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Oggetto: Comune di Villa Latina (Fr)
Fiznc Regolatore Generale.
Delibera di Consiglic Comunale n. 1 dell'08.01.2001.
Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell'Assessore al’Urbanlstica:

VISTA la Legge urbanistica 17 agosto1542, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTA ialegge 06/08/1967, n. 765

VISTO iIDFR 15/01/1972, n. &;

VISTA iaL.R. 05081872 n. &

VISTA la Legge 12/06/1975, n. 72:

VISTA laL.R. 08/1141877, n. 43 e successive maodifiche;
VISTG il regolamento di organizzazione degli uffici & dei servizi dells Giunts regionale n. 1 def 6 seftembre

2002;
PREMESSO:

CHE il Comune di Villa Latina (F¥) non & attualmente disciplinato da alcuno strumento urbanistico;

VISTA ia deliberazione del C.C. n. 1 delf'8/01/2001, esecutiva a nonma di legge, con la quale il Comune d
Villa Latina ha adottato il P.R.G. del proprio teriterio:

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati, avvenuta nelle forme di legge,
sono state presentate n. 22 osservazioni, di cui n. 1 fuori termini, in meritc alle quali il Comune ha
controdedotia con Iz deliberazione Consiliare n. 7 del 24r72001;

RILEVATO che gii atti relativi al PRG in questione, sono stati sottopesti all'esame del Comitato regionale per
i Temitorio per l'emanazions del parere di competenza ai sensi dellarticolo 16 della legge regionale
31.12.1989, n. 38 e che tale Organc consultivo defla Regione, con voto n. 75/5 reso nella seduta del 25
novembre 2004, allegato alla presente delibera di cui costitulsce parte integrante guale Allegato A, ha
ritsnuto che i suddetto strumento urbanistico sia meritevole di approvaziona con le prescrizioni e gli stralzi
nel vote stesso ripertati da introdursi d'ufficic ai sensi dellart. 2 deila legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA la nota n. 26203 del 21/2/2005, con la quale il Cornitato Regicnale per il Territorio - Direzione
Regionale Temitoric & Urbanistica - ha comunicato al comune di Villa Latina le modifiche proposte dal
C.R.p.T., nvitandolo a formulare al riguardo le proprie confrodeduzioni ai sensi del citato art. 3 della legge

TESAET,

VISTA la deliberazione n. 3 del 16/3/2005, con la quale it C.C. di Villa Latina ha accettato integralmente tutte
le condizioni poste dal Comitato. Regicnale per il Temitorio;

VISTA fa nola n. 986 del 12/4/1999, con la quale {'Aziensa U.S L. — Frosinone Zona “D° Cassing — Presidio
Sanitario di Atina — ha espresso parere favorevole sul PRG con il rispetto delle seguenti condizion;;

(..}

1. Che non vengano previste nuove costruzioni né abitative né per aftivitd produttive nelfe zone oi

vincolo e di rispefio sopra efencale;

2. Che gh insediamenti artigianali — indusiriali af di fuori dali'area sopra menzionata venganao consentili
solfanto nel pieno fispetio delle normativa vigente in maleria di asposizions al rumore e ad altrf
frgoinants

3. Che per quanio riguarda l'impianto depurativo, poiché esse non rispetia Farea di vincolo daf fuma,
traffandosi di costruzione gia esistents, venga acquisifo i prescrifto parere def Seffare Ambiente
Regionale con le refative eventuali prescrizioni

4. Che venga impianiala tra le aree per gif insediamenti sportivi 2 Farea industriale — arligianale una

zona di essenze auvtoctons, (..,

a nota  n. 2781 fasc. 2155 dell11/03/1999, con la quale I'Assessorato Utilizzo, Tutela e
ione delle Risorse Ambientali ha espresso — aj sensi dellant. 13 della legge 0270271974 n. 84, il
re favorevole, a condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni:
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ognf intervento, in futto i terrtoric comunale, deve tenere in considerazione Fasselio gecmorfologico del
sito & deve essere preceduto anche in fase progefiuale da uno studic geologicosgeagnostico atto a
definime la strafigrafia, le caralieristiche idrogecfogiche, geomeccaniche, 1a stabilitd dei pendii anle e

post operam 6 fa risposta alfe soffecitazioni sismiche;

v le aree idenlificate nelle cartografie come “aree sottoposte a vincol idrogeciogico™ seno da fitenere coms
aree soggelte a polenziale dissesto idrogediogico o da soliaporre ad interventi i forestarione e
regimazione delfe acque superficiali: incltre, a causa dolla elovata suscellibilitd alerosione accalorata
detle parti piit alterate defia formazione delle Dolornie, qualunqis intervento (apertura df qualungue tpo di
strada, tagfio de! bosco elc. ) nelle arse in cui esss affiora {desumibifi dalfa carfografia affegata) dovra
essere sottoposto ad una preventiva analisi da parte degli organi competenti

= L'area denominata ” Case Colozzi ¥ & carallerizzata dalia presenza o una porzione def piano di
SOVIAscortimento e rappresenta un'area a forte rischio sismico per cui non & possibile alcuna espansicne
di caraftere urbanfstico che preveda la costruzione di puovi edificl, Pertanio le aree di = complefamento B,
arligianale ed indusiriale 02, di interesse comune F2 * non potrannc essere edificate (vedi allegato 1),
Fimangono cornunque consentiti gii intervent! df zona A;

» L'area evidenziata neil'aflegato 2 situata allinferno df una zona oi completamento ulicata in loc. Valle
Grande, vista /a concomitanza di una forte acclvitd e defia presonza di liofioi argilfosi, & escliusa
daff'edificazicne. In ogni caso, nelle arve in cui affioranc | sedimenti argiffosi efa marnosi (desumibili dalla

cartografia allegata), polenzialmente soggelti @ movimenti gravitativi superficiali, off infervenli edificator
dovranng prevedere un'sccurala regimarione defle acque superficiall 8 la scella df un idoneo piano di
fondazione situato al di sotto della coilre afferata;

* Dovranng essere necessaramenie rispetiate le distanze of sicurezza & lo fasce di rispatfo dai corsi
dacqua, anche quetli secondari, evitando ogni infervento di fombamento 6/ riduzions dell'alveo;

= A causa defla elevata sismicitd del comune di Villa Latina, ogni infervenfc dovrd essere eseguilo in
conformita con le indicazioni dalle circolarn n3317 del 28/10/80 - n* 2950 doi 11/09/82 - n° 769 de!
23/11/82 con particolare riguardo, come efencato di saguite, alla scelia del piane di fondazicne: _

1} Dovrannc essere eseguile, in fase affuativa od esecufiva, purtuall indagini gecgrnostiche alts a definire
fe reali caratteristiche geomeccaniche dei terreni di fondazione, it pianc di posa pitt idoneo & Iz pologia
fondazionale appropriafa.

2) Le fondazioni, preferibiimente continue o profonde, dovranno essere esegliffe su forrenp omogenec &
compatio. A fale scope si consiglia la presenza df un geologo alatto defla messa in apsts delfe
fondazione che accerli la omogeneita del terreno df fondazione sia da un punto di vista geclowgico sis
FROMSCLARIcD.

3) If coefficiente di fondazione ¢ dovid essere pari ad 1,3 a tale prescrizione si potrg derogare previa
indagine geognostica (come cifato af punte 1 '} & conseguernte refazione geclechica specifica.

+ Viens confermata fa non edificability di tutte le ares evidenziate in rosso nella carta Goa denominala *

Carta della zonizzazione in previsione sismica * giz wscluse da un precedente parers esgressc da

guesto Assessoralo.

La progetiazione o la reafizzazions di quafsiasi opera dovra essere eseguiffa nelf pitt assoluto rspetio
defle norme tecniche vigenti in maleria df costruzioni in zone sismiche, {4

VISTA |2 successiva nota n. 100902/4/A fasc. 2155 del'8/52000, con la quale 'Assessorato
Utilizzo, Tutela e Valorizzazione delle Risorse Ambientali ha espresso — al sensi del'art. 13 della legge
02/021974 n. 64, parere integrativo favorevole, per linserimento di un'area in localita Serra del Cavalicre, 2
condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni:

{...)

+ 5i ossenvino fe prescrizioni espresse con #f precedente Parere ex arl. 13 L. 64/1974 con nota prot. n.
2781 def 11/03/1999;

+ In fase eseculiva si eseguano puntuali indagini qeognosliche per valufare Feffeliiva siratigrafia, af fine di
dimensionare le piti idonee fondazioni:

+ A causa della potenziale instabilifa defle aree, &i dovranno eseguire puniuali verifiche di stabiiita a2 breve
hingo terming, in condizioni di stato di fatto & di progetto in condizioni statiche © dinamichs, af sensi det
L.M. 11/03/1988, sulla base di dati of terrenc e non df sempiici estrapolazioni o di dati di lefteratura;

* Ledificazions nef sito deve essere concentrala nella parte alia & P regclare del versante;

» Le aree oggetto di infervento dovranno essere dotate di un‘idonea rete di regimazione & smaftimento
dolie acque superficiali @ lali aree dovranno essere opportunamente rinverdile af fine i evitare emsioni
def suofo, -

« Dovranno essere rispeltate le distanze di sicurezza e le fasce df rispeflo dal corsi d'acqus, M
secondari, evitande ogni intervenio di ritombamsnto o riduzione afvao; %
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A causa delelevata sismicitd def comune di Vilta Latina, ogni imtervenio dovid essore eseguita in
conformita con le indicazioni deffe circolari n*3317 de! 29/10/80 - n* 2950 def 11/09/82 - n° 769 de!
23/11/82 con particolare riguardo alta scefta dol plano df fondazione:

 coeffisients di fondazione davra essers parfadi{,3

5f rarnmemnta infine che {a progeffazions e la realizzazione di qualsiasi opera dovra essore eseguita

nef pitt assoluto Hspelto defla norme lecniche vigenli in materia of costruzioni in zone sismiche. (. });

VISTA la uMeriore nota n. 14501/4/A del 3/7/2001, con la quale FAssessaraio Wilizzo, Tutels e

Valonzzazione delle Risorse Ambientali ha espresso — ai sensi dell'art. 13 della legge 02/02/1974 n. 64,
ulteriore parere integrativo favorevole, relativaments ad un quesito riferito a! recupero di valumi esistent in
appoggio al PRG, a condizione che siano lispettate e seguenfi prescrizioni:

{...)

Si osservine le prescrizioni espresse con if pracedente FParore ex art. 13 L. 6471974 con nate prot, n.
2781 def 11/03/1989,

A causa delle delicate condizioni geciogiche, che propendona per ia definizione di aree di safvaguardia e
titela ed in oftemperanza della vigente normativa regionale, non é consentite aloun ampliamento dei

manufatli presanti.

A causa dellefevata sismicita del cormune di Villa Lalina, ogni intervento dovrd esser esaguito in
conformité con fe indicazioni delle circolari n* 3317 def 29/10/60 - n* 2950 del 11409/82 - n* 769 def
23/11/82 con particolare riguardo alfa scefts del piato df fondazione,

i coefficiente di fondazione dovra essere parad 1,3

Si rammenta infine che 1a progetiazione o ia realizzazione di qualsiasi opera dovra essers esegiita

nel pitk assoluto rispetto delte norme tecriche vigenti in materia o costruzioni in zone sismiche. {...}

VISTA la nota n, 27052/D3/06 del 18/03/2003, con la quale il Dipartimento Economico e Occuparionale —
Direzione Regionale Agricoliura - ha espresso, af sensi dell'art. 2 della L.R. n. 1/88, parere favorevole alla
proposta urbanistica in argomento a condizione che vengano rispettate le seguenti prescrizioni:

{..]
1 df straiciare | terreni o demanio civico da accerars, rmeglio individuati in premessa, con

conseguente declassamento a “zong £ — Agricola” defle refative pravisioni di zonizzazione o PR,
i quarto sard necessario stabifire con istrutioria demaniale la presenza o meno df dirktti civici:

2. df stralciare | terreni di demania civico, megho individuali in Premesss, oon conseguenie
declassamento a Zona £ — Agricola” dalle relative provisioni di zonizzazione df PRG, in quanta i
Comune di Villa Lating non ha deliberalo, né & inferessata ad aftivare, le richiesle autorizzative ai
mutamanto of destinazione d'uso e alisnazione ai sensi delfert. 12 delta I n. 1766 def 16/06/1957
ed artf. 41 o 39 dof RD n. 332 def 26.02.28, nonché del 3* comma deltart 2 dells | R . 1 def

31486, (...);

VISTA la lettera n. 13500 del 27/5/2002, con Iz quale 'Autorita di Bacine dei Fiumi Liri — Garigliano e
Voltumng ha espresso parere favorevole con if rispetto delle presciizioni esplicitate alifnterna del suddetio
volo n, 75/5;

RITENUTO di condividers e fare proprio il predetto voto del C.R.T. n. 75/5 del 25M11/04, che si allega alla
presente delibera (zllegato A) di cui costitvisce parte integrante:

Al'unanimitd

DELIBERA
1. Diapprovare il PRG adotiata dal Comune di Villa Latina {Fr) con delibera dei Consiglio Comunale n.
1 deff'8/1/2001 limitatamente alle zona omogenee “A” e “B” per le mativazioni contenute nel parere
del Comitato Regionale per il Territorio reso con il volo n. 75/5 del 25/11/04 che costifuisce parte
integrante dela presente deliberazione quale Allegate A ed in conformita alle prescrizioni ed alle
condizioni di cui ai parsti in premessa riportati;

Per le previsioni straksiate, classificate con il parere di cul al citato voto 75/5 dal 25.11.2004, zona “E*
agricola, 'amministrazione comunale dovra it tempi brevi riproporre un nvove studio progettuale
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- elaborato sulla base delle osservazioni e delle considerazioni di cul al citato volo n. 75/% del
25.11.2004

3. Le osservazioni sono decise in conformita a guanto specificate nell’ Allegata A

il progetto & vistato dal Dirigente delfAres 2B.6 nellAllzgato A e nei seguanti elaborati allegati alia
delibera n. 1 delr811/2001:

scala 1:100000

Tav. 1  Inquadramanto teritoriale
Tav.2  Stralcio tav. E/1D di P.T.P. - Rilieve dei vincoli paesistici & 1:10000
Tav. 3 . Stralcio tav. Ef3D di P.T.P. — Ciassificazione delle aree ai fini delia tutels paasistica
scala 1:10000
Tav.4  Vincoli legge 431/1585 Acque pubbliche e terreni boschivi & 110000
Tav. 5a  Vincoli legge 431/1985 Terreni gravati da uso civico i 15000
Tav. 3b  Vincoli legge 4311985 Terreni gravati da ugo civico scala 1:5000
Tav. 6  Vincolo idrogeclogico # 0 1:10000
Taw. 7 Usa del suolo # 110000
Tav. 8a Destinazione d'uso # 0 1:5000
Tav. Eb  Desfinazione d'uso i i
Tav. 9a Viabilita esistente H i
Tav. b Viability esistente ' # i
Tav. 10a Perimetrazione centro urbano — legge n. 765 del 6.8.67 I i
Tav. 10b Perimetrazione centro urbana — legge n. 765 del 6.8.67 i i
Tav. 11a Immobil di proprietad comunale i i
Tav. 11b immobili di proprieta comunale i i
Tav. 12a Consistenza edilizia ed attrezzature pubbliche i i
Tav. 12b Consistenza edilizia ed attrezzature pubbliche i i
Tav. 13a Rilevamento delle costruzioni abusive i i
Taw. 13b  Rilevamento delle costruzioni abusive 1 i
Tav. 14 Progetio del territorio i 1:10000
Tav. 15a Progetio del territorio i 1:5000
Tav. 15b Progetto del territoria i 1:5000
Tav. 16a Progefta del territorio i 1:2000
Tav. 16b Progette del territoric i 1:2000
i T.2000

Tav. 18c  Progetto del territario
Tav. 17 Dimensionaments di PRG e verifica standard i 1:5000

Allto 2) Relazione tecnica
Allto b} MNomme tecniche di attuazione

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio

iy . . ~p SET. 2605
L PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO

L VICE SEGRETARIO: F.to Domenico Antonio Cuzzupi
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Reginnale Territorio e Urbanictica

Cemitate Regionate per if Tarritorio Dirigente dell’ Arcy
{Arch, Berpaydi w
Comitato Regionale per il Territorio 24 Mag. 2005

Voto n.75/5 del 25 Novembre 2004
Cggetto: Comune di Villa Latina { FR) Allegato A

Piano Regolatore Generale
Delibera C.C. n. 1 del 8 Gennaio 20017

Il Comitato Regionale per il Territorio

Udita la Commissione Relatrice, costituita dal geom. Francesco
Pasqua e dall'ing. Pietro Samperi.

Premesso che

Con nota n. 74 del 11.1.2002, Amministrazione comunale di
Villa Latina ha frasmesso, per esame e parere, gl atti e gli elaborati
relativi al Piano Regoiatore Generale costituiti da-

- Deliberazicne consiliare n. 1 in data 8.1.2001
- Analisi det territorio

- Tav. 1 Inquadramento territoriale

- Tav. 2 Siralcio tav. EAD di P.T.P.

- Tav. 3  Stralcio tav. E/30 gi P.T.P.

- Tav. 4 Vincoli legge 431/1985 Acque pubbliche e terreni
boschivi

- Tav. 5a  Vincoli legge 431/1985 Terreni gravati da uso

- givico

- Tav. 5b Vincoli legge 431/1985 Terreni gravati da uso ci-

Vico

- Tav. 6 Vincolo idrogeologico

- Tav. 7 Usodelsuolo

- Tav. Ba Destinazione d'uso

- Tav. 8b Destinazione d'uso

- Tav. 9a Viabilita esistente

- Tav. 9b Viabilita esistente

- Tav. 10a Perimetrazione centro urbana
- Tav. 10b Perimetrazione centro urbano

Via Giargione, 129 - 00147 Roma  Tei. 06.31631
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Divezivne Reginnale Tervitorio e Urbanistica
Comitate Reglonale per i Territorio

- Tav. 11a Immobili proprieta comunale

- Tav. 11b Immobili proprieta comunale

- Tav. 12a Consistenza edilizia e aftrezzature pubbliche
- Tav. 12b Consistenza edilizia e attrezzature pubbliche
- Tav. 13a Rilevamento costruzioni abusive

- Tav. 13b Rilevamento costruzioni abusive

- Tav. 14 Progettc del Territorio

- Tav. 15za Progetto del territorio

- Tav. 15k Progetto del territorio

- Taw, 18a Progetfto del territorio

- Tav. 16b Progetto del territorio

- Tav. 18c¢ Progetto del territorio

- Tav. 17 Dimensiochamento di P.R.G.

- Allto A Relazione Tecnica

- Allte B Nome tecniche di attuazione

Ha inoltre trasmesso, allegata alla nota n.74, del 11.2.2002, la
documentazione amministrativa di pubblicazione degli atti e defle os-
servazioni presentate al piano.

Con nota n. 2781 del 11.3.1999 I'Assessorato  Tutela & Valoriz-
zazione deile Risorse ambientali ha trasmesso il parere emesso ai
sensi ex art. 13 legge 64/74.

Con nota n. 100982/4/a il Servizic Geologico Regionale ha tra-
SMesso un parere integrativo;

Con nota n. 14501/4/a il Servizio Geoclogico Regionale ha tra-
smesso un ulteriore parere integrativo;

Con nota n. 27052/DS/06 del19.3.2003 la Direzione Regionale
Agricoltura — Area Usi civici e diritti collettivi ha trasmesso il parere
emesso ai sensidell'art. 2 L.R. 3.1.1986 n. 1.

Con nota n. 986 del 12.4.1999, I'Azienda U.S.L. di Frosinone
zona D Cassino ha espresso il proprio parere di merito sul P.R.G.

Per le vie brevi & stato recapitato da parte dellAmministrazione
Comunale il parere dell'Autorita di Bacino dei fiumi Lir e Garigliano
su! progetto di P.R.G., parere emesso in data 27.5.2002 prot. 13500
a seguito della richiesta datata 1.10.2001.

In ottemperanza a quanto disposto dagh artt. 9 ¢ 10 legge
17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni, previa inserzione sul
Fogiio Annunzi Legali del'a Provincia di Frasinone n. 10 del 6.2.2001
. glt atfi del citato provvedimento sono stati depositati e pubblicati
presso 'Albo Pretorio del Comune per 30 giorni consecutivi decor-
renti dal 6.2.2002.

Vi Giorgions, 129 - 00147 RBoma Tel. 06.51681
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flivezione Regionale Territario e Tirbanistica
Comitaro Regliomale par if Tereitorio

Durante il periodo suindicato e nei 30 giomi successivi sono
state presentate al Comune n. 22 QOsservazioni di cui T fuori termine.

Alle Osservazioni presentate 'Amministrazione Comunale ha
controdedotto con Deliberazione Consiliare n. 7 del 24 7 2001.

Considerato che

Il Comune di Villa Latina in provincia di Frosinone dista circa
150 Km da Roma, 125 da Napoli € 55 da Frosinone.

Il territorio comunale che si estende per circa 17 Kmgq, si trova
nella valle di Comino e confina con i comuni di Picinisco, S.Elia Fiu-
merapido, San Biagio Saracinisco , Belmonte Castello ed Atina.

I Comune & formato da due centri abitati Vilia Latina e Valle
Grande oltre & numerosi altri piccoli nuciei .

Attualmente il Comune non risulta dotato di alcuno strumento
urbanistico.

Sulla base delle indicazioni fornite dalla relazione fecnica di ac-
compagnamento si evidenzia che la popolaziene attiva del Comune
e dedita principalmente al setfore industriale data la vicinanza delia
grande industria nelle zone limitrofe di Cassino e Sora. Altro tipo di
attivita in atto ed in fase di crescita & quefia nel settore del commer-
¢io, mentre, sempre secondo la relazicne, gli addetti nel settore agri-
colo risultano quasi inesistenti.

Softo gl aspetti geologico |, idrogeclogico e delia stabilita, la re-
lazione allegata agli atti di piano ed i parere dei competenti Organi
delegati alfesame di questi importanti aspetti, hanno sottolineato la
delicatezza dei suolo interessato , soggetio a dissesti e spesso an-
che a fenomeni di tipo tellurico.

Il territorio comunale di Villa Latina, alla data di adozione del
piano, risulta interessato dal vincole sismico per zona di 2a catego-
ria (§9), parzialmente dal vincolo derivante da uso civico e diritti col-
lettivi , dal vincolo idrogeologico e da vari vincoli di carattere paesisti-
co (zone boschive, sorgenti e corsi d'acqua).

Secondo quanto riporate nella relazione tecnica di accompa-
gnamento il progetto di Piano & stato impostato e sviluppato tenendo
conto della situazione socio-economica del territoric comunale, cer-
cando di rivedere I'assetto strutturale delfabitato, prevedendo una in-
tegrazione viaria ed edilizia atta a “realizzare un nuovo sistema inse-
diativo attraverso la ricomposizione morfologica e funzionale delle di-
verse parti urbane con l'aggiunta di aliquote insediative e di servizi®.

Lo
!

Sinrgiong, 1210 G014 Roms Tel. G6.51681
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La tabella di sintesi relativa al dimensionamento insediativo, sia
residenziale che di volumetrie da destinare ad attivitd produttive, ri-
porta una previsicne par a 438 nucvi abitanti su una popolazicne
residente di 1483 unita, ed una proposta di nuove aree da destinare
alle attivitd produttive pari a circa 8 ettari per zona artigianale ed in-
dustriale.

Sono inolfre stati previsti consistenti interventi da destinare ad
attvitsd turistico residenzizle.

Come precedentermente riportato, lo studio progettuale del Fia-
no Regolatore & stato impostato con lintento di razionalizzare un edi-
ficato di fattc spontaneo, sorto senza un particoiare impianto urbani-
stico ma basato su criteri dettati dalla autonoma iniziativa degli abi-
tanti.

L'analisi dei contenuti del progetto di Piano Regolatore Genera-
le tuttavia ha portato a delle considerazioni ¢che pongono in discus-
sione 'attuabilitd delle previsioni alla luce delle disposizioni vigenti in
materia di pianificazione urbana.

Da una venfica & risultato che la previsione di nuove volumetrie
destinate alla residenza va ben oltre quanto previsto dall’'art. 4 della
legge regionale n. 72/75 , infatti Il dimensionamento anziché essere
contenuto nel 30% raggiunge circa la quota del 52% senza “ che
sussistano documentate situazioni di fatto che impongano previsioni
pili ampieg".

Anche la previsione di ampie aree destinate alle attivitd produt-
tive non vengono giustificate in maniera esauriente tenendo anche
conto defla vicinanza di poli di sviluppo industriale nell’area del frusi-
nafe.

Il testo delle Norme Tecniche di Attuazione, destinato a discipli-
nare le previsioni del progetto di piano, necessita di oppoertune inte-
grazioni @ modifiche, indispensabili per una funzionale applicazione
sul territoric. Gli indici di fabbricazione, il dimensionamento dei lotti di
intervento e le destinazioni d'uso delle volumetrie di possibile realiz-
zazione necessitano di una opportuna revisione ed adattamento al
contesto urbano cui si riferiscono, sempre secondo il principio di evi-
tare un eccessive consumo di suolc ed orientare le scelte alla riqua-
lificazione efo al’espansione qualificata.

Le previsioni zonizzative in alcuni casi vanno ad interessare a-
ree sottoposte a vincolo derivante dalla legge 431/85, in modo parti-
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colare nella fascia di rispetto del fiume Mollaring e nelle adiacenze di
sorgenti d'acqua.

Per quanto attiene [a previsione di aree da destinare a standard
urbanistici si ritiene opportuno segnalare che la individuazione delle
stesse non & stata priortariamente orientata ad una attenta scelia
dei siti al fine di poter realmente afttuare le previsioni evitando quindi
inutili & superflue destinazioni.

| tre pareri dell’Assessorato Regionale Utilizzo, Tutela e Valo-
rizzazione delle Risorse Ambientali oitre che escludere alcune aree
in quanig ritenute non idonee alla edificazione hanno fornito wtili indi-
cazioni sulla realizzazione dei futuri interventi, indicazioni che co-
mungue dovrannc essere attentamente osservate in sede di future -
previsioni. Nel ‘parere n. 14501 del 3.7.2001, “richiesto per un recu-
perc di volumi esistenti in appoggio al P.R.G.", si prescrive inoltre
che " A causa defle delicate condizioni geologiche, che propendono
per la definizione di aree di salvaguardia e tutela ed in oltemmperanza
defla vigente normativa regionale, non € consentilo alfcun amplia-
mernito def manufalli presenti”

Il parere del’Autoritd di Bacing dei Fiumi Lir - Garigliano & Vol-
turno, richiesto in data 1.10.2001 ed emesso in data 27.5.2002,
quindi successivamente alla data di adozione, ha fortemente condi-
zionato ii progetto di Piano.

Le prescrizioni in esso contenute, dipendenti dalla elevata si-
smicit e dalle condizioni geomorfologiche del territorio comunale di
Villa Latina, hanno escluso consistenti aree destinate a zona A, D2,
D1, V1, F2, B, C1, C3, E1, situate nel settore vallivo compreso tra
Colle Pagliaia e il rilievo di Piedicotto & le zone A, B8, F1, D1, C2, C1,
C3, Vr previste in localitd Valle Grande in quanto ricadono in aree
perimetrate come “Area a rischio moffo elevato™ e “Aree di alta atfen-
zione",

Sano state inoltre osservate innumerevcli altre aree ritenute
nen idonee all'edificazione o necessarie di particolari interventi tecni-
¢i atti a garantire una sicura realizzazione di manufatti.

In maniera sostanziale si pud arrivare alla conclusicne che le
prescrizioni e le esclusioni formulate dalla due Amministrazioni sono
talmente incidenti da non consentire "attuazione delle previsioni ur-
banistiche in modo organico e coerente con !o studio effettuato.

Il parere emesso dall'Autoritda di Bacino formulate in maniera
particolarmente dettagliata ed approfondita ha posto in risalto la deli-
cata situazione gecmorfologica ed ambientale del territorio comuna-
le ed ha fatto emergere I'assoluta necessita che tali osservazioni e
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prescrizioni debbano costituire la base su cui formulare lo studio e le
proposte di pianificazione.

L'opportunith che ftali indagini vengano recepite prima
defladozione & stata recentemente ribadita anche dalla circolare di
questo Assessorato all'Urbanistica n. 772 del 21.3.2003.

A conferma della delicata situazione geomorfologica del territo-
e comunale di Villa Latina si sottolinea che con Deliberazione della
Giunta Regionale 1.8.2003 n. 766 di riclassificazione sismica del Ter-
ritorio della Regione Lazio, il territorio del Comune di Villa Latina &
passato dalla categoria sismica n. 2 dei D.M. LL PP. 1984 alla cate-
goria 1 {quella della pit alta pericolositd). Il passaggio di categoria,
corrispendente alla classificazione 512 del DM 24.1.1986, fa scaturi-
re automaticamente una diversa discipiina delie altezze degli edifici e
delle distanze da osservare tra essi { punti C2 ~C3 — C4 del DM n.
60 del 24.1.1986 ed ordinanza della Protezione Civile n. 3274/2003).

Con nota n. 171906 del 11.11.2003 fu trasmessa al Comitato
Regionale per il Territorio, la prima Relazione Istrutioria relativa al-
lo strumento urbanistico indicato in oggetto.

A seguite df un riesame della pratica, riesame effettuato in
sede di Commissione Relatrice, & stata formulata una proposta in-
novativa rispetto a guella espressa nella Relazione Istruttoria de!
11,11.2003.

fl contenuto di tale proposta, frutto di un ulteriore studio ed
approfondimento del Piano, tende a consentire un parziale ¢ limi-
tato intervento sul territorioc comunale rinviando Fapprovazione
dellintero processo di pianficazione ad un successive progetto
che Amministrazione comunale dovrd redigere ed adottare in
tempi immediatamente successivi,

La scelta operata dalla Commissione Relatrice & stata quella
di proporre I'attuazione degli interventi previsti nelle zone omoge-
nee "A’ & "B" di P.R.G., sulla base dei contenuti delle relative Nor-
me Tecniche ed a condizione della sussistenza degli standard di
legge, rinviando tutti gli alfri interventi previsti dal Progetto ad uno
studio e ad una proposia successiva, da elaborarsi tenendo conto
sia delle osservazione formulate dagli Qrgani di Controile del terri-
torio regionale { art. 13/74, uso civico) ed interregionale (Autorita
di Bacino dei Fiumi Lirf e Garigliano), che da quelle precedente-
mente espresse.
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E’ utile e necessario precisare che gli interventi previsti nella
zona omogenea “A” dovrannc essere limitati a lavor di manuten-
zione ordinaria e straordinaria.

Eventuali piani di recupero che contemplino demolizioni e ri-
costruzioni con possibile aumente dei volumi dovranno essere sot-
toposti prima deila loro attuazione alle verifiche geclogiche e strut-
turali delle Amministrazioni delegate a tali controlli.

Fer quanto attiene gli interventi in zone classificate "B” dal
P.R.G. adottato, se ne consente l'attuazione alle condizioni e nei
limiti previsti nefla norma attuativa di progetto. Si ritiene comunque
necessario che l'incremente di cubatura per interventi di nsana-
mento igienico sanitario, previsto al 25%, sia ridotlo al 10% Nel
pracesso attuative dovranno necessariamente essere escluse tut-
te le aree osservate e ritenute non idonee dai pareri espressi
dall'Organg della Regione Lazio e dall’Autorita di Bacino.

Dovranno essere inoltre esclusi tutti gl intervent! che ricado-
no nella fascia di rispetto del tarrente Mollarino.

Sia gli interventi in zana “A” che quelli in zona "B" dovranno
essere realizzati in piena attuazione delle prescrizioni riportate nei
pareri degli Organi di Controllo e delle considerazioni sopra ripor-
tate.

L'orientamento di consentire Fattuazions delle previsioni nel-
le zone omogenee “A" e"B" tiene conte della limitata incidenza de-
gli interventi realizzabili nei confronti del contesto generale def ter-
ritoric comunale,

In applicazione delle precedenti prescrizioni, il imanente ter-
ritorio comunale viene classificate zona “E” agricola con la disci-
plina di cui alla legge regionale n, 38/99,

Per quanto attiene it successive progette generale di pianifi-
cazione, che FAmministraziong Comunale dovra riproporre in tem-
pi brevi, si ritiene utile indicare alcuni elementi indispensabili per
una redazione di un idoneo atto tecnico:

- Approfondito studio del territorio comunale ai fini di una ac-
curata proposta zonizzativa.

- Attenta revisione della parte imanente del testo delle Nor-
me Tecniche di Attuazione con f'inclusione della normativa delle
zone agricole elaborata seconde i contenuti della recente legge
regionale n. 8 del 17.3.2003.

- Predispecsizicne della documentazione di P.R.G. sulla base
delle indicazioni delia legge regionale n. 72/75.
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Le modalita per la predisposizione degli ati tecnici ed ammi-
nistrativi sone comunque con chiarezza indicati al documenio re-
peribile sul sito regionale { http:/www regione fazio.it) alla voce
modulistica — piani regolatori e varianti generali.

Si ritengono comunque richiamati e confermati tutt i conte-
nuti riportali al propesito nelle considerazioni riporate.

Per quanto attiene le osservazioni presentate al progetto di
P.R.G. e controdedotie con deliberazione consiliare n. 7 del
24.7.2001, si rtiene di concordare con quanto espresso
dallAmministrazione comunale circa I osservazione n. 13 {Pacitti
Giuseppina) mentre per le rimanenti osservazioni non vi & {uogo a
provvedere in quanto si riferiscono ad un teritorio che con i pre-
sente provvedimento viene riclassificato zona agricola e per it qua-
le 'Amministrazione dovra procedere ad un nuovs progetio.

Tutto cid premesso e considerato, il “Comitato Regionale per
il Territorio” & del

PARERE

Che al progetto di Piano Regolatore Generaie del comune di
Villa Latina (FR) adottato con deliberazione Consiliare n. 1 del
8.1.2001 possa essere espresso parere favorevole limitatamente
a quanto riportato nelle precedenti considerazioni.

Vengono pertanto stralciate dal presente parere favorevole,
ai sensi di quanta previsto dall'art. 3 defla L f65/67, e per le moti-
vazioni precedeniemente citate, tutte je previsioni che non siano
incluse nelle zone omogenee “A” e “B”. Per lo previsioni stralciate,
classificate con il presente provvedimento zona “E” agricola,
Amministrazione Comunale dovra in ternpi brevi riproporre un
nuovo studic progettuale elaborato sulla base delie osservazion; e
considerazioni precedentemente esposte.

F.to Il Segretario del C.R.p.T. F.1o I vice Presidente del C.R.p.T.
{arch. Lucio ZOPPINI) {arch. Antonino BIANCQ)
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