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ESTRATTO DAL PROCESSC VERBALE DELLA SEDCTA DEL 0270772005

ADDI' (B/0G7/2005 NELLA SEDE DELLA REGIONE LAZIO, VIA CRISTOFORO
COLOMBO 212 ROMA,ST E' RIUNITA LA GIUNTA EEGIONALE COSI' COMPOSTA

MARRAZZO Pietro Prezidente DE ANGELIS Francescn  Assessore
POMPILI Maszimo Vice Presidente DI STEFANO Marco *
ASTOREE Brunz Assessore MANDARELLI Aleszsandra "
BATTAGLIA Augusto " MICHELANGELI Mario "
BOWELLT Angelo " NIERI Luigi "
BRACHETTI Regino " RANUCCT Raffaele "
CIANT Fabkic " RODANO Giulia "
COSTAH Bilvia " TIBALDT Alvasandra .
VALENTINI Daniela "

ASSISTE IL VICE SEGRETARI(O: Domenico Antonio Cuzzupi

whkk kR EEFEAOMISSTS

MEEENTI: DE ANGELIS BONELLIL

DELIBERAZIONE 612
Oggetto:
Autorizzazione al Presidente a sottoscrivere 'Accordo di Programima, ex art 34 del DO .Lgs.
18.8.2000 n. 267, denominatc Gomune di San Vito Romano - Piano ntegrato Residence I
Castagnsto st - Intervento di riqualificazione urbanistica area centra urbane localith Viale Piave, in
varante allz strumento urbanistico vigente.
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Oggetto: Autorizzazione al Presidente a sottoscrivere I’Accordo di Programma, ex art. 34 del
D.Lgs. 18.8.2600 n. 267, denominato Comunc di San Vito Romano — Piano integrato Residence 11
Castagneto srl — Intervento di riqualilicazione urbanistica area centro urbano localith Viale Piave, in
variante allo strumento urbanistico vigente.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Presidente
PREMESSO

Che Ja societd Residence Il Castagneto stl ha presentato al Cormme di San Vito Romano il progetio
di un Piane integralo di riqualificazione urbanistica dell’area ubicata in localitd Viale Piave che
nrevede la completa demolizione dell’attuale fatiscente fabbricato gia ospitante I'albergo il
Castagneto e la costrurionc di un nvovo edificio da destinarst partc a commerciale e parte a
residenziale.

Che, a propria cura ¢ spese, il proponente prevede 1a realizzazione e la cessione gratuita al Comune
di San Vito Romane di un parcheggio pubblico di circa 600 mq ¢ di un locale di circa 150 mq da
adibitsi a sede della Protezione civile comunale.

Che al fine di acquisire sul progette | paren, 1 nulla osta e lc autorizzazioni cormunque dencminate
da parte degli Enti competenti, il Comune di San Viio Romano ha convocato apposita conferenza di
servizi con nota prot, 2811 del 31.5.2004.

Che ncl corso della medesima, svoltast 11 21.6. 2004 somo stati acquisiti | pareri di rito.

Che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 04.2.2005 ¢ stato approvate il progetto del
Piano integrato in variante al PRG.

Che & necessario mutare la destinazione urbanistica delle aree attualmente ricadenti parte in zona
D/AC  complelamento turistico alberghiera € parte in zona P — Parcheggio pubblico a Zona
Tunistico residenziale, commerciale, residenziale per civile abitazione con gh indici ed i parametm
desumibah dal progelta.

Che a seguito di pubblicazione ai sensi di lepge avveruta dal 27.02.2005 al 14.3.2003, non sono
pervenule osservazioni, come da apposita attestazione datata 10.3.2005 del Segretano del Comune

di San Viio Romano.

Che a seguito di trasmissione, con nota prot. 3213 del 21.6.2004 del verbale definitivo deila
conferenza, non sono pervenutl motivati dissenst.

Che con note prot. 2931 del 23.3.2005 e prot. 2931 bis del 26.5.2005 I' Amministrazions Comunale
di San Vite Romano ha conzegnato alla Regione Lazie gli atti relativi a quanto sopra.

PRESO ATTO

Drel verhale della Conferenza di senvizi del 21.6,2004

Dei seguenti parer:

* Regione Lazio — Dirreg.le territorio ed urbanistica - Parere laverevele con condiziom reso con
nota prot. $1788/2004 del 28.10.2004

s Regione Lazio - Dhiroreg.le Agricoltura Area Ust civicl - Nulla osta reso con nota prot. 83245/06
del 16.7.2004.
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[ Regione Lazio - Dir.reg.le Ambiente ¢ protezione civile - Servizio Geologico Regionale — Parere
favorevole con prescrizioni reso con nota D2/2 A/08/118553 fascicolo 4102 A 13 del 15.7.2004.
AUSL Roma G — parcre lavorevole con preserizioni reso con nota n. 5517 def 23.8.2004
Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di Roma, parere favorevole con prescrizioni reso ¢on
nota prot. 130354/04 del 24 .6.2004.
[ Dichiarazione del Responsabile dell’ Atea Tecniva Urbanistica de] Comune di San Vito Romano
relativamente alla errata perimetrazione dell’area boscata, resa con nota datata 16.4.2005.
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Dellallegato schema di Accordo di Prooramma;
VISTO

IF progetio costituilo dai seguenti elaborati, ssaminati favorevolmente nel corso della conferenza di
servizi del 21.6.2004 ed approvati con DCC n. 3 del 04.2.2005:

[ Elaboraio 1 - Inquadramento urbanistico

Elaborato 2 - Planimetrie e profili ante € post eperam

Elaborato 3 - Pianle prospetti ¢ sezioni antc operam

Elaborato 4 - Plante prospeiti e sezioni post operam

Elaborato 4/a — Elaboralo mteprativo

Elaborato 5 - Relazione illustrativa — Relazione geologica

Tavola 6 - Convenzione

Documentazione fotografica
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CONSIDERATO

Che pertanto nulla osta atla conelusione dell’ Accordo di Programma, con il quale si approvera il
progetto in variante urbanistica e di conseguenza l'area interessata dalla realizzazione
dell’intervento muterd la propria destinazione urbanistica parte in zona TWAC di conpletamenta
luristico alberghiera e parte in zona P — Parchcggio pubblico a Zona Turistico residenziale,
commerciale, residenziale per civile abitazione con gli indici ed 1 parametri desumibili dal progetto.

VISTI
L'aliegato schema di Accordo di Programma.
IFD.Lgs. 18.8.2000 n. 267.
RITENUTO

I3 aderire all’ Accordo di Programma medesimo.

DELIBERA

Di autanzzare il Presidente a softoserivere 1"Accordo di Programma, ex art. 34 del D.Lys.
18/8/2000 n. 267, denominato Comune di San Vito Romano - Piano integrale Residence 11
Castagneto stl — Intervento di riqualificazione urbanistica area centro urbano locality Viale Piave, in
variante allo strumenio urbanistico vigente.

. R " . Q.r
IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO 2 NG B I RT[5 Eﬂﬂﬁfg/

b |

L. VICE SEGRETARIQ: F to Sig. Domenico Antonio Cuzzupi | Ua
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ALLEG. atiz DEUB. N. .42
DEL .= 8. LUG, 2005

REGIONE LAZIO COMUNE DM SAN VITO ROMANO

ACCORDO DI PROGRAMMA

ex art.34 del Dlgs. n.267/2000 relativamente all'imervento denominate “Comune di San Vito
Romano  Piano inteprato Residence [ Castagneto stl — Intervenlo di riqualificazione urbanistica
area ceniro urbano localita Viale Piave, In vardante allo strurnento urbanistico vigente™.

PREMESSO

Che la societd Residence 11 Castagneto stl ha presentato al Comune di San Vile Romano 1l progetto
di un Piano inlcgrato di riqualificazionc urbanistica dell’area ubicata in localitd Viale Piave che
prevede la complcla demolizione dell*attuale fatiscente fabbncato mi ospilanie D'albergo I
Castagnete ¢ la costruzione di un nuovo edificio da destinarsi parte a commerciale ¢ parte a
residenziale.

Che, a propria cura ¢ spcsc, if proponente prevede la realizzazione ¢ la cessione graluita al Comune
di San Vite Romano di un parchegpio pubblico di circa 600 mq e di un locale di circa 150 mg da
adibirsi a sede della Protezione civile comunale.

Che 3l fine di acquisite sul progetto 1 paren, 1 nulla osta e le autorizzazioni comunque denominate
da parte degli Enti competenti, 11 Comune i San Vito Romarnoe ha convocato apposita conferenza di
servizl com nota prot, 2811 del 31.5.2004,

Che nel corso della medesima, svoltasi if 21.6.2004 sono stati acqursili i pareri di rito.

Che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 3 del 04.2.2005 ¢ sialo approvato il pregetto del

Mana integrato in vanante al PRG.

Che ¢ necessario mutare la destinazione urbanistica delle arse attualmente ricadent parte 10 zona
{AC di completamento turistico alberghicra ¢ parte in zona I' — Parcheggio pubbbeo a Zona

Turistico residenziale, commerciale, residenziale per civile abitazione con gli indici ed 1 parametri

desumihili dal progetto.

Che 2 scguite di pubblicazione ai sensi di legge avvenuta dal 27.02.2005 al 14.3.2005, non sono
porvenute osservazioni, come da apposita attestazione datata 16.3.2005 del Segretario del Comune
di San Vito Romano.

Che a scgnito di trasmissione, con nota prot. 3213 del 21.6.2004 del verbale definitivo della
conferenza, non sono pervenuti molivali dissensi.

Che con note prol. 2931 del 23.52005 e prot, 2931 bis del 26.5.2005 I Amministrazionc Comunale
di San Vito Romano ha consegnato alla Regione Lazio gli atii relativi a quanto sopra.

PRESO ATTO

D¢l verbale della Conlerenza di servizi del 21.6.2004
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Dren seguenti pareri:

s Regione Lazio — Dirregle temitono ed urbanistica - Parerc favorevole con condizioni reso con
nota prot. 917882004 del 28102004

» Regione lazio - Dirregle Agncoltura Area Usi civict - Nulla osta reso con nota prol. 83245/06
del 16.7.2004..

+ Regione Lazto - Dirteg le Ambiente ¢ proteziong civile — Servizio Geologico Regionale - Parere
favorevole con prescriziont reso con nola D2/2 AJO8/118553 tascicolo 4102 A 13 del 15.7.2004,

« AUSL Roma G - parere favorevole con prescrizion rese con notan. 5517 del 23.8.2004

e Comando Provinciale dea Vigili del Fooco di Roma, parere favorevole con presenzion réso con
neta prot. 130354:04 del 24.6.2004,

s Dichiarazione del Responsahile dell” Arca Teenica Urbanistica del Comune di San Vito Romano
rclativamente alla crrata porimetrazione dell’arca hoscala, resa con nota datata 16.4.2005,

Che la Giunta Regionale del Lazio con deliberazione n. ~del _ ha aderito ai
contenuti dell” Accordo di programma ai sensi deliart. 34 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 autorizzando
1l Presidenie a sottoscnivere 11 medesimo e che pertanto, nulla osta alla conclusione dell'Accordo di

Frogramma.

Tutto cio premesso, la Regione Fazio rappresentata dal Presidente pit. Piero Marrazzo, il
Comune di San Vito Romano rappresentato dal Sindaco p.t. Amedeo Rosst |, convengono quanto

Segue:

Articolo 1

Aj sensi e per gl effetti dell’art. 34 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267, & approvato 'intcrvento in oggetto
guale nsulta dal progetto definitivo, che fa parte inteprante del prescnte atto, fatic salve le
modifiche che dovessero rendersi necessarie a sceniro dell ottemperanza da parte dell’interessalo
alle prescniziom i cw al successivo art. 3, che si compone dei sepuenti elaborati, esaminati
tavorcvolmenie nel corse della conferenza di servizi del 21.6.2004 ed approvatii con DCC n. 3 del
042 2005:;

Elaborato 1 — Inquadramento urbanisticon

Elaborato 2 - Plammetne e profili ante e post operam
Elaborato 3 - Piante prospetti e sezioni ante operam
Elaborate 4 - Piante prospetti & sczioni post oporam
Elaborato 4/a — Elaborato integrativo

Flaborato 3 - Relazione illustrativa  Relazione geologica
Tavola 6 — Convenzionc

Documentazione lotografica
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Articola 2

Al sensi ¢ per gh effett dell'art, 34 del 12.Lgs.18.8.2000 n. 267 ¢ approvata la variantc al Piano
Regolatore Generale del Comune di San Vito Romano limitatamente alle aree interessatc dagli
interventi:

da parte zona D/AC di completamento turistico alberghiera e parte zona P — Parcheggio pubblice a
Zona Turistico residenziale, commerciale, residenziale per civile abitazione con gli indici ed i
parametri desumibili dal progcito.

Articolo 3

Detta realizzazione deve avvenire conformemente allc scguenti preserizioni ¢ raccomandazioni
dettate dagli Enti competenti
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Regione Lazio — Dipartimento Territorio - Direzione Regionale Territorie e Urbanistica

I muri di conienimenio dovranno cssere rivestiti con pietra calcarea con la tecnica della faccia vista.
Le pareli esterne dei tabbricati dovranno essere rifinite ad intonaco tradizionale con esclusione di
materiali plastici o simili ¢ le relative tinteggiature dovranno essere realizzaic con i colori della
pamina delle terre naturali, in quanto la soluzione proposta nsulta poco aderente alla tipologia dei
fabbricati esistenti.

Le coperture degli edifici devono essere reabizzate a tetto le cui falde dovranno avere una pendenza
non superiore al 35% e ricoperte con manto i legole alla romana; 1'altezza massima dei local:
sottotetto nen deve superare 1 mt. 2,20 dal pavimento all’intradosso del colmo. Detti locah devono
essere destinatt al repenimento del ¢ volumi tegnici, Non sono consentite aperture né abbain sulle
falde dei fetti,

le recinzioni esteme dovranno essere prefenbilmente realizzatc con murciti di altezza non
superiore 2 mi. 0,80, e le nnghiere sovrastanti devono esscre in ferro con disegno tradizionale con
esclustone di qualsias altro materiale.

Sono vigtali infissi csterni in alluminio anodizzatoe di quatsiasi colore.

Dovranno csscre soddistatte ¢ garantite e condizioni imposte per il superamento delte c.d. bamere
architcttoniche.

La parte della struttura con destinazione urbanistica turistica — residenziale, costitwita da mam
appartamenti, Zona servizi comuni, dirczione ¢ acccttazione, sala lettura, tv, bar, ristorante, venga
considerato quale complesso unitario, in modoe da parantire effettivo soggiomo temporaneo,
finalizzato alla fruizione del maggior numero di richicste turistiche.

Regione Lazio — Dipartimento del Territorio — Direzione Regionale Ambiente e Protezione
Civile — Area 08 — Difesa del suolo

1. Siano rspettate witte le prescrizioni redatte nella rolazione peologica redatta dal geol.
Leonardo Romhboli:

2. Le fondazioni devranno raggiungere il substrato liteide compatto, escludendo totalmente la
posa sui terreni sciolti e di riporto;

3. Dovra csscre accuratamente organizzata la regimazionc delle acque superficiali mediante
linec di raccolta, smaltimento ¢ dellusso, che dovranno esserc adeguate ¢ mantenute in cfficienza;

4, Dovranno csscre rispettate tutle le norme vigenle in tema di costruzioni in zona sisiica. con

particolare attenzionc all’aliczza massima degli edilici, nispetio della larghezza delle strade ai sensi
del D.M. 16.01.1996 ¢ fe scguenti:

. DM, LLIPP. 11.3.1988 “Nornne tecniche riguardanti te indagini sin terrem ¢ sulle rocce,
la stabilitd dei pendn naturali e delle scarpate. 1 enten generali ¢ le presenizion per la progeitazione,
Pesecnzione ed 1] collaude delle opere di sostegno delle terre ¢ delle opere &1 tondazione™;

. Circolari dell’ Assessorato LL.PP. della Regione Lazio n® 3317 del 29.10.1980, n” 2950
del 11.9.1982 e n® 769 del 23.11.1982".

. Circolare Min. LL.PP. del 24/09/8% n, 30488 nguardante le Istruziom allc norme
tecniche di cui al .M. LL.PP. 11.3.19K8:

. DM, LL.PP. 16011996 “Norme teeniche per Je costruzioni in zene sismiche e s.moi

. Circolare Min. LLPP, del 10.4.1997 n, 65/AA GG, rguardante le Tstruzioni alle norme

tecniche di eni al DM, LL.PP. 1601 1595,

Azienda Unita Sanitaria Locale Roma G
- I bagni posti al 1 plano interrato dovranno essere muniti di ricambio d’aria dirctto verso
['esterno.

Comando Provinciale di Roma dei Yigili del Fuoco

1. Siano attuatt gli impegni di progetto nsultanti dagli elaborali grafici e datla folemage tecnica
presentati. -
2. Siano rispettate le norme previste dal DM, 01.02.1986 ¢ s,
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3. L accesso carrabile dovra avere larghezza netta non inferiore a m. 4,50.

4, Nei traiti in cwi la corsia di manovra ha una larghezza inferiore a 5 mt dovra essere installata
apposita segnaletica che evidenzi i restringimenti della corsia integrata, in corrispondenza dei cambi
di direzione, da specchi parabolici.

5. Le porte a servizie dei filtn a prova di fumo dovranno essere di tipo REI 120
6. Le uscite di sicurezza devranne avere la porta apribile a semplice spinta verso esterno.
7. La superficie di aerazione non dovra essere inferiore ad 1/25 della superficie in pianta

dell’ autorimessa.

Dopo I"esecuzione det lavori dovra csscre presentata istanza di sopralluogo con relativo vetsumento
ai fini del nlascio del Certificato di Prevenzione Incendi .

Tale domanda dovra cssere corredata delle seguenti dichiarazioni firmate da tecnico abiliato:

i }-resistenza al fuoco delle strutture dell”auiorimessa

2)-rispondenza degli impianti elettrici a quanto stabilito dalla Legge 01.3.1968 n. 186 (conformity
Leggc 46/90);

3)-supcrticie totale del locale e superficic totale delle aperture di acrazione:

4)-copia omologazione porte RFT installate, dichisrazione di conformiti e dichiarazione di corretta
mnstallazione.

Si evidenwia che il presente parere & relativo alla sola autorimessa e che per eventuali attiviia di tipo
alberghiero comprese nell’edificto di cui alla nota del Comune di San Vito Romano prot. n, 2226
del 03.5.2004, dovra essere presentalo a questo Comando uno specifico progcito per la preventiva
approvazione ai scnsi det I.P.R. 37/98 ¢ redatto in conformiti delle vigenti norme di prevenzione
incend: di cui al D.M. 09.4.1994,

Articolo 4

Il presente Accordo sari approvato ed adottato con apposite atto formale dal Presidente della
Regione Lazio & sara pubblicato sul BURLL.

Articoln §

La vigilanza sull’esecuzione dall’ Accordo e gli eventuali interventi sostitutivi saranne cffcttuati da
un Collegio presieduto dal Sindacoe del Cormume di San Vito Romano, o suo delegato, che lo
costituira con proprio atto formale e composto da rappresentanti degli Fnti interessati, designati dai
medesimi.

Articolo 6
Poiche I’Accorde in opgelto comporta varianie allo strumenio urbanistico comunale, 1"adesione del
Sindaco al medesimo dovra essere ratificata dal Consiglio comunale di San Vito Romano entra 30
gierni dalla sottoscrizione, pena la decadenza,
Roma.......

Per il Comune di San Viie Romano
11 5indact. e

Per la Remone Lazio
il Presidente...................
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