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ESTRATTO DAL PROCESLSD VERBALE DELLA SEDUTA DEL 30/06/2005

aDDI' 3I0/06/2000 MELLA SEDE DELLA REGIONE LAZIO, VIA
TRTETOFORO  COLOMBO 212 ROMA, ST E° RIUNITA LA GIUNTA
REGIONALE COSI' COMPOSTA:

MARRARZD Fietro Fresidente DE ANGELIS Francesco Assessore
POMPITT Massimo Vice Presidente DI S5TEFANG Marco "
BASTORRE Bruno Lssossore MANDARELLI Bleszandra "
BATTAGLIA Augusto " MICHELANGELI Mario t
BOMEILI angelo " NIERI Luigi "
RRACHRETTT Regino " RANUCCT Raffaele "
CIANT Fabig " RODANO Giulia "
COSTA Silvia " TIEALDT Alessandra "
VATENTINI Daniela f

ASSISTE 1L VICE SEGRETARIO: Domenico Antonio Cunzzupi
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ASSENTI - Michelangeli, Mieri
DELIBERAZIONE 602

Oggetto;

Comunc 4i Guarcine (Fr}. Variante Geonerale al T.R.G. adottata
con C.C.C. n. 42 del 01/12/2003,. Approvazione




Col °'ao 61U, 70k J)M

getto: Comune di Guarcino {Fr).
Variante Generale al P.R.G. adottata con B.C.C. n. 42 del 01/12/2003.
Approvaziene,

La Giunta Regionale

Su proposta dell’Assessore all’'Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;

Visto il .P.R. 15 gennaio 1872 n. &,

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. §;

Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n.72,

Visto Part. 16 della legge regionale 22 dicembre 1998, n. 38;

Visto il Regolamenio di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale del
& settembre 2002, n.1;

PREMESSO:

Che il Comune di Guarcing {Fr) & dotato di un Piano Regolatore Generale, approvato con
DGRL n. 10756 del 19/12/1995;

Vista la deliperazions consiliare n. 42 del 01.12.2003 con la quale il Comune di Guarcino
(Fr} ha riadottato la Variante Generale al P.R.G;

Atteso che a sequito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge, non
sono state presentate osservazioni come si evince dalla delibera C.C. n. 10 del 02/03/04.
Che a sequito di una successiva pubblicazione dellavviso di deposito degli atti refativi alla
Variante Generale in argomento anche sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio e stata
presentata una osservazione da parte delle signore Sottosanti Maria Cristina e Scaccia
Scarafoni Celani Maria Pia, in ordine alla quale it Comune di Guarcino ha formulato le
proprie controdeduzioni con delibera consiliare n. 32 del 26.08.2004;

Rilevato che gli atti relativi alla Variante generale in questione, sono stali softoposti
allesame de! Comitato Regionale per il Teritorio per Femanazione del parere di
competenza ai sensi dell'articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 e che lale
Organo consultivo della Regione, con voto n. 86/5 reso nella seduta det 25.02.2005,
allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha
ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia  meritevole di approvazione con le
modifiche ed integrazioni da introdursi d'ufficio ai sensi dellart. 3 della legge 6 agosto

1867, n. 765;
Vista la nota 15.03.2005 con la quate il Sindaco def Comune di Guarcine ha dichiarato
d'aver ritirato personalmente, in data medesima, il citate voto 86/5 del 25/02/05

contenente le modifiche e le integraziont proposte dal Comitato Regionale per il Territoric
al fine di formulare al riguarde le proprie controdeduzioni ai sensi del citato articolo 3 della
legge 765/67;

Vista la delibera consiliare n. § del 17.03.2005, con ia quale il Comune di Guarcino (Fr) ha
accettato integralmente le madifiche e le integrazioni di cui al citato voto del Cemitato
Regionale per it Ternitorio;

Vista la nota n. 64560/D3/06 del 3/08/04 con la quale il Dipartimento £conomico e
Occupazionale - Direzione Regionale Agricoltura ha espresso parere favorevole alla
proposta di Variante Generale al Piano Regolatore Generale del Comune di Guarcino (FR)

a condizione che:
1. Zia sostituito d'ufficio if terzutlime comma del punto 8 del'ard. 11 del festo deffe M.T.A., con i seguente
CapoVersc;
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"mar | terreni di demanio coffetfive che rsultano edificatl abusivaments, in pRSSESSO of oecupator], S

applica la norma di cuf al'art. 1 delfa Legge regionale 17.12 1956, n. 57"

# Comune ottenga, prima che infervenga la defiberazione della Giunta Regionale del Lazio o

approvazione deffa proposta urbanistica in argomente, le asulorzzazion! di mutamento ol destinazione

d'uso ai gensi deffart. 12 defla L. 16.06.27 n 1766 ed ant. 41 def B0 2680228, n 332, peri fondi i

demanio civico censiti al N.C.T. al Foglio 6 parti. 1/p - 1/p. Fogfie 7 partt. 3/p - &p - 22/p, Foglic 8 pant.

6/p - 7/p - & - 11/, Foglio 8 part. 1/p, Fogifo 17 partl. #/b - 29/p e Foglio 30 part. 104,

3. Vengano siralciate dal piano fe aree df demanio ¢ivica interessale dafle previsioni di carallers
sdificatorio, con conseguenite declassamento a ZONA AGRICOLA "E", quaiora Comune man otfenaga,
per fe stesse, prima defla definitiva approvazione deffa Variants Generale &l F.R.G. da parie deffa Giunia
Reglonale, le avlorizzazions regionati, conformemente alla disposizioni & cui al 3° e 5° comma delf'art 2
dafla LR 3 gennaio 1986, n. 1,

4. Per i fondi privati gravali da usf civici vengano espletate fe procedure previste per la liguidaziong degl
usi civici da parte dei soggelti privati prima def rilascio defle evertuali concessioni ediizie da parte def
Camune;

5 Vengano declassate & ZONA AGRICOLA "E” fe aree di demanio private gravale da uso civico

inferessate dalle previsioni of carattere edificatorio della Variante Generale af P.R.G., qualtora if Seffore

Tacnico defia Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, non ritenga le compromizsiond dalfe aree af]

LSO Civico necessarie al fim di un ordinato sviluppo urbanistico def Comuneg.

Vista la determina n. CDB58 del 1/04/05 con la quale il Dipartimento Economico e
Occupazionale Direzione Regionale Agricoltura ha autorizzato it Comune di Guarcino al
mutamento di destinazione d'uso di terreni di demanio civico, per una superficie
complessiva di Ha 11.86,00, da destinare a servizi di pubblica utilita. Dett terreni sonc
identificati al catasto del medesimo comune come di seguito riportato:

- Foglic 6, partlla n. 1/p;

- Foglio 7, partlle n. 3/p, ¥/p. 22/p;

- Foglio 8, partlle n. 6/p, 7/p, 8/p, 11/p;
- Foglio 8, partilan. 1/p;

- Foglio 17, part.lle n. 4/p, 29/p;

- Foglio 30, part.lla n. 10/p;

| terreni predetti, qualora cessi lo scopo per | quali & stato autorizzato i mutamenta di
destinazione d'uso, torneranno ail'originaria destinazione.

Vista la nota n. AM/004140 del 07/05/02 con la quale I Dipartimento Ambiente e
Protezione Civile — Area 4/A Servizio 3/Geoclogico Regionate ha espresso parere
favorevole alfopera in oggetto (previsione urbanistica), con {'obbligo di attenersi alle
seguenti prescrizioni, da inserire nella relativa delibera comunale d'adozione efo

d'appravazione e nelle norme tecniche attuative:

1. Siano rispeftate in modo assoluto tutle fe indicazioni & le prescrizioni riporfate nello sludic geologico
redatto dal Dott. Geologo Marco Papetll, altegato ail'fstanza;

2. W parcheggio indicato in verde neflallegato 1 sia realizzato 2 raso senza riporli of maferiale né
ahbaliimento delle atberature presenti;

3. L'area indicaia in rosso nelfalfegats 1 & da considerars! inedificabile,

4, L'area indicats in rosse nefi'affegata 2 & da considerars! ulteriorments inedificabife. Sono ammess)
soffanto varaziorti sUlla sagoma esistente senca wieriori movimenti terra;

5 Prima defla reafizzazione delle edificazioni previste alfincrocio fra i "Fosso di Maristeffla® e fa Strada
Provinefale "Sublacense”, si prescrive la messa in sicurezza def corso d'acqua ohe, come evidenziato
anche nalla relazione geologica, presenta pericoN df esondazione a causa dell'erronso dimensionamento
del diamefro df infubamento e della eattiva manutenziona def carso dacqgua slesso;

6. Le aree individuate a fischio geomorfologito sono da considerarst fnedificabili fino & quando FAutorita di
Bacing compefente non si sard esprassa specificatamente,

7. Sia esequifo un dellagiiato sfudio idrautico preventive sul Fiurne Cosa neffe vicinanze daffa confienza
def "Fosso dalle Cotive” &, in particolare nelfa zona in cui sono presenti | ruderd deffe cartiere, al fine af
progeliare ed eseguire eventuall apere di sostegno preveniive alla trasformazione def ruder stasstin
abitazion! o servizi pubbiici,
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Nalla aree o lulela assoluta e di rispetto delte emergenze sorgentizie, perimetrale in base alio studio
speditive pgrefiminare e riportale neffa Tav. 6 dantominata * Carta defla tulela defle sorgenti captate”
alfegata, dovranno essere rispeftate le seguenli prascrizion:

a} La zona di lulela assoluta, da adibire esclusivamente ad opere di preza ed a cosfruzioni oi servizio,
sia idoneamente protetta & provvista di opere of regimentazione delte acque difavanti;

b) Lazonadi rispefto non pud essere adibita alle seguenti alfivita o destinazioni:

0 dispersione df reffuf e fanghi, anche se depurali;

1 sccumulo di concimi chinici, fertitizzanti o pesticidy

0 spandimento di concimi chimici, ferfiizzanti o pasticidi. salvo che Vimpiego of talf sostanze sia
affaltuato sulla base defle indicazioni di uno specifico piano di itfilizzazione che tenga conto delia
natura dei sucli defle cuflure compatibili defie fecniche agronomiche implegale & della
viinerahilits delfe risorse idriche;

dispersione nel sottosuclo di acque meleadriche provenienti da piazzali e strade;

aree cimitertal

apertura df cave che possono essere in conpessione con 1a fatda;

apertura di pozzi ad gccezione di quelli che eslraggono acque destinale al consumo umang e df

guelli finatizzati alla variazione della estrazione ed alla protezione delle caraticristiche gualitative

delfa risarsa fdrfca;

fmpianta di raccolta e smaflimeonts rifitb;

stoccaggio of prodotti chimici pericolosi e sostanze radioattive,

centri df fraccofla, demolizione & rofiamazione di autoveicoll

pozzi perdenti

pascolo of bestiame che ecceda § 170 chilogramn per eftare di azolo prosente negli efffuenti al

netio deffa perdite di stoccaggio e distibuzions,

1 stabufazione of bestiarmsa;

¢i neffarea di rispelto qualora non sia econcmicamente e lecnicamertie realizzabile una fognatura
posSOno it Wig eccezionale essere realizzalf sistemi df smatfimerto che prevedans fe fosse setticha
tino imhoff e conseguente smatiimento def refltl framite sistemt of evapoiraspirazione vegetale o afiri
sisterni chie garantiscano i non inguinamecnto delfs falda soffostanis;

d)  Sia vietato if passaggio df mezzf con carichi perfcolosi presso e opere of captazions;

g Siano messiin sicurezza gh scarichi delle abifazioni ¢ivili poste alfintemno delfarea di rispelfa;

g Siano delimitate le aree of salvaguardia defiz sorgenti caplate ad use umano secondo le modslita
previste dafla 0.G.R. 5817/99. A questo propusifo si fa presente che { tempi per la delimitazione i talf
zone sono scaduti i 10408/2001 e guinds siinvila F'Ente Gestore & provvedere quanic printa.

10. Nefte aree di affiorarento o fitotipl carbonatici, lo smaltimento del reffid provenienti dalte civili abitazion
deve avyemire scnza immissione deghi stessi nel terreno af sensi del O Lvo maggio 1988 n. 1582, che
neffafieqata 5 cap. 3 recita: “Per tuthi gh agglomerati con popolazione equivaleme compresa tra 50 &
2000 a.e., s ritiene auspicabile it ricorso a tecnologie of depurazione naturale quall I lagunaggic o 1a
fitodepurazions, ¢ tecnologie come | fillri pereotator o impianti ad ossidazione folafe”

11, La nuova viabiita prevista fra Cammpocaling e Fiuggi, pud essere autonzzola solo dopo fa presentazions
di ura specifico pragetto. La zona destinata a parcheggio af terming di questa strada o fa sfrada fre If
parcheggic slesso e fa focalifd df Campocatino da considerarsi idonea.

12 Dovranno essere realizzate tulle te opere di smaltimento delle acque piovane per evitare fimnesco dif
fanoment di infitfrazione diffusa e di erosione arcale, che possano comprometlere la condizioni di
stabifitd del pendio;

13, Nefla fase prefiminare affa realizzazione delle nuove cosiruzionl, si proceda allesecuzione di irrcfaging
gaognostiche con prefieve di campioni e/o prave in ity che accertino le caratleristiche lifo-sfratigrafiche
e i valon def parametn geomeccanici def terreri, al fine of scegfiere I piane df fondazione pi ideneo. Talf
indagini dovranne essere spinti ad una profonditd superiore & quella significativa da un punie of vista
fondazionale;

14. Sia preventivamente venficats, tramite indagini dirette quali sondaggi e fioreffature effetluale ad
opportuna maglia e spinte a profondits superion a guelle significative da un punto af vista fondazionale,
fa presenza df cavila sollerranae e it caso df rinvenimenta siano progefiate ed esaguite tidte fe opere
necessara ala lorg messa in Sicure?za;

15 I piane di posa delle singols opere d'arte, ande avitarg fenomen of cedimanti differenziali, dovra assere
scefio ad una quofa tale che, necessariamente e in ogri punto delfa fondazione, frasferimento dal
carichi frasmessi avvenga su of un terreng omogeneo sia da un punfo di visa litologico sia peglgcETps
Le fortdazioni dovranno, pertanic, evitare le linee di contatto tra le due formazioni litologiche giROUIA

16. In nessun caso sia ulilizzato if terreno di fAporto &/o vegetale come piano di posa delfe fenda

17. Siano adotiate opere of sostegno provvisionali, allatte dello scave, per profonditd supertoflas

dal p.c. e & fronte degli scavi, siano realizzate adequate opere df contenimento;

e Y e I s I s
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18. It materiale di isulta proveniente da scavi e shancamenti sia impiegoto o ceduto a terzi nef rispetto delle
tegyt vigenti o, in caso contrario, sia smaltifo in apposite discariche autorizzale. In ogni caso se ne vieta
o searico nelfe zone soffostrada e nelle scarpale,

19, Siano adottale lufie le precauriont nacessatie ad evifare potenziali fenoment d'ingquinamento delle falde,
in refazione agii scarichi presenti nel territorio, medianie indagin geologiche preventive, per valulare fe
caratieristiche di viinerahilild delle falde;

20. siano osservate le indicazioni def progettista Dr. Agr. Delfino Di Nunzio,

21. siano utilfizzate specie compatibili dal punto di vista fiteclimalico ed edafico,

22 nelle arce destinate a verde pubblico siana privilegiati aspetti naturali defla vegelazione, creande piccoli
hoschi e cenosi arbustive ed aree aperfe in continuitd ecologica e paesaggistica con gli smbienti
circostanti

23 dovranno esserg salvaguardafl, per quanto possibife, tuttf ol elementi di vegetazions fineare quali siegy,
fitari arbored g vegetazione lungo | foss:

24 nolla fase i attuazione del Frano {piani alluativi) s consiglia Pelaborazione i specifici progetti df
sisterazions del verde tra foro organicamenta legati per dare una fisionamia unitaria af verde urbano,

28 si consigiia Futifizzo def materiale di risufta delfo scotico per ricogrre piste ed aree of cantiere con lermenc
vegaetale al fing o accelerare i recupero armbisntale,

26. nella fase ativativa, ghf interverti provisti nel Cenfro Urbano Capoluogo dovranno tenere conlo defle
condizioni vegelazionali di grande vulnerability in vicinanza del fivme Cosa e peranto e progefiazioni
tovranne prevedere appositi sludi vegetazionali per ridurme af minimo gif impattf o gff sventuali disturi e
progetiare ricuciture amblientali tra fe ares ufffizzafe e gif intomi;

27. ta vtinerabilita vegelaziongle nel Centro wrbano of Campocatino & assai efovata e pertanto dovranno
es5ere 0sservate Scrupolosamonto le seguenti prescrizion:

0 # progetto per la reafizzazione delta cabinovia e defle nuove pists da sof doved conteners in modo
dettagifato fa modalitd of recupere del soprassucfo privato della vegetazione arhorea ed arbustiva
mediants Fulilitzo di tecriche di ingegreria naturalislica (semina oF opporfuni miscugl df specie
erbaces) con particolare attenzione, subito dopo lo scodfco del terreng, af recupero deffo strata fertile
di suolo (mediante vagfialura dolla parle fine da guelfa grossolana (uso df reff per la separazions)
che andra poi sparso lungo | nuow tracoiali af fine o garentire if pit possifiite Fattecchimento delto
strato erbaco;

0 inocfire, essendo area inferessala, inserta nel SIC of Campo Calino, prima che sf awviino | favor
dovranno essere valutall gff impatli altraversg f previstt studr di incidenza,

28. La progeftazione & 1a realizzazione delle opere dovranno essere eseguite nel pilt assofuto rspefio defle

norme tecriche viganfi i materia di costruziond in zone sismiche.

Visto il parere n. 7234 del 22/03/02 e successivo parere n. 6052 del 09/04/03 con | quali
FAutorita di Bacino dei Fiumi Liri - Garigliano e Volturno ha chiesto, per una maggiore
compatibilitd della Variante Generale di che trattast con la pianificazione di bacino ed una
migliore tutela e valorizzazione delle risorse locali, che |la Variante stessa recepisca |
seguent indirizzi:
a) MNelle zone omogenea C venga gssicurata.
- La safvaguardia deghf spazi agricoli i rapporte con ledificato, anche affraverso fa realizzazions of
aree di verde pulbfico,
- La mgualifcazions delfe aree edificate. che presentanc mcongruenze con i lessulo preesistants
attraversa infarvendi di rocupero degli odiffof 6 degll spazi aperts;
b} Nella zora D2 - Arligianale, consentire altintermo deffa fascia o rispetto def fosso di Maristelfa solo
imterventi campatibili con fa salvaguardia del suddetta fosso {verde di tufela),
&) Melle zone D1 - Insediameantl industriall & D2 - Attigianale sistemazione recepire in generale le seguent
[rESCRZION:
- Freveders finsarimentn i fasce of rispello fungo i perimelro delfarea, da destinare a3 verde o
schermatura e di mmiligaziones impatto,
- Prevedere la sistemarione ambientale defle aree df perfinenza e deglf spazi scoperti, che devono
avers, faddove possibie, pavimentazion petmealyli;
- Garantire soffo § profitc archifettonico e df inserimenta amibventale, fa gualita deghl ifferventi;
- Assicurars i rispatfa delle leggi in maleria of prefievi e scarichi di cuf af D.Lgs. 15288,

Vista la nota n. 11511 ded 06/12/2000 con la quale FAzienda Sanitaria Locale Frosinone -
Servizio lgiene Pubblica Alimenti ¢ Nutrizione Distretto "A" Polo di Alatri ha espresso,
parere igienico sanitario favorevole, di massima, a condizione che vengano rispettate tuite
le norme vigenti in materia di [giene & Sanita Pubblica. ~
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REGIONE LAZIO per .3 U 61U, 2005
DIPARTIMENTCO TERRITORID
Divezione Reglonate Territorio e Urbanivtiva Thrigenle dell’Arca

Comitaie Regioncale per i Territorio

Comitato Regionale per il Territorio

Oggetto : Comune di Guarcino (FR)
Vanante Generale al P.R.GG.
D.C.C. n" 42 del 1.12.2003

Voto n. 86/5 del 25 febbraio 2005

Con nota n. 4374 del 2.9.2004, 'Amministrazione Comunale di Guarcino ha
trasmesso per esame e parere, la documentazione relativa alla variante indicata in

oggetto.

La documentazione trasmessa a corredo della pratica & costituita da:
Deliberazione Consiliare n. 73 del 21.12.2000 di adozione della variante:
Deliberazione Consiliare n. 42 dell'01.12 2003 di riadozione della variante
Documentazione amministrativa di pubblicazione
Osservazione alla Variante datata 2.8.2004
Deiibera Consiliare n. 32 del 26.8.2004 di controdeduzione alla osservazione
Documentazione tecnica costituita da-:

- Tav. P1 progette strutturale della zonizzazione:

- Tav. P2 zonizzazione centro urbano;

- Tav. P3 zonizzazicne centro urbano;

- Tav. P4 zonizzazione centro urbano Campocatine e standard urbanistici:
- Tav. P5 relazione di piano regolatore generale in variante;

- P8 Norme Tecniche di Attuazione;

- P7 Programma e medalita di attuazione del PRG;

- P8 tabelia degli indici dei vincoli e disposizioni varie:

- R6 carta dei vincoli — la tutela ambientale;

- R7 struttura urbana — le infrastrutture, i servizi gl insediamenti:
- Relazione geologica e relazione agropedologica.

Grin baota by

Sono stati incltre trasmessi i sottoindicati documenti:
- Parere del Ministero Beni Attivita Culturali n. 1069 del 23.1.01:
- Parere dell'‘Autoritd di Bacino dei Fiumi Lirf & Garigliano n. 7234 del 23.3.02;
- Parere Regione Lazio - Dipartimento Ambiente e Protezione Civile — art. 12 L.
B4/74 n. 4140 del 7.5.02;
- Parere Regione Lazio - Dipartimento Economico Occupazionale L.R. 1/86 n.
64560/D5/06 del 3.6.04;

Yia Giorgione, 128 00147 Roma Tel. 06.51651



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITCRIO
Frirczione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
Comitaro Regionate per if Tarritorio

PREMESSO

Il Comune di Guarcino é dotato di Piano Regolatore Generale approvato con
Delibera di Giunta Regionale n. 10756 del 19.12.1995.

l"Amministrazione Comunaie con la deliberazione del Consiglio n. 42 del
1.12.2003 ha adottato la Variante Generaie al piano.

La popolazione residente nel comune di Guarcino alia data dell 1.1.2000 era di
1.647 abitanti. Secondo quanto riportato nella relazione che accompagna il progetio
di variante generaie i motivi che hanno determinato ia nuova soluzione progettuale
sono da individuarsi in ;

revisione totale dei progetto di PRG con l'intento di un “alleggerimento del peso
urbanistico” e cid in quanio diverse previsioni urbanistiche (aree ricettive,
espansfone, aree industriali, artigianali e viabiiita primarta e secondaria) maie ubicate
ed esageratamente previste dal vigente PRG vengono parzialmente ridotte o
soppresse efo subiscono trasferimenti al di fuori del PTP nelia parte di territorio
comunale gia urbanizzata e non sottoposta a vincolo.

Secondo guanto si rileva dalla relazione e dal pregetto di variante generale gl
elementi principali in essa contenuti possono sintetizzarsi nei seguenti punti:
- Diminuzione sensibile de! peso urbanistico su tutto il territario comunale;
- Decentramento delle varie attivita umane fuori dal perimetro del PTP;
- Aumento generalizzats degli standard urbanistici;
- Dotazione di servizi nel nucleo esistente a valle e a confine del territario

comunale con Vico nel Lazio;
- Approfondimento sulle attivita economiche insediate di recente;
- Previsione di nuovo sviluppo nelia stazione invernale di Campacatino.

Sempre secondo quanto riportato nella relazione istrutioria sono state ridotte Ie
previsioni zonizzative del vigente PRG con una riduzione di circa il 12% di quanto
previsto.

In conclusione I'obiettive del progetto di vanante al PRG & stato guello di
riorganizzare lo sviluppe cittadine attuale e dej prossimi anni configurando un nuovo
assetio formale e funzionale del territorio.

Obiettive prioritario & stato quello di riorganizzare una citta residenziale in grado
di offrire servizi e d'incrementare posti di lavoro.

Atal fine & stata studiata una revisione della viabilitd esistente.
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Il progetio di Variante contempla una riclassificazione di aree di espansicne che
si sono dimostrate nel tempo inattuabili, prevedendo viceversa aitre aree residenziali
¢on minori problemi orografici.

E stata prevista una revisione delle ativita produttive in localita Fonfe di Fifetic
con lo scope di valorizzare a pieno tale risorsa termale.

Per quanto riguarda Faspetto turistico il progetto prevede nuove cubature per
alberghi in localitd Campocatino pari a circa me. 26.000 ed attjvita commerciaii parf a
circa me. 3.000 concedendo un incremento, una tantum, del 20% delle cubature
esistenti per adeguamenti funzionali. Sono stati previsti inoltre sempre in localita
Campocatino circa me. 2.500 per strutture destinate a servizi da definire in fase

aftuativa.

Per quanto riguarda il settore artigianale ed industriale sono state previste due
huove zone, per complessivi mg. 58.000 circa, al fine di favorire e incrementare le
capacita produttive del Comune.

CONSIDERATO

Dallesame del progetto generale di revisione dello strumento urbanistico
vigente emerge la responsabile volonta dell’A.C. di rivedere le previsioni approvate
con provvedimento regionale n. 10756 del 19.12.1995. Tale necessitd & scaturita
daila evidente se pur parziale infondatezza delie precedent! previsioni zonizzative.

il progetto pud definirsi un equilibrato assestamento delle previsioni su un
territorio delicato sia sotto il punte di vista ambientale che orografico.

Si prende atto della riclassificazione di alcune aree residenziali dimostratesi non
idonee e della loro nuova individvazione. Tale modifica progetiuale non ha
comportaio sostanziali modifiche del peso insediative. Nonostante nella “refazione di
pianc” si sia fatto rilevare, a seguito di tale nuova previsione, una diminuzione delle
previsioni insediative residenziali pari a circa # 12%, In realta tale diminuzione risulta
inesistente e cid in quanto & stata attribuita una volumetria residenziale di 120 mec/ab
in contrasto quindi con quante prescritto dal DM 1444/68 che prevede 100 mcfab (80
+ 20). Tuttavia le volumetrie di compietamenta previste nelle zone B ¢ quelle che s
determinerannc nelle zone C di espansione possono ritenersi accettabili e tali da
soddisfare una nuova necessita decennale.

Per quanto riguarda le aree destinate ad attivita produttive si ritiene che le due
nuove zone, una, di interesse pubblico, finalizzata allimbottigliamento delle acque
minerali e laltra, a ridosso della zona di espansione, per ia lavorazione e
trasformazione del legno ed altre piccole aftivita artigianali comuni, costituiscono un
necessario completaments nel seiftore produttive, setiore che nel comune risulta
essere al primo posto per numero di addetti.
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Particolarmente valido ed interessante risulta il progetto e la previsione relativa
alla valorizzazione della risorsa termale legata alla possibilita di sfruttamento delle
acque naturali sorgive site nella localita Fonfe di Filette. E da ritenersi accettabile Ia
possibilitd di recupero degli edifici esistenti anche tramite demolizioni e ricostruzioni
nel’ambitoc dell'araa "Perimetro Servizi Termall’

Il progetto relative a takl interventi, dato il delicato contesto am-bientale dovra
comundue essere sottoposto alla procedura del VIA,

Per quanto attiene 'aspetto ricettivo alberghiero si prende atto della proposta
progetiuale che prevede ulterion mc. 26.000 destinati alle nuove strutture. Tale
previsione, pur essendo stata formulata coerentemente con i contenuti della norma
del PTFP, & da ritenersi limite massimo d'intervento in un contestc cosi dekicato e non
idoneo a sopporiare ulteriori insediamenti che possanc aumentars la presenza
antropica. Nell'ambito di tale volumetria potra essere prevista anche una volumetria
destinata al centro sportivo al coperto per afiivita di affura.

Tenute conto delle particolari prescrizioni contenute nelle disposizioni attuative
del P.T.P. relativo, si ritiene non accoglibile la proposta progettuale relativa alla zona
d’'imbarco della cabinovia a valle del’Ascendsgfla, per circa ulteriori me. 2.500.

Si ritiene accoglibile la propesta progettuale relativa al Centro Servizi Piazzale
def Campg (per circa mc. 3.000). Tali cubature si ritengono ulili € necessarie al
completamento dei servizi commerciali direzionali e residenzialf esistenti.

Si ritiene indispensabile, dato il delicato contesto ambieniale, che tutti
gl'interventi previsti per la localita turistica Campocatino, da realizzarsi nel comparto
individuato nel PRG vigente e recepito dal P.T.P., slano conternplati in un unico
strumento attuative di iniziativa pubblica che, clire ad amoenizzare la realizzazione
delle nuove strutture, garantisca il rispetto delle normative di tutela e la realizzazicne
dei servizi {(parcheggi, ecc.) necessari per un buon funzionamento.

Risulta opportunc che I'Amministrazione comunale con proprio specifico
provvedimento, prescriva per le nuove strutture alberghiere da realizzare nel
comprensono di Campocating, il mantenimente della destinazione d'uso per un
periodo non inferiore ad anni quindici e cid al fine di evitare che le stesse possano
essere trasformate, dopo ia realizzazione, in residence.

il progetto di Variante Generale contempla inoltre, per il centro turistico df
Campocatino, una revisione ed un completamento della viabilitd esistente; a tal
riguardo si precisa che tale previsione non pud essere contemplata nel presente
strumento urbanistico, ma potrd essere oggetto di apposito progetto di dettaglio da
inolfrarsi successivamente e da sotioporre, secondoe le disposizioni vigenti in materia,
a tutti gli organi di controlle regionali.
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Per quanto riguarda le strutture esistenti localizzate lungo il fiume Cosa |, da
mdividuarsi quale “ Archeologia Industriale™ sarannc possibili interventi di restauro,
senza aumenti di cubatura, finalizzati alla conservazione del bene ed a una
successiva utilizzazione a fini turistico-ricettivi.

Tale operazione di recupero dovra essere oggetto di apposite progetto unitario
da sottoporre al'approvazione degli Organi regionali competenti.

Si prende atto delle prescrizioni contenute nel provvedimento regionale relativo
allarticolo 13 della legge 64/74. Tali prescrizioni, che contemplane anche
l'esclusione di alcune limitate aree ritenute non idonee alledificazione, si intendono
recepite nel presente provvedimento e dovranno essere scrupolosamente osservate

in sede attuativa.

Per quanto aftiene il parere espressc dall'Autoritd di Bacino dei Fiumi Liri e
Garigliano, prot. n. 7334 del 22.3.02 e 6052 del 94.03, se ne condividono le
osservazioni poste sotte I'aspetto urbanistico ambientale & pertanto nella redazione
degli strumenti attuativi delle zone omogenee C - D1 insediamenti industriali - D2
insediamenti artigianali si prescrive il recepimento degli indirizzi riportati a pag. 4 del
provvedimento stesso,

Per quanto attiene il parere n. 64560/DS/06 della Regione Lazio - Dipartimento
Economico Cccupazionale, afi sensi delfart. 2 LR 1/86, pur non nscontrando
presupposti ostativi &l completamente delliter amministrativo di approvazione delia
proposta di cui trattasi, si prescrive che il testo deile NTA della variante generale al
PRG venga integrato ed emendato secondo quanto riportato nel parere stesso e si
ottemperi a quanto in esso prescritto, preliminarmente alla fase attuativa.

Per quanto riguarda la verifica degli standard urbanistici si prende atto delie
medifiche ed integrazioni proposte ed il relative dimensionamente & da ritenersi
coerente con le prescrizioni contenute nel D.M. 1444/68.

I vincoli insistenti sul territorio impongono alcune modifiche alla zonizzazione
necessarie per adeguare la proposta urbanistica alla L.R. 24/98 esse riguardano:

1) ia previsione dell'area artigianale, contraddistinta con la lettera “I" nella Tav. P2, su cui

2)

attualmente insiste l'attivitd d'imbottigiamento delle acque di *Filette” e classificata
come "“agricola® ne! PRG vigente, dovra essere ridimensionata classificando corme “0D3
- Arigianale” larea di pertinenza dello stabilimento e quella necessaria per
Fampliamento fisiclogico del’attivita esercitata, a condizicne sia lasciata integra una
fascia pari @ ml. 50,00 a salvaguardia def fiume COSA, in considerazione dell'interesse
pubblico che a tale atlivita si atiribuisce essendo la seconda per numere di addetti nel
territoric comunale. Inolire per defta area l'altezza delle nuove costruzioni dovra
conformarsi alle norme specifiche di zona previste nel PTP 11.

la previsione della zona “C2b — espansione”in localitd “Torretta”, che va ridimensionata
stralciando dalla stessa le aree ricadenti nella fascia ml. 150 di rispetto del fiume Cosa:
tale riduzione va effettuata sulle aree n.1, n.2 e n. 3 della Tav. P3: che ass
destinazione “agricofa”
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3) la superficie della zona ‘D7 — industriale”, sita lungo la provinciale Sublacense e
contraddistinta con il n. 1 nella Tav. P3, venga ridimensionata e ripofata a quella del
vigente strumento urbanistico a motive della sua attuale destinazione agricola e dei
vincoli paesistici su essa insistenti: sempre per la stessa motivazione venga stralciata
I'area n. 19 destinata a “servizi pubblici”.

Per quanto riguarda il testo delle N.T.A., costituito da 11 articoli, nonostante lo
stesso sia da ritenersi sufficientemente chiare ed idoneo a gestire il territorio
comunale, necessita che vengano apportate alcune significative modifiche ed
integrazioni di seguito riportate:

ARTICOLO 3 — Norne di caratfere generale

Va inserito in garssetto, allinizio dell'articolato il seguente capoverso:

Per le aree, interessate da vincoli ambientali, comunque Zonizzate e
normate dal presente strumento, prevalgono le norme di tutela specifiche
previste dall'articofo 22 del testo coordinato delle norme tecniche di attuazione

del! P.T.P. ambito n. 11.

ARTICOLO 5 - zona B: Nuclei urbani consolidati: Conservazione e/o

completamento del tessuto edilizio viario.
soltozona B1 ~ dopo parametri edilizi sostituire It = 1,50 mc/myg con If = 1,50

me/mg ed inoltre aggiungere lotto minimo = mq.6060
Soffozona B2 — lincremento dslle volumetrie assentite dovrd essere 10%

anziché 20% e non superiore a mc. 100;

ARTICOLO 6— Zona C : espansicne residenziale.
Sotfozona C2a - dopo parametri edilizi aggiungere If = 0,50 mcimq ;
Sottozona C2b - dopo parametri edilizi aggiungere If = 0,50 mcimq ;

ARTICOLO 7 - Zona CT : Centro Turistico di Campocating.

Ricettivo alberghierc — sostituire I'ampliamento una tantum del 20% con 10% e
volumetrie non superiori a me. 100;

Imbarco Ascendefla - eliminare tutto i) testo;

ARTICOLO 7 bis — Zona D : Insediamenti produttivi

H secondo capaverso da “ In fali.__a.... esclusione deffa zona D1” & sostituito
da:

in tali zone ad esclusione delia soffozona D1 gii interventi sono
subordinati alla predisposizione ed approvazione di apposti strumenti attuativi.

Soffozona DT — (insediarmenti esisfenti) : Hmax = ml. 9,00 anziché ml. 15,00
Softozona D2 - (nuovi insediamenti} | Hmax = ml. 9,00 anziché ml. 15,00
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ARTICCLO 8- Zona E ; Agricola
Lintero testo delfart. 8 deve essere riproposto, modificato ed integrato secondo

i contenuti della legge regionale 22.12.1999, n. 38 cosi come modificatc dalla legge
regionale 17.3.04, n. 8.

Tuttavia si ritiene utile ribadire che l'edificazione nelle zone agricole rimane
subordinata alla definizione della unitd minima aziendale, come disposto dallart.2
defla L.R. n. 8/03 in sostituzione dell'art. 52 della L.R. 38/98. In assenza di tale
determinazione il lotto minimo di intervento & fissato in mq. 30.000 cosi come
disposto dal modificato art. 55 punto 6 delia L.R. 38/99.

Art. 10 Zona G Verde pubblico atfrezzato e per lo sport
Dope la dizione parametri edilizi aggiungere If = 0,07 mc/mq

Per effetto di tali integrazioni e modifiche si intendone pertanto modificati ed
integrati di conseguenza anche i dati riportati nefla tavola di P.R.G. n. P8.

Per quanto atliene Fosservazione presentata in data 2.8.2004 e controdedotta
con deliberazione consiliare n. 32 del 26.8.2004, si concorda con I'Amministrazione
comunale in quanto la richiesta in essa contenuta & motivata da interessi personali in
contrasto con i criteri informatori dello strumento urbanistico adottato.

Tutto cid premesso e considerate || Comitato & del

PARERE

Che la Variante Generale al P.R.G. del Comune di Guarcino, adottata con delibera
consiliare n® 42 del 01.12.2003, sia meritevole d’'approvazione con le modifiche ed
integrazioni sopra riportate sia nella zonizzazione che nel testo delle NTA, introdotte
d'ufficio ai sensi dellart. 3 della Legge 6 Agosto 1967 n® 763.

F.to Hl Segretaric del C.R.p.T. F.to It vice Presidente del C.R p.T.
(arch. Lucio Zoppini) {arch. Antonino Bianco)
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