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OGGETTO: Comune di Ceccano (Fr).
: Consorzio ASH Frosinone
"Piano di lacalizzazione di impianti per l'esercizio dalle atlivita Produttive ¢;
befi e servizp'.
Comune di Ceccang - L ocalita Bosco Faito.
Variante al PRT ex art. 3L.R. 24 del 31.07.03
Deliberg di Assemblea Generaie n. & del 05/08/2004.

Approvazione. _ g _,
LA GIUNTA REGIONALE * Lin ‘
8 Ty

SU proposta dell' Assessora Urbanistica e Casa

VISTA ialegge urbanistica 17 /0842, n. 1150 € Successive modificazioni ed Integrazioni:
VISTO il DPR 15/01/1972, n. 8;

VISTA 5 Legge 05/09/72, n. 8:

VISTA 15 Legge Regionale 12/06/75, n. 72:

VISTA lalegge Regionale 31.07.2003, n. 24-

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale .
1 del & settembre 2002, s.m.i.:

PREMESSO che i Comune di Ceccano . ¢ attuaimente dotato di PRG approvate dallg
Giunta Regionaie con delibera n. 2478 del 07.04. 1993;

VISTA la delibera df Assemblea Generaie de! Consorzio AS| Frosinone n, 5 ip
taD5/08/2004 con |a Quale e stato approvato i progetto di * piano dj localizzazione di
ianti per I'esercizio delle Aftivita produttive di benj e servizi® in Localita Bosco Faito di

TESO che a sequite della pubblicazicne degli atti, avvenuta af sensi e nelie forme dj
©gge, =0no state presentate n. 2 osservazioni nei termini in merito alie quali il Consiglio
di amministrazione del Consorzic ASI, con delibera n. 139 del 25.10.2004, ha formulsto le

VISTA Ia nota n. D2/77108 del 11/05/2004 con la quate il Dipartimento Termitorio-
Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile area 2/A4 ha dichiarato la compatibilita
ambientale con preserizion; N mefito al *Pigno di localizzazione di impianti per 'esercizip
delle attivita Produttive di beni e servizi” in questione;

VISTA la nota n. B58596/06 in data 22/07/2004 con Ia quale il Dipartimento Economica ed
Qceupazionale — Direzione Regionale Agricoltura Area Usj civici € Diritti Collettivi ha
attestato che sui terreni oggetti del'intervento non grava il vincolo degli usj CIVIei;

VISTA la nota prot D2/2A/08/ 62451 fascicolo 3953 A13 del 18/04/2004, con Ia quale I3
Direzione Regicnale Ambiente e Protezione Civile 2° — Areg 08 - Difesa de! suolo e

Servizig Geologico Regionale - ha €spresso parere favorevole ai sens; dellart. 13 delia |,

* Daowranno essere realizzati deij “corridoi biologic?' per conneftere aree boscats %‘k
frammentate; : %
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* La colpre Vegetale asportaiy Per ia req izzazione de) Cantiere. dovrg essefls
accantonata per j) fipristiro defje superfici ung volta terminat | favori:

* Dovranno CSSere nspettate tutte le norme vigenti par e Costruzioni in zgny SiSmicg,
Con particolzre attenzigne alla definiziong def Coefficiante di Fondazione 3l sengj

del DM, 13/0111 996, raltez, s massima degh edifie; rspetts allg larghezzz defle
strade:

VISTA |5 Nota rn.269 de 3.02.2005 con l& quale I'Aziends Units Sanitarig Locale o
Frosinone Na rasciato Parera igienicg sahitari favurevn!e;

VISTA |5 determi'naziune n. Bo3gs ip data 08.02 2005 Con fa quale jf Dipartimentg

lone Regionala Ambiente & Protezione Civile ~ Areg D2/24108 Difess dg
Suolo e Servizip Geologics Regionale - ha autorizzato, 5 ggj; fini de) R | 3267723
{Vincolg Idmgealﬂgico} Generg) Sviluppo Reg| Estale § P-A. - Firenze & Autpstem s.r) -
Frasinone, aqg SseguUire ; Mavithentj o lerra Necessan pegp | lavor gj ecupery a
riqualificazione dellarea Industrigle dimessa gy SNIA - BpD ed ex Tabacchificia Rossi in
Comune g; Ceccana (FR}, localita Bosco Faito, a condizione che Siano fispetiate |e
Prescrizion| na| Parete stagg, riportate.

VISTA I3 nota n.101884/2004 del 04/10/2004 ¢ony la quale j Dipartimento Territorig
Direzione Regicnale Territorio e Urbanistieg - Area 28 6 Urbanistica e Benj Ambientaji
Sud, hg rilaseiata, jn cenformita g . L.gve 42/2pp4 e legge Regionale 24/88, il parere
Rvorevole con |g clausole ACCessorie ¢ o condizioni naf Parera =stesen riportata nej
Fidvardi de) Piano di Localizzaziong i questione;

., FENSIDERATO che gli a relativi al Piang in quastiong, preseniati g Dipartimante
I%gionale Territorio, 00 siafi scttopost all'esame deriy icio Pianj Urbanistic; Generali o
St ativi dei Consprz; Industriati della Direzione Regionale Terfitorio e Urbanistfca:

VISTA 15 Felaziona i data 22.02 2005, dllegata ajla Presenta deljbarg quale para
integrante {allegatg A) con la Quale I predetig Ufficio Pian; Urbanistici Generali e Attuativi
dei Consarzj Industrigy dela Direzjone Regionale Territoria e Urbanistica ha espresso j
Parere che if “Piang di lecalizzazione di impianti Per Fesergizig delle Attivity Produttive g;
beni e sepyiz di cui alia delibera o Assembleg Generaiz n, 5 del 5/08/2p04 de! Consorzja

ASI g Frosinane S12 meritayole di 2Provazione 32condo e motivazion; e con |z
raecemandaziane nelia relazione slessy cantenuta;

RITENUTD di adottare i Presenie atro nan avendo, Ja competente Cﬂmmissjone‘ Consiliare, rasgfq]
SJQ preventivyg FArere entro i tarmine di cui all’arr. g8 ¢. 2 del Regolamento Consiliare: |

Ah"unanfmité

di approvare jj “p;
beni g Sevizi® ngl Comune di Ca
Genersle def Consorzig Asi i
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1. Le OSservazioni song decise in corformita quanie riportatg nedAllegato A;

2. I Piang g vistato da) Direttorm Regionaje Teriitorig g Urbanisticg nelallegato A o
Nei seguent; elaborag:

*  Aliegais g1 . félazigne tacnica gengrale o Norme tecniche di Muazione.
*  Allegato 0. sChams g convenzione:
fav. 1. inquadmm&nm eriterale;

tav. 4. analig Caratteristiche geclogicha:
fay, 5. analisi tarattenisfiche fdmgeo!ogiche;
" fav. 5. Cara deil'ugp e Suoig;
tav. 7._ 8Nnalisi contesiq funzmnaie;
tav. g- scherng funzionaje della Mabilita’:
tay, 9. Mobiiita' g geg)s fntercumunale;

|

[ ]

* fav. 3. inquadramento urbanfsﬁm—p.r.t.~p_r.g.:
-

-

.16 - sisterna da verde:

- Hratteristiche funzionai; motilitz' 5 scalg locaie;
tav, 18. sisterna della mobility - planimetriz SEZioM tipa-
tav. 19 Manimetria reti Muidi:
tav. 20 - alimentaziona al ~ dlanimetrig € sezioni:
tav. 21 . rpga PAncipaie in i o lay-out cabine Primanie miby
tav. 22 . rets g Pubblica il'ium!nazione:
tav. 23 p!anuvo!umetﬁcn;
tav, 24 . scthemng ﬂpulogjm 1A piante € sezioni #1
tav 25 - sehema tipologico 14 Piante e sazipn #2,
tav, 2. schemy tipologisi 1b/1f piante = sezioni:
tav, 27. schema tipologics 1c piante sezian;
tav, 2g. schemg tpelogice 14 Prante m sezion:
tav, 29 . schems ticologico 25 Piante o sezion;-
iav, 30 - schemg tipologizo 35 Piante e sezign:

Y]
“Relaringe. Az)
F’RQSINDNE Carrang




ALLEG. aia DEUB. N. 695

REGIONE LAZIO DEL .1 §. QPR 2008

DIPARTIMENTO TERRITOR!IO
Lirezione Regionale Terrtorio o Urbanistica
Uthcio Piani Urbanistioi Generali e Aftuativi dai Consorzi ndustriali

Roma 22 febbraio 2005-02-27 Allegato A

Oggetto:  Comune di Ceccano {Fr)
Consorzio AST Frosinone
“Piano di localizzazione di impianti per Uesercizio delle Ariviti FProduttive di.  beni ¢
servizi
Localita Bosco Faito di Ceccano,
Variante al PRT ex art, 3L.R. 24 del 31.07.03

Parere.-

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Premessa

Il progetto di “piang 4 localizzazione di impianti per lesercizio delle Attivita Produttive di beni
¢ servizi” in Comune di Ceccanc & stato inolfrato agli Uffici deila Direzione Regionale Territorio
¢ Urbanisiica con lettera prot. n. 4069 in daia 17.11.2004,

! documenti allegati alia suddetta nota seno di seguito elencati:
atti amministreativi o parerf

Delibera di Assemblea Generale n. 5 del 05/08/2004 ¢ Verbale;

Relate di avvenuta pubblicazione presso 26 Enti consorziati;

Pubblicazioni presso quattro quotidiani;

n. 2 Osservazioni pervenute:

W.W.F. Fondo Mondiale per l2 Natura

Gruppo Consiijare Rifondazione Comunista;

* Delibers del Consiglio di Amministrazione n, 139 del 25/ 0/2004 di controdeduzion; alle
OSservazioni pervenute;

*  Promincia di Compatibilitd Ambientale resa dalla Regione Lazio Dipartimento Territorig
Dirczione Regionale Ambiente e Protezione Civile area 2/A4 - hota prot. D2/77108 del
11/05/2004;

¢ Parere favorevole con prescrizioni, af sensi dell’art. 13 della L, 64/1974 espresso dallg
Regione Lazin Dipartimento Territorio D2 Direzione Regionale Ambiente e Protezione
Civile 2° Arca 08 Difesa dei Suolo e Servizio Geologico Regionale - pota prot,
D2/2a/08/62451 fascicolo 3953 A3 del 19/04/2004;

* Attestazione circa Vinsussistenza del gravame del vincelo di ugj ¢ivici, rilasciata dajla

Regione Lazio - Dipartimento economico ed Occupazionale Direzione Regionale

Agricoltura Area Usi civici e Diritt Collettivi - nota prot. n.85896/06 de] 22/07/2004;

Via Giorgione, 129 — go147 Roma Tel 06.516681
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CIPARTIMENTO TERRITOQRIO
Direzione Regionale Termitario e Urbanistica
Ufficio Piani Urbanistici Generali @ Attuativi dej Consorzi industriali

* Tarere favorevole n. 101684 del 23.06.2004, rilasciato aj sensi del D. L.gvo 42/2004 ¢
Lepge Regionale 24/98 del Dipartimento Territorio Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica — Area 2B.6 Urbanistica e Beni Ambientalj Sud,;

* Tarere igienico-sanitarig favorevole prot. n.269 de} 3.02.2005 rilasciato dall’Azienda
Unita Sanitaria Locale i Frosinone;

* Determinazione autorizzativa 1 BO346 del 08.02.2005 del Dipartimento Territorig
Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile — Areg D2/2A/08 Difesa del Suolo e

Servizio Geologico Regionale;

elaborati tecnici
elaborali tecnicy

* Alicgao 0! . RELAZIONE TECNICA GENERALE E NORME TECNICHE D
ATTUAZIONE;

¢ Allegato 02 - SCHEMA DI CONVENZIONE;

* Tav. 1-INQUADRAMENTO TERRITORIALE;

* Tav. 2. INQUADRAMENTO PAESISTICO - p T p. ambito 11;

* Tav. 3-INQUADRAMENTO URBANISTICO-P.R.T.-P.R.G.;

* Tav. 4- ANALISI CARATTERISTICHE GEOLOGICHE:

* Tav. 5-ANALISI CARATTERISTICHE IDROGEOLOGICHE:

* Tav. 6-CARTA DELL'USO DEL SUQLO;

* Tav. 7-ANALISI CONTESTO FUNZIONALE:

* Tav. 8-SCHEMA FUNZIONALE DELLA MOBILITA";

* Tav. 9-MOBILITA’ A SCALA INTERCOMUNALE;

* Tav.10-PLANIMETRIA CATASTALE DELL’AREA D’INTERVENTO);

* Tav. Il - PLANIMETRIA CATASTALE CON INDICAZIONE DELLE CONSISTENZE
EDILIZIE ESISTENTI: _

® Tav.12- MODELLO OROGRAFICO DET, TERRENO NELL’AREA DI INTERVENTO,

* Tav. 13- SEZIONI E PROFILI GENERALJ DELL’AREA DI INTERVENTO);

* Tav. 14- PLANIMETRIA DI ZONIZZAZIONE CON LIMITI DI MASSIMO INGOMBRO);

* Tav. [5- ZONIZZAZIONE SU BASE CATASTALE;

* Tav.16- SISTEMA DEL VERDE;

* Tav.17- CARATTERISTICHE FUNZIONAL] MOBILITA’ A SCALA LOCALE;

* Tav. 18- SISTEMA DELLA MOBIi,ITA" PLANIMETRIA — SEZIONI TIPO:

* Tav.19- PLANIMETRIE RETI FLUIDI,

* Tav.20- ALIMENTAZIONE AT - PLANIMETRIA E SEZIONI

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

2

Tav. 21 - RETE PRINCIPALE INMTE LAY-OUT CABINE PRIMARIE MT/BT:
Tav. 22 - RETE 4 PUBBLICA lLUM]NAZ]DNE;

Tav. 23 . PLANDVOLUMETR]CD;

Tav. 24 - SCHEMA TIPOLGGICO 1° PIANTE E SEZIONI #1;

Tav. 25 - SCHEMA TIPOLOGICO 1° PIANTE E SEZTONT #2;

Tav. 26 - SCHEMA TIPOLOGICI 1B/IF PIANTE E SEZIONI;

Tav. 27 - SCHEMA TIPOLOGICO 1C PIANTE E SEZIONT,

Tav. 28 - SCHEMA TIPOLOGICO 1D PIANTE E SEZIONT,

Tav. 29 - SCHEMA TIPOLOGICO 2A PIANTE E SEZIONI;

Tav. 30 - SCHEMA TIPOLOGICO 3A PIANT & E SEZIONI:

Via Giorgions, 129 ~ 60747 Roma Tel 06.51687
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionals Teritario e Urbanistica
Ufficio Piani Urbanistici Genersii a Altuativi def Consorzi Industriali

Tav. 31 - SCHEMA TIPOLOGICI 4A-4B-6A-7A - 9A PIANTE E SEZIONTI;
Tav. 32 - SCHEMA TIPOLOGICO 5A PIANTE £ SEZIONI;
* Tav. 33 - SCHEMA TIPOLOGICI 8A PIANTE E SEZIONI.

Il Piano di Localizzazione & stato predisposto in applicazione della Legge regionale n. 24
del 31.07.2003 di modifica alls legge regionale n. 13 de] 29.05.1997 ~ Disposizioni sui Consorzi
per ie aree ed i nuclej dj sviluppo industrizle — che recepisce i principi enunciati da DPR 447/98,

come modificato dal DPR 4402000

Con Part. 3 della citata Legge repionale 24/2003 viene stabilito che “in assenze &
adeguamento, attraverso apposita variante generale, del piano regolatore per le aree od i Auclei
@i sviluppa industriale alle previsioni ¢ } della presente fegge, ogni singoly infervento di
nuOva  cosiruzione, ristrutturazione o fostituzione edilizia def Manufaiti esistenti.  atro bl
consentire {3 localizzazione gy impianti per {'esercizio delle ativila produttive di beni ¢ serviz; di
cui all'art. | del DPR 44 798, come modificato dal DPR 4402000, costituisce variange al piano

regolatore stesso, da approvarsi da parte delfn Giunte regionale, sentita lq CORMIsSione
consiliare competente in mariera di urbanistica™.

Inquadramento Urbanistice

La superficie complessiva disciplinata da] Piano di Localizzazione & pari a 95 ettari, di
cui circa 80 ha da riferire all’area gia in uso da parte deilo Stabilimento dismesso ex SN14A ¢
comprendente 10 km di sirade o piazzali pavimentat; e numerosi edifici a suo tempo wiilizzar per
'industria bellicg e caricamento mynizionj (zonz a destinazione produttiva di PRT), € 15 ha circa
da riferire ail’area gid 1n uso da parte del dismesso Tabacchificio Rogsi un tempo desiinato a
raccolta, stoccaggio e trasformazione dei tabacch; (zona mista di PRT),

La consistenza edilizig riscontrabile suil’area ex SNIA ¢ di circa 152.000 me oltre ajle
residenze aziendalj (circa 7.000 me), mentre la consistenza edilizia dell’area ex Tabacchificio

Rossi & di circa 20.000 me.
La consistenza odilizia complessiva & pari a 179.000 me

Per ie suddette zone le Norme Tecniche di Atiuazione del Piano ASI approvato con
deliberazione di Consiglio Regionaie n, [25] del 21/03/1990 prevedono:

Fone a destinazione Drocluttiva

stabilimenti indusiriali o artigianali con i refativi uffici impianii infrastrutture, magazzing, locali
per i servizi del personale, Jocali per lesposizione e la venditg dei prodofii ... ... - {OMmissis),

Via Giorgione, 129 0014 7 Roma Tel 0651681



REGIONE LLAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionate Territorio & Urbanistica
Ufficia Pianf Urbanistici Generali e Altustivi dei Consorzi Indusisal

Le costruzioni debbong rispettare i seguenti indici come definiti al precedente ars I

ST min = mg 2.506)
T e = mg/mg 0,50
U i = mq/mg 0,20
Midx = m IS,UG
DC on= H/2 con un minino di m 5,60
DS g = m 10,90 su strade di sezjone inferiore a m 7,00

m 15,00 su strade di sezione compresa tram 7,00 e m 15,00

m 20,00 su strade d; Sezione superiore g m 15,00
DE nin = m 10,30
IP min = ea‘/mq 0,008

{SF = Superficie fordiaria; IUF = Indice di utilizzazione fondiaria; H max = altcrza massima;
DC = Distacee daj confini; DS = Distacco dalle strade: DE = Distacco dagii edifici; IP = Indice

di piantumazione)

Sono consentite maggiori aitezze esclusivamente per le parti di edifici destingte ad accogliere
impianti tecrologici ¢ silos di Stoccaggio: i tal caso # Consorzig valuta df volta in volta iq
congruita delle richieste in relazione g documentare esigenze produttive. .. (omissis)»

All'interno di ogni lotio debbone cssere previsti parchepgi in misura tale che ia superTicie dej
Postt auto (esclusa vigbilita e spazi di manovra) non sia inferiore al 10% della superficie
Tondiariz.

Con latto di assegnazione il Consorzio pud stabifire ulteriori prescrizioni ¢ limitazioni nell'yso
del lotto avsegnato rispette alle presenti norme, e fOPMISSES),

FPer il recupere degli stabilimenti abbandonati da autivitg dismesse possono essere Proposti
Progetit di ristrutturazione, jvi comprese H frazionamento per lallocazione di aftivitg annesse
esercitate da pii unita produttive di minor grandezzg,

i Comitaio  Direftiva def Consorzio pug consentire, caso per caso gl Jine di saddisfare lo

produttive che di servizig, Non potendosi individuare con esaltezza in une strumento di livello
territoriale, quale if PRT I esafta consistenza e localizzazione dei diversi fenomeni in tal; Zone
OKNF ulteriore intervento od QUIVIEG € subordinato allg Jormazione ed approvazione da purte dol
Consorzio, di un Piang attuativo che assolve glle seguenti finalita:

I Quantificazione ¢ localizzazione delle varie utilizzazioni in atte:

Via Giorgione, 128 — o147 Roma Tel 0651687
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territario e Urbanistics
Utticio Piani Urbanistici Generali e Attuativi def Consorzi industriafi

2 Individuazione delle eventuali artivitg incompatibili con le Jinalita del PRT, che rendano
necessario prevedere o la delacalizzazione della attivitg medesima o l'ablazione delle
aree di pertinenza dat perimetro de £ii agglomerati;

3. Predisposizioni di norme ed interventi urbanistici che incentivano la riconversione dells
attivitd dismesse con il fine di limitare il consyo di ferriforio e/o fo sperpero di patrimoni
edifizi condanngii a degrado per abbandong.

4. Regolamentazione deiic aftivita insediate ammesse nel presente PRT nei limiti dei
parametrf ed indici previsti per fe singole zone con possihilits di deroga dalle normative
Sui distacehi e sui fotti minimi qualora i piano sia assistito dg studi ¢ previsiond
Planivolumetriche;

3. Razivnalizzazione e Polenziamento delle infrastrutture esistenti

Il Consorzio ASt con deliberazione di Assemblea Generale n. 2 del 2 tuglio 2003 ha adetéato [a
variante generale al PRT, tuitora in fase istruttoria presso il Dipartimento Territorio - Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica.

Con successiva delibera dj Assemblea Generale n. 6 del 5 agosto 2004 sono state controdedotte
le osservazioni alla variante generale.

Si riporta di scguito il contenuto delle confrodeduzioni ajle osservazioni correlate ali’ares
interessala dal Piang dj Localizzazione, e presentate nispetiivamente dail "Amministrazione

Osservazione (7): si se grala la previvione di destinazione produttiva dentro un botipo i pregio
¢ propone la destinazione di Pareo Scientifico — Tecnolagico con recupero dei manufatsi
esistentl e mantenere le residue aree o verde o a servizi legati alla valorizzazione deil ‘ambiente,

Contradeduzioni in finea tecnicg: In primo liogo la commissione rileva che 'area, individugge
come Zona Produttiva sully Tav 3.1 Zonizzazione rappresenta solo una modesta porzione
dell'intera area ove ¢ ubicato if bosco. Infanti detta areq, ove era insediata Uindustric bellicea ox
SNIA, misura 80a circa mentre lintera area boschiva presenta ung consistenza di 230 Hy
cirea. L'osservazione 3 degna di attenzione ¢ rifievo, atteso che la specificita defla zona (hosco
all'iierno del guale vi sono notevoll consistenze edilizie di wna ox industria bellica SNI4)
induce a riflessioni sulla OPPOriunitd ¢ mens di consentire insediamenti di tipo produitiveo,

riflessioni sul recupere del site. Tali considerazioni inducono la Commissione g rifenere
urbanisticamente corretto indicare che per la zona in argomento venga redaito, un progetio
unitario che definisca in mods univoca le attivitg e le consistenze edilizie da reafizzare che fenga
conte del contesto ambientale delly zona. L'importanza dell argomento, inolire, induce g
consigliare che vengano coinvolti gl enti, associazioni di Caregoria e soggetti economici
interessati, tramite f; sfrumento dell'dccordo di Programma o simili, 4 1o riguardo la
Commissione richiamea g strumenti £16 esistenti nelle nuove Norme Tecniche di Attuazione {crr.

Via Giorgione, 126 (0147 Roma Tel 08.51681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Termitorio e Urbanistica
Utficio Piani Urbanistici Generali e Altuativi dei Consorzi industriali

art. 28 ~ Programmi Integrati e art 13 Recupero Siti Dismessi) e fa nuover Legge Regionale n.
24 del 310772003, in arvazione delle quali potranng essere definite le attivitd nell ‘aveq ferendy

anche presenti le finalits pubbliche che area in parola potré suscitare,
L 'Osservazione viene guindi accolia safo  nella metodologia  di aftuazione, mentre g
destinazione d'uso, saré VEgetto di propasta e di confronto dei Soggelii attuatori dell’Aceords dy

Programmu,

consente di avere una visione grafica di quanto osservato.
L osservazione non & quindi accoplibile,

La varante penerale conferma pertanto le previsioni del PRT approvato, € demanda agli
Strumenti gia previsti nelle nuove Norme Tecniche di Attuazione e alla citaty legpe regionale
2472003, 1a definizione delle attivitd da insediare rell’arez in esame,

II' Comune di Ceccano & attualmente dotato di PRG approvato daila Giunta Regionale cop
delibera n. 2478 del 07.04.1993,

La vigente strumentazione urbanistica comunale assegna alla zona in cui ricade I*arey inleressata
dal progetic la classificazione “Zona Industriaje sottoposta a piano ASI e parte a Verde

pubblico.

Inquadramento Paesistico
L’area oggetto dell'intervento & compresa in una zona soggetia a vincelo paesaggistico aj sens;

dell’art. 142 del DPR 42/2004 lettera g} boschi.
In prossimita del sito dj intervento & rilevabile inoltre un vineolo relativo a «Fiumi torrem; €
corst dacqua ivoritti negli elenchi di cui af U approvaio con R.D, 7 773737 punto ¢} art. 1 legge

421/85% relativo al fiume Sacca.

Al fini della tutela 55 applica la normativa prevista dal PTP ambito . 11 - Frosinone, adotiato
dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 2278 de| 28.04.1987 ed approvato con lr.n. 24 e

25 del 6.7.98.
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In merito alla compatibilita paesaggistica ed ambientale del Piano sj riscontra che con nota n.
D2/77108 dell’1 1.05.2004, il Dipartimento Territorie, Direzione Regionale Ambiente o
Protezione Civile, ha formulato la Pronuncia di Compatibiliti Ambientale (VIA) con
prescrizioni, resa ai sensi del DPR 12.04.1996.

Con determinazione 101684/2004 del 04/10/2004 del Dipartimento Territorio Direzione
Regionale Territorio & Urbanistica e Urbanistica — Area 2B.6 Urbanistica e Benj Ambientaii Sud,
& sfato rilasciato, ai sensj del D.I.gvo 42/2004 & dclla Legge Regionale 24/98 il parere di
conformita,

Tale parere, nel confermare |o disposizioni impartite neila Pronuncia di Compatibilit
Ambientale (VIA), impone ulieriori prescrizioni al fine di garanlire upa migliore salvaguardia

ambicniale.
Descrizisne del Progetto

L’arca individuata dal Piano gj localizzazione ¢ ubicata neila parte occidentale della cittz d;
Frosinone, nelle vicinanze del casello autosiradale.

L.a superficie complessiva disciplinata dal Piano di Localizzazione & pari a 95 etlari, di cui circa
80 ha impegnati dallo Stabilimento dismesso ex SNIA (e comprendente 10 km di sirade o
piazzali pavimentati e numerosj edifici), e 15 ha circa da riferire all’area pid in yso da parte del
dismesso Tabacchificio Rossi,

I.’area & inoitre attigua ad una vasta zona boscata di circa 230 etiar di estensione, denominaty
“Bosco Faito™, disciplinata da un progetto sulla gestione sostenibile deli’area forestale definito
“miglioramento ecolagico, sociale e turistico-ricreativo del patrimonio Jorestale denominato
Bosce Faito in comume di Ceceans €x area Snia BPDY, per il quale risuliano rilasciati specifici
nuila osta da parte dell’ Amministrazione Provinciale — Assessorato Agricollura  Ufficio

Uiilizzazione Boschjve.

11 Piano di localizzazione prevede la realizzazione di un sistema di servizi ricreaiivi, culturali,
artigianali ¢ commerciali associati al recupero delle aree occupate dai vecehi fabbricati, dalle
strade ¢ dai piazzal;.

Gli edifici di progetto, in parte recuperati sulle sagome ¢ sugli ingombri preesistenti, saranno
interconnessi da un sisterna dj verde attrezzato ¢ di percors pedonali di relazione con Ia parte
boschiva.

Il Piano di localizzazione, per assicurare un rapido e facile collegamento sia locaie che
terntoriale, prevede inoltre jj polenziamento de] sistema dj mobilith attraverso interventi
strutturali di adeguamento deila rete Viaria esistente ¢ ]a realizzazione di una nuova rete viaria ed
infrastrutturale di distribuzione interna.

I primo fivello & inlervento, a scala territoriale, prevede la realizzazione, in coerenza con quanto
fissale dal Piano Regolatore del Consorzio Industriaie, di un nuovo svincolo sullinnesto dell'asse
attrezzatr ASI con la 8.8, dej Mongi Lepini.

Il progetto del verde (pubblico, privato e di tispetto) impegna una supetficie superiore al valore
minimo imposto dagli standard o prevede sostanzialmente tre diverse tipologie d'interventa:

le aree boscate naturali, dj fatto ancora appartenenti alla pin vasta riserva naturaie dj Bosco Faito,
per le quali sono previste sistemi di interventi per Ia tutela e Ia salvaguardia della funzionalita,
della produttivits e delle perpetuitd della cenosi forestale; i giardini urbani, con funzioni
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scenografiche e di arredo urbano progetiati all'interno deilo Spazio costruito per i riposo ed il
Passeggio dei visilatori;

il verde di arredo stradale comprende gli spazi verdi progetiati all’interno e/o a ridosse de]
sistema della mobilita, quali prati di pertinenza dej parcheggi, delle rotatorie, fasce e aiuole di
separazione efo di delimitazione o protezione,

Le zone di parcheggio, al fine di saly: guardare le visuali paesistiche e Per evitare qualsiasi
interferenza con | flussi pedonali, sono state ricavare PCT quanto possibile nelle piastre interrate
degli edifici. Le dimensioni e la qualita delle aree destinaie agli esercizi commereiali, che
complessivamente sono state tuite configurate come grandi strutture dj vendila, hanno imposto
una dotazione di parcheggi tali da soddisfare sempre il DM, 1444/68 ed il combinato disposto
dei parametri fissati dalia Legge 122/89 ¢ daila Legge regionale 33/98.

I parcheggi, organizzati in varie tipologie (interrati, di superficie e multipiano), impegneranno
una superficie totale di citre 380.000 mq., per circa 20.000 posti auto.

Le aree occupate daj fabbricati dismessi sono in gran parte destinate ad ospitare le nuove
strutture commerciali che impegneranno grossa paric del pole produttive sia in termini di
superiicie che di vojume (1.036.000 me circs peruna superficie lorda di cirea 169,000 mq).
II'polo dei divertimenti, con cinema ed acquario, si estende sy una superficie di cirea 12,060 my.
Il volume di propetto delia Mubltisala, che comprende un cinema muMipiex con diverse sale dij
proiezione & di circa 79.500 me, con una superficie lorda di 14,500 mg,

I volume di progetto dell’ Acquario & di circa 30,400 mc., con una superficie lorda di pavimento
pari & 6.400 mq circa.

L’edificio destinato aj servizi alberghierd, collocato a ridosso deil'anello viario di distribuzione,
potra ospitare circa 160 stanze per un volume d progetto dj circa me 33.000 e per una superficie
lorda di pavimento pari a circa 9.400 mq.

(ili edifici destinati g centro bencssere, situati all'estremili cst dell'ares di intervento, avranng
una volumeiria di progetto di cirea me 12.100 per una superficie forda d; pavimento di circa it |
2.400.

It Piano prevede inoltre ia realizzazione dj sale espositive, sale giochi, ristorante tipico, dotazioni
pcr manifestazioni culturali e teatrali, centro convegni. La cubatura massima prevista per tali
attiviti & pari a circa 35.000 ME., per una superficie lorda di pavimento pari a ¢irca mq 7.300.

Per le residenze si prevede dj destinare una superficie lorda dj pavimentao di circa mq 3,300,

In area limitrofa a quella individuata per il Polo culturale, separata da significativa barmriers dj
verde di protezione, s prevede di realizzare il centro dj controllo tecnologico ed impiantistico

dell’intero insediamento,
La cubatura prevists & part a circa 8.000 mc PeT Una superficie lorda di pavimento pari a circa mg

2.000.
E’ inolire prevista 1a realizzazione di una Cabipa elettrica per un volume dj eirea mc 700 ed una

superficie lorda di cirea mq 200, ¢ la realizzazione di una Stazione di servizio per erogazione
carburanti ed officina per una cubatura di circa 1.500 me.
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La superficie coperta complessiva occupata dagli edificq d; progetto (170.000 mq.) & bari a ¢irca
il 18% dell’arca disciplinata da] Piano, per un volume complessivo di me. 1,338,773,

I! Piano dj Iocalizzazione, che inieressa un sjto industriale in abbandono e Propone nuove
dotazione di benj e servizi, prevede ypa significativa riduzione delle volumetrie e defle superfici
rispetio a quelle consentite dal vigenie PRT.

Le Norme Tecniche g Attuazione del Piang attuativo  assumono difattj come grandezze e
riferimenti urbanistic; quelle gii previste dal PRT Per le zone a Servizi che, per destinazione o
tipologia d’intervento, sono maggiormente comparabilj con queile di progeito.

Nell’ambito delle Opere In progetto si & cercato di limitare I"interferenza g queste con le porzioni
di bosco residye poste a ridosso dei fabbricatj e dei siti dimessi. GJj interventi che prevedono
Peliminazione di ajcyp; fratti di vegetaziono si litniteranno a quelle porzioni, in gran parte
COMPIomesse o a piccoli tratti dj bosco per [o piy Costitwiti da aree a basgy copertura ¢ limitatg
densita arborea. Talj interventi, che interessano ung superticie forestale di ¢irea 3 eltari, saranng
compensati attraverso le puove opcre a verde che prevedono un complessivo arricchimento
vegetazionale deila zopa,

risposta a quesiti posti dailo stegsg Consorzio ASI:
nota 24 luglio 2001 prot. 15621 dei Dipartimento Urbanistica e Casg — Arca pianificazione

Tertitoriale 13.B;
hota 26 febbraio 2004 prot. 3287/2004 de] Dipartimento Territorio - Direzione Regionale

Territorio e Urhanisiica;
nota 26 febbraio 2004 prot. 25324 del Dipartimento Istituzionale - Dirczione Regionale Affay
Giuridici e Legisiativi.

Conclusioni
Tenuta conto dj quanta rappresentato; preso atto dei pareri e dei nujia Osta citati in premessa, e

PTESC atio altresi che le modifiche introdotte dal Piano g Localizzazione al vigenie P.R.T.
consortile, cosi come espressamente dichiarato nefla Delibera gi Assemblea Generaie del
Consorzio n. 5 de] G5/08/2004, sono state ritenute compatibili con il disposta e con } limj; fissati
dalla Legge R n. 24 del 31.07.2003, questo ufficio significs dj non avere da svolgere

esservazioni di rilievo g riguardo,
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Si raccomanda, in ogni caso, nells fase attuativa, dj individuare, tra le mistre mitigative o
compensative, la messa 3 dimora di essenze tipiche delia zona in misura doppia a queilz di circa
tre ettari di cui si prevede la eliminazione,

€sprimere

PARERE FAVORFVOLE
net riguardi del “Pigno di localizzazione dfi impianti per I'esercizip deile Attivite Produttive 3

beni e servizi ¢ d; cul al DPR 447/98 o s.m.1., in Comune dj Ceccano,

11 Birigente deil’ Ufficio I Direttore :
I.to (Ing. ivo Marrese) F.to{ Arch. Antonino Bianco)
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