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GGETTO : Autorizzazione al Presidenie della Regione a sottoscrivere un acco
relative alle procedure e metodologic da adottare per 1l calcolo deghi indennizzi da attribuire
ai “proprietari concordatgri” degli immobili necessari per la realizzazione delle
infrastrutture stradali inserite, quali opere strategiche, nella “legge obiettivo™ 2] dicembre
2001, n. 443,

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’ Assessore ai trasporti e lavori pubblici

VISTA la legge 21 dicembre 2001, n. 443;

VISTO il Decreto Legislativo 20 agosto 2002, n. 190; -

VISTA la delibera CIPE n. 121 del 21 dicembre 2001 recante I’elenco delle opere, che ai
sensi della citata legge 443/2001, devono cssere realizzate nell’ambito della Regione Lazio;
PRESO ATTQ che per la realizzazione delle opere di cui alla citata Delibera CIPE
12172001, deve procedersi all’acquisizione degli immobili di propricta privata interessati
dalle opere medesime;

PREMESSO che, ai sensi del nuovo T.U. sulie espropriazioni approvato con D.P.R. n. 8
giugno 2001, n. 327, entrato in vigore il 30 givgno 2003, I’autorita competente alla
realizzazione di un’opera pubblica o di pubblica utilita & compeiente anche a potre in essere,
ave necessario, gli atti relativi alle procedure espropriative connesse;

PRESO ATTO dei contenuti delPaccordo concluso in data 6 oftobre 2003  per la
realizzazione del Passante di Mestre;

RITENUTO opportuno stipulare un accorde da applicare all'ipotesi di  “proprietari
concordatari” con 1 quali & possibile definire 1’accordo bonario preventivo in alternativa alla
procedura coattiva di csproprio, anche per I’csecuzione delle opere stradali di cui trattasi, al
fine di:

- favorire un proficuo rapporto di collaborazione tra gli enti attuatori e ciascun propnetario
degli immobili occorrenti per L'esecuzione delle opere, informato a criteri di cquith e di
trasparenza, nel rispetto deifle prerogative dei primi e dei diritti dei secondi;

- stabilirc dei criteri unitari che possano essere applicati per ogni tipologia di opera
infrastrutturale da realizzare;

- limitare il ricorso al contenzioso, privilegiando 1a mediazione ed il confronto tra soggette
attatore e proprictari degli immobili, con obiettivo di arrivare all’acquisizione degh
immobili in tempi brevi, previo riconoscimento di un giuste indennizzo;

VISTO lo schema di accordo relativo alle procedure e metodologie da adottare per il caicolo
degli indennizzi da attribuire ai “proprietari concordatari” degli immobili necessari per la
realizzazione delle predette opere, previste nella “legge obiettivo” ¢ da realizzare
nell’ambito della Regione Lazio;

RILEVATO che ’iter approvativo delle opere relative alla realizzazione della Variante 5.S8.
156 dei Monti Lepini, del Corridoio Tirrenico Meridionale e della Bretella Cisterna-
Valmontone & in fase di definizione;

PRESD ATTO che il Comune di Latina ¢ la Provincia di Latina, sulla scorta dell ‘accordo
concluso in data 6 ottobre 2003 per la realizzazionc del Passante di Mestre, hanno
sottoposto ali*esame detla Direzione Regionale Infrastrutiure uno schema di accordo
relativo alle procedure e metodologie da adottare per il calcolo degli indennizzi da attribuire
ai “proprictari concovdatari” degli immobili necessari per la realizzazione dclla Variante
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& 8.8, 156 dei Monti Lepini, del Corridoio Tirrenice Meridionale e della Bretella Cisterna-

R Valmontone;

§ Ritenuto che, per i contenuti dell’accordo in argomento, non occorre attivare la procedura d
consultazione con le parti sociali, conmsiderato che le parti sociali interessate saranno
direttamente coinvoite per la sua definizione

all*unanimiti

DELIBERA

di autorizzare il Presidente della Regione a sottoscrivere [’accordo che, unito alla presente
deliberazione, ne costituisce parte integrante.

IL PRESIDENTE: F to Fr |
)E i F. ancesco STO
IL SEGRETARIO: F.to Tommase NaMﬁCE
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%/ SCHEMA DI ACCORDO SULLE PROCEDURE E METODOLOCIRDA
ADOTTARE PER IL. CALCOLO DEGLI INDENNIZZI DA ATTRIBUIRE AjJ
“PROPRIETARI CONCORDATARI” DEGLI IMMOBILI NECESSARI PER
LA REALIZZAZIONE DELLA VARIANTE S.S. 156 DEI MONTI LEPINI,
DEL CORRIDOIO TIRRENICO MERIDIONALE E DELLA BRETELL
CISTERNA-VALMONTONE. .

TRA

* LaRegione Lazio, nella persona del Presidente on, FRANCESCO STORACE;
* 1l Commissario di Governo per le opere strategiche ne! Lazio, Tng. DONATO CARLE.;;; -
* A.R.CE.A, nella persona dcl Presidente, ANDREA ABODI;

* Provincia di Latina, nella persona del Presidente, ARMANDO CUSANI:

¢ Comune di Latina, nella persona del Sindaco, VINCENZO ZACCHEQ,

¢ Cemune di Aprilia, nella persona det Sindaco, PAQLO VERZIL;

* Comune di Cisterna nella persona del Sindaco, MAURO CARTURAN :

» Comune di Sezze nella persona det Sindaco, LIDANQ ZARRA:

e Coldiretti .azic, nella persona del Presidentc Provinciale DANIELA SANTORI:

¢ Confagricoltura Lazio, nella persona del Presidente provinciale FABRIZIC BELLINT:

» Confederazione laliana Agricoltori del Lazio, nella persona del Presidente Provinciale LUCA
TARGA;

%‘U\GL Agricoltura, nella persona del Sig. PASQUALE LA STARZA:
FREMESSO

* Che neli’ambito del 1° programma delle infrastrutture strategiche da realizzare ai sensi della L.
443/2001 e relativo decreto attuativo (D. Lgs. N, 190/2002), approvato con defibera CIPE n.
121 del 21 dicembre 2001, sono previste alcune opere da realizzare nell’ambito della Regione
Lazio;

¢ Che, ai sensi del nuovo T.U. sulle espropriazioni approvato con D.P.R. n. 327/2001, entrato in
vigore il 30 giugno 2003, I’autoritd competente alla realizzazione di un’opera pubblica o di
pubblica utiliti ¢ competente anche a porre in essere, ove necessario, pli atti relativi alle
procedure espropriative connesse;

 Che si ritiene opportune stipulare un aceorde da applicare all’ipotesi di  “proprictari
concordatari” con i quali ¢ possibile definire |’accordo bonario preventive in alternativa alia
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procedura coattiva di esproprio, al fine di:
- favorire un proficuo rapporto di collaborazione tra gli enti sttuatori e ciascun proprietario
degli immobili occorrenti per 'esecuzione delle opere, wmformate 2 criteri di equith e di
trasparenza, nel rispetto delle prerogative dei primi e dei diritti dei secondi;
- stabilirc dei criteri unitari che possano essere applicati per ogni tipologia di opera
mfrastrutturale da realizzare;
- limitare il ricorso al contenzioso, privilegiando la mediazione ed i1 confronto tra soggetto
attuatore e proprietari degli immobili, con obiettive di arrvare all’acquisizione degli immobili
in tempi brevi, previo riconoscimento di un giusto indennizzo,

Tutto ¢ic; premesso, fra le parti intervenute come sopra indicate, si conviene quanto segue:

ARTICOLO 1
Finalita

Le premesse di cui sopra formano parte integrante del presente Accordo.

Con il presente Accordo, che le parti si impegnanc ad applicare in guanto coerente con i criteri
ispiraton indicati in premessa, con la normativa vigente e con il D.P.R. n. 327/2001,"Testo Unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilitd”, in
seguito denominato T.U , si stabiliscone:

a} lc procedure per I'acquisizione degli immobili mediante atti di cessione volontaria;

b) icriteri di valutazione degli indennizzi spettanti ai proprietari degli immobili da acquisire € a
coloro che, pur non privati del loro bene, subiscono un danno apprczzabile dalla
realizzazione dell'opera;

¢} forme dirette ed indirette di partecipazione delle Associazion] di categoria nelle fasi di
progettazione ed approvazicne delle opere;

d) le modaliti ed i tempi di pagamento degli indennizzi.

ARTICOLO 2
Definizioni

Ai fini del presente accordo si intende per:

A) COLTIVATORE DIRETTO: La persona fisica che direftamente, abitualmente ¢
manualmente coltivi i fondi, avvero si dedichi al diretto od abituale allevamento e governo del
bestiame, dovendosi intendere realizzato il requisito dell’sbitualita quando le suddette attivit
vengano svolie in mode esclusive o almeno prevalente, e cioé quando esse impegnanc il
coltivatore per il maggior periodo di tempo nell’annc e costituiscono 1a sua maggore fonte di
teddito. E’ necessario altresi che I'effettiva prestazione di lavoro del mucleo fumiliare del
coltivatore non sia inferiore ad un terzo di quella occorrente per le normali necessita delle
coltivazioni del fondo e per I’alevamento e governo del bestiame e che la lavorazione del fondo
0 le attivita di allevamento richicdano un fabbisogno di mano d’opera non inferiore a
centoquattro giornate lavorative annue, da intendersi anche come numero rninimo di giomate
lavorative prestate dal coltivatore.

B) IMPRENDITORE AGRICOLO PROFESSIONALE: il soggelio fisico o giuridico,
quest’ultimo cosl come identificato dall'art.] del D.Lgs. n.99/04.

C} PROPRIETARIQ COLTIVATORFE: eolui che csereita una delle attivith di cui olP'art, 2135
del C.C.,, cost come modificato dall’art. 1 del D.Lgs. n.228/01, ed iscritto da almeno anni tre
precedenti alla data di dichiarazione di pubblica utilitd, al registro delle imprese agricole della



Camera di Commercio, Industria, Agricoltura, Artigianato.

D} QUALITA® COLTURALL le coliure in atto o previste al momente della redazione dello
stato di consistenza, le superfici a SET-ASIDE o sottoposte a vincoli & coltivazione {es. vincolo
quinquennale per i terreni sottoposti al regime di cui all’ex Reg. 2078/92 CEE). Se I'area non é
effettivamente coltivata I'indenniti ¢ commisurata al valore agricole medio corrispondente al
tipo di coltura prevalenie nella zona ed al valore dei manufutti edilizi effetiivamente realizzati
(comma 2 art. 40 del T.L.}.

ARTICOLO 3
Determinazione dell’'indennita relativa agli immobili da acquisire

Punto 1.1  Indennita relativa allc aree non edificabili

L’indennita relativa agli immobili da acquisire sara determinata sulla base dei criteri previsti dal
capo 1V — Sez. 1 del T.LL & sard costituita dalle seguenti voci:

A) indenniti base
determinata ai sensi dell’art. 40 del Testo Unico in relazione al valore agricolo di
mercato tenendo conto delle colture effettivamente praticate sul fondo o previsto al
momento della redazione dello stato di consistenza ed alla superficie occupata;

B) coltivatore diretio
oltre all'indennita come sopra determinata spetta un'indennitd aggiuntiva cosi come
prevista dal comma 4 dell’art. 40, in misura pari al V.A.M. defle colture effettivamente
praticate sul fondo ¢ previste al momento della redazione dello stato di consistenza ed
alla superficie occupata;

C)  imprenditore agricolo professionale
oltre all*indennitd come sopra determinata spetta un’indennita aggiuntiva in misura pari
al V.AM. delle colture effettivamente praticate sul fonde o previste al momento della
redazione dello stato di consistenza ed alla superficie occupata;

I}) proprietario coltivatore
oltre all’indenniti come sopra detemuinata spetta un’indennita aggiuntiva in misura part
al V.AM. delle colture effettivamente praticate sul fondo o previste al momento della
redazione dello stato di consistenza ed alla superficie occupata.

Punte 1.2 Maggicrazione per cessione volontaria:

Al) per il proprietario che non rientri nelle condizioni previste dalle lettere By, C), D), del
preccdente punto 1.1, il 50% della voce A},

B2) per il proprietario diretto coltivatore, cosi come definito dalla letiera A) del precedente
art.2, oltre all’indenniti di base di cui all’art.3, punto [.1, voce A), spetta un’indennit
agspuntiva pan a tre volte i1 V.AM.;

C3} per I'imprenditore agricolo professionale, cosi come definito dalla lettera B) del
precedente art. 2, oltre all’indeanita di base di cui all’art.3, punto 1.1, voce A), spetta



un’indennita aggiuntiva pari a ire volte il V.AM.;
D4) per il proprietario coltivatore, cosi come definito dalla lettera C) del precedente art. 2,

oltre all’indennitd di base di cui all’art.3, punte 1.1, voce A), spetta un'indennita
aggiuntiva pari a tre volte il V.A M.,

Punte 1.3 Valore delle opere o manufatti demolisi, comprese le case coloniche

I valore delle opere o manufatti demoliti, comprese lo case coloniche, sard detcrminato sulla
base dei seguenti criteri:

A)Pcr i fabbricati rurali degradati ad uso abitativo occupati dal soggette passivo
dell’occupazione e per gli altri manufatti degradati funzionali allo svolgimento dell attivita
agricola (stalla, fienili, magazzini, capannoni per deposito macchine ¢ allrezzi, bacin di
stoccagglo, pozzi artesiani, etc.) sard yarantita un’indennits di cessionc che consenta la
ricostruzione di un immobile anche con caratteristiche diverse, ma di cpuale finalita &
potenzialita d*uso cui vanno aggiunti i costi tecnici, gli oneri che gravano sulla costruzione
che si realizza se dovad, e il valore agricolo delle pertinenze indennizzate al V.AM pid
alto delle tabelle provinciali che si stimano forfetariamente di superticie doppia rispetto a
quella del fabbricato da demolire;

B) Per i fabbricati rurali von degradati, cioé in buono stato di conservazione, ad uso abitativo
€ per i manufatti funzionali alie svolgimento dell’attivita agricola e/o trasformazione dei
prodotti agricoli, sard pagato il costo di ricostruzione delle superfici soggette ad
abbattimento cui vanne aggiunti i costi tecnici, gl oneri che gravano sulla cosiruzione che
st realizza qualora dovuii, ¢ il valore agricolo delle arec di pertinenza indennizzate al
VAM pit alto deile tabelle provinciali che si stimano forfetarizmente di superficie doppia
rispetto a quella del fabbricato da demolire.

C) Per i fabbricati rurali inutilizzati, ad uso abitativo e non, I"indennizzo sard determinato
sulla base del costo di ricostruzione a cui verra applicato un coefficiente che tetiga conto
della vetusta ¢ dello stato di manutenzione dell immobile da dernolire ¢ che COMUNGLE Non
pud mai essere superiore al 50% del costo di ricostruzione.

I valori unitari relativi al coste di ricostruzione riferiti ai punti A), B) ¢ C) verranno
desunti dal prezziario per le opere civili rclative al territorio in cui ricadono ad a quello di
mmiglioramento fondiario al memento della stima,

D}Per i fabbricati che, in base gl PRG abbiano perso il requisito della ruraliti e quindi non
siano connessi all’attivitd della gestione del fonde, sard riconoscinta al proprietario
un’indennitd pari al valore venale.

E} Rimborso degli oneri inerenti il rifacimento degli impianti di allacciamento {es. acqua,
£as, ecc.) compromessi dall’esecuzione delle opere.

La demolizione dei fabbricati ad uso abitativo dovra avvenire depo che proprietario o
locatarie disporra di altro alloggio adatto ajl’uso.

Punto i.4 Rimborso imposte-oneni di trasloco

F} L’indennitd & aumentata daile somme pagate dall’espropriate per gualsiasi imposta relativa
all'ultimo trasferimento dell’immobile. L>ammontare di 1ali imposte suta autoccrtificato
dall’espropriato ai sensi di legge. Il rimborso sara determinato dal calcolo effettuato in
base all"imposta sostenuta ed in misura proporzicnale alla parte espropriata.

G} Rimborso oneri di trasloco nella misura del 5% (con un tetto massime € 6.000,00) del
valore di ricostruzione dell'immobile, a favore del proprietario o del locatario, quando

/7y trattasi di fabbricato rurale occupato a titolo di abitazione principale.
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ARTICOLO 4
Fabbricati ad uso abitativo

Per i fubbricati ad use abitativo non sogpetti ad espropriazione le parti concordano che sard

riconosciuto un indennizzo a ristoro dei soli danni oggettivamente subiti,

In particolare, si riconosce e concorda che nella fascia di rispetto stradale, cosi come definita

dall’art. 26 del D.P.R. 16/12/1992 n. 495 “Regolamento di esecuzione e di attuazione del NUOVQ

codice della strada™, misurata dal confine stradale definito a nerma defl’art,3 del [».Lgs. 30/04/1992

n. 285 — Nuovo codice della strada -, l'insorgenza dei predetti danni & altamente probabile e tale da

poter determinare condizieni di oggettiva incompatibilita tra i fabbricati ad uso 2bitativo occupati ¢

Fopera.

Per tali fabbricati il soggetto attuatore, in contraddittorio con il proprietaric espropriato, ovvero con

i tecnici incaricati dalle Associazioni di categoria firmatarie del presente Accordo, provvederd ad

accertare la sussistenza e l'entitd dei danni.

Con riferimenio ai fabbricati ritenuti egpettivamente danmeggiati i1 soggetto attuatore provvedera a

contattare i proprietari interessati che potranno scegliere tra:

1} Mantenere la proprieth del fabbricato ¢ percepire un indennizzo a copertura del deprezzamento
del valorc di mercato dal medesimo subite. Con il versamento del predetto indennizzo, il
soggetto procedente rimane estranec ad ogni problema di riparto della somma stessa tra il
proprietario ¢ i diversi soggetti che subiscono il pregiudizio.

Al fine di garantire detto intcgrale esonerc di responsabilita il proprietario sottoserivers una
dichiarazione di manleva.

2} Cedere il fabbricato percependo un indennizzo pari al valore venale dello stesso.

ARTICOLO S
Determinazione indennita integrativa con procedimento automatico

Al soggetti parzialmente espropriali, in aggiunta alla indennita di cui all’art. 3, viene COTrisposta una
indennita integrativa composta dalle seguenti voci:

1) indennizzo per riduzione consistenza fisica e funzionale dell’azienda.

2} indennizzo per danni da intersecazionc derivati dalla formavione di corpi aziendali separati,
Tale indennitd integrativa vienc corrisposta al proprictario con esonero per il soggetto attuatore da
ogti controversia in merito alla suddivisione della somma tra le parti sulle quali ricade il
pregiudizio.

Al fine di garantire detto integrale csonero di responsabilita il proprietario sottoseriverd una
dichiarazione di manleva.

I presupposti, i criteri ed i parametri per ii calcolo dell*indennita sono illustrati nell’Allegato “A™.
L’indennita d’esproprio, come sopra determinata, a favore dei proprietari espropriati esclude
I’applicazione dell’art.7 del presente accordo.

ARTICOLO 6
Determinazione indennitd su proposta dei proprietari interesyati

I soggeiti interessati che, a proprio insindacabile gindixio, ritengone di non poter conseguire dalla
proposta di indennizzo stabilita in base agli artt. 3, 4, ¢ 5 il giusto ristoro del pregiudizio arrecato
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- ...chra, possono proporre al soggetio attuatore, anche per il framite delle Associazioni di
Loi R

LLLLLLLL -eflegoria firmatarie del presente Accordo, ia loro richiesta da inoltrare, mediante raccomandata
A.R, nel termine di giorni 3¢ dalla ricezione della proposta.
Entro 30 giomni dalla controproposta del soggetto passivo del procedimento, il soggetto attuatore
dovrid comunicare a mezzo lettera raccomandala A R. se intende sccettare Vindennizzo richicsio. La
rciativa dichiarazione di accettazione & irrevocabile; il silenzio avrd valore di rigetto della

controproposta.

ARTICOLO 7
Indenniti per danni indiretti

I proprictari ¢ 1 possessori che privati parzialmente o non privati del loro bene vengano
indirettamente investiti dall’opera pubblica, riceveranno una specifica indennitd yualora dalia
realizzazione dell’apera subiscano un danno indiretto oggottivamente riscontrabile.

A titolo esemplificative si indicano i seguenti danni indiretti:

a) diminuzione della luminosita:

b} ridotta funvionalitd della viabilita aziendale;

c) ridofta funzionalith della rote scolante e irrigua e alterazioni dell’assetto geomorfologico,
geopedologico ed idrogeotogico del suole e del sottosuclo ivi comprese le spesc necessarie per
la sistemazione idraulica del terreno:

d} inguinamento atmosferico

¢) danni derivanti dalla riduzione o preclusione di produzioni otterute con metodi di agricoltura
biologica certificata o ricompresc in aree soggette a marchi a denominazione protetta.

1 presupposti, i criteri ed i parametri per il calcolo dell'indennila saranno oggetto di valutazione
secondo I'Allegato “A™ ¢ nei casi ivi non contemplati, secondo le normali regole di estimo ed

esaminate in contraddittorio tra il soggetto attuatore ed il proprietario espropriato, ovvero con i

tecnici incaricali dalle Associazioni di categoria firmatarie del presente Accordo.

ARTICOLO &
Fabbricati rurali ad use aziendale e indennizzo per sospensione temporanea
o cessazione dell’attivita

Tutti i danni subiti dai fabbricati rurali ad uso aziendalc insistenti sul terreno oggetto di esproprio
verranno stabiliti analiticamente. Nel caso in cui non sia possibile la ricostruzione dei nuovi
fabbricati e venga pertanto a configurarsi una perdita della attivita di carattere permanente, 1 relativi
danni saranno anche in Guesto caso determinati analiticamente o sinteticamente.

ARTICOLO 9
Frutti pendenti ¢ soprassuolo arboreo

In base alla coltivazione effettivamente praticata ed al soprassuolo effettivamente esistente, descritti
nei verbali di consistenza ¢ presa possesso, vemranno risarciti i frutti pendenti, mancati raceolti e
soprassuolo arboreo presenti sulle arce soggette ad occupazione preordinata all’espropriszione o ad
occupazione temporanea di cantiere, sccondo parametni indicati nell” Allegato “A",




ARTICOLO 10
Oneri di trasloco ¢ danni relativi all’attivita

Nell’ipotesi di fabbricati destinati ad attivitd zootecniche, di trasformazione dei predotti agricoli e
ortoflorovivaistici saranno applicabili | seguenti onerd:

- Fabbricati contenenti un numero massimo di 50 capi e fabbricati destinati alla
trasformazione, all’avente diritto saranno riconosciut gli oneri di trasferimento, che sarannc
determinati forfetariamente in misura pari al 5% del valore del fabbricato, fine ad un limite
massing di 6.000,00 €;

- Nei casi in cui fosse necessario demolire i tabbricati, prima della ricostruzione, all’avente
diritto dovra essere comrisposta un’indennitd che tenpa conto depli oneri di successiva
ricollocazione dell’attiviti nel fabbricato ricostruito. In questa ipotesi, gli operi sopra
descritti saranno pari al 10% del valore del fabbricato ricostruito, fino ad un lmite massimo
di 11.000,00 €;

- Qualora i fubbricati demoliti contengano pit di 50 capi, o comunque 1'abbattimento
comporti unz sospensione temporanea dell’attivita, gli onen conseguenti ed i relativi
indennizzi saranno determinati analiticamente. I criteri e i parametri per il caleolo degli
stesst sono indicat] nell’allegato “A™;

- Nei casi in cul non sia possibile la ricostruzione dei nuovi fabbricati e venga pertantc a

configurarsi una perdita dell’attivita di caratiere permaneate, i relativi danni saranno determinati

analiticamnente.

ARTICOLO 11
Oceupazione temporanea non preordinata all’esproprio

Qualora per 1a corretta esecuzione delle operc emerga la necessity di occupare aree non soggette al
procedimento espropriative da adibire a cantiere, il soggeito attuatore pud disporre ["occupazione
temporanea delle aree. In tal caso dovra provvedere a dare avviso ai proprietari del fondo del
giorno, dell*ora in cui & prevista I*occupazione.

Al momento dell’immissione in possesso vienc redatto in contraddittorio apposito verbale dello
stato di consistenza dei luoghi al fine di accertare tra procedente e proprietario lo status delle
situazioni interessate che dovranno essere reintegrate per il ripristino dell’ordinaria conduzione
agricola. Nella fase della redazione in contraddittorio del verbale il proprietaric potrd avvalersi
dell’assistenza di un tecnico delle associazioni firmatarie il presente accordo,

Ultimatasi I"occupazione, si precedera alla riconsegna previa verifica dell’integrale ripristino dej
terreni, quindi della eliminazione degli effetti di compattamento e della rimozione di 0gni matcriale
estraneo al terreno occupato.

In sede di riconsegna verra redatto il verhale di restituzione e di reintegro nel possesso.

Nell'ipotesi infine che I’occupazione temporanea abbia a divenire definitiva per esigenze
dell’opera, si procederd ai sensi ¢ nello spirito del presente accordo, corrispondendo da quel
momento 1'indenniti di espropriazione.

ARTICOLO 12
Determinazione indennita di occupazione temporanea non preordinata all’esproprie

Per il periodo intercorrente dalla data di immissione in possesso ¢ il ripristino dei luoghi - durata
dell’occupazione — verra corrisposto al proprietario, a titolo di indennith di pccupazione,
I’'ammontare risultante dal prodotio di 1/12 di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio della
stessa area per il numero di anni per i quali si prevede {*occupazione stessa ai sensi dell*art.3, punto
1.2, commi B2}, C3) e D4 del presente accordo . Per la frazione di anno viene riconoscinta una
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jndcnnila di occupazione verra corrisposta anticipatamente alla data di occupazione nelte seguenti
. flodalita:

a) Per oceupazioni della durata massima di anni tre

- unacconto pari all” 80 % prima dell’occuparione, il saldo del 20% alla riconsegna delle arce.
b) Per oceupazioni pari ad anni cinque

- un acconto pari al 70% prima dell’occupazione, il saldo del 30 % alla riconsegna delle aree.
Allatto di riconsegna — reimmissione in possesso — delle aree, vermd corrisposta per le colture a
seminalive, ad orto e similari una somma pari ad 1/20 del V.A M. a titolo di rimborso forfettario dei
costi della messa a eoltura ¢ dei ridotti ricavi conscguent al riavvio della conduzione. Per le
piantagioni a frutteto tale somma ammontera a ¥ il valore del V.A.M.

ARTICOLO 13
Titolari di contratti di affittanza agraria

Al diretto coltivatore - cosi come definito alla lettera A) del preccdente art. 2-, all’imprenditore
agricolo a titolo principale — come definito dalla lettera B) del precedente art. 2- e al proprietario
coltivatore — come definito dalla letters C) dello stesso articolo- che sia fittavolu, mezzadro o
compartecipante, che per effetto della procedura espropriativa o della cessione volontaria, sia
costretto ad abbandonare in tutto o in parte ’area direttamente coltivata da almeno un anno prima
della data in cui vi sia stata la dichiarazione di pubblica utilita, spetta un’indennita aggiuntiva pari al
V.AM. della coltura effettivamente praticata,

La corresponsione di tale indennita aggiuntiva avverrd previa presentazione del contratio di affitto
0, in alternativa, di un certificato sosfitutivo di notorieta deghi interessati dal quale risulti la
conduzione del fondo espropriato da parte di tale soggetta, secondo i criteri di cui SOPra.

Le indenmtd apgiuntive vanmo liquidate immediatamente e direttamentc all’interessato, a
prescindere dell’accorde o meno con il proprictario sulla cessione volontaria dei ben; espropriandi.

ARTICOLO 14
Religuati

In tutti i casi in cui l'espropriazione determini la creazione di relitti di immobili 1a cul limitata
ampieziza e'o conformazione & tale da rendere non comvenicnte la conduzione agricola, a domanda
del proprietario, si procederd all'acquisizione di tali aree applicando 1 ¢Titeri di cuj al precedente
art.3.

In alternativa all'acquisizione, sard facolts del proprietario richiedere la corresponsione di una
indennith pari alla differenza fra il valore agricolo medic riferito alla celtura esistente ed accertata
ed 1] valore agricolo medio riferito al’incolto.

Le modaiit2 di caleolo sono indicate nell’allegato “A™.

ARTICOLO 15
Pagamento delle indennita di esproprio

Ferme restando le procedure espropriative vigenti in materia di indennizzo, il pagamento
dell'indennita relativa agli immobili da acquisire in caso di accordo di cessione del bene, avviene,
secondo le seguenti modalita:
- L'80 % del corrispettivo concordate alla stipula Jella preliminare di compravendita;
- Il pagamento del saldo dopo la redazione del tpo di frazionamento dell’opera. che dovra
avvenire eniro € non olire i 60 giorai dall’approvazione del suddetto frazionamento,
- Decorso tale termine scnza che i pagamenti siano avvenuti . al proprietario saranno
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del 3% dalla data di scadenza fine a quella di soddisfo.

- aﬁj ricenosciuti una rivalutazione monetaria ¢ gli interessi al tasso ufficiale di sconto maggiorato
1

ARTICOLO 16
Rettifica delle superfici ¢ delle indennitd. Errori di cakcolo ed omissioni.

Qualora all’atto della redazione del tipo di frazionamento delle aree da acquisire st rendessc
necessaria una ultertore acquisizione di superficie tale da nen stravolgere la previsione originaria di
occupazione, I"espropriando si impegna a cederla all’espropriante agli stessi prezzi e condizioni di
quelli stabiliti all’atto dell’aceettazione dell’indennita.

Nel caso in cui fosse invece necessario restituire le aree che ali’atto della redazione del tipo di
frazionamento risultassero non pifl necessarie ali’csccuzione dell’opera, 1’espropriante provvedera
alle necessarie operazioni in favore dell”espropriando, fermo restando che su tali arec dovri esscre
ripristinato lo status quo ante.

Le compensazioni di superficie sopra indicate comporteranno il conguaglio delle indennitd
concordate.

Nel caso di errori di calcolo delle indennita ed omissicni 1’espropriando ne dari comunicazione
secondo [a procedura di cui allegato “A™.

ARTICOLO 17
Indennita d’esproprio per aree edificabili

Le aree edificabili sono guelle definite dai commi 3, 4 € 6 dell” art.37 del T.U.

La condizione di edificabilitd dell’area deve essere verificata al momento dell'accordo di cessione
volontaria,

L’indennitd d’esproprio delle arce edificabili si determina ricercando il valore venale del bene
mediandolo poi cen il reddito dominicale rivalutato e moltiplicato per dieci.

Le modalita e i calcoli per 1a determinazione deli’indennita d’espreprio delle aree edificabili sono
indicati nell’allegato “A™.

All’atto del pagamento dell’indennita di cui sopra, se detic ares somo ricomprese nelle zone
omagenee di tipo A, B, C, e D ed il percepiente non sia un’impresa commerciale, deve essere
effettuata Ja ritenuta alla fonte nella misura del 20% del totale delle somme corrisposte.

ARTICOLO 18
Trasferimento della proprieta

Al fini del trasferimento della proprieta a favore dell’ente atiuatore, si provvedera al
perfezionamento degli aiti di cessione volontaria da definire tra il medesimo ente attuatore e

ciascuno dei proprietari, contestualmente alla corresponsione del saldo degli indennizzi concordati
nell’accordo bonario preventivamente mggiunto, individualmente, con i medesimi proprietari.

?



e

H ARTICOLO 19

__ M Impegni della Regione

. 1
T

Fermo restando P'accordo tra i firmatari, la Giunta Regionale si fard comungue parie diligente per
mettere a disposizione le proprie sedi ed eventualmente i propni tecnici, al fine di promuovere il
dialogo ed il confronte fra le partj.

In particolare essa:

dara la pil ampia pubblicita al presente Aceordo, favorendone la diffusione, dando adeguata
informazione sulle modalitd applicative ed agevolandone [accettazione da parte deile
Amministrazioni interessate dalle opere;

valutera, con la massima attenzione e tempestivita, Ic soluzioni sul piano amministrativo e/o
normativo atte a consentire la ricostruzione degli edifici espropriati, al fine di accelerare i tempi
istruttori per le concessioni di carattere edilizio;

si impegna per le operc e i manufatt] espropriati costituenti strutture agricole a richiedere ai
Comumi I’attuazione delle necessarie variazioni agli strumenti urbanistici e lo snellimento del
rilascio delle autorizzazioni necessarie e delle concessioni edilizie, al fine di consentire Iy
ricostruzione di manufatti di pari funzionalita deghi espropriati, nell’ambito della medesima
azienda.

&1 impegna ,aliresi:

- per la parte dei terreni di cui si domanda la sola Qccupazione temporanea, la relativa
indennita sard determinata "avuto riguardo aila perdita dei frutti pendenti, alla diminuzione
del valorc del fondo, al mancaio reddito per la durata dell'occuparione, ¢ tenuto conto di
tutte le altre circostanze™;

- durante l'esecuzione dei lavori viene garuntita la possibilitd di irdgare e di far scolare i
terrent a monte ¢ a valle della pista di lavoro, e ad assicorace la possibilitd di transito dej
mezzi agricoli per le operazioni colturali in tutti | terrend aziendali;

- afine lavori, si impegna a sisternare i terreni a regola d'arte, ripristinando lo status quo
ante, distribuendo per ulimo lo strato attivo del terreno in precedenza  appositarnente
accumulato, esente di materiali ghiaiosi, pieirisco ed altro materigle grossolano e
rimediando al compattamento dei terreni stessi dovuto al passaggic dei mezzi pesant o al
deposito del materiali; in caso di danmi dovuti ad imperizia da parte dell'occupante, questi
dovranno essere stimati e liquidati in aggiunta agli altri; I'espropriante si impegna in corso
o & fine lavori a provvedere al ripristino dello status quo ante delle tubazioni, dei drenaggi,
dei fossi irrigui e/o scolo, delle strade private e capezzagne Utilizzate, delle recinzieni o
muri di cinta esistenti e in generale di qualsiasi altro manufatto.

- @ riconoscere il danno, derivante dalla perdita della potenzialita agronomica dell’area
occupata per il triennio successivo all”occupazione nella misura decrescente pari al 50% il
primo anng, il 35% il secondo anno e il 15% per il terzo anno.

- A rilasciare per quanto di competenza, le opportune autorizzarioni ai Comuni,al fini di
consentire I"approvazione dellc varianti urbanistiche finalizzate alla ricostruzione di
fabbricati espropriati per la costruzione della opere relative “alla prande viabilitd.™



b ARTICOLO 20
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Impegni dei Comuni

I Comuni territorialmente interessati dalla realizzazione in caso di raggiungimento di sccordi di
cessione volontaria degli immobili dovranno rilasciare nel termine massirno di giomi 60 dal
ricevimento delle richicste, i permessi , autorizzazioni e consensi di agni tipo abilitanti la nuova
costruzion] ai senst della L.r. 6/2000

ARTICOLO 21
Impegni delle Associazioni di categoria

Le Associazioni di categotia si impegnano a:

incoraggiare e favorire la applicazione del presente accordo ai propri associati;

attivare al proprio interno un servizio di consulenza a disposizione dei propr iseritti o di altri
interessati al problema trattato, al fine di dare debita informazione sulle finalitd raggiunte
dall'Accordo, sulle modaliti applicative ¢ su quant'altro utile alla acccttazione da parte degli
imtercssati:

dare la pit ampia pubblicita all'Accordo stesso, sostencndone espressamente ie finalita ed i
contenuti;

richiedere agli Enti Locali preposti alla gestione del territorio e dell'edilizia residenziale
affinché, attuando le eventualj variazion; agli strumenti urbanistici e facilitando il rilascio delle
autorizzazioni necessarie ¢ delle concession] edilizie, favoriscano il fuso delle risorse
finanziarie che deriveranne ai proprietari dall'acquisizione delle indennita di cspropric delle
proprieta immobiliari originarie permettendo la ricostruzione deile unita immobiliari demolite
da parte dei proprietari anche mediante le forme innovative eventualmentie proposte dells
Regione.

ARTICOLO 22
Impegni reciproci delle parti

La Regione Lazio ¢ le Associazioni di Categoria concordano sull'opportunits di introdurre nella
Tegislazione regionale di settorc norme innovative che favoriscano il recuperc edilizio dei beni
interessaii dalla localizzazione delle infrastrutture dj trasporto, tramite il riconoscimento di un
credite edilizio da definire neil'ambito di programmi di rilocalizzazione a livelio di ambito
comunale. -

§ A
) /% i3



[ETRY o

_ L bed
peL ... 1 APR, 2009

J ALLEGATO “A- ]

ACCORDO SULLE PROCEDURE E METODOLOGIE DA ADOTTARE PER IL
CALCOLO DEGLI INDENNIZZI DA ATTRIBUIRE Al “PROPRIETARI
CONCORDATARI” DEGLI IMMOBILI NECESSARI PER LA REALIZZAZIONE

DELLE OPERE DI CUT ALLA “LEGGE OBIETTIV("” DA REALIZZAR
NELL’AMBITO DELLA REGIONE LAZIO A

CAPO 1

AREE NON EDIFICABILI

DETERMINAZIONE AUTOMATICA DELL’INDENNIT A’

ART. 1
Aree non edificabili
{(Art. 40 T.U.)

L’indennita relativa agli immobili da acquisire sar determinata ¢ conforme ai criteri
stabiliti dal IL.P.R. n. 327/2001 - T.U. sulle espropriazioni, alle disposizioni contenute
nella Sezione 1Y del medesimo.

L’indennita di espropriazione sara costituita dalle seguenti voci;

1. Indennita base
determinata in relazione al Valore Agricolo di mercato relativo alla coltura in atto o
prevista sul fondo al moemento della redazionc dello stato di consistenza ed alla
superficie occupata.

2. Maggiorazione per cessione volontaria in aggiunta all’indennita di base di cui al
soprastante punto 1:

*  50% dell™indennitd base (1) per il proprietaric non rientrante nelle definizioni
previste dall’art.2 del presente Accordo.

» triplicazione del V.A.M. per il proprietario c¢he rientra nelle definizioni previste
dall’art.2 del presente Accordo.

Qualora sulle aree oggette d’espropriazione ricadano opere, manufatti ¢ case coloniche,

all"indennita come sopra determinata verrs aggitnto il valore di detti immobili che sara determinato
in base a quanto previsto nel successivo art. 3.

P :
14



!

f ART.2
*;’/ Indennitd aggiontive

(Art.42 T.1.)

Spetta un’indennita aggiuntiva 2 fittavolo, al mezeadro o al compartecipanic che, per effetto delia
procedura espropriativa o della cessione volontaria, sia costretto ad abbandonare in tutto o in parte
I'arca direttamente coitivata da almeno un anno prima della data in cui vi sia stata la dichiarazione
di pubblica utilita.

L’indennita aggiuntiva & pari al valore agricolo di mercaio corrispondente &l tpo di coltura
effetfivamente praticata.

ART. 3
Valore dei fabbricati rurali e dei manufatti demoliti

Punto 1.1- Verifica dei presupposti per il pagamento deli*indennita.

Per le ocoupazioni finalizzate ad espropriazione, nel caso in cui la costruzionc 514 stata cseguita
senza concessione edilizia o in contrasto con essa e sia pendente una procedura finalizzala alla
sanatoria della costruzione, "autoritd espropriante sentito il comune, accerta la sanabilita at soli fini
della corresponsione dell’indenniti (comma 2bis art.38 T.U .

Non rientrano nelle condizioni sopra descritte i fabbricati costruiti antecedentemente al 01/09/1967.
Il fabbricato si considera rurale, sia esso sbitazione o altra costruzione quando insiste su area
agricola cosi come identificata dallo strumento urbanistico vigente, oppure quando inserito in un
contesto agricolo,

Punio 1.2 - Determinazione dell’indennits

Calcolo delia superficie complessiva

1) SU — superficie utile abitabile.
51 mtende la superficie del pavimento degli alloggi misurata al netto dei muri perimetrali e
di quelli interni.

2) SNR- Superficie non residenziale.
81 intende la superficie risultante dalla somma delle superfici di pertinenza dell’organismo
abitativo quali androni ,ingressi , porticati liberi ,volumi tecnici ed altri locali di servizio
della residenza misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni.

3) SP - Superficie a parcheggi.
Si intende la superficie destinata ad autorimessc o posti macchina copertl comprensiva deghi
Spazi di manovra

4) SC - Superficie complessiva.
i intende la somma di SU+SNR+SP

Calcolo indennita

[=(SCxCC)+(28Cx V.AM)+CT+U

v | = INDENNITA’

s SC = SUPERFICIE COMPLESSIVA

s CC =COSTO D! RICOSTRUZIONE

« V.AM =VALORE AGRICOLO MEDIO PIU’ ALTO DELLE TABELLE
« CT = COSTI TECNICI

s U = EVENTUALT ONERI DI URBANIZZAZIONE
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L’indennitd d’esproprio come determinata negli articoli preccedent] sard aumentata dells somma
eventualmente pagata ai soggeiti espropriati, a titolo dj imposta {A) relativa all ultimo trasferimento
dell’immobile precedente all’espropriazione.

1l rimborso sara effeftuato in misura proporcionale alla parte espropriata.

ART. 4
Rimborso delle imposte per aree non edifieabili

SE
F= X Imp. x KA
S

R = Rimborso imposte

SE = Superficie espropriata

+ 5 = Superficie dell"immobile precedente I'espropriazione
« Imp. = imposta pagata relativa all"intero fondo

« KA = Coefficiente di attualizzazione

(4) =Imposie : Registro,trascrizione, catastale successione, donazione

Art. 5
Indennita integrativa automatica
(art.33 ~1 comuna T.U)

{.’indennita integrativa automatica viene corrisposta ogni qual volta la realizzazione dell’opera
comporta una sottrazione parziale di terreno all’azienda agricola (comma 1 art. 33 T.U).

Punto 1.1 -Crileri

L’indennith integrativa automatica per danni conscguenti alla formazione di comi aziendali
separati ¢d alla ridotla consistenza fisica e funzienale dell’azienda vienc quantificata suils base
dei seguenti criteri di valutazione:

« Rapporto percentnale fra la superficic dell’appezzamento di minori dimensioni e la
superficic aziendale al netto di quella d’csproprio

+ Distanza lineare dal confine dell’opera fino ad un massimo di duecento metri e comungue
non oltre i confini deil’azienda.

» Superficie del’arienda.

L’indenmita integrativa automatica viene rapportata al Valore Agricolo Medio e calcolata sullz base
dei seguenti valori tabellari:

s SM = Superficie di minore estensione

* ST = Superficie aziendale sl netto dell’area espropriata

« D = Coefficiente di determinazione dell’indennita intcgrativa automatica
* V.AM uziendale=  Sommatoria dei(V.AM. x superficie singola coltura)

Sommatoria superficic totale dell’azicnda

SM /ST D

%o
r:}j 41 — 50 IR%% v.am. axiendale
A

T
it
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£ 31 -40 208 v.am, aziendale
. ;J A1 =30 22%;, v.am. aziendale
s INFa2i 25% v.am, aziendale

Punte 1.2- Calcolo indennita

I=5 a0x V.AM, aziendale x D

¢ [ =Indennitd integrativa automatica,

* S2w= superficie aziendale compresa tra il confine dell’opera fino ad un massimo di 200
melri ¢ comungue non oltre il confine della proprieta.

= I} = Cocificiente ¢i determinazione indennita integrativa aulumatica.

Punto 1.3

Per le aziendc aventi superficie inferion od uguali a 25 Ha si applichera alle percentoali descritte al
Punto 1.1, il coefficicnte di maggiorazione cosi determinato:

K=175-00295 X 5T
Calcolo indennitd
I=8200x VAM. aziendalex DX K

Vengono riconoscinte come aventi diritto alla indennita come determinata dal prcsente articolo le
aziende che siano dotate di fabbricati , macchine ed attrezzature adeguatc al reale fabbisogno
azicndale antecedente all’occupazione delle aree per I"esecuzione dei lavori.

Sono escluse tutte le aziende che abbiano apportato migliorie dirette a conseguire un’indennita
maggiore {Z comma art. 32 T.U.).

Art. 6
Frutt pendenti

Qualora sulle aree da occupare si accerti la presenza di frutti | in via di maturazione o prossimi ally
raccolta € quest’ultima non sia possibile per I'urgenza dei lavori, al proprietario sara corrisposto un
indennizzo cosi deterrninato:

I'p=¥.pr.— Sp
Fp  Valore di aspettazione dei frutti pendenti

VY.Pr. Valore dei frutti maturati o prossimi alla raccolta
3p  Spese da sostenere per rendere tali prodotti commerciabili

ART.7
Reliquati aree non edificabili
(art. 16 =11 conuna T.11)

Qualora dail’esecuzione dell’opera pubblica risultino aree che per la lora conformazione ed
estensione non siano pil coltivabili con redditivita, su richiesta del proprietario, le stesse sono
espropriate,

L’indennita d’esproprio spettante & quella determinata ai sensi dell’art. 1.
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In glernativa all’acquisizione, sara facoltd del proprietario che abbia accettato la deferminazione
fafl"indennitd d’esproprio determinata in modo automatico, di richiedere 1a cotresponsione di una
indenmiia, comc di seguito determinata;

I'=5R { Valore Agricolo di mercato — Viam) X AG

I = Indennita per mancata acquisizione relitto

SR = Superficie del relitto

Valore Agricole di mercato = Valore Agricolo di mercato della coltura effettivamente praticata
Via.m = Valore Agricolo Medio riferito all'incalto

AG = maggiorazioni artt. 40 —45 del T.U.

Art.8
Servitu?
{Art.44 T.U)

Al proprietario del fondo che, dalla esceuzione dell ‘opera pubblica, sia gravato da una servim, &
dovuta una indennitd come di seguito catcolata:

Metodo automatico
Servita di passo ¢ scolo d’acqua

I=10,9 x indennita di esproprio come determinata dall’art. 1

Art. 9
Occupazione temporanea non preordinata all’esproprio
( Artt.49 - 50 T.U.)

Nel ¢aso di occupazione temporanea di aree, non soggette al procedimento espropriativo, necessarie
per la corretta esecuzione dei lavoni previsti, al proprietario del fonde & dovuta una indennitd come
di seguito detenninata:

I0=1E x1/12
0 = Indenniti occupazione annua. Per mese o frazione di mese pari a 1/12 di quella annua.
IE = Indennitd di cspropriazione determinata in base al V.A.M corrispondente alla coltura

effettivamentc praticata o prevista sul fondo al momento della redazione dello stato di
consistenza ed alla superficie occupata. Per il coltivatore diretio, per I'imprenditore
agricolo professionalc e per il proprietario coltivatore if V.AM. & moltiplicato per tre in
aggiunta al Valore Agricolo di mercato dell’indennita di base.

All’indennita come sopra determinata si aggiunge il valore del soprassuole e gli eventuali frufd
pendenti preserti.

Art 16
Rinvio alle norme del T.1J.

Per i proprietari delle aree da espropriare che non conmcordano I'indennita & espropriazione comge

determinata dagli articoli precedenti in forma automatica si applicherd quanto previsto dall’art.2] e seguenti
del 'T,1,

7
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" CAPO 11

AREE EDIFICABILI

Art. 11
Determinazione dell’indennita’
{(Arit. 32 e 37 T.U.)

Punio 1.0 — Definizione,

L'indennita di espropriazione di un'area edificabile é determinata nella misura pari allimporto,
diviso per due e ridotto nella misura del quaranta per cento, pari alla scmma del valore venale del
bene e del reddito dominicale netto, rivalutato ai scnsi degli articoli 24 e scguenti del decreto
legislativo 22 dicembre 1986, n. 917, ¢ moltiplicato per dieci. (1)

La riduzione di cui al comma 1 non si applica sc sia stato concluse l'accorde di cessione o se esso
nen sia stato concluso per fatto non imputabile all'espropriato o perché a questi sia stats offerta una
indennita provvisoria che, attualiczata, risulti inferiore agli otto decimi di quella determinata in via
definitiva. (L)

I=VV+RDxlOx %

I = Indennita d’esproprio
V.V =Valore Venale
RDx10 = Reddito Domenicale rivalutate X 10

Punto 1.1 - Determinazione del valore Venale

Nel calcolo del valore venale del fondo si deve prescindere dal vincolo espropriativo mentre si deve
tener conto dei vincol legali che escludono o riducono I’edificabilita dell"arca.

Puante 1.2 - Ricerca del Valore Venale

La ricerca del ” Valore Venale™ si effettua mediante la comparazione con { “valori di mereato™ di
altri immobili che, per le loro caratteristiche intrinseche ed urbanistiche, siano raffrontabili con
quelli da espropriare.

Si ricorre all’adozione del metodo sintetico-comparativo.

Punto 1. 3 Attribuziene del Valore Venale

VV.U=VCIFx025x1/3x1E

Y. V.U = Valore venale per mq

VCU = Valore di mercato commerciale di immobile costruito per mg

0.25 = Percentuale di valore di scambio area-fabbricato {25%)

1/3 = Valore convenzionale per ogni mq di edificio corrispondono 3 me

IE = Valore medio delle aree def comparto espresso dal prodotio tra Pindice territoriale ed il

valorg/me edificgbile |




A'_J Art.12
- Indenniti aggiuntive per aree cdificabili

(Art.37, comma 9,T.U.)

Qualora I"area edificabile sfa utilizzata a scopi agricoli, spetta al proprietario cosi come definito ai
punti A), B} ¢ C) dell’art.2 dell’ Accordo, anche una indenniti aggiuntiva pari al Valore Agricolo
Medio corrispondente al tipo di coltura effettivamente praticato.

I=V.¥Y+RDx10x %+ V.AM.

1 = Indennitd d’esproprio

V.V = Valore Venale

RDx10 = Reddito Domenicale rivalutato X 10

V.AM.= Valore agricolo medio della coltura effettivamente praticata

[ CAPO IIl

AREE EDIFICATE

Art.13
Arce di perfinenza di edifici non rurali
(Art.33 T.U)

Le arce espropriate pertinenziali ad edifici civili o industriali — parchegygi, spazi di manovra e di
carico, zone di stoccaggio ecc. o guelle che, con la loro estensione, pur essendo poste in zone dj
rispetto  stradale, ferroviario concorronc alla volumetria edificabile su aree adiacenti, la
detcrminazione dell’indennizzo & effettuata adottando i criteri indenmitari previsti dall’art.33 del
T1.

VC =VI-VF

VC = Valore complementare- indennita di espropriazione
VI = Valore dell'immobile antecedente all’espropriazione
VF = Valore dell’immobile finale dope Iespropriazione

Art.14
Espropriazione di un fabbricato urbano
{Art.38 T.U)

Punto 1.0 Verifica dei presuppost per il pagamento dell’indennita

Per le occupazioni finalizzate ad espropriazione, nel caso in cui la costruzione sia stata eseguita
senza concessione edilizia o in contrasto con cssa e sia pendente una procedura finalizzata alla
sanaloria della costruzione , 1’autoritd espropriante sentito il comune, accerta la sanabilita ai soli fini
della corresponsione dell”indennita (comma 2bis art.38 T.U).

Punto 1.1 Determinazione dell’indennita

L’indenniti di espropriazione di un fabbricato urbano & corrispondente al suo pit probabile valore
i mercato senza alcun criterio comettive.

—_—me A
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CAPQ IV

DANNI INDIRETTI

I diritto all’indennitd prevista dall’art. 44 del T.U., postula, nel suo sorgere, il concorso di due
condizioni;
a) ['imposizione di una servit o la produzione di un danno,di carattere permanente, che
si concreti nella perdits o nella diminuzione di un diritto.
b) il nesso di cansalit tra I’ esecuzione dell’opera pubblica e il danno

Art.15
Danni indiretti agli immobili
Soggetti ¢ procedure
({ Artd44 T.U)

Punto 1.0 Soggetti espropriati

Per i soggetti espropriati la valutazione dei danni fard parte dell’indenniti determinata in modo
automatico prevista nel presente Allegato dall’art.] e compensata integralmente dall’art. 5.

Per i soggetti espropriati che non concordano 1'indennitd come sopra deteriminata verrd applicata la
disposizione prevista dall’art.33 del T.U.

Punto 1.1 Soggetti non espropriati.

Per 1 soggetti non espropriati che ritengono di aver diritto ad indennizzo ai sensi dell’art. 44 de]
T.U. e che intendono applicare I’ Accordo ed il presente allegatopotranno far pervenire al sopgetio
attuatore una richiesta di indennizzo, non oltre 12 mesi dalla presa di possesso delle aree
prospicienti.

Entro 30 giorni dalla richiesta, i! soggetto attuatore provvederd ad effettuare offerta di indennizzo
sulla base ed i criteri previst nel presente accordo ed allegato.

L'indennitt proposta si intende accettata se non espressamente rifiutata, entro 30 giorni dalla
suddetta offerta.

In caso di assenso, entro i successivi 60 giorni tra le parti verra sottoscritto un accordo che
prevederd idonea dichiarazione di acquiescenza da parte del proprietario, e la corresponsione della
indenniti concordata.

Art. 16
Danni indiretti agli immobili
Criteri di quantificazione

Per 1 soggetti non espropriati ,proprietari di immobili posti nella fascia di rispetto, come definita
dali*art. 4 del presente Accerdo, dell’opera pubblica realizzata,qualera vengano 3 soffrire un danno
permanente, I"indennitd sard commisurata secondo i seguenti criteri,

a) Riduzione di luminosita e soleggiamento
b) Inunissioue di rumore
c} Immissione di vibrazioni



-

a-1 )Determinazione dell’indennizzo per riduzione di luminosits e soleggiamento

Per la riduzione di luminosita e scleggiamento si assegna un’unica aliguota, il cui valore massimo
assoluto & pari al 10%% del costo di ricostruzione degli ambienti danneggiati.
Valori massimi di deprezzamento

* 0stacolo a sud 10%
* ostacolo g nond 3%
+ ostacolo ad est 6%
*  0stacolo a ovest H%
o ostacolo sud-cst e sud-ovest E.5%
* ostacolo nord-est € nord-ovest 4%,

L’aliquota massima di depreszamento si applicherd agli ambienti che, privi di ombra nella
situazione ante operam, subiranno la massima perdita di scleggiamento (100%) in Consepuenza
della realizzazione di un antistante manufatto.

b-1) Determinazione dell’indennizzo pct immissione di ramaore
La misura dell’indennizzo & cosi delerminata:
a} Vani soggetti ad immissione di ramore non destinat] af Tiposo.

3,30% del costo di costruzione di ciascun vano{(CC)
1=3.50% x CC

b) Vani soggetti ad immissione di rumore destinati al ripose di persone,

12,50% del costo di costmsione di ciascun vano (CC)
1=i250xCC

c-1) Determinazione dell 'indennizzo per vibrazioni

Saranno oggetto di indennizze i fabbricati destinati ad abitazione e ad allevamento,

Per essi, esclusi [ danni strutturali dovuti all’ceercizio deil’opera, occorrerd individuare gli
interventi anmui di manutenzione & conseguenti prevedibili danni da vibrazioni e procedere alla
stima dei relativi costi in basc al Prezzario della C.C.LAA. competente per territorio, o eventuali
analisi dei prezzi.

8i determinerd, in tal modo, la quota anmea addizionale, (Qa) per manutenzioni dovute zlle
vibrazioni, che costituira un incremento delle normal; quote manutentive.

L indennizzo si determinera come valore dell’accumulazione iniziale di 10 annualitd di tali guote
manutentive addizionali(Qa) considerate costanti, posticipate, immediate al saggio del 0,10,

=i avra :

Iv=6,14 X Qa

Iv  =indennizzo per vibrazioni
Qa = quota di manutenzione addizionale



Art17
Indennita per sospensione temporanea dell’attivita

Mangati Redditi
1} calcolo relativo ai mancati redditi verra fatto applicando la seguente formula:

Manecati redditi = PLV — { Q + SV + Imp + altri costi di produzione ) X n® mesi/12

FLY = Prodotto lordo vendihile,
Y = Spese vatie

Per il caleoln della PLV e delle SV si prendono a riferimento i dati contabili IVA dell'ultimo triennio,
esclusc le annate carstterizzate da avversitd atmosferiche ed altri event; analoghj,

Q = Somma quote: sul capitale scorte, sul capitale fondiario
P = imposte

Per il calcolo delle Tmposte si prendono a riferimento i dati riportati nella dichiarazione dei redditi, facendo
la media degli uitimi tre anni,

CAPOV | ]

INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE

Art18
Indenniti di ocenpazione
{ Art.22/bis e art 50 T.U}

Nel caso di occupazione di aree soggette al procedimento gspropriafive occupate ai sensi dell’art.
22/bis, al proprietario del fondo ¢ dovuta una indennita come di seguito determinata;

1} Per aree non edificabili

0=1Ex1/12

I0 =Indennitd ovcupazione anrmua.Per mese o frazione di mese pari a 1/12 di quella annua.

IE = Indennitd di espropriazione determinata in base al V.A.M corrispondente alla coltura
effettivamente praticata. Per il coltivatore diretto, per 'imprenditore agricolo a titolo
principale ¢ per il proprietario coltivatore i} V.A.M. & moltiplicato per due.

2)Per aree edificabili
{0=IEE x1/12

I =Indennita occupazione annuaPer mese o frazione di mese pari a 1/12 di quella annua.
TEE = Indennita di espropriazione determinata in base all’ art.37 del ‘I.U ( aree edificapili ).




