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ATTI DELLA GIUNTA REGIONALE E DEGLI ASSESSORI
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Comune di Nettuno (RM). Variante al PR.G. per la realizzazione di un impianto
industriale in localith «Sandales, adottata eon deliberazione di cunsiglle commnale n. 16 del 25
febbraio 2002, Approvuzione .. .
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Conumne di Nettmne (R). Variante al PR per la realizzazione di nn imp
deliberazinne di Consiglio Comunale n. 16 del 25.02.2002 Approvazione.

ianto industriale in Iocalith “Sandala”, adotiata con
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ALLEG. affa DELIB. N. 4.6,
REGIONE LAZIO v~ 1 APR. 2007

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Lhivezione Regionale ferriforic & Urbanistica
Comitate Regicnale per i Territorio

Vﬂtﬂ n. B1Iﬁ A“E_gatu ﬁ;:).:::/’#
Seduta del 20/01/05 T

Oggetto : Comune di Nettuno {Rm)
Variante al P.R.G. per [a realizzazione di un impianto industriale in localita
“Sandalo” adottata con deliberazione di C.C. n. 16 del 25.02.2002.

IL COMITATO

Sentita la Commissione Relatrice costituita dallArch. Demetrio Caririi e dall'Arch. Francesco
Coccia che ha predisposto llistruttonia:

Vista |a nota n. 24033 del 06.11.2002 con la quale l'Amministraziocne Comunale ha
frasmesso a questa Direzicne, per la predisposizione della relativa istruttoria =i sensi dell'art. 14
della LR. n. 43 dell'8.11.1977, gli atti e gli elaborati relatnvi alla variante al vigente P.R.G. in

oggette indicata,

Visti ed esaminati gii atii e gli elaborati trasmessi, i quali risutano formalmenie e
sostanzialmente comettamente elaborati.

Premesso

Il Comune di Nettuno & dotato di Piane Regolatore Generale, approvate con deliberazione
della Giunta Regionale n. 568 del 22.05.1973.

Con deliberazione del Consiglic Comunale n. 16 del 25.02.2002 il Comune di Nettuno ha
adottate Ia variante al vigenie P.R.G. oggetto della presente istruttoria tecnica.

A seguito della pubblicazione degli aiti e degli elaborati sono state presentate n, 1
osservazione, promossa dalfArch. Francesco Coppi pervenuta in data 15.07.2002 ai prot. N.
14918, peraltro fuori termine.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 30 del 2.08.2002 il Comune di Nettuno nel
controdedurre l'osservazione presentata ha espresso per la stessa parere sfavorevole,

Con nota n. 24033 del 12.11.2002, la Direzione Regionale Teritoric e Urbanistica, ha
nchigsto allAmministrazione Comunale integrazione e regolarizzazione della documentazione
presentata nscontrande fe seguenti carenze ed irregolarita & sospendendo Fistruttoria in attesa dei
perfezionamenti sotic elencati:

= Parere di cui alia legge regionale 3.01.1986, n. 1 rilasciato dallAssessorato Regionale
competente,

“ Parere ex art. 13 della L. n B4/74, nplasciato dalAssessorato Utiizzo Titela e
Valorizzazione dellz Risorse Ambientali.

Viu (Giorgione, {29 — (0147 Rowma Tel (6. 51687



REGIONE LAZIO
DIPARTIMENTO TERRITORI
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

Comitato Begiveale per if Territoriv

= Per quanto riguarda gl efaborat] tecnici: 'originale, con ta dizione esplicitg
"ORIGINALE", deve essere munito sia degli estremi delie delibere cui gli atti song
allegati, che quelii di avvenutc deposito degli atti medesimi in libera visione al pubblico

con firma del Segretario Comunale,

" Con nota n. 49230/A3/08 del 28.04.2004, (3 Direzione Regionaie Agricoltura ha
formulate il proprio Parere che di seguito si riporta:
"Dalla verifica dell' “Analisi del Territorio” redatts dal Perito Demaniale Arch,
Antonic Giammarusti fatta propria dal Consiglic Comunale con deliberazione n. 5
del 17.02.2004 & syls base dell'attestazions rlasciata dal Dirigente dell'Area
Urbanistica e Assetto del Territorio del Comune, & emerso che | terren] interessat
dalia proposta urbanistica in argemento non risultano gravati da diritti Civici,
Pertanto la variante i cui trattasi, per quantc attiene alle prescrizioni di i
alie leggi sopra richiamate, pud avere libero corsn”,

* Con nota n. 23720 de| 10.02.2004, 'Assessorato Regionale alfAmbisnte ha espresso |
parere favorevole ai sensi dell'art. 13 della Legge n. 64/74 della D.G.R. n. 2649 de|
18.05.1999 con Je seguenti prescrizioni:

1. Siano fspettate le prescrizioni tecniche progetiuali della dott.sa Anna Maria Bruna,
ripertate nella relazione geologica al paragrafo 9 “Conclusioni™;

2. Le indagini gecgnostiche, in laboratorio e in situ, dovranno essers finalizzate alla
verifica dei paramatri geomeccanici dei ferreni e allg definizione esatta del livello
piezometrico in modo da poter individuare la profenditd alla quale fondare & il tipo di
fondazicne pin idoneo. || piano di posa delle fondazioni delledificio, onde evitare
fenomeni di cediment differenziali, dovra essers impostato  sulle litoicgie pil:
competenti, e ad ung quota tale che, necessariamente e in cgni puntoe delig
fondazione, il trasferimento dei carichi avvengd su di un terreng cmogenes da un
punto di vistg geomeccanico;

3. La rete stradale g | parcheggi sianc dotati di tutte le opportune opere di raccolta e o
regimazione idraulica superficiaie per evitare i fenomen; di ristagno, avendo cura dj
posizionare le opere dj smaltimento delle acque bianche iN maniera tale da non
Causare danni all'assetio idrogeoclogico nel'area e nei terreni limitrofi;

4. Le opere di contenimento, che si riterranno necessarie a sostenere i fromti degli
scavi e i rilevati previsti per parcheggi e strade, non dovranno precludere Ie vie di
smaltimento deile atque provenienti da monte, che interessano la zona di ristagno
segnatlata, e drenano nellimpluvio posto a valle deil'impianto:

2. 1l materiale terroso o lapideo  eventualmente asportato in fase di scavo, dovra
essere sistemato sul posto, mentre quello in esubero dovra essere trasportate in
discarica autorizzata:

6. Nel caso di incontrata falda acquifera superficiale siano realizzate adeguate opere
dimpermeabilizzazione ai fine di evitare naj fabbricati, possibili problerni o
infiltrazione:

7. Siano nispettaie le norme vigenti in materia di tutela detle acque dail'inquinamento
(DL n 15209 & SUccessivi), in particolare gli scarichi prodotti dallimpianto
industriale, destinati alla depurazione, dovranno presentare dei valori chimico-
biologici canformi alia Tab. 3inAllegato al D.L. n, 152/99;

8. Siano acquisiti prevertiva.ente tulli i pareri necessarl previsti dalle nomme igieniche
ambientali;

9. Ogni imtervento dovry essere eseguito in conformita con le indicazioni delle circolari
dellAssessorate LLPP. dellg Regione Lazio n. 3317 def 29.10.80, n. 2950
dell11.09.82 e n. 769 del 23.11.82 e della recente nemativa vigente in tema di

costruzioni in zone sigmiche:
2
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REGIONE LAZIO

MPARTIMENTD TERRITOQRIO
Lirezione Regionale T erriforio ¢ Urbanisticg
Comitato Regionale per il Territorio

1. D.M. Min. LL.PP. 1 1.03.1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui

3. DM LLPP. 16.01. 1 996 “Norme tacniche relative ai criter] general per la
verifica di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarnichi'

4. Circ. Min, LL PP, gei 10.04.1997 . 65 nguardante le istruzioni alle norme
tecniche di cui al D.M. LI pp. 16.01.19%6;

3. D.G.R. n. 2649 de| 18.05. 1999,

ATTI AMMINIS TRATIVI

La variante in questione si compone dei seguenti atti ed elaborati:

- Domanda
- Progetti
- Grafici integrativi

Considerato

La variante riguarda un'area dj proprieta deila Soc. Bolici a rl distinta al catasto a| foglio n.
1 particelle nn. 9,10,46,59,60 della superficie di mq. 172,210, confinante con Via Panzanella, Vis
Nettunense, Guario Stradone del Sandslo ed altri;

L'attuaie destinazione urbanistica deil'area in questione, secondo i} vigente PR.G., & 83 —
£ona Agricola vincolata,

La normativa deli'art, 34 defle N.T A stabilisce: “(__}n taje Z0ha sone consentite soltanto je
costruzioni necessare per la conduzione agricola. Taii costruzioni non POSSONG sorgere su lot di
superficie inferiore g mq. 25.000 e possono avere una cubatura utile massima di 0,03 mc/mng. Ed
un'altezza non superiore o ml. 7,50 E obbligatorio il rispetto deile cubature asistenti (...)"

Con Ia presente variante, adottata dall' Ammministrazione Comunale di Nettuno (g slessa
assume la destinazione dj Zona Industriale per impianti grandi & medi (Zona N 1).

L'art. 26 delie N.T A vigenti per tali zone prevede: (..} Tale zona & destinata a stabilimen
ed impianti industriafi, depositi & magazzini, nonché atrezzatyre di servizi generali inerent;.
Qualsiasi costruzione & subordinata glla approvazione di ptani particolareggiati o di piani di
lottizzazione convenzionati con il Comune, nei quali dovra essere indicata |g parte del temitorio
destinata su ot non inferiori a Mmg. 5.000, secondo le Caratteristiche previste qaj piani
Particolareggiati. In questa zona sonc vietate Je case di abitazione, eccetio che per il personale d;
custodia, purché localizzate in modo da restare direttamente tonnesse agl spazi riservati alie
rispettive attivita. Ogni edificio deve sorgere isclato ed avere distacchi dai confini pari almeno
allattezza dell'edificio principale, ma in nessun caso inferfore a ml. 6.00. Le recinzioni devano
essere arretrate in corrispondenza degli ingressi carrabilj di una misura almeno pari alla {arghezza
delfingresso (... ¥
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORID

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

Comitato Regionale per i Territario

L'area nen risuita soltoposta al vincolo pagsaggistico, né gravata da uso civico,

Finalita defla Variante

La variante urbanistica & finalizzata a consentire la realizzazione di una nlevante inizjativa
industriale, capace di attirare investimenti ed occupazione a sostegne dell'economia locale.

Dall'ipotasi progettuale, aliegata alle tavole urbanistiche, si prevede ! realizzazione di
edifici industriali Per la realizzazicne di prodaotti tecnologici destinati aliz cantreristica navaje per |
mercati nazionale ed estero.

Oltre agli edifici industriaji © prevista la realizzazione di un auditorium per convegni,
laboratori per le ricerche ed un centro professionale.

E’ prevista, altresi oltre allg viabilita interna ed aree Per i parcheggi ed a verde, una viabilita
parallela ed adiacents aila 5.8, Nettunense per tutta Iz larghezza dei lotti oltre agl accessi laterai,
questo al fine di non congestionare, nel tratio interessato, il traffico veicoiare delia Neftunense.

Nelfipotesi progettuale allegata alla variante i parametr edilizi risultano cosi definis:
Area oef lotio: mg. 172.200; Cubatura dj Progetto: mc. 67546471 L'indice di fabbricabilita
terrtoriale coincidente in questo caso con gueilo fondiario, risulta pari 3,9 mcimg; Il rapporto di
copertura & pan a 0,40 meimy; Superficie coperta: mg. 68900: Aree scoperte impermeabilf: mgj.
59550,69; Arge scoperte permeabill {verde di rispetto): mg. 7.159: Parchieqgi alitovetture: mig.

22.622 85: Parcheggi automezzi pesanti: mq. 7.986.04.
Conclusioni

In retazione a quanto rappreseniato, tenuto conto della finality delliniziativa volta a favorire
lo sviluppo produttive ed becupazionale degli ambiti interassati dall'intervento.

Ritenuto che (a variante & stata redatta in maniera comeita o che la stessa & ammissibile ai
fini urbanistici. fermo restando 1a necessita che lintervente progettuale proposto, da ritenersi come
ipotes; esplicativa, siz Preceduts, cosi come prevede i'art. 26 delle vigenti N.-T.A. da un piann
Particolareggiato o lottizzazione convenzionata, da adottare con le procedure previste daila legge
reginale n. 36/87.

Nel rispetta deile dotazionj gi standard previsti dal 2° comma dell'art. 5 del D.M. 1444/68,
con la prescrizione che Venga reaizzata, lungo la 5.5, Nettunense una opporiuna schermiuiv g
all'intervento edilizio, e attraverso ia messa in sito di una quinta arborea con alberature di aho fusto
£ Con la procedura di verifica di assoggettabilita a V.I.A_ ai sensi del'art. 10 del DPR 12/04/9g,
questo Comitato & de|

PARERE
Che la variante al vigente P.R.G., adottata dai Caonsiglio Comunaie n. 16 del 25.02. 2002
per ia realizzazione di yn impianto industriale in loc. “Sandalo” sia meritevole dj approvazione.
f.to I segretario dal CRpT. . /¢ : Ito il vice Presidente del C.R p.T.

(rag.Antonio Mannara) | ~ 7 (Arch. Antonino Bianco)
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