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Oggetto: Comune di Rocca Sinibalda ( Ri)
PRG — Delitera Commissariaie n 1 del 17.3.98
Approvazione

La Giunta Regionale

Su proposta dell’Assessore al’Urbanistica e Casa

Vista iz iegge urbanistica 17.08 1942, n 1150 e successive modificazioni ed integrazioni:

Visto il DP.R. 15.01.1972 n &

Vista la legge regionale 5 settembre 1572, n. 8 recante “Norme per l'esercizio delle funzioni di
competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del territorio”,

Vista la legge regionale 12.06.1875, n.72;
Visto I'art. 16 della legge regionale 22.12.1999, n.38 recante “Norme sul governo del Territorio”;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e del Servizi delia Giunta regionale del & ;
settempre 2002, n.1; _ o
Premesso che il Comune di Rocca Sinibalda(Ri) & dotato di un Programma di Fabbricazioneg € dL_/{
un Regelamento Edilizio approvati con DGR 3012 det 12.07.1877: H
Vista |la deliberazione del Commissario ad Acta n.1 del 17.3.98 con la quale it Comune di Rocca L
Sinibalda (Ri ) ha adottato it Piano Regolatore Generalg;

Preso atto che a seguito della pubbiicazicne degli atti, avvenuta nelle forme di legge, sonc state
presentate n.65-osservazion! nei termini in meritc aile quali 'amministrazione Comunale ha
formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione commissariale n. & del 29.5.88;

Rilevato che gli atti relativi al PRG in questione, scno stati sottoposti ail'esame del Comitate
Tecnico Consultivo Regicnale 2* Sezione che taie Crgano consultive della Regiore, con voto
n.50/5 reso nella seduta dei 23.12.89, allegatc alla presente delibera di cui costituisce parte
integrante quale Allegato A, ha ritenuto che il suddeito strumento urbanistico sia meritevole di
approvazione con le modifiche e le integrazioni da introdursi d'ufficio ai sensi dell'art. 3 aella
legge 5 agosto 1967, n. 7E5:

Vista ia nota n. 2816 de! 14.3.2000 con la gquale I' Assessore ali’Urbanistica & Casa ha
trasmessc allAmministrazione comunale di Rocca Sinibalda (Ri) te modifiche ed integrazioni
nroposte dal Comitato Tecnico Consultive Regionale 2% Sezicne invitandola a formulare al
riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi def citato articolo 3 delia citata legge 7€5/67;

Vista la delibera.consiliare n.21 del 20.5.2000 con la guale il Comune di Rocca Sinibalda (Ri) ha
accettato integralmente le modifiche d'ufficio richieste con il succitato parere det CT.C.R.;

Vista la nota n. 3350/98 del 12.02.1999 con la guale 'ASL di Rieti Diparimento di
FPrevenzione ~ Area Dipartimentale Igiene & Sanita Pupblica ha rilasciato i nulla-osta igienico-
sanitario a condizione che:
1. Per quanic concerne le opere di resa o bottini dell’'acqusdotto comunale, ie zone di futela
assoluta debbono essere recintate con recinzione di raggio non inferiore a2 mli10 e
dovranno essere rispeltate le imitaziont previste dal D F R 236/88 relative alle zone di
rispetto © protezione, nonche quanto previsto dalla L.318/78 e successive modificazioni
ed integrazioni;

2. Pericorsi d'acque di cui alfart. 1 puntc T) L.43271/85 s/ dovranno osservare le disn0Sizion!
getiate dalle N.T.A. del Fiano Terricriale Paesistico relative all'ambito territorniale n.6.
Inoitre la saivaguardia delle acque impone il rispetto delie sequenti prescrizioni: fascia di 7.
nspetto di 300 mi. dalle rive del lage Turano, fascia di rspettc di mi 150 dalfle rive del | .
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sequent fiums ciasaificati sulla G.U. n 115 dei 20-05-55 {fosso di Varco e di valle-cupola \

fiume Turano fosso Ramisciana © Maranaone fosso delie Moie): '

Fer : corst c'acqua non compresi nell’elenco delie acque puboliche. ig distanze minims da

asservarsi nelledificazione. da misurarsi in projezione erizzontale a partire daila mezzeria

del corso dacgua. dovra essere di ml 5000 | progetti relativi dovranno prevedere idonee

sistemazion paesaggistiche ed ogni altrc accorgimento per prevenire effetti nocive-

meccanici e chimica-patteriologicr € dovranno essere sotfopast all'approvazione degh £nli

istituzionalmente preposti alla tutela del reqime idrico ael Setfore Tutela Ambientale della

Regione Lazio e delllspettoratc Dipartimentale Agricoltura e Foreste, ricadendo gl

interventi proposti in zona sottoposta a vincelo idrogeociogico ‘Norme Tecniche Attuazione

Fag. 57);

4. Fer lz zona "E27 4i rlevante interesse paesistico, si dovranno appiicare fe norme ¢ lg

prescrizion) della vigente leqislazions e je norme del P.T.7. relative allambiio terriionale

n. € deila Regione Lazic (Norme tecniche Attuazione Fag.46);

Dovra essere vielata l'immussione di fognature e manufatti simili nef corsi d’acqgua, forrenti

e flumi:

Nelle zone sottoposte a vincolo idrogeclogico Pattivita ediiizia e di trasformazione def

suyolc e subordinata a gquanio stabifito ne! R.D.L. 30-12-23 n 3267 e successive

maodificazion! ed integrazion!,

La fascia di rispetfo asscluto degli impianti di depurazione dovra essere di larghezza non

inferiore a mil 100 (Ministero des Lavori Pubblici, Delibera 04-02-77 Allegato 4);

g Per le aree boscale ¢ da rimboschire, nonche le radure interciuse di cui alf'art. 1 punto G)

L.431/85 si dovranno osservare le disposizioni dettate dalle N.T.A del FP.T.7. relativo /\ & GI

all'ambitc territoriale n.6 della Regione Lazio;

S Per guanto riguarda la zona "C" a ridosso del centro storico risuftera indishensabi
un mdagme geoiogica puntuale, caso per casc, onde evitare che le singole costruzi
interferiscanc  tra di loro compromettendo gli equilibri defle masse.. (Indagings
Geomorfologie, idrogeciogica e Geclogico- Tecnica Pag.8e 12). \.g

10. Per le opere e gii edifici privati, residenziali o con altre destinazioni, oltre che per l'edilizia
residenziale pubblica, vanno rispettate le prescrizioni di cui ai sequenti provvedimentr:
L.13/89 (normaiiva tecnica per favorire il superamentc e lefiminazione defle barriers
architettoniche);  D.M. Lavori Pubblici 236/88 (normativa tecnica per garantire
P'accessibiiita, .. ... degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica} (Norme Tecniche di
Attuazione pag.58 ).
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Vista |la ncta n. 7858 del 16.07 1998 con la quaie 'Assessorato Utilizzo, Tutela e Valorizzazione
delie nsorse Ambientaii ha espresso parere favoreveie, ai soli fini dell'art. 13 della legge 64/74, al
Piano Regolatore Generaie del Comune di Rocca Sinibalda. a condizione che:

+  Vengano escf‘use da qualsiasi intervento edificatoric le aree campite in verds nelfle tavole
§9.10.12, 13. 14 e 18, (Carta geomorfologia € geclogico tecnica) in quanto trattasi di aree
con sccessiva acclivita e potenziaimente instabili:

o Qualsiasi interventc edificatoric dovra essere precedutc da aettagliate indagini
geognostiche e geolecniche fese ad accertare la reafe situazione litostratigrafia del
terreno interessato dalle opere di fondazione e le caratteristiche di portanza del terreno
stesso, allo scopo di definire nel modo piu appropnato i tipe di fondazione da adottare, if
relativo dimensionamento, nonché la quota imposta.

Taif ulterior indagini dovrannc essere allegate alla relazione di cui all’art. 17 della Legge
2.2.1874 n.64 da presentarst al Comune ed al Settore decentrato opere e lavori pubbiic
defla Regione Lazio a completamento della documeniazione per l'esame del progettc;

» [ opere fondali insistanc su di un suolo litotipc di adeguato spessore esente da
fenoment di alterazione:
le realizzazione delie opere dovra essere effeftuata nel piu assoluto rispetfto deile norme
tecniche vigenil per le costruzioni in zone sismiche:

Vista la nota n. 2622/11/F  del 3/09/200Z2 corl la gquale i Dipartimento Sviluppo Agricoic & _
Mondo ~uraie ha espresso parere favorevole alla propesta urbanistica dei Comune di Rocea
Sinibalda riguardanie ii Pianc Regolatore Generale a condizione che: -

Joarad
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vengs inseritc, nell'ar 42 defle Norme Tecniche d Attuazione, le norme di seguito
aporate:

“Luaicra. sempre ai finf 9 ur ordinate Sviluppo edificatorio, iz previsione i destinazione
ad usc edificatonc df natura residenziale turistica Commerciale, artigianaie o incustriaie,
dguardi terren) di demarnic colletivo. non edificato. siz esso gestito direftamenie dal
Comune o in possesso di occupaiori esse polrannc essere oggetto di Concessione
Edifizia. & seguito della lore alienazione che dovra avvenire nei mod) e termin; di cur agli
articoli 2. 6 e 7 delle Legge regionale n® 1 de! 03/01/1986"

‘Per « terreni di demanio coliettivo che risuftanc edificati, m possesso di occupaltori. si
applicanc e norme di cui ail'art.8 della citata L.R. 1/86. e successive modificazion eg
integrazioni”

‘Per i« terreni, invece, di natura orivata gravati da diritfi civici. le norme contenute ne
presente piano. qualors s previsione urbanistica di caraitere edificatorio si rende
necessaria poiche legata ad un ordinato Sviluppo urbanisticc def territoric. si applicanc ad
avvenuta liguidazione degli usi civici in conformita delle disposizioni di cui alfart. 7 delia
Legge n° 1766 del 16.06.1927 owvero art. 4 defla Legge regionaie n.1 def 03.01 1986"

‘Gii strumenti urbanistic/ attuativi delie propcste contenute nel PRG, che dovessero
interessare de! fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di
hiquidazione delluso per renderli edificabiii. dovranno essere interessali dalle prescrizioni
contenute nel F.T.F. di competenza.

che il Comune richieda ed Oftenga l'autorizzazione ai mutamenic dj destinazione per e
areg a verde pubblicc. ed alla alienazione, per le aree destinaie ad espansione edifizia,
(come in premessa indicate) prima defla deliberazione delfa Giunta regionale del Lazio, di
approvazione della presente proposta urbanistica:

Vista Iz determina n.289 del 4.02.2004 pubbiicata sul Bollettino Ufficiaie n 17 de! 15 £.2004
Suppl. n.4, con ia quaie §i Direttore del Dipartimentc Economico e Occupazionale autorizza i
Comune di Rocca Sinitalda, ai sens; dellart.2, comma 4, deila LR 1/88. al mutamento di
destinazione d'uso di terrenc di demanic collettivo deil’U A, di Vallecupola, identificato al catasto
del medesimo Comune al Fg. 37 partt.44-45/p-48/p-47/p, per una superficie di mg.1910. con
destinazione “verde pubbiice™

Ritenuto di condividers e fare prooric it parere del Comitato Tecnico Consuttive Regionale 24

Yol

Sezione n.50/5 del 23.12.95 che costiuisce parte integrante della presente delfiberazione guale
Allegato A;

i~

8]

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali:

DELIBERA

Oi approvare I P.R.G. adottato dal Comure di Rocca Sinibaica (Ri) con delibera de!
Commissaric ad Acta n* del 17.3.98 secondc le modifiche e le integrazioni contenute ne
carere del Comitato Tecnico Caonsuftivo Regionale 2" Sezione reso con il vote n.50/5 del
23.12.89 che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A ed in
conformita alle condizioni di cui aj pareri in premessa ripontat:

£ 0SBEervazicni sonc decise in conformita a quante ripornato nell'Allegato A;

Il progetic & vistatc dal dingente dellArea Urtanistica e Ben] Ambientaii 28.4 ne| seguenti
elavorati ailegati aila delibera commissariale n.{ del 17.3.68 -

*»  Felazione CSenerale
»  Norme T=cniche d] Altuazione ¢
¢ Tav.VUinguacramentc ierritoriale” Sc. 1:25.000

fn o

v.Z "Coperturg ed uso del suslo” S5¢.1.25.000



3
E.k_!
2

o Tav.i'Vincol ex lege 1497/39 & 434/85" Sc.4.25.000

. av 4 “Inviiucos der vincoii 2x lege 1437/3% & 421/85 Sc 1:28 00

*  Tav.EUsicwvie! Sc112.000

» Tav.Spis "Ust civic” Sco1010 000

«  Tavé'Zonizzzzione Roccasinibalda” Sc 140 000

«  Tavitis “Zanizzazione Vallecupola” S¢. 1:10.000

+ Tav.7"Destinazione & supsriic’ delle aree impagnate dal PR3 Sc. 1.2.00C
*  Tav 8"Zonizzazione Paniana’ Se. 1.2.00C

«  Tav9'Zonizzazicne Cantonierz" Sc. 12,900

«  Tav 10 “Zonizzzzione Casteflo-Tommaselis” Sc. 1.2.000
*  Tav1i Zonizzzzione Magnalarde” Sc. 1:2.000

o Tav 1z "Zonizzzzione Roceasinibaida” Se. 1:2.000

«  Tavi1lZonizzarione Pasticziolz” Sc. 1.2.000

« Tav.14*Zonizzazione Vallecupola” Sc. 1:2.000

oou

*  Tav.15“Zopizzazione Iothizzzzione Valleverde” S¢. 1:2.000

e negii elaborati allegati al parere n.7E58 del 16.07. 1938 dell Assessorato Utiizzo, Tuteia e
Valorizzazione delle risorse Ambientali:

= Tav & "Zonizzazione Pamana” Sc 1:2.000

*  Tav§'Zonizzazione Cantoniera” Sc. 1:2.000

«  Tav.10'Zonizzazione Casteflo-Tommaseallz” Sc. 1:.2.000
= Tav.12 “Zonizzazione Roceasinibaiga” Se. 1:2.000

* Tav.12"Zonizzazions Fosticcioia” Se. 1:2 000

»  Tav.14 "Zonizzzzione Vallecupolza™ Se. 1:2 000

* Tav.15 "Zonizzazione lottizzazione Valieverde” S¢. 1:2 000

Il presente provvedimento sara pubblicato sui Bollettine ufficiale della Regione Lazio

voto. pdf

1L PRESIDENTE: F.io Francesco STORACE

ILSEGRETARIO: Fae i.’ommaso Nard%ni
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REGIONE LLAZIO 2

Assesso ra‘to
Urbanistica e Casa

* fav. n. 15 "Zonizzazione lottizzazione Valleverde” Sc. 1:2.000
* elaborati progettuali redatti dal geologo incaricato consistent] in:
1. relazicne geomoricldgica e geclogico tecnica con grafici di prove
penetrometriche & sezioni geolagiche
- carta geolitologica e strutturale in scala 1:25.000
carta delle acclivita in scala 1.25.000
carta del vincoli idrogeologici in scala 1.25.000
. n, 8 tavole di zonizzaziome in scala 1:2.000
. relazione integrativa
- . 4 tavaole (carta deile pendenze) in scala 1:5.000
8. n. 4 tavele (carta della stability dei versanti) in scala 1:5.000
* document inerenti gli usi eivici censistenti in:
a)n. 1 tavela scala 1:10.000 dal titolo "Accertamenta e ricogniziona

~1 OV A s b

glebale del comprensario di uso civico - Cemune di Roccasinibalda -
guadro di unlene particellats - tavola n. 2".
. b)n.l scala 1:10.000 dal titolo "Accartamanto e ricognizione globale dal

comprensorio i use civice - Comune di Roceasinibalda - quadro di
unione particellats - tavela =, an,
<) Atlestazione sull'esistenza &i gravami di use civice ai sensi dell’art, &

L.2. 539/93

L

Attvaimenie il territoric comunale discipiinate da up 2ér approvate

con delibera &7 4.3, n 3012777,

]

o Comune 2! Zocca Sinibalda, la cul sstensiors misur &
uonicato nalla vale fel Turano ed & caratterizraio da un sistsme collinare

con pendici fortzmants ac
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f territorio comunals, compresc nall'VII comuznitd montana nell'ambito
del PTP n. 6, & interamente classificato zona sismica di 2° categoria dalla L.
62/74; per tale ragione & stata inviata in data 28.7.98 la nota n. 7258 al
sensi dell'art. 13 della citaia legyge, l'Assessorato Utilizzo, Tutsla e
Valorizzazione delle Risorse amblentaii che ha espressc parers favorevole a
condizions &1 inibire gualsias! intervent sdificatorio  sulle aree
rappresentate nelle allegate perimetrie in guanto eccessivamente acclivi a
potenziaiments inatabili.

Il territoric & inolire interessatc dal vincoli imposti dalla legge 1497/39 &
dalla legge 1089/39 nonche dai cosiddetti beni diffusi di cui alle lettere C) e
G) deil'art. .l della legge 431/3s.

La popclazione attuale conta 943 abitant! residenti suddivisi tra il
centro capoluoge e la frazieni di Castello/Tommasella, Cantoniera, Paosticeiala,
Magnalarde, Pantana e Vallecupola.

L'attivita economica si divide equamente tra ii terziario, l'industriaie -
ii Settore agricole. : ~-

I patrimonio edilizic censito nel 1991 ammonta a 692 abitazieni non
occupate e 414 abitaziori cecupate, le abitazioni non accupate si riferiscono
anche ad un fenomeno & turismo &I ritorne dovute alle risorse ambientali
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caratterizzate dal Lago del Turanc e del centro storico dominate
dall'imponenie castello cinguecentesce attribuito al Peruzzi intormo al quale
sl articola il vecchic nucleo storico ed il resto del centro capcluogo.

Cli eblettivi principali espressamente dichiarati del .Pianc. mirana. aila
rivalutazione ds! centro storico, alla migliore utilizzazione dells zone di
completamento alla salvaguarda sia delle zone agricole che delle emergenze
naturalistiche che storiche, - J : S -

Tanto le zone di completamento guants le zone di espansione sono
state  individuate principalmente nelle aree gia interessate dalle
urbanizzazioni previste nel PAF.

!

Nelle previsioni del PRG risulta l'individuazione delle varis zone
articclate secondo ia suddivisicne zonizzativa e parameirica &i seguito

 riportata:
TTONA 'SUPERFICIE '{F7 IFF 4 MAX VOE. VoL, TAs. FE
Q. Z3ISTENTZ  PROGC  'ESISTENTI TR0
S I b L C.
-73.039 : =
Al 14,830 )
R YETLH 2.50 53¢ 1983 7
EF 11.00 "1.20 13.60 . 12,333 3L
"33 33.783 '0.80 1.0 15.30 '13.379 1.8
= 24.37C 040 060 6.50 } . 3.457 42
C1 134,640 i0.50 :0.80 (5.3¢ ; 5.865 51
2 111.860 10.40 10.60 16.30 131,355 (155
ek 192.755 10,30 10,40 15.30 f 18.312 EE
TOT. ;468,675 | : ; 114.122 + 183.320 |943 [ 640
! ! : ! 144.822 = i # |
* ! | | 260.000 : : :
ZONR [ { | ; f f i
TURISTICA . N I i k | ;
' B* 1 24.390 ; [ 1 5.60 f ‘r | : K
B 122,300 E ‘ 16.60 g f ;' f B
B 189.600 10,25 | 6.60 j 19.250 | [ j
.CT 144,860 10,25 | 16.60 i 115.180 | |
r I I I ! | | I
L __-1281,350 i 3 ' 3.863 i24.430 | " j

In ragione delle previsioni sopra ripocrtate i dimensionamentc del
pianc nel prossimo decennio prevede un incrementc di 640 abitanti residenti,
OVVers una popalazione di (943+640)= 1533 abitanti totali; mentre per le zone
turistiche ¢ previsto un aumento di ulferiori 24.430 mc nelle lottizzazioni che
vengono definite "convenzicnate".

Contrs mampa mvpesr b
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Nalla stesura dei PRG & stata effsttuata una ncteveole riduzicne dalle

previsionl dimensionall nonch: delle arse interessate all'edificazione
alle previsioni indicate nel PAF del 1977, incrementando al con
e a servizl pubblici e privati:

per insediamenti turistici

riportata rappresenta la visione sintetica delle nuove scelts di plano.

[ZONE IPdi F “[PRG - - DIFFERENZE
(A/B/C/B*/B3%% 715119 15155653 - 159545
| Ct/p**x [B9600 1234460 +144860
'D : 14500 + o
1Gi 14500 +14500
1G2 83200 +832Q¢C
1G3 ! 140240 +40240
| F/V/F 1143280 1129444 [ -14436
{TOTALI 948590 11031903 T +23313
Ii plaroc praveds inoltre una cona industriale estesa su 14,300 me
un indice 4l utilizzazione terriifcriale & 5,30 mg/mg & aitezza di 7,50

Anla Zona e servizl privatl

rispetto
tempc le arse
la tabella sotto

-2 Zonz  agricole sons  suldivise
rispeitivamente gualla normels = guella &i r
guestiuliima, che combacia con le aree perim
5. applicanc le previsicnl del PTP 1. ¢ rele
i1 8 25 detl '53
La dotazicne di stancdard urbanistic di cul al DM, i442/63 per gl
ablitant residenti viene soddisfatto nella guantitd che si riporta appraso,
L yResid,  TPRE | totall |parch. | Verds B |Zone T ioL. mg/an
| Roccasinibalda | 1352 1 (2190 142320 114990 !
! Castello e g3 | 14430 2140 J 5570 j
| Tomasella 538 j 1157 | ! ! | 30.092
1 Cantoniera | | 74 i | 2314 I 17980 1 6400 2654694
'Posticciola 853 '3 L33 2400 - 380 ! F2980 133.11 !
! Magnalardo 43 23 T7 1080 11490 f 2550 135,91
Pantana .58 |42 100 13220 1800 ( 5020 50.20 !
Vallecupcla 114 151 185 | 380 1560 16650 18590  152.06 |
i 1943 1640 11583 113994 167770 | 288040 '111304 [70.63
La normativa di Pianc & contenuta in un testo crganico di 43 articeii
nel quale sonc contemplate le dispesizioni per le singcle zone e sottozone, in
cul sono definiti ! limiti & densita edilizia, le altezze, i distacchi e le
medalita di interventa.
Via del Giorgione, 129 . 163 00147 Rome  Tel 06 { 51681 Cuacro s serse ria
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Nelle previsioni del PRG non é contemplata alcuna nuova viabilitia se
non un modesto raccerds per ovviars il percarse piuttosio aceclive che
conduce alla prevista zona industriale.

— .Lon _ delibera commissariale n. 5 dal 29.5.98,, il Comune ha
controdedotto alle 65 osservazioni presentaie avversc le previsioni del PAG
adcotiato accogliendone salo §.

CONSIDERATC

Lo strumentc urbanistice in esame, presentato negli atti e nelle forme
di legge, tende a prevedere una adeguata diseciplina edificatoria nel
territorio comunale migliorando l'attuale assetto delle previsioni del Paf il
guale di fatto & rimaste in larga parte inattuato.

La proposta progetiuale, che muove da una analisi territoriale chiara
ed 2zauriente, & rivoita alla rivalutazione del Centro sterice ed alia migliors
utllizzazlone delle frazioni, salvaguarcdando guelle emargenze naturall e
artistiche che caratterizza-g o delicato coniastc ambientale.

< conironic con le prevision) sovracomunall ed in particclars con i
A

L BN < Te oL Y e o P Py § - FTIY RN e T a3 LS 50
To L3, A LdUT0 rilevare una sostanziala compatllzllila con la discizlinag del
™ e ~ 31 [ . . N . TT . m o sem oy a2 . P NUA J.t Ea ot i PR
SRG, a4 wmeno 4l aliume ar 8 neilx fasce & rispelic del fossl e una

+
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ciasclato dall'Assessorats Ragionals al sens)
inibito alla cosiruzione a.cune aree i
Se recepilo & pergtanio anche nelle zone &
ammissibill dovra essere risgetiata o

zioni di terrenc individuate dalle tavols

B o T - p ) R . L
Olld JQ383la; mentre il
]

Le ipotesi dimeasionali dallo sirumento urbanistico, anche se molio pit
contenute al confronto 4 quelle del vigente Paf, appaionc ancora esuberanti
rispetio al eriter! fissati dalla L.R. 72/75 che ncn sembranc plausibili con la
dinamica incrementale, se pur positiva, registrata nell'ultime decennic (+
3.5%), Incitre la lterisrs richiesta &i zone turistiche, anchs se non incident:
nel calcolo del dimensionamenta, impegnane superfici pit estese di guelle
previsie dal PATF & tali & tersi rit £ iustificabil
grevosie dal PdX e tali da non potersi ritenere giustificabili.

Dovra quindi  essere operato  un contanimento delle previsionl
insediative tenendo coric che l'effettive bisogno di costruzioni verificatosi
nel periods di vigenza del vecchis programma, avendeo presente ['attuale
difficolta economica nazionale e la erisi edilizia che non consentonc suforiche
previsioni.

Tale contenimsnto deve attestarsi su vaiori impesti dalla citata legge
regionale n. 72/75 che consente un incremento massime del 30% delia
popalazione, gia oitimistico nel caso del_(amung_di Roccasinibaida, e guindi
prevedere una ipotesi insediativa che noa vada olire i 300 abitanti residenti
rapportati ad una volumetria pari eirca a 489 me/ab.

Le ipotesi turistiche dovranno essere anch'’esse ragionevolmente pil
contenute tenendc presente che il fenomeno & legato principalmente ad un

Vie del Giorgione, 129 - 753 D147 Romee  Thl 08/ 5168
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turismo di ritorno il quale pud essere in larga parte aocddisfattc dali'alta
percentuale di stanze vuote (238%).

II contenimento delle previsioni insadiative appare possibile non solo
attraverso gli stralci operabili per uniformarsi al parere della L. 64/74 e alla
prescrizione del PTP, ma anche con modifiche da introdursi d'ufficio, senza
con guesto alterare le lines generali e gli indirizzi assunti dal plano.

Per gquanto riguarda !e previsioni zonizzative si rileva che gqueste
sono  compatibill sole in linea di massima con le tipizzazioni riportate Jdal
D.M, 2.4.68 n. 1444 anche perché non & stato allegate lo stato delle opere di
urbanizzaziare,

Per la reailzzazione degli interventi nel centro siorico Zone A & Al,
nel mrd:'f'dere la mdivic’.ua:ione a la normativa chne le disciplina, occorre
1:1 che in seds di strumento attuative wvenga specificata la

daie massima delle u_a::gor*e da modificars per le destinazioni d'usa
i‘bl_x, non essendo possibile generalizzars tale principic
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Circa ie prevision! per le zene i completamanto, zone cmogense B, si
aota cltra la lamentata mancanza dells stato daile urkanizzazioni, come alcun
: contesto Jaile Irazionl e del capoluoge, ubdicats perlopit in

GrER,
Isne renganc definiis come zone £i complstamento senza fornire
alcun ctazione dl aree a servizie: si tratta perlopit 4i case sparse da non
gote: o riconocscera come  nuclel.  Questa  zonizzazicone non
corrisp : criverl dal D.M. 1444/63 e per guesic se ne prescrive la loro
immissl ila circostante zena agricola, fermo restando i principo per il
Juale ime dal costruite :egcla rmente assentito possa essere confermato
in casv I demclizione e riceslruzione. Le ares da ricondurre in zona
agricola di cul non si pud riconcscers la gqualita &i zona &i completamento
SUNo:
TAV. 9 aona 33 rif, 22

zona B4 rif. i

zona B4 rif. 2
TAV. 10 zona 34 rif, 19
TAV. 12 zona 32 rif. 31

Vengono classificaie come zcocne B (asteriscate) anche tre sottozone
definite ”viqenti" per effetto di gtrumentl urbanistici approvabl ma 41 cul
non viene prodotta la delibera di ceonvenzione.

Non risulta in attl la formale delibera di approvazione del piani
attuativi delle zone B* e B**, seppure previsti dal vigente PdF,

In ordine alle sopra citate aree & stato richieste parere al C.F.5.
ccordinamento Provinciaie di Rieti, che con nota n. 8653 del 16.7.99 ha
rilevato sull'area B¥ una diffusa presenza dJi seminativi arborati con
perimetrall aree boscate, mentre sulla zona B** tale arse sono assai pit
diffuse tali da rappresentare ben pid della metda della superficie, la cui
pendenza sui terreni raggiunge una media del 60%.

Via del Giorglore, 129 - 163 00147 Rorme  TeL 06 / 51681 Drctos wanpa repons
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Per quanto riguarda la zona B* , in iocaliti Strada dell'Antica
guesta risulta ubicata in un delicate contestsc ambientale e visibile dal
centro storice ¢ si pone come sapisodio isclatc all'internc di una conca
pressoche arborata su un'area in parte inibita alla costruzicne dal parers
espressc  al  sensi  dell'art. 13 della L. £4/74. L'ammissibilita alla
trasformazione edilizia si dovra intenderas gquindi iimitata al! salo soprassucio
non Doseata,

Per la zona 3B%Y, pesta in localita Fosticciola, non appare sussitere la
possibilita d4i accesso  velcolare alla zona proposta; inoltre l'area 2
completamente coperta da una fitia vegetazione arborea. Per tali evidanti
ragioni se ne propone lo stralcic e il suo reinserimento nella zona agricola.

Fer ia zona B*** Valleverde, posta in prossimita del lago per la guale
 invece sembranc ricorrere tubti i presuppostl formall per la wvalidita deila
cenvenzione, non poiranno che essers rispettatl gli indici convenzionali ad
eccszione dell'altezza massima che viene fissata in 6,60 ml, in guanto dettata

i

- Zone cmogenas C, non posscnc
sicenersl tulls ammizsibill In zuante alcune sono stata

ibite ail'edificazions o dal parere iegato agll aspstil attinent
Ja legge 04/74 o dalls preavision del 2T2. Alrune infine VangUno

1 <
T b b b gt I R L B 17 P Pevmbd el i 32
MOV comtestl terrltgriall Joel.egdEll fai.e normall diredtrigcd 4:

-

9]
Cionccerenii con una razicnals planficazions un territssis.

S

Sl prepone perifanto & siralelare ]
motivi anzideti da ricondurre nalle contermind

TAY. 8 zorna C3 rif. 12
TAV. § Zzona CZ rif, 13
TAV. 10 zona C2 rif. 10
TAV. 12 zuna C1l rif. 2

zena CZ rif. 16 nei limiti indicati dalla planimstria allegata al
parere art, 13 L.64774
zena C2 rif. 30
TAV. 14 zona C2 rif. ¢
zona C3 rif, 12

In merito agll insediament 4ai carattere turistico, scttozone Ct,
proposti in aggiunta nelle attual previsioni, non si pud condividere la
proeposta dell'area indicata nella TAV. 9, rif. 11 poiché interamente esclusa
da ogni edificazione dal parere sismico innanzi detto ¢ ubicata in un delicato
contesto ambientale e paesistico. L' area dovra essere ricondotia nella
naturale vocaziene di zona agricola in analogia con le ares circostanti.

~ TTotte 5 altre zone C, sia residenziali che turistiche, si ritengono
idonee -alze loro utilizzazioni per morfologia, esposizione e collegamento, con
la prescrizione che le nucve edificazioni non petranno essere ubicate sulle
ree indicate dal parere della L.64/74 anche se possono concorrere all'indice
volumetrico,

Lactrs wasps repxew o
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Non si ritiene infine ammissibile l'attuazicne delie aree 4l espansione
ittraverse l'intervento edilizio dirsttc ma per esse dovrd essere previsio
ino strumente urbanistico attuative.

Attraversc le ablazioni sopra indlcate si perviene ad un
limensionamento plausibile che si attesta meglio sul valori incrementall
immessi dalla legge regionale 72/75.

irca le aree da destinare ad attrezzature pubbliche, gueste si
reputanc sufficienti a garantire il rispetto delle disposizioni dettale dal D.M.
1444/83 polché risultanc ubicate in localitda che appalono verosimilmente
*ompanblh con le funzioni che sono chiamate ad assolvere. Si intendono
naturalmente ricondotte nella zona agricola guelle aree a servizi poste
all'interno delle zene di espansione precedentements stralciate.

In ordine alle aree che il PRG riserva agl insediamenii produttivi,
zone omoegensse DU, 1 due mcdasti insediamenti propostl peossono reputarsi
senz'attre ammissizil, cosl come la nuova viahilitd che cerreggs lUinfelice

¢ &l accesso alla zon4a pr ,,«luttiva 21 Tomaselia in via Sole Castellc,

Le zorne dgricole,

Hen agticelata, si rap Dovra 010 pr

El che per guanio previsto al punite g) attivi 3

superzicie :m_-img &1 3G.028 mg per renders piau_swili fall lniziavive di
1 e3l80 cnds differsnziarle da gueile possiDil uelle cone d

[}

R

Per guanio riguarda le zons ad atirszzature a Servizi Privati, Zona
Gl, si dovra considerare prescritiive lo siruments attuative 2 la guota
massima del 15% della cubatura residanziale dovrd essere intesa strettamante
funzionale all' attrezzatura, che potri essere reallzzala sole contestualmente
ac. essa.

Gii  esercizl commerciall all Ingrossc  non dovranno superare la
superiicie éi 1400 mg non potendosl riconoscere per I Comune dl Rocca
Sinibalda una capacitd commerciale estesa anchs ail’interno dsal conprensoric
circostante,

Il teasto deile norme Tecniche di attuazione appare chiarc, ben
articolatc e’ idoneo a garantire la corretta disciplina del territorio. In esso
dovranno essere riportate tutte le considerazioni e le relative prescrizioni
innanzi svolte e intendersi recspita la legislazione urbanistica statale e
regionale nel fratitempo intervenuta dalla data di adozione.

Per quanic riguazda le 65 osservazionl presentate al PRG,
controdedotte dall'Amministrazione comunale di Rocca Sinibalda .gon dglibera
commissariale n. 5, le cul tematiche risultano cosi suddivise: 40 in zone
agricela, 13 nelle ares turistiche e le restantl 12 ne! resto del temritorio, si
ritiene 41 poter accegliere, in conformitd con quanto indicato dal Comune, le
sequenti esservazioni: n. 10 SERPIETRI, n. 12 GUNELLA, n. 25 PERNA, n. 53
BATTISTELLI, n. 63 LUTTA.
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Nen si ritengono invece accoglibili, perché difformi dalle considerazioni

antecedentements formulate e alle prescrizienl imposte, le osservazioni n

‘e

2

DAL BON, n. 44 ALEANDRI, n. 49 ANNIBALI, n. 60 PAOLUCCI, (per gquantoc

riguarda il p.to 24).

5! intendono respinte, in sintonia con le decisioni comunali tutte

altre osservazioni

e
alz

L'accoglimente o Ia repulsa delle osservazioni non pud contrasiare con

le considerazieni innanzi formulate che si ritengonc assorbenit e
prascritiive,
Tutto cié premessc e considerato la Sottosezione & dal
) PARERE
Cha I PRz 2a Comuns &1 ROCCA SINTD w23, adottatc coan delibers
commusserials n. L dal 17.3 23, sla meritevele di a provaziona ie
modiZiche, Iz intagrazicnmi contenuts zells prezedent! considerazic da
sntredunsl @'utials Al senst deil’art, 3 fsllz L. T85/57,
L BEGRETARIO DEL C.7.C.R. IL PREZIDENTE BELLA SOTTOSEZIONE
{ARCE. V. MICHIBANTD (ARCH APORONE)

IL. PRESIDENTE DEZ C.T.C.R.

“Lhscessors afUrberition & Casg
Balvatore Bq_r'za.donnq}
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