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ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA DEL

: 2§ NOV. 2004 ] _
ADDT NELLA SEDE DELLA REGIONE LAZIO, IN V1A CRISTOFORO

COLOMBO, 212 ROMA, SIE” RIUNITA LA GIUNTA REGIONALE COSI” COSTITUITA:

STORACE Francesco  Presidente ANNARILLI - Antonello . Assessore
SIMEONI Giorgio  Vice Presidente PRESTAGIOVANNI Bruno *
AUGELLO Andrea Assessore "ROBILOTTA ~ Donato *
CIARAMELLETTI Luigi SAPONARO Francesco “
CIOCCHETTI Luciano “ SARACENI . Vincenzo Maria  “
FORMISANO Amna Teresa  © VERZASCHI Marco *
GARGANO Grulio “

ASSISTE IL SEGRETARIO Tommaso NARDINI
.............................. OMISSIS

AssENTL: CTARAMELLETTI FORMISANO GARGANO IANNARILLI SARACENI .

DELIBERAZIONE N. =~ /.1/1 Qﬁ -

OGGETTO:

- M P F oo e - . - - . . - . P C
Comune di Latina (LT) - Variante al PRG per la valorizzazione dell'area archeoicgica "Sarricum” e terreni limitrefl in localitd
Bergo Le Ferriere adonasa con D.C.C. 2.1 94 del 6.10.1997Approvazione.
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Approvazione.

La Giunta Regionale
Su proposta del Direttore del Dipartimento Territorio

Vista iz legoe urbanistica 17.08.1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integraziony,
Vistc i1 D.P.R. 15011872, n. &;

Vista la legge regicnale 5 settembre 1872, n. 8 recante “Normme per 'esercizio delle
funzioni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di assatio del
terrioric’;

Vista ia legge regionale 12.06.1875, n.72:

Visto Par. 16 delia legge regionale 31.12.1999, n.38 recante "Norme sui governo del
Territoric™

Visto il Regoiamento di organizzazione deglt Utfict 2 dei Servizi della Giunta regicnale del
& settembre 2002, n.7;

PREMESSO:

Che il Comune di Latina {LT) & dotate di un Planc Regolatcre Generale, approvato £on

DN, LL.PP. n.8476 del 13.01.1872:

Vista la demeraaone consiliare n.154 del 6.10.1887 con la quale i Comune di | "?f"nza
{LTiha ad ato la Varianie 2! P.R.C per ia rizzazione dell"area di Satricum”;

Preso atto che 2 seguito della pubblicazions degli atti, avvenuta nelle forms dl 1egge &

stata preseniziz n. 1 osservazione nel term: ni in merto alla quale amminisirazicns

Comunale ha formulate 12 proprie controdeduzioni con deliberazione consifiare n.120 del

26.11.1898!

Rilevato che gb atii m‘at ivi chd \Jar‘ange m gumsL onE, SONo stau cﬁopcw ail sam

"

a8}

dellarticoic 16 della ipgae region 1

~

31.12.1998, n. 38 & C?‘E tale Organo cons uit‘ o dell

neliz sedutz de! 24 532001, zllegato slia prasent

rantz guals Aiiegato A ha ritenuio che i succett
Dprovazions con e condizioni € le prescrzio
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Vista la ncta n.123051/03/06 dell'8.11 2004 con la quaie if Diretiore del Dipartimento
Economico ed QOccupazionale — Direzione Regicnale Agricoltura — ha aftestato
Iinsussisienza del gravame degli usi civici sui terreni oggette della varianie in loc. "Borgoe
Le Ferriere™

Vista la nota n.18631 del 15.11.1997 con la quale la Sovrintendenza Archeologica per il
Lazic esprime parere favorevole in merito alla valorizzazione dell'area Satricum;

Vista la successiva nota n. 19117 del 26.10.1998 con la guale la Sovriniendenza
mecesima ribadisce il parere faverevole gia espresso con la citata nota n.18631/1597
prescrivendo (...} che un archeoclogo sara presente durante le fasi di scavo e di ogni
movimenic di terra durante le fasi di sbancamentc. Ulteriori scndaggi archeologici di
approfondimente dovrannc essere effetiuati nell'area accanto alla strada Cisterna-Nettuno
e confine della proprieta (... );

Ritenuto di condividere e fare propric ii parere del Comitate Regionale per il Territorio n.
454/1 del 24.5.2001 che costituisce parte iniegrante della presente deliberazione quale
Allegato A;

Esperita la procedura di concertazione con |e parti sociali;

DELIBERA

1. Diapprovere la variante al P.R.G. per la valorizzazione dell'area di "Satricum” in Borgo
Le Ferriere adottata dal Comune di Latina (LT) con delibera del Consiglio Comunale
n.123 del 18.7.2003 secondo le prescrizioni e le condizioni contenuie nel parere del
Comitato Regicnale per i Territorio reso con il volo n.454/1 del 24.5.2001 che
costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A ed in
confermité alle prescrizioni dei pareri in premessa ripertat;

2. Le osservazioni sono decise in cenformita a quanto riportato neli’Allegato A;

3. Il progetto e vistato dal dirigente deilArea Urbanistica e Beni Ambientali 2B.6 nei
seqguent elaborati allegati aila delibera consiliare n.194 del 6.10.1997:

Allegato A

Elab.1 — progetio relazione tecnica;

Elab.2 — progetto strumentazione urbanistica e vincoli;

Elab.3 - progetio zonizzazione e tipologia di intervento su mappa cetastale
Elab.4 — progetto proposta di convenzione e schema atio di cessione

il presente provvedimento sara pubblicato sul Bellettino ufficiale della Regione Lazic

L PRESIDENTE: F 16 Francesco STORACE
[L SEGRETARIO: Fio Tommaso Nardini

30 NOv. 2004 [
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Dirigente(dell’ Area

JOTO n 4541 {Arch. Berngrdino Cinardi}
W [

Adunanza det 24 maggio 2001

Commissione relatrice: arch. Marina De Nicolais
arch. Salvatore Codispati

Qggette: Comune di Latina
Area archeologica “Satricum” e terreni imitrofi in localita Borgo Le Ferme
Variante al PR.G. - D C. n. 194 del 6 10 1997

Con nota 1250 deil 22 gennaic 2001 i Dipartimentc Urbanistica e Casa - Area
Pianificazione ‘ocale Sud - ha trasmesso al C.T.C R listruttoria tecrica della Vanante al
P R.G. in nggetto proponendone approvazione regicnale.

Con nota 298 del 02.11.1999 i Presidente del CT.C.R. ha nominato la Commissione
reigirice costituita dallarch, Marina De Micolais e dalfarch. Salvalore Codispotl

(i Seflors 45 con prot. 2823 del 17 3 1999 ha trasmasso ai competente ufficio g atu e gh
elaborati defla Vanante al PR.G n oggetto‘

PREMESSO

Con nola prot. 18944 del 9 3 1995 it Comune di Latina ha chieslo Fapprovazione delia
Variante al Piano Regolatore Generale “Satricum” relativa al Borgo Le Fernere e ad
sicune aree circostanti adottata con D.C. n.194 del 6 10 1997, ii Consiglic Comunale hia

controdedotte all unica osservazione con D.C. n. 120 del 26 11 1988,

Con nota n.B884 del 28 10 1999 il Settore 44 ha richiesto lintegrazione degh atti per
chiarire alcune perplessita emerse ﬂeHa lettura delle varnazioni preposte.

L Amministrazione comunale it @ 5 2000 con prot. 6696 ha trasmesso per la Varnantg n
oggetto documentazione integrativa accompagnata daila nota 39365 del 21 4 2000

in fase astruttona. nela seduta del 11 1 2001 la relazione sulla Vanente e siala
nresentata al C T.C R che ha dato mandato per [a stesura definitiva,

il progetto i Variante al PR G, presentalo in onginale & n 3 cople & costiuitn d=
seguent: elaborati tecnici.

Allegato "A”

EFlah 1 - progetic relaziong tecnica;

Eiab 2 - progette strumentazione urbamstica e vincell,

Flah 3 - progetto zonizzazione e tpcloga di intervente su mappa calastale

iab 4 - progetto proposta di convenziong e schema atto ¢ cessinne
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Sono allegatt | seguenti alle

Cenificato Usi Civici comprensivo dei foghi 6.7 11 e 12

Certificazione Vincol ambientall

Parere del Ministero peri BB CC e AA note n. 18631 del 15 111887 e n. 19117 del 26 10
1698 a seguito di trasmissione atti da parte del Comune con nota o 84260 del 22 10
1997

| a documentazione integrativa & composta dai seguent elaboraly

Elab integr 1-P.R.G. vigente su planimetria caiasiale

Elab. integr. 2 - Zonizzaziene propesta in Variante su planimetria catastale

Elab. integr. 3 - Piano "Satricum” proposia su P R.G vigente - Planimelna catastale
Elab integr 4 - Individuazione interventi Ob. 2

Elab. integr. 5 — Elaborato sondaggi archeologic

E aliegato alla nota di trasmissiong lo siralcio del nuove P.R G in corso & glaborazions.

La proposta di Variante precisata dai Comune negli elaborati di progetto e nferta
Unicamente ad area di proprieta Lulii indicata per complessivi mq 591.408, i tah elaborats
non & falte alcun riferimento a quanto riportato nella D C.C.184/97 ed evidenzialo
neffallegate A" circa la cessione deliarea archeologica di proprieta Santarelli e i
trasfarments di volumetrie agricole di sua spettanza nell'area di propreta Lulit

In assenza di specifici riferimenti progettuall la Varante presa in esame e rfena
unicamente ali'area di proprieta Lulln

Le attuall previsiont zonizzative che i Comune intende trasferire sono riferite ad aree
interne alla perimetrazione del Borgo "Le Ferrigre” indicata ne! PRG del 1972

Traftasi di previsioni residenziale. industriale e stradaie. insistenti su area sotloposta &
vincolo archeclogico con DM 6/8/1824 ai senst della L 364/1908 ¢ D M. 1/12/1954 a
sensi della L.1089/1938 per la presenza deil'antica citta di Satricum e ricadent in buona
parte nella fascia di rispetio del Fiume Astura, acgua pubblica vincolata con R.D. del
17214910 Tali vineoli trovano riferimento normativo oltre che nella legislazione specifica
nel P.T P.R. ambito territariale .10 in particolare nell'art. 13 per ia protezione deile ares d
interesse archeologico e nellart 7 per la protezione dei corsi e delle acque pubbliche del
testo coordinate delie norme tecniche

La Varianie & proposta per recuperare le consistenti imitazioni imposte dalia normativa
paesistica.

infatti Part.7 comma 8 per le zone urbanistiche C. D ed F non permette mocifica alio stato
dei luoghi in compresenza di beni di cul all'art.1 della L.431/1985] & possibile invecs, per
e aree sottoposte esclusivamente al vincolo relative ai corst d'acqua, Futiizzazione delia
cubatura sa realizzata fuon la fascia di rispetto e solo con indice agncolo.

La Vvariante prevede i trasferimento della cubatura per espansione rasidenzale
sonizrazione Q5. con unestensions territonale ¢ ma 28.678 & indice terfitonale 300
meimea. che insiste in buona parte sullantica omta di Satriour, su altra area A
destinazions agneola posta ad una distanza di circa metri it direzione sud ovest
wnne la provinemin Nettung Cisterna.



1
{1a} Sulla nucva area con una supericie di 75284 mq andrebbero collocat me 22.652
di offettiva cubatura residenziale e 6 022 come quota di senvizi annessi riferiti a1 28 000

mc di zonizzazione Q5 previsti dal P.R.G. vigente.

(2h) A tale cubatura andrebbero ad aggiungersi me 2,294 derivanti dall asservimento d
114 723 mg di territonic agricolo compreso tra {a stessa area it parco archeclogico con
indice (.02 mc/mq. per un totale di 36.968 mc

2]

i Comune ha indwiduato lungo la strada provinciale, oitre ai parcheggl {22) nella fascia di
rspetto stradale. due aree a servizi (2b) adiacent! alla residenza rispettivamenta ¢
12 428 mq per attrezzature vane d intaresse pubblico & 8.000 mq per impianti sportivi
che andrebbero ad aggiungersi ai 12.000 mg gia utilizzall a guesto scopo: sullintera
superficie di 32 428 mq sarebbero da realizzare 12.436 mc con Passervimento di ultenon
414 435 mq di territorio agnicolo. | nferimento normative per tale operazione sarebbe
Fart.7.1 delle NT.A del PR.G che permette in zona agricola la realizzazione di serviz
con indice 0,03 mo/ma.

‘3
wt

o

£ previsto inoltre i trasferimento ¢ me 5838 (sviluppabilt mg 1846 con © 5 mb) i
edilizia industrials per centro polifunzionale di accoghenza {(aree interventc speciiy
glaborato 2 integrativo) da zona Q5 di mg 1478 e dalla zona di rispetio stradale di mg
1522 {tot 3000 mg).

L Amministrazione comunale riguardo alla compatibilita della proposta vananie ¢ e
general previsioni di espansione residenziale nel territoric comunale ha spisgato che la
rasformazione urbanistica proposta  sarebbe coerents con  la  valorizzazone
archeologica gia m atio per interventi approvati e finanziati dall'Unione eurcpea. a8
realizzazione di un nuove piccolo borgo contribuirebbe alla niqualificazione del nucieo
ssistente inoltre. la proposta trasformazione urbanistica trove conferma nel nuove
piano regolatore in itinere.
CONSIDERATO

{a leftura della Vanante s presenta piuttosto complessa in quante alcune variazion &
destinazione urbanistica sono presentate come attuazione di norme In ceniraste nvece
con la disciplina vigente.

In particolare non appare corretto i trasfanments della cubatura agricola per accerparta
alla cubatura residenziale (puntc 1 bL

Lo stesso trasferimento di cubatura & pravisto per la realizzazione dei servizi {punto 2o
e sarebbe attuato con l'applicazione di una specifica norma di P.R.G. su cw it &
applicazione si & gla espresso | CT.CR

noltre sono wlilizzate in alcuni cast delle denominaziont &b zona impropne per @
disciplina urtanistica -~ Vindicazione di "vigneto, besco e plantumaziong’ sona
ndicare la zona agricola e "impianti sportivi® per indicare i verde pubblico.



Tali imprecisioni possono nicondurst alla esposizione contestuale della Vanante e dalla
Convenzione tra propretario &  Amministrazions comunaie predisposta  per 13
valorizzazione deli’area.

Nellistruttoria si & cercato di nportare il progetto nei termini delia Vanante urbanistica,
sono stati introdotl chiarimentt @ sono state apportate modifiche nei limiti previsti daila
legge.

Riguardo al servizi 1 precisa che ieffetiva destinazione dell'area gia cccupata da
ol {;

impianti sportivi e indicata “impiant: sportivi esistenti” neli'elaborato 3 i progetic
queila di “verde pubblico”, come correttamente indicato negli elaborat: integrativi,

{art O delle N TA. del P.R.G. contiene {a possibilita di reatizzazione sulle aree a verde,
di impiantt sportivi pubblict con cubatura imitata alle stretto necessario, pertanio la
destinazione di tale area non puo essere utilizzata per sviluppare genenche cubature a
servizi. analogamente andrebbe definita separatamente la cubatura sviluppabile dalia
nuava area dove andranno posizionati i nuovi impianti sportivi e la cul destinazione
urbanistica & quella di "verde pubblico”.

NDetti servizi data la connotazione di borgo agricolo a cul € commisurata fentila
dellinsediamento residenziale & dopo la precisazione dell'area di pertinenza. appaionc
sovradimensionati, si propone ia aduzione da circa 1.00 me/ma (punto Za° 12438 mo
su12.428) a 0,50 moerma.

La salvaguardia del terntorio agricole ¢he it Comune intende preservare intormo alfarea
archeologica non & attuabile con lapposizione i un vincolo urbanistice legato alle
destinazioni d'use pit correttamente pud attuarsi con lintroduzione di una diversa
ciassificazione agricola e indice molto ridotto.

E esclusa dall'Assessorato la procedura di trasferimento della cubatura agricola e
rsulta minfluente la differenza di superficie riscontrata nella documentazionse Ua
superficie asservita e quella disponibiie.

Riguardo al centro polifunzionale {punio 3) non e accettabile i principic che grevede
rrasferimento di cubatura. in questo caso industriale. per altra destinazione: Incitre, la
reglizzazione di una tale consistente volumeatria a ridosso della citta antica risullerebbe
in contraddizione can i fini di valorizzazione deli'area archeologica.

Si concorda comunague con la previsione di un piccolo centro di accoglienza per il quaie
& sufficiente una cubatura max di 600 mc | ocul ush saranno vincolati @ sevid
strettaments necassan alla fruizione del bene

Lintervento sara realizzato con un Piane attuativo riferito aliintero comprensons in ous
sard studiata la viabilita e dimostrato I'accesso a servizio delia zona residenzial
cessione al Comune delle aree a parcheggio e delle aitre aree contenuts neils
Convenzions

Nel nuove  nucles  residenziale.  effettuati gli eventual saggl nchiest dala
soprintendenza. le volumetrie saranno il pitt possibile accorpate e posizionate nella
carte pit bassa deliarea in direzione delia strada per comprometiers quantita minore
terntario & per assumare la connotazione tradizionale del Borgo agncols. sara posta



particolare cura nella realizzazione del verde connettivo con prantumazion attuate i
accordo con la Sopnntendenza archeclogica € sara studiala uns dirella zccessibitla
pedonale e ciclabile al vecchio nucleo.

Si precisano i termini della Vanante con riferimento alle ares interessate,

L'attuale area a destinazione industriale, la destinazione U5 e la previsione stradale
insistent: suli'area di vincolo archeologics assumono destinazicne agricoia

Le rimanenti part & previsione stradale & residenziale. meglio indviduabiil neil’allegato
integrative 3. assumono diverse destinazioni: la previsione stradale diventa zona
agricola (aree 9,15.26), parcheggio {(aree 12,17}, area a senvizi per il centro i
accoglienza {area 14} area inedificabile per allestimenti temporanei (areal9); dala
previsione Q5 e attuata la previsione agriccla {aree 8 ¢ 10), a parchegqi (aree 11 e 18},
area inedificabile per allestimenti temporanei (area 13).

La zona agricola che assume diversa destinazione e suddivisa in residenziale (area 5},
narchegqgi (area 1), zona verde attrezzalo impianti sportivi (area 3).area per attrezzature
di pubblico interesse {aread).

Le aree 4 e 29 rimangono di fatto zona agricola di pertinenza ai fabbricat esistent

Per 'unica osservaziong presentata si concorda con la contradeduzione comunale che
'z ritiene non pertinente in quanto riferita ad area esterna alla previsione 4 Vanants
Tutte cio premessc & considerato. | CT.C.R. rnibene di poler esprimere ai soli fing
urbanistict il

PARERE
che la Variante adotiata dal Comune di Latina con la deliberazione consillare n 184 det

£ 10 1997, sia meritevole di approvazione con le modidiche di cui a precedent! punti da
introdurs: d'Utficio ai sensi dell'an.3 della L 765/67.

f.to il Segretano del CTC R flo i Presidente gei C T OR
{arch Valter Michisant:) {arch.Massimo Rinvers)




