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Dggettc Camune di BEroccostella (FR) : '
Varantz alle N.7.A. cel P.R.G. adottata con D.C, C r. 26 de! 26.10.1858
Approvaziong

l.a Giunta Regicnale

Su proposta del Direttore de! Dipartimento Territorie

Vista iz legge urbanistica ‘;?.08.1_942; n. 14250 & sucoessive modificazion! ed fntegrézfoné;
Visto | D.P.R. 15.01.1972, 0. §;

Visia la lﬂgge regionzie 5 sehembre 1972, n. & recania “Norme per I'esercizio delie
funzioni di competenza della Regiore LleO In matesia < urbanistica e di assetic del
termorico™ - '

Vista i legge regicnale 12.{}6.'19?5__ n.72;"

Visto I'art. 16 della lecge regionzle 21.12.1999, n.38 recante “Norme sui governo cel
Terieric”; ' '

Visto il Regalamemo d[ crgenizzazione degli-Ufic & del Senvizf della GaUI"ltE regionzle del
6.sed Len“bre EG{JE rt;

PREMESSD:

£he il Comune di Broccostella FR; & cotaio di un Piano Regelaiore Generale approvato
con DGRL n.8834 del 22.1C.91; '

Vista la deliberazione consiliare n. 22 del 28.1G.1698 con la quais il Comune di.
Sroceostzlla (FR ) ha adottzlo ia Varante alle NT.A. del P.R.G relative agli arit. 12, 13, 14
e 20; ' '

Preso atto che z seguic dellz pubbhccz one degn 2it, avvenuta nelle forme 'di legge, non
s0n0 sizie presentate nssewazu}m - '

Rilevato che o am relativi alla Varante alle N.T.A. in quastione, sono stati sottopost
al’esame del Comitzic Regiorale per i Terricric per femanazione del perere i
competenze &l sensi dell'anticoio 18 della legge regionale 31.92.1988%, n. 32 & che iale
Organc consuliive della Regione, con voio n.17/2 reso nella seduta del 28.11.2002,

gllegatc alla presante delibera di cui costituisce parte integrants quale Allegaic A, ha
ritenuto ohe |z suddetia varianie alle N.T.A. sia meritevale di approvazione relativaments
alla soiz varlante all'art.20 riguardantz la zora agricolz E/1 dells NTA con Fesclusione
deilincremento deila percentuale di volumetria edificabile;

Vista |z rofa prot.n. 57761 del 16.5.03 con la quais if Difgente deilArez D2 28 & ha
razmessa zllAmministrezione comunaie dl Broccostelia (FR) le madifiche propesie dal



Cemitate Regicnale per it Terdiorio invitandoia a formulars. al riguzrde le proprie
cortrodeduzioni ai sensi del articclo 3 deila legde FES/67

Vista la deiibera consiliara r. 17 del 14.11.200% con |a quaie il Comune di Brocoosteila
(FR) ha accettate lo straicic di una care della modifica ail'an.20 defie N.T.A.

nproponendo, peralire, iz medifica degli aricolf 12,1314 delle N.T.A, ;

Visto il voto n.59/1 det 13.5.04 gspressc dal Comitato Regionaie per il Territoric a saguitc

dellaccogimenie parziale delle modifiche d'ufficie gpportate con il citato vete n.17/2 del -

28.11.2002, aliegato zlla presente defibers & ouj cosdilisce parts integranie quale
Allegato B, cor il quale tale Organc consuitivo ha rienuto = sequito delle argomentazioni

-addetle cal’A C.oon |z citata dslibers n.17/2002 dj potsr consentire un diverse avvisc circs

I contenut] della variante proposta e di esprimere quindi in via cefinitiva parere favorevole
alla variants alie N.T.A. di ehe tratiasi con le modifiche nel vons stesso riportate;

Ritenuto di condividers e fare proprii paren del ComiEatc Regionale per il Termitorio n.17/2
-ael 28.11.2002 e n.58/1 dai 13.5.04 cha costiLiscono parz integrante deliz presente
deliberazione quali Allegato Ae B; - ' "

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;

"

DELIBERA

i. Di approvare le variante al P.R.G. adottaiz dal Comure di Broceostella (FR) con
delibera de! Consiglio Comunale n. 26 del 28.10.19%8 secondo & moifvazioni, e
todifiche e e prescrizioni cordenute nel parer dei Cornitato Regionale per il Territoric
resi con 1 votl n. 591 del 13.5.64 & n 172 dei 28.11.2002 che costiuiscono parte
integrante della presents delinerazione quaie Aliegatc A e B;

2. )l pmgetic & vistato dal dirigente delfArea Urbanistica o Bent Ambientali 2B.6-

nelfallegato A, B e nei seguenti eiaborati allegaii alla gelibera consiliarg n. 28 dei
28.10.1968: o '

r

Allegato 1: Relazione
Allecato 2: Nerme Tecniche d'Atiuazicne {ant12,13,14 ¢ 20)

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollstine uicizis dellz Regione Lazio

et A doc” “Allagsts 3.20c" 25 .UTT. 2004

(I PRCEIIMENTL: Foo Franceses ST DR..L‘_;CEJ
1L SEGRETARIG: Fro Tommeaso Nardin
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ASRESSORATO ALL'URBANISTICA £ CASA
LHREZIONE RECTONALE TERRIVCHI £ URBANISTICA

Dirigente dely’ A ey
OGGELTO: (Aech. B H’ﬂt’ o Cinard;y
Allegata A

Comitato Regionale per il Territorio
Adunanss del 28.11.2002
Woto . 172

Cgwelto: Comune di Brocoostella (FR)
Wariande alle NTA del PRG —artt. 12,1314 e 20
Deliberazione congiliare n, 26 del 28.10.1995

I, COMITATO
Con nota n. 9364/99 del 1.12.1999 & stata trasmessa al C.T.C.R. la relazione istruttoria relativa alla pratica
indicata all’oggetto, predisposta dall*Ufficio allora competente;
La Sczione, in sede di ssame della pratica nella seduta del 24.2.2000, ha ritemoto necessario richicdore
all’ A.C. eppormna documentazione tecnica, finalizzata a fornire, relativamente allc zone oggstto di variante,
mdicazioni punluali sullo stato di fatto esistente ¢ sulla dolarione di spazi a servizi;

A tale richiesta 1'A.C. ha dato riscontro eon la nota n, 3116/01 del 20.6.2001;

La struliura regionale ha procednto ad una nuova sirubloria della Vartante con particolare allenzione alla
previsioni zonizzative ¢ normative del vigente strumento urbanistico generale;

Wisia lale relazione, predisposta in data 18.04.2002;
Uldita la Commissionc Relairice:
FEEMESSD

I Comme di Broceostella ¢ dolalo di PRG approvate con Delibers di Giunta Regionale n, 8854 def
22.10.159] & ricade nell"ambile del PTP n. 12, approvato con TR 0. 24/97, successivamenite maods feata;

Con deliberazione consiliare n. 26 del 28.10.1998 1'A.C. ha adottato una Variante alle NTA del vigente PRG
relativa aglj artt. 12,13.14 e 20,

Fia Giovgione, 120 00147 Roma Tel 0651687



REGIONE LAZIO
ASSESSORATO ALL LRSANISTICA £ CASA
OIREFIONE REGIONALE TERNITORND K LRBANINTIL S

OGGETTON

A sggnito della pubblicazicoe della Varlznte nor sonc state presentate gsservarioni;

CONSIDERATO
La varisnte & fnalizzata a:

1) riformulare interamenta gli artt, 12,12 e 14 relaiivi alle zone Bl, B2 ¢ B3 — Zone di ristnitturazione e
completaments — por consentive la possibiliid di reslzzare volumetrie agghmntive, tspetio & quelle csistenti o
cotnungue smmissibili in applicazione deghi indicl previsti dalle vigenil nonme di zoma (1.00me/mg per 1a
zoma Bl e 030 mcimg per le zone B2 & N3}, al Gne di rendere possibile la Tocahizzazione di queile
destinaziomi/ativity che, scppure compatibib alla residenza {quadi uthici, sdi professionali, alberuhi, negozi,
aulorimesse private) e gia consentite dalle vigentl norme Jdi alteazions, nen  hanno potute essere
elletrivamente localizzate a fronte dei ridotti indicd i odificabilita; in particelare:

L. wiene cangcliato 1l ricorso alle siromente altustivo preventivo previsto datle vigent nomme;

2. vengono modificati gli indict ¢ parametri edilizi/urbanistici nel segnente modo:

Indice/parametro Fona Bl vigente | Zona Bl veriants Zone B2 ¢ B33 Zone B2 e B3
R N ha 7 . hal74+151  Mai74-15.]

Tufice 07 fabbr. fordhiario 1.00 _ 1.00 i .50 : £} 50

| fndise  per destinacion _ T i - .04

d'usn previste all*am, 10

delle NTA e S
[ S':ll"m'ﬁcic minima lotte 600104 : 60kng 6{:@@{[ . £00ma
| Irwdize di zopertum ! 13 ] : ' 243 143 T 213

Aiszz massima . wse T 13 16,50 IEDR

Lo aree interessate dalla variante coprong dungus una superficie di circa 3%.6 ha.;

2} rifortnulare 'art. 20 — zona E1 — agricela csicnsiva al fine di comsentire ¢he nells zona agricota E1, per il
raggrangimetido del lodo minimo edificabile, si possano accorpure fosdi di proneietd anche nor contisui ‘con
la preserizione che Pedificazione dovrd aveenive sol lotto prossima ai servid ed urbanizzazioat csistoni alla
data di adozione deila varante in oggeto’; viene inoltre previsto che Uindice di edificabilith fondiaria per gli
antlessi agricobi passi dallo 0.07me/mq a .03 mefmyg mentre "ineremiemio di cubatura aromissibile per la
costruzione di servizl igicniet passi dall’attuale *20% della cubutum esistente” 21 30%:;

Fiu GHorgiona, 120 — 0147 Ruma el 06,3 1681




REGIONE LAZIO

ASSESSORATO ALLURBANISTICA F AN
FUREESONE RECTONALE TRRRTORI K B NISTICS

v BEDVIRED Rurma, B

OGGETTO,

BITENUTO

Nel mento detle variant proposte $i osserva quanto segue:

1}

2

4,

1

2)

relativamente alle vadant agli arlt. 12.13 ¢ 14 — zone Ri. B2 e B3:

le varianti, pur se finalizzate dall'A.C. a prommovere uno sviluppo wbanistico pit aderente alle reali
gsigenze cconomiche della comunits, daultano jurtavia troppe senericamente formulate; comportano di
tatto nella zoma Bl i mddopyio e nelle zone B2 e B2 ke triplicazione delle volumetrie comnplessivamente
previste dal vigente strumento, ampliando dungue significalivamente Ix vapacitl insediativa dol vigente
Piano Begolatore; :

le varianii proposte risultanc inolire non tenere conto delle maodifiche, di scguito riportate, introdotie
dalla Giunta Regionale in sede di approvazione del PRG, propric riguardo alle zone B

‘a ridosso della 8.8, Vindra va comunque Hspettata snche nelle zone B2 ¢ B3 la distanza misima di
Hhme';

“ad evitare che la 8 Vandre vengs compleiamente intasate da una edificazione continua g mastro ¢
necessario che le cubature realizzabili' L. ‘in zome B2 e B3 stamo ageregate W roodo da non avere
secesso diretto dalla strada’;

~“Tali variunt non risultanc pertanto smmissibili:

2

la variante rclaiva alla zong agricela E¢] dsulta ammissibile con esclusione dell'iperemento delfa
percentuale di volumelria edifficabile, in quanto la percentirale del 20% dell’esisicate risulta w3
paraietro sufficicnte alla realizzazione dell"adegnamerito igicnico del pairimonto edilizio esistente;

Tatto eid premesso e consideralo quesio Comitato & del

FARERE

Che fa variante alle NTA def PRG di Broceastedla {FR) adottata con la deliberazione conziliare n. 26 del
28.10.1998 sia meritevole di approvazione unicaracnie relarivamente alla vaniante all’art, 24} della NTA con
Pesclusione della modifica di cul al precedente puntc.

fio 0 STGRETARIO DEL €.T.C.R Lo L PRESJ.DT",NTE DTL C1.CR.
Dir. Azch. Tucio Zoppini D, Arch. Anlonine Bianco

Vi Giorgiang, 129 — (G147 Rome Tel 0831581



REGIONE LAZIO
DIPARTINEGN TG TERRITORID

Divesions Regionale Forritorio e Drbanistoo
Arec Yropice dmminisiraiiva Zef Tereorio

0
&

ALLES, aliz DELIR. N, 35 o
COMITATO REGIONALE PER T TERRITORIO o

peL .42 012004

TADUNANZA DEL 13.05.2004 |

. VOTO n.59/1 .
| . . | Dirigente dell’Areg

{Arch. Beraglting Cingeuti)
)“"'\:'m-"-.. i ff}

Commissione relatrice;
Or. Arch. Lucia Bonternpe
Frof. Arch. Pierc Samperi

Qggetio: Comune di Broccostella (FR)
Varianie alle NTA del PRG - artt. 12, 13, 14 e 20
Cantrodeduzioni comunali al vota 7.17/2 del 28,14 2002
Deliberazjons consiliare n. 17 del 14/11/2003

IL COMITATO

Vista la nota n. 2575 del 17.11.2003, assunta al protocollo del Liparimenio Temitoris il
“18.11.2003 con il prot. n. 176564, con 1a quale it Comune di Brocrostella ha trasmessa.
la deliberazione consilizre n, 17 del 14.11.2003, avente ad oggeito ‘Contrededuzoni al
parere regionale sulta varante al PRG gdotaiz con deliberazione consiliare n. 26 def
28.10.1598; :

Vista ed esaminata la predetta deliberzzions;

-Udita ta Cammissicneg relatrice;

PREMESSO

Con volg n. 1742 del 28.11.2002 || CR.T. ha espresso | parere che |z variants al
PRG dal Comune di Braccostellz fosse meritevole df appravazione con le madifiche
da introdursi d'ufficio ai sensi dellar, 3 delia legge 6.8.67, n. 785;

it Comune di Broceosteliz con la deliberazione n. 17 ded 14.11.2003 ha formulato fe
proprie cortrodeduzioni in merite, rappresenianda di condividers solo parzialments e
oroposta di modifiche regionall, rel senso di accagliera la modifica ragionaie allart. 20
ma di dproporre | varianti agii- artt. 12, 13 e 14, per le quali in particolare confarma
I'esigenza di ‘prevedere nuovi svitupoi ediliz, rispaita a quelli previst dal vigente PRG,

Via Girgione, 129 - 00147 Bomea Tel 0637887



REGIONE LAZIO

DIPARTIMINTO TER RITORIO
Lirezione Regionale Territoria = Livhetrtistiog
Arew Tecnicg Amminivtrarivn del Territiorio

COMITATO REGIONALY PER IL TERRITORIO

rsalente a ben oltre 10 anni or §CRa°, non ritenendg Feraltro riferibile ai dispost
dedl’art. 3 cella L.783/67, la propostes di modifics regicnale, “giacche Vincremento
edliiizic prevista nellz variante non sguards adilizia residenziale, ma queila destinats
totalmente ad attjvita terziare”; :

RITENUTO

Le argomentazioni addotte dall'A.C. sano talf da pater consentire un diverso awviso
cirez i contenuti della varante Proposta e dungue, tenuto conto daf precedente voto, sj
ritiene in particotare di poter:

1) confermare fzmmissibilita della variante ralativa alla zong agricota E/1 con
I'esclusiane deilincremeanta deila percentuale o volumetriz edificabile, in quante
la percentuale del 20% dellasistente risulia gi& parametrs sufficiente aila
realizzazione dalladeguamentg igienico del patimanic edilizio egistente:

2; ritsnere ammissibile la variante agli art. 12, 13 2 14 delie NTA con lg seguent
prescrizion: .. _ .
= in sede di applicazione cellindice aggiuntiva, nel fispettc del DM 1444/88, dalla
ceslinazicni armmissibil deve 253212 esclusa g destinazione residenziale:
- per e zone B1 lindice adgiuntivo deve essere ridottn z 0.5 me/mg e I'H max
manteruta pari a ml. 10,50 _
- berle zonz B2 e B3 findice aggiuntivo proposto deve essere ficotta a 0,20
meima,

Tutto cio premessa & consideralo questo Comitato & del

PARERE

Che la varianis alle NTA dei PR3 Sroscostells (FR), adottata con i deilherazions
cohsiiare n. 28 dal 28101998 gz raritsvale di definitiva anprovazicns con e
Mediiche di cui al pracedans punt de infrodurs! 4'Uficio g sengl dalfart.? dailg |
76587 '

fto ff SEGRETARID DEL CRp.T. e ILVICE PRESIDENTE CELCR.ET.
{arch. Lucio Zoppini) . {Arch. Antonino Sianco)

o]

Vi Giargione, 139 — 55147 Soma Tul 837551



