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OGGETTQO: Comune di Manziana (RM) — Variante Generale al P.R.G.
Celibera Consiliare n. 81 del 16.12.2000
Celinara Consiliare n. 20 del 08.07.2001
APPROVAZIONE

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposia del Diretiore del Dipartimento territorio:

VISTA |a Legge urbanistica 17 agoestoi1942, n. 1150 e successive rmodifiche od
integrazioni;

VISTA iz legge 06/08/1967, n. 765

VISTC il DPR 150141872 n. 8:

VISTA la L.R. 05091972, n. 8;

VISTA laLegge 12/08/M10735, n. 72; .

VISTO Tart 16 della LR, 22,12.1899, n. 35;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici ¢ deil servizi della Giunia
regionale n. 1 del & settembre 2002;

PREMESSO che il Comune di Manziana (RM) & dotgio di una Variante Generale
approvata con Delibera di Glunta Regionale n, 2468 del 16.04.1585;

VISTA la deliberazione consiliare n. 91 del 18/{2/2000, esecutiva a noma di legge.,
con ta quale i Comune di Manzizna (RM) ha adottato una ulterore varianie generale
cel proprio temitorio;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicarione degli atti e degli elaborati, avvenuia
relle forme o legge, sonc state presentate n.114 ossarvazioni, di cui n. 112 nei
termint & n. 2 fuon termine, in ording alle guall 1 Comune ha formulato le propris
controdeduzioni con defibers Consiliare n. 20 del 09.07 2004, provwedendoe, peraltro,
con la medesima delibera, ad adoitare le graficizzazioni delle modifiche apportate a
seguito” delle determinazioni assumte dal Consiglic Comunale in meritc ale
Osser/azioni presentats;

ATTESO che a seguito della ulteriore pubblicazione deql a2t ed elzborati, avvenuts
neile forme di legge, non sono state presentate nsservazioni:

CHE direttarnante a guesta Regione sonc pervenute n. 2 osservazioni;

VISTA la delibera consifiare n. 33 del 20.12.200% con la quale i Comune di
Manziana (RM) bz adoftate ii Planc Comunaie di Zonizzazione Acustica af sensi &
per gl effelti delis L.R. n 18 def 03.08.2001;

VISTA la relazione dal funzionario della Soprintendenza Archeclogica | incaricato per
Vistruttoria dalia quale risultano delle rilevazioni interamente riportate nell’allegate A
del presente provvedimento:

VISTA iz nota n2073 del 29.04.2002 con la guale IAssessore regionale
al'Agricoliure ha espresso parere favorevole in merito alla proposts urbanistica in
argomento con |l condizioni inieramente ripartate nellallegate A del presante
provvediments;

VISTA la determinazione n. 1147 del 23.10.2001 con la quale la il Direttore del
Dipartimemo Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale ha auiorizzato I'Universita Agraria di
Manziana al mutsmento di destinazione d'uso di terreni di demanio colietivo
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icentificatl al catasto dell'omornimo Comune af FghPark. 242 — 247 per una superficie

di mg.1180 a zona G2, Fg. & partt. 256 — 257 — 258, Fa. 11 part. 2, per una superficia

Ci ma, 14704 a zona F5, Fg. 7 part. 108, Fg. 8 part. 679, Fg. 11 part. 7/p — 19/p, per

LNz superficie di maq, 15820 a zona F12 e strada, Fg. 14 partt. 109/p — 235 — 247 _

218 - 215 -229 - 230 — £33/p, per una superficie df ma. 43530 in zone ©4.1 — F5 —

F11. :

VISTA ja deigrminazions n. 591 dal 22.05.2002 con la quale la Direzlone Regionaie

Sviluppo Agricoio e Mondo Rurale — Area F — Usi Civici — ha retificato |g s0pra ciata

celerminazione dirgenziale n. 1147/2004 aulorizzando la alisnazione dei t=rreni dj

demanic colleitivo insenti nella Varianie Generale di che wrafiasi, in luogo af
mutamento di destinazione 2 use farm restando tutli gli alti punti espressi neil'atia:

VISTA la nota n.AMID19846 del 02.07.2002 con la guale |a Direzione Fegicnale

Ambiente e Protezione Civiie — Ares AT - Conservazione Qualita delfAmbiente, ha

SsSpresso parere favorevole alla formuiazione della Variante Generale del Comune dj

Manzianz, con Fobblige di attenersi  alle prescrizioni interamente  riportate

nallallegate A def prasente provwwedimento:

VISTA la nota n.D224/08/31823 del 28.07 2003 con ia quale Ja Direzicne Regionate

Ambiente ¢ Protezione Civile — Area 08 — Difzsa del Suolo, a seguito di richiesta

chiarimenti farmulata dal Comune di Manziana, con nota n. 18066 dal 23122002, in

mefito al su Iindicato parere rilasciato dalla medesima Direzione Regionale i sens
dellart. 13 della L. n.64/74, hz forniio & risposie che d| seguito si riportano:

1.” Relativamente al punto 1) defla nota del Comune di Manziana, in considerazione
defladozione da parte del Comune ¢i Manziana del Piane di Recupero def Cantro
Storico, fztie salve le norme del Pianc stesso, le prescrizioni dal precedaents
Farere di cui al punto 5 dovranno ossere intese come indicazion| generali da
seguire per interventi sia dj tpo strutivrale e fondazionali che di nuovz
realizzazione particolarmente rilevant:

2. Per quanto riguarda il punta 2), nefle zone delimitate da lines bley {(vedi tavole di
ideneitd), sia mantenuta ur'opportuna distanza dalle scarpate fortements acalivi 2
stano salvaouardate le zone boscate presenti, che assicurano |a stabilita delle
scarpate stesse; tenendo comto delia cubatura ediiizia consentita, potrannc
essere reafizzati gli interventi previsti nelie rostant parti piareggianti prive di
Copertura arocrea e in {uite le zone dj lottizzazione prive di caratteristiche di
pericolosiia e rischio:

3. Da un confroma con |s cartografie di tipo vegetazicnale allegate al P.R.G. (Tavole
3.1 ¢ 3.2) & nel corso dai sopraliioghi eseguiti per il controllo delle cariografie
integrative si & rlevato che Iz carta redatta dalla dott. Biof, C. Cordisco, mostra un
deftaglio azdeguato  ad assicurare |z salvaguardia del patrimonio  agre-
vegetazionale: si rammenta incltre che =/ fine di agevoizre il confronts tra e
carografie di tipo vegelazionale prodotte & siata richiests verbalmenie 1=
realizzazione di una nuowva piznimetriz, che non modifica |e planimetrie
precedent, ma che dowrd essare parle integrante della documentazions
prezentate a corredo della Variante a] FR.G.

Per guarmo conceme |a compatibilitd delle "previsioni zonizzative det P.R.G.7 g

confermarno le dastinazioni indicate, demandando a successive indagini di dettaglio

da effeituarsi sy piant attuativi, |a valuiazione allinterno delle singole zone dellz
idoneita geomorfologica degli intervanti.®

VISTA la nota n.3885/37 del 18.10.07 con lz suale Azienda USL RM F —

Dipartimenio  dj FPrevenzione ha SEDTESE0, Der guanto di competenza, parere

favarevole alla proposta urbanistics In argemento. con le prescrizioni che di SEGURD

3 Rporang;

2
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“ indicara le zorne di tutela assoluta, di Nspeto e di protezione delle sorgenti
rappresentate negli efaboratl grafici come previsto dagli artt. 4-5-6-7- del D.E.R.
24 magoio 1938 n.236 came modificato dalart.21 del D.Lgs. 152/98;

2. indicare le fzsce i rispetto lungo [a linea ferroviaria Roma-Viterho e degli
eventuzall eletirodotii serel;

3. redafivamanta zlllimpianto di depuraziane acgue reflue esistente, deve essere

=tabiliiz = iar-::heza dellz fascia di rig peLtrD assoilto con vincole d inedificabilits
circosiagnie Mares dellimpianto che in ogni caso non poira essere inferiore 2 m.k
T00;

4. si rappresenta il dettato della Legge 447/95 = deila relativa Legge Regichale di
aituzzione 3 agosto 2001 |, n.18. della Reqgicne Lazio inerente la classificazione
del terftorio comunale in zone acustiche ed il coordinamento degli strumenti
urbanistici con le determinazioni assunte & seguito dela classificazione.”

CONSIDERATO che gii 2ili relativi alia Variante Generalg in guestions, presentat] al

Cipzrtimento Territorio — Direziene Termieric e Urbanistica, per Mapprovazions, sono

sizii da quesio sottopost! aillesame del Comitato Regionale per il Terrtono;

VISTO it vote n. 37/2, reso neffadunanza del 10/07/2003, che st allega sotto ia lettera

A alla presente dedibera, di cui costituisce parte integranie, con il quale il predetic

Consesso ha espresso il parere che [z Vanante CGenerzle. di che trattasi sia

mertevole di approvazione con e medifiche, s integrazioni e le prescrizion

cortenute nel voio stesso .da inirodursi d'ufficic at sensi dellart. 3 della Legge

TBEEY,

VISTA la leftera n. 168172 del 28.11.2003, con la quaie la Direzione Regionaie

Territorio e Urbanistice  del Dipartimento Territorio ha comunicate al comune di

Manzianz (RM) le modifiche propeste dal C.R.T., invitandolo a formulare al riguardo

i& progrie controdeduzioni ai sensi del citato art. 3 della legge 755/67;

VISTA la delibera di Consiglic Comunale n.35 del 29.12.2003, con la cuzle |l

pradetio Comuns ha accettato  imtegralmente le meodifiche dufficic propasie dal

Cornitate Regionale per il Territoric;

PRESO ATTO che con nota n. 2813 — 20 -2002 del 12.02.2003 la Regiong

Carzbinieri Lazic ~ Compagnia di Bracciang ha comunicate & Ripartimento Termtenc

— Direzione Regionaie Temitorio e Urbanistica che ai sensi dei comma 4 dell'art. 78

del Dlgswve 267/00 erand In corso indagini in gquanto eranc emersi interessi

immediati & direiti di alcuni Amministratori Corunali in ordine alla violazione del

citate art. 78.

CHE con varie note |a Direzione Regionale Termtono e Urbanistica ha rappresentate ».,// “.\

la questione all' Area Avvocatura di quesia Regione;

CHE con nota n. 20867 del 04.02.2004 FAmministrazione Comunale di Manziana ha

trasmesso, alla sitata Direzione, copia dell'avviso allindagate della conclusione delle

Incagini pretiminari, dal quale risultanc gia | soggetti interessati che ia particalle

catastall deile aree cogetto della correlazione; _

CHE a seguite di ulteriore richiesta di parere all’Area Avvocatura Regionale, |2 stessa

ha ravvisaic Fepportunitd di acquisire i parere, con particolare nfedmento alle

particelle in guestione, del Comitato Regionaie per il Temitorio,

VISTO if volo n. 594 reso neiladunanza del 13.05.2004 con il guale il Comitato

Regicnale per i Territorio ha ritenuto:

+ che le aree cggetio dela "sospensiva selettiva” risultano di limitata estensione e
tall da ron commprometiere o alterare l'assatto insediativo contemplate nella
Varante:

* che ir relazicne al contenuto dsilart. 73 comma 4 ¢ coms specificate dal sitato

parere Cell Awvocatura Regionsle occome soitalingars che seppurg sospese, le

dispesizioni infrodotte dalla varante risultanc ancorg esistenti e potenzialmants in

-
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grade, una volta acceriata Minesistenza dells correlazions de gua, di esplicare

utta la proprig efficacia; '

» che neffeventualitd contraria di condanna passafa in giudicato per accerats
violazions del citato art. 78 del D.lgs.ve 267/2000 per le aree stesse trovs
applicazione ] disposto dell'art. 2 delia legge 1187/68 nonché l'art, 1 lettera b
defla L.R. 86/90. '

RITENUTC  di condividere e fare propri | predefti voil det CRT. n. 37/2 del

14072003 e n 59/ de! 13.05.2004 che costifviscone parte integrante deflly

presente delibera quale sllegati A e B;

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;

DELIBERA

—

Fer i motivi. con e ntegrazioni e prescrizioni, & le modifiche specificate nef voie
n. 37/2 e n. 55/4 ernessidal C.R.T. rispettivamente nelladunanza del 10.07.2003
e del 13.05.2004 che costituiscono parte integranie della presente delibera, cui
sonc allegati sotto la feteras A e B. e con le prescrizioni di cui ai parer in
premessa fiporati, ¢ approvata la Variante Generale adotiata dal Comune di
Manziana (RM) con delibere consilian n91 del 16122000 e n. 20 def
09.67.2001.

NI

Le asservazioni sono decise in confommita a quanto specificato neil'allegaio A

3. 1l progetta & vistato dal Dirigente delfArea 2b5 nellaliegato A nei seguent
elaborati allegati alla delibera consiliare n.81 del 16/12/2000 {1°Adoziane}):;

Tav. 1 - Inquadramento Territoriaie {scala 1:100.000)
Tav. 2 - Piano Terrtoriale Paesistico (scata 1:10.000)
Tav. 3.1 - Sintesi di Salvaguardia del Territario Cormunale {scala 1:5 000)
Tav. 3.2 - Sintesidi Salvaguardia del Temftorio Comunale (szala 1:5.000

Tav. 4.1 - Usi Civic {scala 1:5.000) .

Tav. 4.2 - Usi Civici fscalg 1:5.000)

Tav. 4.3 - Deiliberazione Consiglio Comunale n, 8 del 03.02.2000
Tav. 8.1 - Zone Territoriali Omogenee(D.M. 1444/58) {Scala 1.5.000}
Tav. 5.2 - Zone Terdtorigli Omogenes( D.M . 1444/68) {Scala 1:5.000)

Tav. 81 - Zonizzarione del termioric Comunale (Scala 1:2.000)

Tav, 8.2 - Zonizzazione dei teritorio Comunale {Scala 1:2.000)

Tav. 63 - Zonizzazione daf territorio Comunale (Scala 1:2.000)

Tav. 7 - Individuazione dei Settori delle zone 2 (Scala 1:5.000)

Tav. 81 - Ceantro storien - Individuazicne degli isolati (Scais 11 000

Tav. 8.2 - Centro storico (Quadroni) - Individuazicne degh isolati (Scala 1:1.000)
tav. &1 - Centro - Schede normative

Tav. 92 - Centro storico (Quadronil)- Schede normative

Tav.10.1 - Centro Storico - Disciplina degll tnterventifinfrastrutture/Servizi a rete
{Scala 1:1.000)

Tav.10.2 - Cenire Sterico ({Quadroni) - Disciplina degli Interventifinfrastitiure e
Sefvizi a rete (Scaia 1:1 000)

Tav.11.1 - Sattore 1 - Zopizzazione (Scala 1:1.000)

Tav 112 - Settore 2 - Zonizzarione (Scala 11,0003

Tav.11.2 - Settore 3 - Zonizzazione rcala 1:1.000)
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Tav.114 - Seitore 4 - Zonizzazione (Scale 1:1.000)
Tav 115 - Seaitore 5 - Zonizzariona {Scala 1:1.000)
Tav.i1.8 - Setlore 6 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Tav.11.7 - Seltore 7 - Zonizzazione (Scaia 1:1,000)
Tav.118 - Settore 8 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Tav.119 - Settore 9 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)
Tav. 11,10~ Settore 10 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Tav.11.11- Settore 11 - Zonizzazione {Scata 1:1.000)
Tav.11.12- Setftore 12 - Zonizzarione (Scala 1:1.000)
Tav. 1113 - Settore 13 - Zonizzazions {Scaiz 1:1.000)
Tav.11.14 - Seftare 14 - Zonizzazione (Scala 1;1.000)
Tav.11.18 - Settors 15 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)
Tav.12.1 - Setiore 1 - Discipling degil  interventi/Infrastrutture o Searvizio 3 rete
(Scata 1:1.000)
Tav.12.2 - Settore 2 - Discipiina degli  interventi/infrastruttura e Servizio a rete
(Scala 1:1.000)
Tav.12.3 - Settore 3 - Disciplina degh  interventi/infrastrutture Servizio a rete
- (Scaiz 1.1.000)
Tav.12.4 - Ssttore 4 - Disciptina degli  interventi/nfrastrutture e Servizio a rete
(Scala 1:1.000) .
Tav 125 - Settpre 5 - Discipling degh  interventi/Infrastrutture s Semvizic a rete
' (Scala 1:1.000}
Tav12.6 - Settore 6 - Disciplina Segli interventi/Infrastrutiure & Servizic a rete
(Seala 1:1.060)
Tav127 - Settore 7 - Discipling degh  interventi/infrastruiture & Servizio a rets
_ (Scalg 1:1.000}
Tav.12.8 - Setors 8 - Disciptina cegli  intarventitnfrastutiyre g Senvizio a rete
(Scaia 1:1.000)
Tav.129 - Sehore § - Disciplina deghl  interventi/Infrasiruiture & 3ervizio a rete
i (Scala 1:1.000)
Tav.12.15 - Seftore 10 - Disciplina degli  interventi/Infrastrutture e Servizio a rete
(Scala 1:1.000)
Tav.12.11- Seftore 11 - Pisciplina degli interventi/Infrastrutture & Servizio a reie
(Scala 1:1.000)
Tav12.12 - Settore 12 - Disciplina degli interventi/Infrastrutture e Servizio a rete
(Scala 1:1.000)
Tav.12.13- Settors 13 - Disciplina degli  imterventifinfrastrutiure o Senvizic a rete
(Scala 1:1.600}
Tav.12.14- Settore 14 - Disciplina degli  interventifInfrastrutture e Servizio 2 rete
(Scala 1:1.000)
Tav.12.15 - Settore 15 - Disciplina degli  interventi/infrastrutture Servizio a refe
{Scala 1:1.000)
Tav13d - Quadrc Riessuntive delle capacita urbanistiche ad edificatorie de
setiorni
Tav.14.1 - Servizi Pubblici - infrasirutiure a rete (Scala 1:2.000)
Tav.14.2 - Servizi Pubblici - Infrastrutiure & rete (Scata 1:2.000)
Tev.14.2 - Servizi Pubblici - Infrastrutiure = reie (Scala 1:2.000)
7av.15 - Reiazicne Generale
Tav.i€ - MNorme Tecniche di Attuazione,
2 nai seguentl elaborsi] allegeti alla deibera consiizre n.20 daf (9.07 2001

(2%adozicne):;




Tawv, 1
Tav, 2
Tav., 3.
Tav. 3
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav. 3.4
Tav.
Tav.
Tav. 7
Tav.
Tav,
Tav, 8.1
Tav. &.2
Tzv,10.1

Tav. iz

Tawv.11.%
Tavi1.2
Tavy.11.3
Tav.11.4
Tav.i1.5
Tav.11.6
Tewv.11.7
Tav.11.8
Tav.11.9

Tav.11.10-
Tav.11.11-
Tav.11.12-
Tav.11.13-
Tav.11.14-
Tav.11.15-
Tav.11.16-

Tav.1z2.1
Tav.12.2
Tav.i23

Tav.12.4

1
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Inquadramente Territoriale (scala 1:100.000)

Fizno Terrtoriale Paesistice (scala 1:10.000)

Sintesi di Salvaguardia del Terriforio Comunzie (scala 1:2.000)
Sintesi di Saivaguardia ael Termforic Comunale {scafa 1:5.000}

Usi Civici {(scala 1:5.000)

Usi Civici (scala 1:5.00G)

Delberszione Consiglic Comunaie n. 6 del 3.2.2000

Zone Territoriall Omogenee (D.M.1444/63) {Scala 1:5.000)

Zane Territoriall Omogenes (D.M.1444/68) (scala 1:5.000)
Zonizzazione det territorio Comunale (Scala 1:2.000)

£onizzazione dal territorio Comunate {Scaia 1:2.000)

Zonizzazione del territorio Cormunale {Scala 1:2.000)

Individuazione dei Seitor] defls zone B {Scala 1:5.000)

Centro storice - Individuazione degli solati (Scaia 1:1.000%

Centro storico (Quadroni) - Individuazione degli isolati {Scala 1:1.000)
Centro - Schede normative '

Ceniro storice {Quadroni) - Schede normative

Centro Storico - Disciplina degli Interventiinfrastrutture/Servizi a rete
(Scala 1:1.000)

Centro Sterice (Quadroni)-Disciplina degli Interventifinfrastrutiure!
Senvizi a rete (Scala 1:1.000)

Selore 1- Zonizzazione (Scala 1:1.000)}
Seftore 2 - Zonizzazicne (Scalz 1:1.000)
Setiore 3 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)
Seitere 4 - Zanizzazions (Scala 1:1.000)
Seftore 5 - Zonizzazione (Scalz 1:1.G00)
Setiore § - Zonizzazione (Scala 1:1.060)
Settore 7 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Settore 8- Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Sefiore 9 - Zonizzazions (Scala 1:1.000)
Settore 10 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Settore 11 - Zonfzzazione (Scala 1:1.000)
Setiore 12 - Zonizzazione (Scala 1:1 Q00
Settore 13 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)
Seftore 14 - Zonizzazione (Scata 1:1.000)
Settore 15 - Zontzzazione (Scala 1:1.000)
Setiore 16 - Zonizzazione (Scala 1:1 GO0
Seftore 1 - Discipling degli interventiy Infrastruiture /Servizio a rote
{Scala 1:1.0003

Setiore 2 - Discipiina degll interventl/ Infrastrutture /Servizio 2 rete
(=rala 1:1.000)

Zettore 3 - Disciplina degli interventi/ Infrastrutture /Servizio a rete
(Scaia 1:1.000;

Settore 4 - Disciplina deghi interventi/ Infrastrutiure /Servizio 5 rete
{Scala 1:1.000}

Setiore 5 - Disciplinag degii intervent/ Infrastrutture faervizic a rete
(Sealz 1:1.000)

Setiore 6 - Discipling degli interventy Infrastrutiure fServizio a rete
{Scala 1:1.006)

Settors 7 - Discipling deglh interventy Infrastruiure /Sarvizio a rota
{Scala 1:1.000)




S5% 10 SET 2008

Setigre g . Disciplina degli intervent/ infrastriutiure fServizic a rete

(Seala 1:1.000)

Tav.i2.8 - Satiore 9 - Disciplina degll inierventy infrastruttura /Benvizic a rete
[Scala 1:1.000)

Tav.1210-  Settore 16 . Disciplina degii interventy/ Infrastruttyre !Bervizio g rate

(Szala 1:1.00¢)
av. 1211 Settore 11 - Disciplina degli interventi/ nfrastrutture fServizio a rete
{Scala 1:1.000)

Tav.12.12- Settore 12 - Disciplina degli interveni; Infrastruityre fServizio a rete
(S¢aia 11.008)

Tav.12.13- Settore 13 - Discipling degli interventy/ Infrastrutiure fServizio g reie

(Scala 1:1.000)

Tav.12.14-  Safpre 14 - Disciplina degli intervent/ Infrastruttyre /Servizin a reta
{Scaig 1.1.200) .

Tav.12.15-  Seitore 15 - Disciplina degli intervan:is Infrastruttyra fBerizio a raie
(Scaiz 1:1.0G0)

Tav.i2.16- Setiore 16 - Disciplina degli intervent/ Infrastrutiure /Senvizig 2 rete
{Scala 1:1.000)

Tav.13 - Quadro Riassuntive dells capacita urbanistiche ed edificatorie daj

sator] '

Tav. 141 Servizi Pubilic; . Infrastrutivre a rete (Scalz 1:2.0G0)

Tav. 14.2 - Sarvizi Pubblic) Infrastrutivre a rete (Scala 1:2.000)

Tav. 4.3 - Serviz Pubslic) - [nfrastrutture a rete (Seals 1:2.000;

Tav. 153 - Reiazione Senerale
AL 18 - Norme Tecniche di Attuarione
Felazione - Araiisi del territoria
Tav. -4 - Analsi del territerin
Tav. 1-2 - Anzlisi del territorio

€ nefla seguente documentazione allegata ai parere n AMI019948 da| 02.87.2002
vel la Direzione Regionale Ambiente e Pretezione Civile — Areg “A" _ Conservazione
Quatitd deH’Ambjente; consisiente jn-
* indagini sUpplementari oi dettaglio ineremti |e ares di piane destinaie ad
Ospitare nuovi intervemns edificativi {datata marzo 2002);
* Allegat carografiei dj dettaglio. in un unico Slaborals: carte delle idoneita
erritoriali, carte defle aree d) salvaguardia delle risoras idropotabili; carte della
vegetarione.

I presente provvediments sara pubblicato sul Bolletting Ufficiale dallz Regione Lazio.
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REGIOIE LAZIO
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DIPARTIMENT $FRRITORIO

Direzione Regiontale Fer pen io 2 Urbanssiica ILDIRIGENTE D REA{3D
Comiraro Regionale par if Terrirorio (Arcle. Paold Rigeiding)
Altegato A
YoTon 37/
. 37/2 ALLEG. alla DELIB. N. 5.5 .

Adunanes del 10.07.2003

Oggetto: Comune di Manziana (RM) - Variante Generale al P.R.G,
Dehibera del C.C_n. 91 del 16.12.2000
Delibera del C.C.n. 20 del 09.07 2001

iL COMITATD

Visia la nota n. 19076 del 24.08.2001 con Ja quale A (. ha trasmesso all® Assessorato
Urbanistica ¢ Casa, per la predisposivione della relativa istruttoria ai sensi dell’art, 14
L.R.n. 43/77 gli attl e gli elaborati relativi alla variante generale del proprio termtorio.
Visti ed esaminati ghi atti trasmessi, i quali sisultano formalmente ¢ sostanzialmenle
elaborali correttamente anche & seguito della integrazione documentale intervenuta in
tisposta alle richieste avapzate dalla Direzione Regionale Urbanistica e Territorio in
data 15.10.2607 prot. 19076,

PREMESSO

- il Comune di Manziana ¢ attualmente dotato di Variante Generale al P.R.G.
approvata con deliberazione dela Giunta Regionale del Lavio n. 2468 in data
16.04.1985, di Piani Particolareggiati csecutivi, approvati dal Consiglio Comunale
di Manziana con Deliberazioni Consiliari nn.105-106-107-108 e 109 tutti in data
28.06.1986 ¢ di un Piano di Recupero del Centre Storico approvato dal Consiglio
Comunale con deliberazione n. 140 del 08.08.19%6:

- L'AL. ha meltre adottato il Plane di zona in variante in loe. “Matrice™ con
parziale revoca del precedente Piano in loc. “Le Fornaci” approvato dalla Regione
Lazio con Deliberazione della Giunta Regionale n. 1444 del 27/4/2000.

- Con Deliberazdione del C.C. o 269 del 14/11/97, PA.C. ha adottate la
perimetrazione del nucleo Abusivo loc. “Monachelle” e Ja relativa “Variante
Speciale”™, ai sensi della T.R. n. 28/80 approvata datla (Giunta Regionale det Lazio
won Deliborazione n. 1445/2000.

- Con dcliberavione n. 91del 16.12.2000 i1 Consiglic Comunale ba adoltato la
Variante Generale al Piano Regolatore Generale opgetta della presente relazions:




L avviso di depeosito della Vanamte al P.R.G3. e stalo pubblicato all’Albo Preiono
Commale e sul Foglio degli Annun Legali defla Provincia di Roma n, &  del
26.01.2001;

A seguito della pubblicazione degli atii e degli elaborati grafici della Varianie al
PR.G., avvemna dal 24.01.2001 al 03.03.2001, sono pervenute ai Comune nn.
114 osservaziond, di cui nn. 112 nef termini € n. 2 fued termine; di queste due
ultime, una presentata da un private cittadine e Palra dafl’Ufficio Tecnico
Comunale.

Con deliberazione n. 20 det 09.67.2001, i Consiglio Comunale ha controdedotto
alle osservaziom presentate aila Variante Generale al P.R.G., con graficizavione
delle stesse su muovi claboratl predisposti dal Progethista e consequenziale
modifica delle destinaztoni urbanistiche in relawione alle determinazion assunte
dal Consiglio Comugale cirea [c osservazioni totalmente e/o parzialmente aceolte
¢ respinde;

Deile controdeduzioni ne & stata data notizia alla popolazione tramite manifesto
affisso nel luoghi di pubblica frequenza della cittadinanza ed esposto all”Albo
Pretorio dal 07.08 2001 all’08.09.2001, per n. 30 gg. inferi ¢ conseculivi;

A seguito della nuova pubblicazione non sone pervenute altre osservazioni;

La Variante (renerale al P.R.G. di Manvziana si compone dei seguenti atti ed elaborati:

1)
2

Domanda di approvazione;
Deliberanone de]l Consiglio Comunate n. 91 del 16122000 di adozione della
Variante Generale al Planoe Regolatore Generale di Manzdana,

Elaborati tecnici relativi alla 1° adozione

Tay.
Tawv.

Tay
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav

Tav.

Taw,

1 - Inguadramento Temntoriale (scala 1:140.000)
2 - Piano Territoriale Paesistico (scala 1:10.000%
3.1 - Sintesidi Salvaguardia del Temmitorio Comunale (scala 1:5.000)
32 - Bintesidi Salvaguardia del Territorioc Comunale (scala 1:5.000)
LA - Ust Civici {(zeala 1:5.000)
4.2 - Usi Civici (seala 1:5.004)
.43 - Deliberaziene Consiglic Comunale n. 6 del 03.02.2000
5.1 - Zone Termtoriali Omogenee{D.M.1444/68) {Scala 1:5.000)
32 - Zone Termtoriali Omogence( DM 1444/68) (Scala 1:5.000)
6.1 - Zonizzazione del territorio Comunale (Scala 1:2.000)
62 - Zowmzzazione del territorio Comunale (Scala 1:2.000)
63 - Zonizzacione del territorio Comunale (Scala 1:2.0003
7 - Individuazione dei Settori delle zone B (Scala 1:5.000)



Tav. 8.1
Tav. 8.2
Tav. 4.1
Tav. 9.2
Tav. 1.1

Tav.10.2

Tav.11.1
Tav.11.2
Tav.11.3
Tav.11.4
Tav.11.5
Tav,11.6
Tav,11.7
Tav.11.8
Tay.11.9
Tav.11.10
Tav.11.11
Tav.11.12
Tav.11.13
Tav.11.14
Tav.11.15
Tav.12.1

Tav.12.2
Tav.12.3
Tav.12.4
Tawv.12.5
Tav.12.6
Tav.12.7
Tav. 12.8
Tav 129
Tav. 1210
Tav 1211

Tav 1212

Centro storico - Individuazione deglt 1solati {Scala 1:1.000)
Centro storico {Quadroni) -~ Individuszione degli isolati (Scala 1:1.04))

Centro - Schede normative

Centro storico (Quadroni}- Schede normative

Centro Storico - Disciplina degli Imierventi/Infrastrutiure/Servizi a rete

{Scala 1:1.000)

Centro Storico {Quadroni) -~ Discipling degli InterventiTnfrastrutiure e

Servizi a rete (Scala [:1.000)

setforc 1 - Zontezamone (Seala 1:1.000}
Settore 2 - Zomzzazions (Scala 1:1.0003
Seftore 3 - Zomizzazione (Scala 1:-1.000)
settore 4 - Zonizzazione {Scala 1:1_.000)
Settore 5 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
meftore 6 - Zonizzavione (Scala 1:1.00()
Settore 7 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Settore 8 - Zonizzazione (Scala 1:1.06G)
Settore 9 - Zonizzazione (Seala 1:1.000)
Settore 10 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)
Settore 11 - Zonizzazione {Scala 1:1.004)
Settere 12 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)
Seltore 13 - Zonizzazione {Scala 1:1.000}
Seftore 14 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)
Settore 15 - Zontzzazione (Scala 1:1.000)

Settore 1 - Disciplina degli  interventi/Infrastrutture

{Seala 1:1.006)

Settorc 2 - Disciphina degli  interventt/Infrastrtture

{(Scala 1:1.00:9

Settore 3 - Disciplina degli  interventi/Infrastrutture

(Scala 1:1.000%

Settore 4 - Disciplina degli  inferventi/In{rastrutiure

(Scala 1:1.000%

Setlore 3 - Disciplina degli  interventi/Infrastrutire

(Scala 1:1.000)

g Servizio

£ Bervizio

g Servizio

e Servizio

¢ SErvizio

setlore 6 - Disciplina degli  interventi/infrastrutiure ¢ Servizio

{Scala 1:1.000)

Scttore 7 - Disciplina degli  intervenii/Infrastrutture e Servizio

{Scala 1:1.000)

Settore B - Disvipling deghi  interventi/Infrastrutture

{5cala 1:1.003)

Settere § - Disciplina degli  imervent/Tnirastratiure
fScala 1:1.000)
Settore 10 - Disciplina degh  Interventi/Infrastrutiure e Servizio

(Scala 1:1.000)

Settore 11 - Disciplina degh  intervent/Infrastratiure e Servizio

(Seala 1:1.000)

g2 Servizio

e Senvizio

g rete

a rete

B orete

a rele

2 reie

a rete

a rote

a rete

a rele

a Tt

a4 rele

Settore 12 - Disciplina degli  intervenli/Infrasirulture ¢ Servizio a rele

(Seala 1:1.000)




Tav.[2.13

Tav 1214

Tav. 12,15

Tav.13

Tav. 14,1
Tav.14.2
Tav.14.3

Tav.15
Tav.16

4}

3)
6)

7)

Settore 13 - Digcipling degll inierventi/Inirastrutture € Servizio a reie
(Seala 1:1.000)

Settore 14 - Disciplina degll  interventi/Infragirutture e Servidio a reie
(Scala 1:1.000}

Scitore 15 - Discipling degli  interventi/Infrasirutiure ¢ Servizio a rew
{Scala 1:1.00G)

(Quadro Riassuntivo delle eapacitd urbamstiche od edificatoric dei settord
sScrvizl Pubblici - Infrastrulture a tete (Scala 1:2.(00)

Servizi Pubblici - Infrastruiture a tete {Scala 1:2.000)

Servizi Pubbhoei - Infrasirutture a rete {Scala 1:2.000}

Relazione Gengrale

Nomme Teemche di Atbsazione,

Avvizo di deposito;

Certificato di avvenuta pubblicazione all”Albo Pretoric Comunale ¢ nei lnoghi di
Pubblica Frequenza;

Straleio del Foglio degli Annanzi Leeali delia Provineia di Boma su ocui &
avvenuta la pubblicazione dell”Avviso di Deposito;

Registro Protocelie delle osservazioni pervenuie o seguito della pubblicazions;

Creservaziond dafta .l alla n 112,

Deliberazione del Consighio comunale . 20 del 09.07.2001 di controdeduziond
alie osservazioni.

Elaborati srafici relativi alla 2° adozione

Nuove tavole di graficizzazione e le nuove NORME TECNICIHE D ATTUAZIONE
elaborate in basc alle osservazioni accolte, risultanti come segue:

Tav.
Tav.
Tav.
Tav,
Taw,
Tav.
Tav.
Tav,
Tav,
Taw.
Tav.

Inguadrarnento Territoriale (scala 1:100.000)

Piano Terrtonale Paesistico (scala 1:10.000)

Sintesi di Salvaguardia del Termotio Comunale (scalz 1:5.000)
sintesi di Salvaguardia del Termtorio Comunale (sealz 1:5.000}
Usi Civiel {scala 1:3.000)

Usi Civict (seala 1:5.000)

Deliberazione Constglio Comunale n. 6 del 3.2.2000

Zone Territoriali Omogenes (DM 1444/68) (Scala 1:5.0060)
Zone Territoriali Omogenee (D M. 1444/68) {scala 1:5.000)
Zonizzazione del territorio Comunale {Scala 1:2.0400}
Zonizzazione del territorio Communale (Seala 131260600




Tav, 6.3
Tav. 7

Tav. 8.1
Tav, 8.2
Tav. 9.1
Tav, .2
Tav, 10,1

Tav.1{1.2

Tav.11.1
Tav.11.2
Tay.11.3
Tav.11.4
Tav.11.5
Tav.11.6
Tav 11.7
Tav.11.8
Tav. 119
Tav.11.10
Tav.11.i1
Tav.11.12
Tav.11.13
Tav.11.14
Tav.11.15
Tav.11.16
Tav.12.1

Tay. 122

Tay.12.3

Tav.12.4

Tav.12.5

Tav.12.6

Tav 127

Tav.12 .8

Tav.12.9

Tav. [2. 10

Tav. 12,11

Zonizzazione del territorto Comunale (Scala 1:2.0000
Individuazione def Settori dellc zone B {Scala 1:5.000)
Centro storice - Individuazione degli isclati (Scala 1:1.000)

Centro storico (Quadroni) - Individuazione deglt isolati (Scala 1.1.000}

Centro - Schede normative

Centro storico (Quadroni) - Schede normative
Centre Storico - Digeiplina degli InterventiInfrastrutturc/Servizi a rete
(Scata 1:1.000)

Centro Storico (Quadroni}-Disciplhina degli Interventi/Infrastrutiure/
Servizi a rete (Scala 1:1.0003

Settore | - Zonizuavione {Scala §:1.000}

settore 2 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)

Seticre 3 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)

Settore 4 - Zonizzazione (Scala 1:1.000}

mettore 5 - Zonizzazione (Scala b 1.000)

Settore O - Zonizzazione (Scala E:1.000)

Settore 7 - Zontzzazione (Scala 1:1.0000

Seftore 8 - Zonizzazions (Scala 1:1.0000

sSettore 9 - Zonizzazione {Scala 1:1.000)

Settore 10 - Zonizzazione (Scala 1:1.000)

Settore 11 - Zonizzazione {(Scala 1:1.000)

Settore 12 - Zonizvazione (Scata 1:1.000)

Scttore 13 - Zonizraxione (Scala 1:1.000)

Scttore 14 - Zonizeardone (Scala 1:1.000)

Scttore 13 - Zontzzazione (Scala 1:1.000)

Settore 16 - Zomzearione (Scala 1:1.000)

Settore | - Disciplina degli interventi/ Infrastndture /Servizio a rete
{=cala 1:1.00(0)

Settore 2 - Disciplina deeli mterventy/ Infrastruthare /Servizio a rete
{(Scala 1:1.000)

Settore 3 - Discipling degli interventi/ Infrastrutture /Servizio a rete
{Seala 1:1 000

Setiore 4 - Diseiplina degli interventl/ [rirastrutture /Servizio 4 rele
{Scala 1:1.000)

Settore 5 - Disciphina degli interventl/ infrastrutture /Servizio a reie
{Scala 1:1.000)

settore 6 - Disciplina degli interventy/ Infrastrathire /Servizio a rete
(Scala 1:1.000

meftore 7 - Disciplma degli interventy! Infrastrutiure /Sexrvido a rete
(Scala 1:1.000)

Settore & - Disciplina degli interventy’ Infrastrutfure /Scrvizio a rete
(Seala 1:1.000)

Settore ¥ - Disciplina depli interventiy Infrastruitore /Servizio & rete
{Scala 1:1.000)

Settare 104 - Discipling degli interventi! Infrastratture /Servizio a rete
{Seala 1:1.000)

Settore 11 - Discipling degli interventt/ Infrastrutture /Servizio a rete
{Scala 1:1.00(h




Tav. 1212 - Settore 12 - Disoipling degli intervent Infrastrutture /Servizio a rets

(Scala 1:1.000)

Tav. 12,13 - Settore 13 - Disciplina degl imterventl/ Infrastruiture /Senvixne a rete
(Seala 1:1.000)
Tav.12.14 -  Settore 14 - Disciplina degli interventi/ Infrastrufture /Servizio a rete

{Scala 1:1.000)

Tav 12,15 - Serore 15 - Discipling degli interventi/ Infrastruiture /Servizio a rele

(Scala T:1.000)

Tav.12.16 - Setiore 16 - Disciplina degli interventi/ Infrastrullure /Servizio a rete
(Scala 1:7.000)

Tav.13 - Quadro Riassuntive delle capacia urbanistiche ed edilicatone dei setion

Tav. 141 - BServizi Pubblici - Infrastrutture a rete (Scala 1:22.000)

Tav. 142 - Servizi Pubblici - Infrastrutture a rete (Scala 1:2.000)

Tav. 143 - Servizi Pubblici - Infrastrutture a rete {(Scala 1:2.000)

Tav. 15 - Relazione Generale

Tav. 16 -« Normme Teeniche di Attuavions

Tav. I-A - Analisi del tertitorio

Tav. -8 -  Amnalisi dcl territorio

Relazione

8)

9}

10)

11)

Deliberazione del. Consiglio Comumate n. 33 del 20.12.2001 di adozione del
Piano Comupale di Zonizzazions Acustica ai sensi ¢ per phi effetti deila LLE.
. 18 del 0308200, composto da:

a} Tavola T — Classilicazions Acustica del termitorio Comunale in scala
1.1000;

By Tavola 2 — Classificarione  Acustica del centrs  abitato del  territorio
Comunale in scala 1:50G00;

¢} Repolamento del Rumore;

d} Relazione Tecncs;

e} Certificazione del Sepretario Comunale ¢i avvenuta pubblicazione dal
09.01.2002 al 12.02.2002.

Farere favorevele della AS. L. RM F competente per territorio del 18.10.2001
n. 3885/3.7, acquisito, in data 24.10.2001 al n. 14647, al Protocollo Generale
del Comune di Manziana,

Parere [avorevole dell’Assessorato regiomale {Usi Civici) Swiluppo del
Sisterna Agricolo e del Mondo Rurale, al sepsi dell’ex art.7 della TL.R. n.
591995, nlasciato i datg 29.04, 2002 con prot. n. 2073;

Parere favorevole, al sensi dell’ex art. 13 della L.R. 64/1974, da parte
dell” Assessorato Ambienie e Protezione Civile della Reglone Lano, rilasciato
i data 2.07.2002,




Dalla relasione che accompagna la Variante si desumono & seguents dali;

1)

2)

LBICAZIONE DEL COMUNE

I Comune di Manziana, collocato a nord di Roma, si trova in una posizione
baricentrica nispetto alla fascia litoranea, al polo costiluito dal bacine del Lago di
Bracciano ed al polo del Parco della Tolfa, confinando direttamente con Tolfa, con
Bracciane ed Oriolo Romano e rappresenta 'entroterra defla zona costiera in ol
Ladigpoli, Cerveteri, Santa Marinella e Civitavecchia si collocano fungo la Via
AvreHa con pesi demografici complessivi pari 2 103.000 unitd, in cui le
infrastrutture principali sono identificabili con il Porto commerciale ¢ passegger
di Civitavecchia, 1 Porti tunstict di Riva di Trajano, Santa Marinella, le ares
produitive che da Civitavecchia scendono fine a2 Fiumicmo, con aeroporic
intercontmentale ed H Centro Merci a carattere regionale. 11 futto 1mnervato
sull’ Autostrada Roma-Civilavecchia dalla guale s diparte il rame autostradale
verse Nord “Tirrenica™ e la trasversale che da Civitavecclia connette Viterbo con
Orie.

{ Montl della Tolfa, con il Parco previsio dalle imziative regionali sui Parchi ed
Aree Protette ed attualmente in vigore, rappresenta una dirctta connessione con
alcune caratteristiche del terriforio Manzianese, deile quali le pid evidenti sono it
“Bosco di Manziana™, 1a “Caldara™ & il “Ponte del Diavole™ posto sul limitare del
Comaune.

I CRITERI INFORMATORYI DEL PIAND

La Variante Generale al P.R.(7, & stata elaborata con 1 seguenti obiettivi:

Tutelare lo caratteristiche peculian dell’ambiente presenti sul territorio comunale;
mantencre le caraiteristiche generali del tessuto urbano nel suo processo di
formazione ¢ sedimentazione nel tempo della suaz  idenlitd; favonre i
miglioramento della qualita della vita con un prograrnma di riqualificasnione deito
standard edilizio degradate e con servizi ormai inadegnati; frenarc il pendolarismo
attuake offrendo possibilita reali di nuove fonti di lavoro realizzabili attraverso i
potenziamento delle aftivita Artigianali ¢ la creazione di nuove; far partecipare
Manziana al processo di promozione tenrttoriale ¢ turistica in atic nella Tuscia per
cifetto del PRIUUS.S.T. e detl” Accordo di Programma mirate al potenziamento det
sy, Tar partecipare la imtera commnita alla formazione delle sirutture
pubbliche previsie a favore della comunity stessa; dare una guantitd di servizi
pubblici adeguata alle reali mnecessitd della popolazione; temer conto
dell’evoluzione indotta della prevista costituzione dell’ Area Romana; tener conto
dell"inteprazione dei flussi mugratord cui sono sottopostd 1 Comunl della corona
esterna atla Capitale; tener conto della necessitd di prevedere possibili soluzioni at
temi della regolarizzazione der flussi migrator] extracomunitan e comuniiari,

Stabilisce incltre le seguenti azioni di tutela e restaurc ambientale:
Zone da softopotre a restawro ambientale; la rlcomposizions delle visuali
panoramiche; le ricuciture delle aree boscate esistenti; il mantenimento del




3)

"sistemia del verde" complessivo esistente; Panello verde imtomeo all'abitato; e
schermature vegetali come sistema di restaure del paesaggio; Farredo verde delle
stradc nci pereors: di cresta; L'amredo verde delle strade come arredo urbano;
lintervento pubblico e privato nel potenziamento del verde; Ia ricostruzione della
vegetazione riparia; gli fineran pedonali di visita ai beni-ambientali; la tutcla delle
acque pubbliche;

CRITERE 1IN ELABORAZIONE DELLA VARIANTE AL PRG

La Variante Generale al P R.G. & stata elaborata seguendo e strategie generall e
leg indicazioni riportate nel Plane Temilonale di Coordinamenio ancorché solo
adottato dalla Amministrazione Provinciale, delle presenizioni del Plano Paesistico
Kegionale, di guanto previsto per le Aree Profette € 1 Parchi e delle inizistive in
corso di ordine sovracomunale in tema di Programmazione Negoziata.

l.a vanante in esame fiene conto degh smtervent di pianificaxione esecubiva ga
presentl nello Strumento Urbanistico decaduto per le “Zone A™ e le “Zone B,
nproponendone  sostanzialmentc i confenuti, per manicneme la conlinwid in
tormimi di destinazione urbanistica ¢ di normativa.

La frazionc “Quadrom * viene classificata come Zona “A”, Centro Storico.

Fer le “Zope B” sono previsti inderventi per il miglicramente del tessuto edilizio
che si trova in condiziom: di fatiscenza promuovendone la demolizione ¢ la
ricostruzione. Al dguardo, nelle zone B vengono previsie prevalentemente
ricuciture del tessuto urbano con la possibilitd di modesti ampliamenti .

Le “Zome C7 (Bspansione), “Zone F17 per 1 Servizi Povati e i Servizi Pubblici,
assumono soprattutto la funzione di rewciture del tessuto urbano ab fine di
preservare il testamte territorio od i bom naturali esistent:.

L’attuazione delle Zone € (Ispansiong), D (Produttive), F3 (Servizi Privai
Indirizzati al Turismo} & subordinata alio strumento attuativo preventive.

E’ previsto an ampliamento della la Zona Produttive in adiacenza a quella
esistente che risulta gid esaurita e 'individuazione di una nuova zona che & gid
utilizzata a fini progurtiva.

Le Zone E { agticole) sono suddivise in due sottozone “Sottezona 1117 (Zona
neoperta da boschi/'Zona soggelta a rimboschimento), “Sotiozona E2™ (Zona ad
utihzzazrone agriceia), guesto in relazione alla loro utilizzizione con Pobiettivo
di salvagurardare "ambiente.

Complessivamente 1 servizi pubblici sono individuati in eccedenza rispetio a
munimi i legge, al fine di assicurare una mighore disiribuztone degli stesst nel
(eSS0 urbano,
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Per quanto riguarda la viabilitd, la variante propone i decongestionamento del
traffien con limitate operazioni, procedendo alla razionalizzazione delPesistente
viabilitd, evitando PPapermira di nuove arterie invasive del paesaggio, dande una
certa importanza al collegamente ferroviario Roma - Onoelo Romane ¢
migliorando il collegamento con i centro abidato, altraverso la [unsione Jdi un
nodo di scambio ferro-gomma.

Vengono previste articolate forme di tutela del patrimoenio naturale csistente od
imterventi per rassorbire nel pacsaggio 1 detrattori ambientali.

IL FENOMENQ DELL’ ARUSIVISMO

Dall’analist svolia sulla espansione edilizia di Manziana si & messo n evidenza
che le cubalure esistenti nel centro abitato, derivantl dai dan I8STAT 91
assonunano a 844.638 me rispetto ai 6.771 abitanti censiti

51 determina il seguente rapporte di cubalura media per abitante me 844,63%:
6.771 ab. = 124,74 mo/ab, dotazione assal lomtana at 100 mo/ab previsti dal TI.M,
1444/68, ma tipica dei Comum della Provinecia di Roma attestati nefla 1° e nella 2°
fascia dell”interland romano,

Le cubature rilevate dalle denvnee ex legge 47/85 ammontano a 214.000 ma pan
at 29% dell’intera consistenza ediizia esistenie che interessa 1057 lamighe su
1200 residenti all’epoca .

L*A.C. ha penmeirato quatiro zone ove & rlevabile i abusivismo concentraio e
tale da costifuire un oucleo sulle quali ha attivato le procedwe della variante
speciale at sensi della 1., R, 28/80.

La varlante in esame nel recepire le quattro zone, in rclazionc alle differenti
caratteristiche territortall classifica Zona C le zone del “Macerine” e “Scopetoni”;
zona B lo zone “Santa Severa™ e “Prati di Ponte™; zone edificabili seconde le
previsioni del vigente P.R.(7. realizzate In assenza dello strumento urbanistico
attuative. Con deliberazioni del C.C. n. 45 del 02/05/2000 e n. 85 del 18/11/2000
suno slali rispettivamente delimitati i nuctei abusivi e adottata la variante speciale
con "indicaziope del recepimento della stessa da parte della varianle generale In
csame.

Il fenomeno dell’abusivismo rapprogsenta quindi eno  deghi elementd  di
caratterizzazione del Plano, il quale ne propone 11 riasserbimento ed il naturale
reinserimento nella variante generale.

SVILUPFO DEMOGRATFICO

L’TSTAT nel censimento del 1921 indica in 5.228 gli abitanti, mentre ne] 1999
Panagrafe del Comune tegistra la presenza di 6.535 persone (di cw 124
extracopunitari ¢ 427 dimoranti continui}.




Quesh valori nel 2000 divengono 6.771 persone {di cui 168 extracomunitar] ¢ 443
dimoranti comtinui). Cid comporla che ne decennio si € avuto un incremento part
ar

6771 — 52265 = 1.543 unita
cui cormsponde il 29,5%. Questo dato rappresenta un valore viferito ad o periodo
passato, in cni la linea ferrowviama Cesano-San Pielro non svolgeva le attuak
funziomt di Metropolitana di superficie,

La differenza annua tra il 1999 ed il 2000 mostra un incremente di 236 unitd. pari
at 3,61% che rappresenta un indicatore dell"acceleraxione che tale incremento va
progressivamente assumendo (se rimanesse costante guesto dato, nel decennio si
avrebbe i1 36,1056).

Tuttavia il Piano & dimensionato su 2.513 abitanh {part 2l 37,11% dei residenti) a
cui possono evenhialmente agpiungersi 440 abitanti derivamti da intervent di
riqualificazione urbana se attivata,

6]  PREVISIONI B1 $¥11L.1IPPO DEL PLANG
La Vanante Gengrale al P.R.G. prevede quindi in modo riassuntivo le scouenti
previsiom di nuovi abitanti da msediare:
1 Adozione ) {11 Adozione con osservazioni accolfe
| Abitanti 10 " [ Zona “A” (centro storico): abitanti 10 |
[Kbitand 1107 Zona “B” (Completamento ). abitant; 1110 |
mﬂ_ﬁ T Zoma “C7 (Espansione §r abitanti 1348
 Abitanti 45 Zona “L” (Agricola): abitanli 45|
Abitanti 0 i Zona “F” {(Servizi Pubblici € Privati): abitanti 0
Totale abitanti nuovi 2.348 Tuotale nuovi abitanti previsti : 2.513 !
L Abitanti 200 ) Ter Possibili Convenzioni: abitant 200
Abitanti 240 Per possibili nqualificazioni: abitanti 240
Totale Abitanti 2.788 - Previsionc generale di nuevi abitanti 2.953 |

10




7)

Incremento abitant verificatosi con il recepimento delle osservazioni presentate =
165 ab.

Le "Zone BT (Completamento) sono suddivise nelle “Sottozone Bl, B2, B3, B4,
B3, B7, B7.2, B8” con Indici di Fabbricabilita differenziati.

Le “Zone (7 (Hspansione) sono suddivige nelle “Sottozone C1 (Espansione), C2
(Espansione con edilizia mista), C3 (P.d_Z. per I'Edilizia Economica e Popolare),
C4 (che comprende interventi ex L.R. 28/80).

Le "Zone DY (Prodigtive) sono suddivise nelle “Sottozone B, D27

Le “Zone E” (Agricole) sono suddivise nelle “Soitoxone Bl (Zone ricopertc da
boschi/Zone sogpette a rimboschimento), E2 (Zona ad utilizzazione agricola).

Le *Zone F” sono suddivise nelle “Sottozone F1{Servizi Privati), F2 (Istituti
Religiosi-Monasteri), F3 (Servizi Privati Indirizzati al Turismo), F4 (Edifici con
Parco private vincolato), F5 (Verde Privato anncsso alla residensa), F6 (Verde
Privato attrezzate), FA/F8 (Nuove sedi o allargamenti di strade e pianee) | FO
(Jervizi Pabblici di Interesse Comane), FI0 (Servizi Scolastcet), F11 (Parchegygi
Pubblici) , F12 (Verde Pubblico a Parco), F13 (Verde Pubblico Attrezzato), F14
{Area Uimiteriale), F15 (Depuratori), F16 (Serbatoi 1drici), F17 {Zona Militare).

I SERVIZI PUBELICI

(Gt abitanti totali, presenti e previsti, sono ;
6,771 +2.513 = 9.284 Unita

Comprendendo anche le eventuali possibili Convenzioni e riqualificazioni urbane:
6.771 +2.953 =9.724 Unita

Tn base a quanto descritto dal D.M. 1444/68 lo standard minimo prescritto &:
9284 % 18 mgrAb=mgq 167.112

La Variznte Generale al P.R.G. prevede il seguente quadro riagsuntive di Servizi
Pubbliei:

I Servizi esistenti sono pari a mq 153.700; i Servizi di nuova previsione sono pari
amq 1752391 Servizl totali d1 Plano tra esistent] & di nuova previsioni sono par
a mq 328.959; pertsuta P'indice previsto dal Plano per i Servizi ¢ di 35,43 ma/ab
rispetto all’indice di 18 my/ab stabilito dal DM, 1444/68

Nel Piano somo riassunti i Servizi Pubblici oggi esistenti, ai guali sono stati
aggiunti quelli di nuova previsione, necessari per una loro migliore diffusione ne
territorio consolidato, calcolati in base ai parametri def D.M. n. 1444/68 oltre a
guelli derfvanti dalle previsioni delle Zone C, D, F ¢ dalle previsioni ex legge
Regionale n. 28/80 esistenti ed inclusi quali Zone B = C4. Per queste ultime
vengono assuntc le dotazioni di servizi indicate, mentre per le altre Zone C la

I




quantita prevista, daliAgn. 3 del citato Decreto Mimsieriale {(anmentata da 12 a
13,20 mg/Ab), & npartita per il 38% in parcheg, 1l 30% per "lstruziopne primarniza
ed 11 20% per 11 Verde. Cid in considerazione della presenza a brevissima distanza
di nlierionn dotazioni di servizi complementari. Le Zone D forniscono la stessa
ripartizione tipologica analogamente alle Zope I (private) alle quali si applica
gquanto previsio dall’Art. 5 del D.M. n. 1444768, Per effetto delle posstbili
compensazioni n zona A, B, D, F, la quota supplementare di Servizi Pubblici &
mid assorbita dalle eccedenze previste rispetic al minimi stabiliti dal D.M. n
1444/68, mentre per le Zone C sono gii considerati nella quota pro-zona assegmaia
al presente Strumento [Trbanistico,

Per rendere pilt crnogenea la dotazione di parcheggi nel territorio il Piano prevede
iart. 48 delle NTAY che le nuove costruziont debbane dotarsi di un parcheggio
privato, per visttaton, che afface] sulla strada pubblica menire per 1 completament;
tale norma dovrd essere applicata solo ove sia tecnicaments possibile.

VINCOLE

Per quanto miguarda 'aspetto pacsistico occorre rilevarce che i Comnune di
Manziana € mieressato solo in minima parte dal vincolo paesaggistico di eni alla tegge
1497/39 impaosto con DM, 4/7/64, Tale vineolo attiene una specifica arca localizzata in
“Piazza Titlon1™ e lerren circostanti.

Tale vincolo ¢ stalo imposio con le finalitd di wiclare le visvali podibili dalla
Piazza Tittoni wvergo 11 lago. Le eventuali trasformmazioni proposte in questa area
dovranno pertante acquisire i necessaric N.O. pagsistico al find dell’art. 15t del B.L.
460/99. La classificazione prevista dal P.T.P. n. 3 tav. E/3/3 & quello di Zona 2 Art. 21
(-..) comprende sostanzialmente le zome B, C, D F di cod al DM 1444768 In questa
ona ¢ ammessa la frasformazione dei luoghi nel limiti consentiti dagli strumenti
urbapistict vigenti alla data df adozione del PT.P. (..}

Tn relavione al perimetro del vineolo, I PR.G. vigente prevede una editicabilita
parziale, lasciando Ja rbmanente partc a verde. La variante in esame, nel confermare la
partc edificata classifica la restante zona come “B” di completamento con giardino
arborato. Al nguardo, & applicabile Part. 27 bis della L.R. n. 24/98 che consente le
varianti urbamstiche delle aree in guestione, considerato peraliro che non essendo una
tutela inibitoria ma di controllo delia visibilita del panorama verso il lago di Bracciano,
I'unica condizione & guella che ghi evenfuali edifici imterposti dovranno limitare
’altezza per garantire Ia visuale protetta.

Il territorio & inmtersssato dal WMonumento naturale denominato “Caldara di
Manziana”, istituito con LK. n. 64 dei 26/0/88 e successiva L.R. n. 36 del 25/11/99.

Sono present] vincoll speeificl legati alla presenza di vasie zone boscale e dan. 5
corsi d’acqua vincolati elencati nella Delibera della Giunfa Regionale n. 211 del
22/02/02 avente per oggetto fra Maltre €...) D.Lgs 490/9% e art 7 comma | e 2 della
LR n 24958

Individuazione dei corsi &'acqua frvilevanti of fini paesaggistict ai sensi dell ‘art,
7 eomma 3 della L. 24/98.. {_.) cost denominati:
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13y €058 — 0003 — Fosso della Mole ¢ del Ponte del Diavolo

2}y CO58 - 018 — Fosso della Caldara

3} CD538 — 0027 — Fosso della Trafaglietta o della Moia

4) CG58 — 0045 - Fosso della Bovea di Lupo e di Ponte Nuowvo
5} C058 - 0046 - Fosso della Fiora e di Vigna Grande

Tali corsi dacqua risultano marginal al lermtorio di Manziana e non inleressano
ambiti che la variante prevede come “zone trasformabili™.

Circa il 70% del temitonio & coperte da boschi; lali aree solo i parie
corrispondono alla graficizzazone riporiata nella tav. del PTP n. 3 {ambite territoriale
nel guale ricade il territorio del Comune di Manziana) serie E3/1, Al riguardo, ai fini
delia nitela, trova applicazionc Vart. 10 delle NT A del PTP n. 3, menire per i corsi
d’acqua pubblici dovra applicarsi 1"art. 7 della citata legge regionaie.

VINCOLO ARCHEOLOGICO

Non nsullane areg o beni vincolatt dalla Lepgoe n. [089/39 all’interno del territorio
comunale, ma esclusivaments avee definite a “Rischio Archeologico™. Ceon nota del
25/01/01 TTAC. di Manziana ha fatio pervenire al Ministero BB.CC.AA.
Soprintendenza Archeologica per PEtruria Meridionale copia degli elaborati refativi alla
Varlante Generale per Macquisizione del parere preventive della Soprintendenza stessa.

In allcpato alla sopracilata nota & stats inviats copia dellz relazione dei
funzionarto della Soprintendenza incaricato per Mistruttoria Dottgse Lombardi Federica,
datla quale si rileva (...}

La Variame in oggetto & stata cluboraia tenendn comto df quelle che sono le aree
a rischio Archeologice della zona, come st evince dot punti df cul all'ard. 5 pg. 4; avt §
pg S art I8 pe 13 art. 22 pg 15 delle Norme Tecniche df attuazione.

Inolire, le aree o maggior rischio archeologico, sono al di fuori del piano di
varie e quanto ricadenti 6 nefla “Muacelia della Manziana™ o nelf’estrema parte
mericdionale del Comune, confinanfe con i territorio di Cangfe Monterano, loc. Piona
di Santoro. dove sussiste ung necropoli etrusca gid evidenziarae come punto mj del PTP
n 3 Regione Luzio (cfr. elaboraton. 2 e . 3/2).

fnoftre i percorso delle due antiche strade romane della Sebvatella e Clodia (in
diversi trafti “suppuosio” mu row conoscinto € che affraversa i ferritorio comunale), &
anch 'esso evidenziato (cfr. Tavola n. 2} e tutelato da wna fascia rispetto di mt. 10 per
parte, come anche formaimente adottato dagli aliri Conneil Hmitrofi.

il sopraifuoge cffettuato in zona nonché il colloguio avuio con | dipendenti
dell Tifficio Teenico del Comune, hanmo confermato guanto sin gui esposto (...)

8y UsiCrhviar

Nl territorio del Comune di Manziana & interessato in gran parte da terreni di
demanie civico attribuitl all"Universild Agraria con nota prot. 2073 del 29.04.02,




{.)

L’ Assegsorato Regionale Agricoltura, Direrione Regionale Sviluppo dei Sistema
Agricolo e det Mondo Rurale, ha espresso parere favorevole atla variante generale
al P.R.G. del Comune di Manziana con le condizioni appresse riportate.

~ che dalla documentazione invicta o corredo dell istanza e della Analisi del
Tervitorio, approvate dal Consiglio Comumale con atto deliberativo n. 20
del9.07. 2001, vedatia dai Periti demaniali, Dr. Agr. Piero Morandini sulla base
dei duati ¢ dei documenti esistenti preyso glf arehivi, & emerso_che diverse aree,
interessate  du  proposfe  wrbumistiche i caraticre  edificatorio  risultano
apportencre fuite al demanio civico dell " Universita Agrarvia Jf Manziana, come 5i
evince anche dall‘attestazione rilasciata dal medesime Comume, mentre wulterior:
aree risuftano a deséingzione agricolu;

-che  [Ente Agrario ha aftivato fe procedure relative al mwamento di
destinazione e/v alienazione delle aree con previsiome g carattere edificatorio di
aatwrg residenziale, commerciale, artigianale, ndustriale, furistica e per servizi
e pii precisamente, per lg aree destinate a:

* Sotfozopa C2 - Espansione edilizia (Fg. 5, purt. 242, 247

»  Soffgzong IS5 - Verde privato onnesso alla residenza (Fg 3, pare 236, 237 ¢
228 e kg ff, part 2

» Sottozona FI2 — Verde pubblice (Fa, 7, paré. 105}

* Sottozona FI3 — verde pubblivo Aftrezzato (Fa. 8, part. 460)

= Viabifitgd (Fg 8 pare. 679

«  drea dirispetto (Fg. 10, pare 7p)

~  Sortozona F9 — Servizi Pubblici (Fg. H, part. 13 e Fa 20, part. Lip)

»  Sottozona F11 Parcheggi pubblici (Fg. 11, part, 18 ¢ 233/p)

»  Softezona F12 - Vighilith (Fe. 11, part 19/p)

+  Softozona C4/1- Nucleo abusive (Fg 14, part. 109/p, 217, 218, 219, 229 230
e 235/p}

~ Soltozona F3 — Servizi privasi per i turismo (Fg F4, part. 10%p, 235/p)

- che le preserizioni ripuriate sia nel Plano Tervitoviale Paesistico, relativamente
ai diritti cvict, sia nell 'art. 2 comma 1° - punto 4) della Legge Regionale n. 1 def
U3.01.1986, nel caso in esame frovomo applicazioni in guanto esistono fonds
iriteressati de Jirieef civici,

- che dall ‘esame delle NT 4, allegate allg variante generale, si evince che la
ROYImaQiiva prevista dalf’art. 3, nor risulta sufficiente o garvantive la salvaguardia
e la comservaziome delle zome di uso civico, conformemente alla lore
classificazione,;

- che, perianto, st riffene necessario modificare 'articolo citato, delle citare
N.T.A.. sostituendolo con i seguente articolo:
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Art. 5 — AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USIH CIVICH

“Rientrano tra | beni di uso civico g pertavio sono soggelii alle presenti norme ™ -

) Lle terre aytegmate, W lpadazione dF diriitn df wio civico e off gltet dirntt
promizcul, in proprietd esclusiva alla generafitd dei ciltading vesidenti nel
ferritovio del Comune o di una Frozione anche se impwiale aila totadita dei
srddetti fnti’™;

By “le rerre possedure da Comuni o Frazioni soggette all’esercizio degli usi
civici ¢ comungue oggelto di dominio collettivo delle popolaziont™;

¢} “le ferre possedute a qualungue tirofo da Universitd e associazioni Agricole
COMURGLE Rominagte ",

d) e ferre pervenute agli Enti di cui alle precedenti letiere a seguito di
scioglimenio G promiscuitd.permuta con aftre lerve civiche, comciliazioni
regolate dalia legge 10.06. 1927 . 1766, scioglimento di associaziont ggroapie,
acquisto ai sensi dell 'art. 32 della stessa legge 1706727 7;

ei Ule ferre pervemite acli Enii medesime do operazioni e provvedimenti o
liguidazione o estinzione di usi civict comungue avvenute ™,

o Ul ferve private gravate da usi civicl a favore della popoelazione locale per |
quedi non sia imdervenuita la liquidazione ai sensi della cifata lexge I1766/27 7,

“Le gerre di demorgo colleftive appartenenti al Comune nom possonc essers
imferessate da edificazione o da wilizzazione now compatibile con la gesione
collettiva delle stesse ai fini agro-silvo-pastorali. Nown sono wtilizzabili per il
conseguimento df evertuadi Iodti minimi, impost datlo sirumento wrbanisiico per
Pedificazione, anche ove st ipotizsi che la stessa sia posizionata all'esterno dello
parte soffoposta a vincoele esverdo iall aree mtervessate solo dalle indicazioni
confente nella legre 17066 def 19277

“Qualora, @ fini of un ordinato sviluppe whanistico del Comune, vengano
inferessati ferreni appartenenti al Demawio Civico, gesiifi diretfamenie dal
Comyme, con previsioni di opere pubblicke, si dovranne attivare le procedire
autorizeative df cud all 'art. 12 delle legge n 1706 del 16.06.1927 7,

"Qualura sempre ai fini di un ordinare sviluppo edificatorio, la previsione di
destinazione ud uso edificatorio di patura residenziaie, turistiva, commerciale,
artigionale o industriale, Figuardi terreni di demanio collettivo, non edificaro, sia
¢ss0 gestito direttamente dal Comune o in possesse di acoupatori, esse polranno
essere oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della loro alienazione che dovra
avvenire nei modi e termivt i cui aghi grit, 3, § ¢ 7 della legye regionale n [ del
304 19867,

“Per | terremi di demuanio collettivo che risultano edificati, in possesso df
occupaiort, st applicane fe norme oi g agfl'art. 8 defla citata LR 1786, ¢
successive modificazioni e infegrazioni™.

“Per 1 lerremi, fmvece, di notura private gravali dg Jiriif civici, le norme
cimfenute nel presente piano, gqualora lo previsione wrbanistica & caratere
edificatorio 51 rende necessariu poiché legata ad wn ordinato sviluppo urbanistico
del teyritorio, si applicano ad avvermta Bguidazione degli ust civici in conforata
delle disposizioni di cui allart. I def (13.01 1986 ",

(Fli strymenti wrbanistici attuativi delle proposte conlente nel P.RG., che
dovessere inferessare dei fondi sui quall somn siate affivate procedire di




legittimazione o oi liguidazione dell ‘wso per renderli edificabili, dovranno essere
imteressasti dalle preserizioni contenute nel P.T P di competenza.”

VISTO guanio sopra ripurtate, unalizzaio # combinato disposto dalla legge 1766
del 160618927 ¢ della LR n I del 03071988 lo scrivente, per guanto df
COMpefenzy. |

VISTA la leope 17060 del 16.06. 7927,

VISTA la Legge regionale n. 1 del 03.01, [980;

VISTA la legge regionale v 39 del 19.12. 1995,

FISTE oii atti d"archivie

esprime,
PARERE FAVOREVHLE

alle proposta wrbanistica ripovtata in oggerto. avomzata dall’ Amministrazione
comunale di Manziona, riferita lo Variante Generale la P.RG in gquanfo le
proposte i zomizzazione o caraftere edificatorio of notura  residenziale,
commerciale, turistica, artiginagnale ed industriale o per servizi di pubblico
interesse pur ricadendo anche su terreni appartenenti al demanio civice, non ne
limitano {'eserciziv od i godimento della popolazione wiente, a condizione che:

b sia modificato 'art. 5 delle NT 4. allegale alla variante con I'articolo nefle
PTEMESSE FipoFrtalo.

2. Ullmiversita Agraria oi Mamziana, oftenga awforizzazione al mutamento di
destinazione di gquelle aree di demanio civico destinate, dalla proposta d
vewrianie, a servizi di carattere colletiivo, noncké alla alienazione & quelle
destinale ad wso edificatorio, in forza delle disposizioni vigenfi in materia,
prima della approvazione, da parte della Giunta Regionale del Lazio, della
presente proposta wrbanistica, aif sensi e per gli effeiti del disposéo df vwi al
penultimo comma dell‘art. 2 della LR 30171986 1. 1.

()

Al riguardo occorre speeificare che it riferimente all’art. 5 delle N.T.A.
riguardante gli ust civici risulta errato mentre, di fatto, deve intendersi Part. 7 delle
MN.T.A

Con successiva nota prot. 8864 del 17.06.2002 assunta al prot. 13857 del 21.06.02
di gquesto Asscssorato, A C. ha fatto pervenire copia della determinazione n. 591
del 22.05.02 dell’Assessorato dell’Agricoltura, Direzione Regionale Swiluppo
Agricolo ¢ Mondo Rurale con la quale & stato remificato il precedente parere, 4
seguito dell’atto deltberative del Commissario Regionale dell’Universifa Agrania
a. 13 del 30.01.02, con il quale 1o siesso ha richieslo che i terreni oggetto de
mutamento di destinacione d uso, siano autorizzati afla alienayione.
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1] Bipartimento in questione ha cost determinato (... )

DETERMINA

df redtificare la determinazione divigenziale m. 1147 del 2316 2001, autorizzands
la alienazione dei ferreni di demanio collettive mseriti nella variante al PRG, in
luogo del mutamento of destingzione d'uso fermi vestando rutfi gli altri pumti espressi
nell atto.

de case di gffrancazione dei canowni imposti i relativo capitale dovrd essere
rvestito intifoli del debito pubblico intestafi all’U.A. J&i Manziana con vireolo u fivope
della Regione Lazio per essere destinato, previa awtorizzazione della stessa, ad opere
permanenti Ji inleresse generale di guella popolazione.

(-}

9)  PARERE GEOLOGICO

Con nota assunta al prot. 15435 del 10.07.02, " Assessorato Ambiente Direzione
Regionale Ambiente e Protezione Civile,. area “A” conservazione Qualita
dell’ambiente, Scrvizio Geologico e Conservazione del suclo, ha Trasmesso i
parcre lavorevole al sensi deil’art.13 della Tegge 64/74, della LR, 72/75 e del
D.gr o n. 2649/9%. 1l parere favorevole risulta rilasciato con Pobblige di attenersi
allc seguenti preserizioni (L..)

L Siane rispeffate in modo assoluto tutte le indicazioni riporigre neflo
studio geologico e nella successiva infegrazione redaiti dal geclogo G L. Memell,
allegar) all'istamza ¢ a gquanto indicate nelle Tavole fematiche, nelle Carte &
idoneitd territorigli ¢ nelle Carte aeree di salvaguardia delle risorse idropotubili;
£ SuCcessive integrazioni, che nown siano in contrasto com guanto indicato dalle
prescrizioml che seguwiranno, in parficolare nelle seguentizone UA.C. dowd
aitenersi alle prescriziont tecniche contenute a pag 39 defla relazione integrativa
“ndaging supplementari & dettaglio inerenti le aree di piano destinate ad
aspitare nuovi interventi edificativi™ friportare di seguito in corsivo);

*  Zdome idonee (colore trasparenie): senza Nmitazione ulla tipologia & opere
previste dallo strumento urbanistico;

»  Zone ad idoneitd condiziomata (cotore verde): in gueste aree dovranne essere
approfondite le indagint di tipo geologice tecnico gualora vengano previste
apere la cui incidenza sui ferreni assuma valori won trascurabili

~  Zowe ad idoneiti limitatg (colore vosseo). Richiedono approfondite indaging
geotecniche gualora gli inferventi previsti vadano od interessare in modo
significativo 1 terren! soggiacenti;

*  Zowe non idonee (cofore blu). Racchiudono le aree & turela assoluta ¢ di
prowsione ¢ di salvaguardia delle forti di approvvigionamento idropoiabile
destinate of consumo umane.
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2 Negli elaborati cartografici Carte i idoneita territoriall ¢ nelle carte
aree di salvaguardia defle wisorse idropotabili {tavole da n I a 13). siano
rispeniate fe seguenti modificazioni e le consecutive preserizioni specifiche:

s Zowne now idonee (colore Blw) in cit non sussista fa possibilitd & abbassare o
fivelli accettabill §] rischio ¢ corrispondono alle Aree df tutefa assoluta dei
poszi; seno inserite anche: Aree i frava individuate nel PSAT (nor
deperimetrate); Superfici df distaceo o in frana; Arvee di erosione of piede e
aree pericolose per il croflo; depressione patustre (Caldara df Mawnziana);

«  Zowe ad idoneita limitata (colore rosso) sono inserite anche: aree oi rispetto e
protezione dei pozzi (non soro permesse solo le attivita in contrasto i D PR
132799 art 21); aree di rispetto dei fossi; aree con elevata pendenza (tra il 20
e {F 30%) e fromdi i cove abbandorote in cui doveanno essere effetfuate
mdagini o seabilita dei pendii ante e post-opera,

a Tuvola n [ le destinazioni dwso sono compatibili com i gquadro
geoambientale; viene eliminata Pavea indicata in biu perché posizionaia
arroneamente;

a favele n 2 le destinazioni -duse sono compafibili com H o guadro
geoambientale, ad esclusione delle aree indivale in blu corvispondenti ad aere
fn frane e arce pericolose per crofli in cul & vielaln qualsiasi nuova
edificazione mentre sowo awtorizzafi escluvivamente interventi di messa in
sicurezza (vedi norme P.S AL}, viene parziaimente estesa Harea in rosso che
ST sovrappone con quelia in verde;

O Tavela n 3 le destinazioni d'uso sono compatibili con § gquadro
Zevambientale; vengono inserite due aree in rosso che sl soveappongono con
guella verde;

O Twveda wn 4 le desfinazioni od'use somo compatibill com H guadvo
gevambientale;

a favole wn 3 le desfingzioni d'uwse somo compatibili con I gquadro
gepambientale; ad esclusione delle aree indicate in blu corrispondemti ad aere
v frong in cui e vietala gualsiasi nuova edificazione menfre sono autorizzal
esclusivamente interventi di messa in sicyrezzg (vedi norme P.SAL);

O Tavela w 06 le destinaziorns Fuso sono compatibili con 1§ gquadro
geoambientale, ad esclusiome &f wn'wrea i blu corrispondente ad wna
searpata in erosione con cigli & froma che borda if fosse; viene parzicimente
estesa Pareq in rosso che si sovrappone con gquella verde;

3 Tavola mn 7 le destinuzioni d'uso semo compatibiii con il gquadro
geoambientale; viene eliminaia  Uurea ndicata in blu poiché posizionata
erronegmente, Yengono inserite und favcia hiu ed wuner rossa in corrispondenza
di un ciglio di frama e zona ad elevata aclivita,

a Tavelg w & le destinazioni d'wso seno compatibili con H gquadro
geoumbientale, vengono inserite in corrispondenza d&f due incisiont flinviali,
Jasce in rosso;
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O Fwvola m 9 le desfinasioni d'uso sone compatibili con il gundro
vepambientale, ad esclusione di una fascia  bly, in  corrispondenza di
scarpate, acclivi, fenomeni erosivi decentuatl In cul € victata Dedificazione;

O Tevola n [0 e destinazioni d'uso sono compatibili con il guadro
geoambientale;

a Tavela n 1! e destinazioni d'use somo compatibili con I quadro
geoambiertale, ad eccezione dell’area indicata in blu, corrispondente alla
=ora dF ferela assoluta del campa pozsi Dolee, feonrfromta le carde delle aree off
salvacuardia delle risorse idvopotabili);

a Tavola n 12 fe destinezioni o’use sono compatibili con i guadro
seoambientals;

a Tavola n 13 le destinazioni d'uso sono compatibili con i guadre
Leoambieniole;

2 Tavela n 14 le destinazioni d'uso sono compatibill con i gquadre
gevaminentale, viene Inscrifa una fascia in Fosse in prossimiti dell 'incisione
Huviede; '

O faveda m 13 le destinazioni d'wso soneo compatibili con [ gquadro
gepambientale; viewe inseriftg una fascia in rosse in prossimitd dell incisione
Fluviale;

Nano rispertate, nell’ambito dei 200 metri di voggio in covvispondenza delle
sorgenti e dei pozzi utilizzali a yeape idropotahile, le norme tramsitorie previsie
dal DGR n 3817/99 che prevedono il divieto di infraprendere atfivité in
contrasto con H'art. 21 del DL V. . 152/04:

Signo individuate le aree di salvaguardia, dei pozzi di captazione per consumo
umane, seconde le procedure previste dal DGR n 5817/99;

FPer Uareq del centro storico d parere definitivo sard rimesse a seguifo i
presertazione del Piano Particolareggiate, in quanto non ¢ possibile valutare e
carcfleristiche geologiche di stabifita del softosuole; in via preliminare si
prescrive che sia effettuata la verifica per gli edifici, lo stato fondazionale ¢ le
modadited costruttive ¢ Veventuale presemza i cavitd solferranees, atiraverso
indagini dirette e indiretie, e successivamente si realizeine gfi eventuall adeguati
inferventi di consolidamentn;

Per la protezione delle acque di falda dei pozzi, wiilizzati da privati, af fine df
evitare chie questi diverting vie di possibile infiftrazione del percolato inguinante,
5t richiede monitoraggio dei corpt idrict pit importanii

Per le Nuove strade comunali, i parere definifivo sari vimesso g seguito di
presentazione di progefiazione o dettaglio, in quanto non & possibile valutare
wilo state aftudle glf cfferti che la realizzazione delle strade stesse comportera
wil umbiente geomorfologico;

Siano adoltate fufle le precovzioni necessarie ad evitare potenziall fenomeni di
inguinamento delle falde in relazione agli scarichi fognari presenti nel verriforio ¢
aila sinuazione igienico sanfiaria del Lago df Bracciano;

Per le cuse mmrali spavse di nuova realizzazione e per | auovi insediamenti urbari
£ vietate lo smoltimento diretio delle acque reflue mel terremo, privilegiundo
Vadozione di sistemi di smaltimento con sistemi i fitodepurazione, che comungue
dovranno prevedere la possibilite delfo smaltimento ai sistemi dof depurazione
esistenti;
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Tutte le aree individuate nelle carta dell'wso del sucde come “Formazione
boschiva e prevalenza & latifoglie” sono escluse da gqualsiasi intervenfo, in
particelar modo di quelli che comportine [eliminazione della copertura boschiva
stexsa, che garantisce la stabflitd ceomorfologia ¢ I'efficienza det corsi d ‘wogua;
L' vietato, in linea generale, eseguive irierventi che danhegeine la vegetazione di
interesse forestale ed & vietate altrest Destirpazione di essenze arboree di
interesse foreytole;

Le fomdaziond df muovi fabbricati dovearnno raggiungere 1 livelll di ferveni pit
compatti ¢ guindi exserg necesyariamente affestate su un unico tpo litologico,
evitundo le linee di comtatteo tra le diverse formaziont litologiche e dovrarmo
essere usportali dove presenfi le coperfure o fevrenn superficiale avenfi pessime
caratteristiche geomeceaniche;

Siare rispefiale le distemze di sicurezza dei corsi dacgua, in relazione alle aree
vincolute secondo le normative vigenti;

Stano evitafl in maniera assoluta gli imtubamenti dei fossi (Are. 31 del D.Lvo
152/90);

Per la realizzazione di opere antropiche {interventi di sistemazione ideaulico-
Jorestale, sistemi di depurazione ¢ fograri ¢ sistemi di drenaggio} in prossimita
dei corsi d acqua del territorio comunale, prima degli interventi devono essere
eseguiti § seguenii studi e indaging per la valutazione del rischio di esondazione.
Fillevi topografics; verlfiche Idrauliche per calcolare la portata di massima
piena, per un perivdo i ritorno di 100 anni, verifiche della stabilita delle sponde;
verifica del rapporio tra la falda acquifera e quelle di alveo e subalveo;

Nelle zome con piu accentuata acelivitd si evitl guanto piit possibile le esecuzioni
di shancamenti che trbing andamento del pendio natwrale ¢, qualora cid non
Josse possibile, i tagli di levreno siono adeguatamente profelfi e sosfernuti da
idomee opere di contenimentu poste a cormveniente distanza dalle strutiure degli
cdifici dafle guali dovranno essere completmente svincolate;

Sig verificata fa compatibilita deghi terventi del P.RG., con eventfuali altri
vineoli gravanfi sullarea, (RDLon 3267723 RD n 1126/20, DAL 1444788, L.
J085/39, L. 431/83);

Niano realizzati inferventi di recupero ambienmtale e puesaggistico medianle
utilizzo di specte vegetadl coerenti dal punto di vista fitociimatico, ed edifico,
ueservando in ogni caso le indicazioni proposte dal progettista Dr. Biol Crisiing
Cordisca;

Nelle aree destinate a verde pubblico siano privilegiaii gli spetti naturali creando
piccoli boschi ¢ cenusi grbustive ed aree aperte in comfinuita ecologica ¢
paecsagaisfica,

Nelle arce destinate a verde private siano comumgue privilegiote le essenze
arhoree ed arbustive carafterizecnil il paesagio vegeiale circosiante;

5 consiglia DUutilizzo del materiale di visulra dello scortico per ricoprive piste ed
aree di canficre con ferreno vegelale al fine di accelerare il recupero ambientale;
Nelle edificazioni previste in vicinanza di formazioni boscate dovrimno essere
tutelate le avee di mantello (margine del bosco) soprattutto nella fase df apertura
det cantieri;

Sa vafutota fa possibilitd di creare covridoi biologict tra le aree du edificere ed i
ferritorio circostanti con particolare riferimento alla realizzazione of siepi ed alla
vegetazione ripariale lunge | corsi dacgua.




La progeitazione e la realizzazione & gquaisiasi opera dovra essere eseguila nef
pin assoluto vispetto delle norme tecniche vigenmti In materic di costruzioni, ed m
particolare.

. DM Mm LLPP 110371988 “Norme fecniche riguardante le indggini sui
ferrent o sulle rocce, fa stabilita dei pendii naturali ¢ delle scarpate, 1 criteri
generall e le prescrizioni per la progettazione, esecuzione ed i collaudo defle
opere di sastegno delle tevre ¢ delle opere of fondazione ™

. Cire. Min. LL.PP. del 2991988 n 30488 riguardante le Isiruziont alle norme
tecriche di cui gf DM LL PP 11/3/1088;

. LM LLFP 16/171996 “Norme recniche velative ai criteri generali per la

" verifica di sicurezza delle costruzioni ¢ dei caricki ¢ del sovraecarichi”;

La documeniazione elencata in premessa ¢ visiarg dal responsabile é parte integrante
del preseste ato.

(.}

Con nota prot. A MME/2/35153 del 21/11/2002 1a Direzione {renerale DO .PP. e servizi
per il territoric Aren 7F. Autoritd dei Bacini Regionah ha frasmesso, il Progelto i
Piamo stralcie per [’ Assetto idrogeologico (P.ALY approvaio con delibera del Comilato
istituzionale n. 9 del D2/10/2002.

Dalla Tav. 72 Nord si rileva che un’area del Comune di Manziana, peraltro gia
individuals neghl elaborati defla varianie m esame & classificats come “Area di
atienzione per frane”; "art, 19 delle N.T.A. del P AL ne disciplina 1’'utilizzazione,
mentre wr’altra area ¢ individuata in fascia “A” rischio di frana molto elevalo, nornato
dall’art. 16 delle N.T A

Al riguardo la prima area, nella variante hs una destinazione prevalente di zonz B -
Cempletamento con giardino arborato, mentre la sottostante area ha una destinazione di
zoma 13 — Ldificazione saturabile, la cul destinazione In questo casc non risulia
ammissibile in quanto in contrasto con la normativa specifica (zona di rispetio di frana
melto elevata) la rimanente parte, & destinata a verde pubblico.

Oceorre inolire rilevare che dallesame degli elaborati grafici allegati al parere rilasciato
a1 senst deil’art. 13 della L. 64/74, in aleune tavole, oltre alle aree confermate dal Piano
stralcio per 'assetto idrogeologico sopra descrifte, risultano individuate ulterion aree
eraficizzate irritualmente con “tratti blu™, che secondo 1 colori wtilizzat per distinguere
vari gradi di lulela, sembrerebbero racchiudere vasie arce edificabili classificandole
come di “titela assolua®,

Al riguardo, tale aspetto & stato oggetto di chiarimente da parte dell” Assessorato
all’ Ambicnte e di ultertore approfondimento.

I parerc sisulta integralo da perte dell’Assessoraic Ambicnte con nota prot.
D2/AZIOR/3 1829 del 28.02 2003,

CONSIDERAZIONL

La variante generale ¢ stala ¢laborata sulla base della cartografia catastale che trova
una maggiore corrispondenza con i documenti ufficiali anche se in questo la stessa é
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risultata catente in guante non aggiornata,

Le aerofotogrammetrie disponibili presso il Comune sono state considerate soltanto
di ausilio mentre le aerofotogrammetrie ufficiali della Regione sono state adoperate
come base grafica per le tavole in scala 1:10.000 e di ausilio redaziomale per lc
lavole a scala superiore (vedi pag. 28 della relazione).

Tale carenza, nscomrabile dalla lethera delle tavole della variante, & stata
parzialmente colmata con uwna integrazione, esclusivarpente ubicazionale, e non
dimensionale, attraverso I"individuazione con asterisco degli ulterioni lotti impegnati
dall’edificazione. Alcunc aree pertamto dagli elaborati grafici appaiono non
impegnate da edifici, ma nella realta risultano gia edificate,

La varianic classifica zone “B™ tutte le zonc compromesse e dotate di opere di
urbanizzazione suddividendole m sottozone che propongono indiei diversi in
relazione alle diverse densita ¢ caratteristiche ambientali.

Bl - IE.F. me/meg 2,50
B2 = * * 1,50
Bj‘ = i i 15{]6
B4 - N (.70
Bs - * * ' (,3%
Re — [Ty o ﬁ,3{}
B72 = * “ 0,30
BR = ©o s 0,50

Di fatto, ai fini della classificazione delle 2. T.0). secondo | parametr stabiliti dal
D.M. 1444768 alcune di quesle zone non posseno identificarsi come tali ma pia
realisticamenic come zone di espansione di tipo “C”, ferme restando gli indici
cdificatori sopra ripovtati e la normativa di attuarione delle varie zone come previsto
nclle NTLA, della variante in csarne.

Questo Comitato ritiene che debba essere eliminata I'individuazione grafica delle
- arce a servizi nelle zone di espansione residenziale, in quanto il repetimento degli
standard di legge avverrd in sede di pianificazione attuativa.

Devono cssere inoltre stralciate e zone d’espansione residenviale di “Macerine” ¢
“Scopetoni”, subordinando 1’approvazione della Variantc Generale all’adozione def
Piani di Recupero dei nucled abusivi, con 'individuazione del parametri relativi allo
stato di fatto.

Questo Comilalo ritiene, inoltre, che PA.C., 1 sede i comtrodeduzioni, dovra
verificare 1 eriterd secondo § quali, alle due zone conticue ed ubicate in Joc. “Loreta”,
con medesima caratterizzazione wurbanistics, siano state attribuite destinazioni
differenziate di completamento residenziale per Puna e d’espansione residenziale
per 1"alira,

In caso d’inadempicn«a alla presente richiesta, entrambe le zone suddetie dovranno
essere destinate ad csclusiva espansione residenziale.

MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE

Ie normme tecniche di atwazione del Plano, nel Jlore insieme  risultane
sufficientemente chiare, tultavia al fine di consentire una ordinata esecuzione delie




previsiont contenute nella varianic in esame, le stesse necessitano di infegrasion &
modifiche che possone essere introdotte d'Ufficio, anche a segnito di quapto in
precedenza ruppresentato od In quanio rivolte essenzialmente, ad una miglicrs
articolazione cd a precisare alcuni aspetti particolari.

Atale scope le Norme Tecniche vengono cosi modificate:

A Pag, 6, Art. 7) - USI CIVICI

L'altimo comma (.....) fn comseguenza della progressiva affrancazione i wree,
Velaborato grafico della Veriante Generale gl PR.G., subird variazioni che non
costituiscono varianie af presente Strumenio Urbanistico (..) & ablato in quanto
superate dalla avvenula richiesta di alenazione proposta dalla Universita Agraria di
Munziana.

A pag. 8, Art. 10— PROTEZIONE DEI CORSI DELLE ACQUE PURBLICHE
Llintero testo & ablato e sostituite con [a frase: “Al ripuardo deve applicarsi art. 7
della L.R. 24/98>.

A pag. 15, art. 22 — AREE DI RISPETTO ARCHEOLOGICG
L'intero testo & ablato ¢ sostituito con “ Al riguardo deve applicarsi Vart, 13 della
L.R. 24/98™,

A pag. 16, art. 23 - ARFA DIRISPETTCO CIMITERIALE

Dopo 11 terzultimo comma (L.) [ meanufafti esistenti non potranno  cvere
ampliamenti ma possono essere Soggelii a marutenzione ovdinaria, straordinaris,
Fistrtturazione, risancamento strutturale e feenofogico, & variazione di destinazione
d'uso () agglungere la seguente ultcriore frase; “in questo ultimo caso solo se
compatibile con il vincolo di patura sanitaria riguardante la fascia di rispetto
cimitcriale stabilita dalla Legge 1710/95 n. 938, dal DP.R. 285/90 & dall’art. 28
deila L. 01/08/2000 n. 166

A pag. 16, art. 25 — AREA DI RISPETTO DEPURATORI
Dopo il primo comma aggiungere la frase: * Af sensi della Legge n. 31976 ¢
0 p I

A pag. 17, art. 27 - AREA DI RISPETTO STRADALL

Dopo il primo comma, aggiungere Ia seguente frase: “Gli interventi figuardanti gl
inpianti di distribuzione dei carburanti, seguiranno le procedure previste dalla LR,
820017

Dopo il secondo comma aggiungere: “... DM, 1404/68, nonché Vart. 19 della
Legge (0/08/67 n. 765 della L. 24/07/61 n. 729 nonché quelli previsti dal Codice
deila Stada D.L. 30/04/92 n. 285 integrato con DLL. 10/09/93 n. 360 e dal D.P.R.
26/04/93 n. 147 a meno ché nelle tavole del P.R.G. sianc indicate delle fasce di
rispetio di maggiore ampiezea™




A pag. A), art, 29 — NORMWE DI MISURAZIONE DELLA CUBATIRA DEGLI
EDIFICT

Dopo Puitvmo comma, agglungere la scguente frase: “Al riguardo dovrd ieners
conto dei emien ed indirizzi contenati nella Clreolare Regionale n. 2045 del
15.11.1994.

A pag. 26, art. 32 — CENTRI STORICE

Dopo "wltimo comma, aggiungere Ia sepuente frase: “Ieventuale aumento
volometnico di tipo residenziale contenuto nel P.AR. potrd essere realizzato previa
verifica del nspetto degli standard di spazi pubhlici esistenti o reperibili nel centro
storco™.

A pag. 26, alla {tase (...) E’ consentito in affernaiiva alla destinuzione d ‘uso
residenziale, {"uso per antivitd microvicettiva o di agriturismo {) € eliminata la
parala: “Agriturismo™ in quanio in contrasto con la Lopgge Regionals n. 36/97 che
regolamenta la materia in questione. '

A pag. 2%, art. 32.4 - UTILIZZAZIONE DEI SOTTOTETTI NELLA ZONA “A™
All'ultimo comma aggiungere la seguente frase:™ Tale utilizzazione deve tenere
conto deghl indirizzi e presenwiont eontenuti nella Circolare Regionale n, 2045 del
15.31.94

A pag 61, art. 39.1 —SOTTOZONA E1 — ZONA RICCGPERTA DA BOSCHI

A quinto tige, dope e parole: ¥ ... IPutilizzazione secondo™ aggiungere la seguente
irasc: ... le modalith e la normativa dell’art. 10 della TR, n. 24/98”. La restante
parte dell’articolo & eliminata.

A pag. 61, art. 392 — SBOTTOZONA E2 — ZONA DI UTILIZZAZIONE
AGRICOLA

L’intero testo ¢ sostituito: “La normativa di atuazione delle zone Agricole deve
attenersi alle disposizioni contenute al eap. IV capo [ ¢ I della L.R. n. 38/99™, come
successivaments aggiomats datla 1. R, n. § del 17.03 2003,

A pag. T2, art, 42,1 — SOTTOZONA FQ — SERVIZ] PUBRBLICI DI INTERESSE
COMUNE

Dopo il penultimo comma, aggiungere la frase: “Al risuardo doved applicarsi 1°ari.
19 della LR, n, 33/99,

A pag. 74, art. 427 — SOTTOZONA F14 — AREA CIMITERIALE
Dopo Pultime ngo agriungere la frase: “e all’art. 28 della 1. 01.08.2000 n. 1667,

A pag. 76, art. 44 — CONVENZION] E CONCESSIONI — AREE PER. SERVIZI
PUBRBLICI

Al terzo rigo, dopo la parole: ... che preveda™ aggiungere la seguente frase: & ...
che preveda olire all’obbligo da parte dei lottizzanti, alla realizzazione delle opere di
urbanizzazionc primaria, la cessione ...".




Apag. 78, art. 47 — TRASFERIMENTO DELLE CUBATURE
L’intero testo & ablato.

A pag. 80, art. 52 — SUPERAMENTO DELLE BARRIURE ARCHITETTONICHE

E’iniero articolo ¢ ablato ¢ sostituito con: “Nella predisposizione degli strument]
urbamistici esecutivi le aree destinate ad altrewwature e servizi pubblici o aperti al
pubblico sono scelte preferendo quelle che assicurano Ta progettazions di edifict e
spazi privi di barriere architettoniche.

La progelladone e la realizzazione di opere relative all’attuazione det PRG « degli
strumenh urbanistici esecutivi, in particolare per gl spazi on fruizione pedomnale,
sono  eseguile ip conformitdk della nommativa vigente per Paccessibilitd e
I"eliminazione delle barriere architctioniche,

Allo scopo deve farsi riferimento ai contenuli del DM 236/89, della L. 10492 ¢ del
DFR 503/96™.

A pag. 83, art. 62 — LOCALT INTERRATI

Dopo 'undicesimo rigo aggiungere un™ulteriore frase: “qualora siane destinati ad
ust diversi (produttivi, per uffici ete.) essi sono computati nella cubatura o
superficie”.

Apag. 85, art, 05 - NORME FINALI E TRANSITORIE
Stralciare gli ultimi due.capoversi.

OSS5ERVAZIONL

A seguito della pubblicazione dells deliberazione di adozionc della Variante
(enerale sono pervenule nn. 112 osservarioni nei termini e n 2 fuori termine, di cui
unta di un privato e 'alira dell’Ufficio Teenico Comunale.

Le nn. 18 osservazioni sotto elencate sono state respinte:

-1”. §-Tomellini M. Viviana Bianco;

-0n¥ 12-¥Valenoimi Emunag

-n* 2%-Roncoloni Orneila;..

-n” 32-Barbteri Domenico - Boceolini Carla:
-n* 42-Lapucei Luclana,

-n® 50-Zangheri Vilma ed abiri;

-n® 51-Fontana Leonardo:

-n° 54-Rodari Maria Ferretti;

-n" 06-Minelli Luigi;

-n® F2-5baccanr Lida;

-n® 74-Binaretli Maria Pierina;

-n” 73-Binarclli Mana Plerina;

1% 70-Fiomceal Livio;

-u® 78-Mariani Ferruceio;

-n” 79-Vizzi Alberto,

-n* H08-Brini Gino,Giuseppe e Vincenzo;
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-1 T09-Perreca Vincenzo;
-1® 111- ltalia Nostra, Legambiente, WWJF, LIPU, La Spinosa;

L& nn, 74 osservazioni sotto elencate sono state accolie:

-n" 1-Bartoleschi Benedetio;

-n® 2-Cruciani Vaiter;

-n® 3-Oitmpi Tito Livio;

-n® 7-Parigiani Marisa;

1% 11-Marchetti Cesare;

-n° 13-Mariani Lea;

-n° 1 5-T.evati Oscar;

-n* 16-Fiorueel Domenica;

-n” 1 7-Menichetti Armanda;

-n* 18-Ceclarelli Andrea - Malvestio Laura;
~n” 19-IH Rienzo Vincenzo:

-n” 20-Boceia Anna;

-n® 21-Natah Lidia;

-n” 23-Vico Angelo;

-n® 24-Paliunbo Agostino:

-1% 30-Patrizi Mana,

-0 33-Sordi Giovanna;

-n° 34-Ceciarelli Gilia;

-n° 35-Alupni Marino;

~n" 36-Avellino Sergio;

-1n° 38-Fiorucci Varo:

-n" 39-Ravaioli Marina;

-n® 403-Valentini Roberto:

-n* 41-Fioruee: Roberto;

0% 4d-Cruciani Ginlia;

-n" 45-Lterno Gasgpare;

-n® 46-Castellan Alberto;

-n” 47-Ceciareili Giula Elisabetta, Roberio;
-n” 48-Ceclarellt Giulia,Elisabetta,Roberto;
-n” 49-Sciamanna Mauro, Nazzareno,Leonardo;
-1 52-Persiani Flavio;

-1 536-Fioruecl Mariano;

-n? 57-Carucel Orlando,

~-0” 58-De Sanctis Adele ¢ Alda - Taddeo Sofia 2 Vincenzina - Fiorani Angela;
-n" 538-Sorrentine Giovanna - Vari Gastano -Bianchini Lina - Minelli Maria:
-n” 60-D1 Pietro Marina - Parigiani Marisa;
-n° 61- Pizzi Ilalo;

" 62-Di Giovandomenico Salvatore - Pasini Vitorio;
-1 63-Binarclli Antonietta;

-1? 64-Bonim Renzg;

-n" 65-Del Sette Glosud;

-n” 67-Mariami Flavio;

-n® 68-Criciani Zelinds;
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-n" ¢9-Mariant Flavio:

-n" 71-Saveriano Gerardo,;

-n® 73-Parsitalia s.1.1.;

-n? 77-Tiburtini Domenico ¢ Ada;

-n” §0-Avellino Sergio;

-n® &2-Marivangeh Encico, Cecilia, Vasco ¢ Roberto;
-n°® 83-Parigiani ancario;

-n” 84-Fiorucei Armmando;

-n® 83-Marinangeli Enrico - Feresm Igino;

-n® RA-Vecchiotti Orfanda:

-n” 87-Parigiant Mariano, Matisa ¢ Glancarho;

-n® 38-Pafli Vincenzo;

-n° 39-Malerba Antonio - Onellt Anna Maria;

-0° 90-Verbigrazia Marcella,

-n° 91-La Rosa Marco;

-n” 92-Scarpellint Everardo;

-n® 93-Roghi Lidig;

-n* 94-Bonom: Eros - Mondovi Bruno;

-n” 93-Bianchmi Pietro e Antonietta -Olimpi Andrea - Ficrani Angela;
-n? 96-Minclli Vircenzo - Impastato Mario - Ruggeri Lidia;
-n® 97-Lucherini Maurizo;

-n® 98-VYannini Maria Anna;

99-Scarpellini Mario;

-n? 1 (H-Cruecian Claudio - Biancori Elvezio -Napoteoni Marie -Roncli Paclo;

0% T01-Valentini Antonio,

-t® 102-Mmelli Vincenzo;

-n7 103-5is1elli Roberto - Rossi Giancarlo - Riata Florindo - Montesi Sandro;
-n? 134-Brund Alfredo;

-n? 1 {%-Brum Antonio;

-n® 107-8casciafratt Fabrizie:

-n® 110-Fiorani Dario;

Le nn. 20 osservazioni sotto clencaie sono state parzialmente accolfe:

-n” 4-Trocchianesi Maurizio;

-0 5-Crabmell: Ottavio;

-n® &-Bonini Gianfranco;

-n" 9-Filippetti franco;

-n® 10-Mazzacurat Metro;

-11” 14-De Carolis Paolo;

-n” 22-Paffi Uge;

-n1¥ 23-Mariani Massimo;

-n7 26-Fiomeel Silvia;

-n“ 27-Antinor1 Saverio - Martina Maria Cristina;
-n® 28-Pavan Urbano - Giorgl Laura;
-0” 31-Usal Giovanmna - Bartoeci Gaia;
-n® 37-Binarclli Maria Teresa;

-n® 43-Universita Agrana di Manziana ;
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-n* 53-Brani Domenico;

-n*® 535-Letizia Colonna di Stigliano;

-n® 70-Paripiani Clary

-n” 81 -Fiorami Agnese o Muhm;

-0 106-Coliabolletta Antonio;

-n® 112-Verbipramas Renzo;

- Parzialmente accolta & stala inoltre "osservazione dell”U{Ticio Tecnico.

Cuesto cto, dopoe aver analizzato lo conseguenze gualilative e quantitative
delle stessc nei confronti della Variante Geperale, e valulate le controdeduzioni del
Comune di Manziana, che ne ha respinte n. 18, accolte n. 74 ¢ parsialmente accolte
n. 20, nttene di condividere sostanzialmente le decision? assunte dall’ A C. stessa.

Risultano pervenute, dircttarnente alla Regione n. 2 Osservaziond.
') Sigora Agnese Fiorond in Mubm prot, 600210 del 15.01.02
2} Sig.ra Vilma Zangheri + alm prot. 1911 del 28.01.02

La prima usservazione riguarda un’ares in loc. Quadroni di propricti del richiedente
che la variante generale destina a servizi turistici e per la quale I’osservante richiede
iveee una destinazione di tipo residenziale.

L'osservazione presentata alla A.C. in sede di controdeduzioni non & stata accolta.

L osservantc analizza le diverse destinazioni che 12 sua proprietd ha subito nel corso
degll anni con il cambiare delle varic amministrazioni, sottolineando che 17area di
proprieta ha scmpre mantenuto una destinavdione edilicabile di tipo residenziale.
Rappresenta la carenza di motivazione che sosterrebbe la varianie in questione tale
da vedere pepgiorata la propria posizione giuridica.

I'area si colloca all’interno di zove con destinazione residenyiale di tipo B, tipo C e
vorde alirerzato,

Le motivazioni urbanistiche e le argomentazioni giuridico-amminisirative addotte
appaione condivisibili tenuto conto del contesto in cui si trova Parca. 51 riliene,
pertamlo, che per la stessa possa essere attribnita la destinazione urbanislica pil
consona di zona CH2,

L’osservanie ssgnala, inoltre, un altro terreno di proprieta, ricadentc sccondo la
variante generale, in zona “A” [oc. Quadrond per il quale chiede una destinazione di
tipo B di completamento,

L’osservazione, in relavione alla ubicarione deli’area, che si colloca al margine
della strada esistente, all’infterno di un nucleo individuato e circoscritto ancorché
non “storico”™ ma  sicuramente omogeneo, ed ormal storicizzato, non risulta
accoglibile.

Per quanto riguarda la scconda osservazionc questa non & stata sullicienterments
documeniata in quanto priva di stralel planivelumetriei, foto, elaborati delia
variante, tali da consentirne una opportuna vatutazione.

L’ossetvazione  fratta genericamente aspetti che vanno dalla  viabilitd  al
dimensionamento, la stossa non & accoglibile.
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L'ALC m sede di controdeduzioni sulle osservazioni pervenute alla Regione
valuterd 1'opporlunitd di provvedere conseguentemente alle indicazioni regionali,
esprirmnendo 1l proprio motivato parere.

Tutto c10 premuesso e considerato, questo Comitato & del
PARERE

che la Varianle Generale al Piano Regolatore Generale del Comune di
Manziana adottalo con deliberazione del Consiglio Comunale n, 91 in data
16122000 ¢ Deliberazione del Consiglic Communale n. 20 del §%.07.01, =ia
meritevole di approvazione con modifiche, intcgrazioni e prescrizioni da introdursi
d™ufficio at sensi deil’an. 3 della L. 765776,

F.IO L SEGRETARIODEL 2. R T. F.TO IL PRESIDENTE
(arch Lucio Zoppin) fareh, Antanine Bianco)
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORID)
Direzione Regiongfe Territorio ¢ Dirbanistica LR RN T
Aveu 2E 5 - Urbamistica ¢ Beni Ambrientati Ceniro

ALLEG. alla DELIE, N, .85 T
PEL 1.0 SET. 2004 Allegato B

Yoton. 5494
seduia del 153 052004

Oggetto, Comune di Mapziana (RM) - Varianie Generale al P.R.G.
Deiberazioni Consighio Comunale n, 91 del 16/12/00 ¢ n. 20 del %/7/01

1L COMITATO

Vista la now n. 19076-del 24/08/2001 con la quale I"Amministrazione Comunale ha
trasmesso all’ Assessorato Urbamistica e Casa, por la predisposizione delfa relativa
istruttoria ai sensi delVart. 14 della LR, n. 43/77 gli athi ¢ gli elaborati relativi alia
vartante gencrale del proprie territorio.

PREMESSG

I Comune di Manziana & dotato di Variante Geperale al P.R.G. approvata con
deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 2468 in data 16/04/1985.

Con deliberaaone 1. 91 del 16122000, i1 consiglio Comunale ha adottato la variante
venerale in questione.

Con deliberazione n. 20 del 09/07/2001, it Consiglic Comunale ha controdedotto alte
nsservazioni prescnlate alla Varfante Generale, con graficizzazione delle stesse su nuovi
claborati predisposti dal progeftista ¢ consequenziale modifica detle destinazioni
urbanistiche i relazione alle determinazioni assunte dal Consiglio Comunale circa le
osservazioni totalmente o parzialmente accolte o respinte. Delle controdeduzioni & stata
data notizia alla popolarione tramite manifesto affisso nei luoghi di pubbhica frequenza
della cittadinanza ed csposto all’Albo Pretorio dal 07/08/2001 all’08/09/2001, per n. 30
2g. inferi e consecutivi. A seguito defla nuova pubblicazione non sono pervenute altre
OSSEIVAZIoNI.

Sulla variante in questione sono stati acquisiti i segnenti pareri:

- Parere Tavorevole della AST, RM I competente per territorio del 18/10/2001 n.
388537,

Via Givrgione 129 — 00147 Roma Tel 06.31681



HI'ARTIMENTO TERRITORIO

Fliremiois Regionale Tervitorig ¢ Urbanisticu
Aren 2R3 — Urbamistica e Bewi Anbicaioll Ceittio

. Parere favorevole dell’ Assessorato Regionale Sviloppo del mondo agricole e del
memdo rurale, ai sensi dell’ex art. 7 della L.E. n. 3%9/[1995, rilasciato in dats
2870472602 prot. 2073;

- Parere favorcvole, ai sensi dell’ex art.}3 della LR, n. 64/94 da parte
dell” Assessorate Ambiente ¢ Protezione Civile dellz Regione dlasciato in data
(20772002,

In data FOSZ2005 prot. 27016 1"Area 2B.5 ha trasmesso [a relazione istrutiona al
Comitato Regionale per il territorio.

NelPadunanza del 10/07/2003 con voto n. 37/2 1 C.R.T. sulla varianie in guestione ha
espresso il seguente parere: (..} che la Varimte Generale of Piano Regolatore
Generale del Comune di Manziana adottata con deliberazione del Consiglio Comunale
n 91 in dota 16/12/2000 e deliberazione del Consiglio Comunale n. 20 del 09072001
sig merltevole di approvazione con modifiche, integrazioni e prescrizioni da introdursi
d'ufficio ai sensi dell’art. 3 della L.765/76 ¢ ). Con nota n. 169172 del 28/11/2003 la
Direzione Regionale Territorio & Urbanistica ha trasmesso copia del suddetto parere al
Comune perché 'Ammimisteazione Comunale provvedesse ad adottare le propric
comtrodedurioni.

Con deliberaxione del ‘Consiglio Comunale n. 35 del 2%/12/2003 ¥ Amministrazione
Comunale di Manziana ha controdedotto al voto n. 37/2 del C.R.T: con Paccettazione
“in tote” di guanto stabilite nel “Voio™

Sulla Variante Generale adottata dall’ Amministrazione Comunale, con nola 5. 29/13—
202002 del 12/02/03 {a Regionc Carabinieri Lazio, Compagnia di Braceciano, ha
conmnitcatn, per gli adempimenti di cui al 4° comma dell*art. 78 del D.lgs 267400 a
quesio Assessorato cho, dalle wdagind, a quella dala ancora in corso, Sono emersi
initeres immediati ¢ diretti da parte di aleuni Amministraton Comuneli in ordine alla
violazione deli"at, 78, secondo comma del citato Decreto.

Con nota n. 29672/2003, fa Direvione Regionale Territorio & Urbanistica ha formulato
all’Arca Avvocatwra ¢ Consulenza specifico quesito in merito all’istituto della
sospensiva delle parti di Piani Urbanistici nelle more dell’accertamento di specifici
interessl di Amministratori dell’Emle locale ex art. 78, comma 4 del citato decreto
legislativo.

In data 03/03/2003 & pervenuta Pistanza dell’Avv. Taormina, legale
dell’ Ammipistrazione Comunale, nella quale si sosteneva la non appiicabiliti della
nerma in ogyette richiamaila

La Direrione Territorio ed Urbanistica con ulteriore nota prot, n. 35099 del 06/03/2003
el trasmetters la citata lettera chiedeva all’Avvocalura Regionale di esprimersi al
riguardo.

Con nota . 36284 del 14/03/2003, 1" Area Avvocatura nel confutare la tesi del difensore
dell’ Ammimstrazione Comunale, fra 'altro, cosi si pronunciavar (..} ST conferma
pertanto i parere reso cor foglio 47372003 prot. n 30493 con la precisazione che la
Jformudazione dell’art. 78 quarto comma D.lgs vo n. 267/2000 sembra consentire una
sospensiva “selelfiva”, limirata ciod alle parti dello sirumento urbanistico ogeetto della
eorrelazione con specifict interessi: cié in stmmetria con il finale  annullumento
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DPARTIMENTO TERRITORIO

Direzipre Regionale Tervitorio ¢ Drbanlerica
Area 2B 5 — Lvrbanisiice ¢ Beni Ambienrali Cenira

parziale, che comsegue all 'accertamenio della correluzione stessa @ mezzo di senfenza
passate in givdicam. _

Senonche nell'attuale fase di indagini, in cul non & dofo neppure di conoscere 1
nominiivi degli indagati - che potranno essere individiati seltomto nell'eventualitd 51
pervenga alla richiesta df rinvio a giudizio - non risufta evideniemente possibile
circoycrivere u purtata defla soxpernsione §..).

Con noia, prot. n. 20867 del 04/02/2004, " Amminisirazione Comunale di Manziana ha
rasmesso copia dell’avviso all’indagato della conclusione delle indagim preliminari —
art. 415 s e.p.p. - Procura della Repubblica presse il Tribunale di Civitavecchia —
Ufficio def Sostituto Procuratore datato 7/10/2003.

Pa tale avviso di conclusione delle indapini preliminan nisultmo sz 1 sopgetn
interessati che le particelle catastali delle aree oggetto della cormrelanone.

A sepuito di tale trasmissione, la Divezione Regionale Terrilorio ed Urbanistica ha
rappresentato all’ Area Avvocatura Regionale la seguente ulterrore gucstione {...)

La fase delle indagini prefiminari 5i & conclusad con i rinvio a giwdizio i alcuni
Ammpainistratori per | guall sussisterebbe il suddetto stete Jdi corvelazione immediata e
direita relativamente a piccole porzioni del ferritorio comuncde interessato dolla
Varicante all 'esame degli Uffici Regionali

Rilevato che le suddefie gree visultano di limitatissima estensione e tafi da wnon
compromeliere &'v alfebare Vassetio insediative definitive della Variante, 5i chieds a
codesta avvocatura & voler chiarire se sin lecito aell Uffici Regionali, yenza
promuovere {ulteriore bterpelfo del Comitato Regionale per i Territorio of cut all’art.
16 delia Legge Regionale n. 38/9%, procedere all approvazione defla Variante previo
straicio delle suddette qrec (... ),

Con pota prot. n. 43089, I"Area Avvocatura, fra Ualiro, si & cosi pronuneciata: () A
giudizio dello scrivente apparirebbe preferibile aequisire wlteriore purere del Comitato
sucddetto aftesa lu sua competenza a valutare guale eventuale impuailo lo stralcio de quo
&igl suscetiibile i determinare sull ‘avsetio myediattve confemplato nella Varianie. (...)

In relszione a quanto premesso 31 procede ad analizeare la situazione urbanistica delle
aree nggetto detle acesrtate corrclazioni come riportato el avvise all’indagato.

I} - Lotto di terreno distinto al N.C.T. al foglio n. 3 particella 218 che a seguiio
dell’adonione della Variante subiva una irasformadone da <zona El (agricola
normate) con indice di fabbricabilita 0,03 me/mg a zona B3 {completamento)
con ndice di Fabbnieabilita 1,00 mefmg.

Consideraziont

La particella Inedificata ha una superficie di mg 2968, La destinazione prevista
dalla variante & quella di zona di completamente con giardino erborato (B/4})
Indice fondiario 0,30 me/mg. Per gls edifici esistentl ja norma prevede soltanto
adepuament di nahwra tecnologics e di servivio m ragione del 5% della cubatura
esigtente. La destinazione di zona B3 riportata nell’avviso alt’indagato misulta
errata. L'eventale annullamenio della destinazione urbanistica nel cago &
sentenza di condanna passata v piudicate non compromeite la restante zona B4
che peraltro si altua con interventi diretti.

Viee Giargiene 129 00347 Roma Tl 6550081




DPIPARTIMENTO TERRITORIO

Direziong Regionale Tarrirorio ¢ Urbanistica
drea £B.3 -~ [irbaristioa & Bewl Jmbieiali Jentro

2y -

Lotto di terreno, distinte al N.C.T. al foglio n. 12, particelle nn. 228, 252, 253,
276, il quale a seruito dell’adozione della Variante al P.R.G. passa da zona El
(agricola normale) con indice di fabbricabilita 0,00 me/mg (in quanio totalments
boschive) a zona Fl {servizi) con indice di fabbricabilita 1,00 mo/mg.

Consideraziont

Le particelle nn. 222, 252, 253, per una superficie di 2.717 my costiteiscono un
unied appexzamento di tereene a ridosso di una strultura commerciale esistente,
con destinazione  F1 (servizi privatl). Indice di fabbrieabihta fondiaria 1,00
me/mg. La nmanente particella n. 276, attualmente mdividouata catastalmente
con 1} n 297, per una superficie di mq 1600, assume nella vanante la
destinazione di wona F1 (srvizi privati), Nell'avviso all'indagato la stessa vienc
indicata come boscala atinbuendogli un fndice di 6,00 me/me. Dalle misure
della tavela seric E143 del P.T.P. Ambito n. 3, la sicssa & ricompresa in una pia
vasta zona graficizzata come boscata.

Occorre rilevare che ad una pin attenta verifica, ed in particolarc dalla visura
defla  aerofotogramumetria del Sistemna  Informative Territoriale Regionale
{SIRT), la stessa particella risuita limitrofa aila zona boscata, ma ricompresa in
una pin ampia zona coltivata ad alberi da frutto, Tale utilizzazione ¢ confermata
dalla wisura catastale che nefla gualita la classifica, appunto, come “seminato
arbotato™.

Occorre, inoltre, olevare che nella tavola &1 graficizeazione det vineoll deila
variante  ([TAV. 3.2) denominats “Sintesi & salvaguardia del Terrtono
Comunale™ gid 11 progellista ha rilevato, graficizzandola, la differenza fra 1
territori copertt da boschi e foreste come riportati nells tavola del PTP. 3 e le
arce boscate realmente csistenti. Nella tavola in guestione la particella ¢ fuori dal
perimetro defle zone hoscate. Per la stessa non risulta peraliro applicabile H
contenuto dell’art. 10 della LR, n. 24/98 che definisce le condizioni perché
un'area debba ritepersi boseata ¢ gquindl sotiopestz ai limig della tutela
paesistica, come peraitro certificato dall” Ammninisirazione Comunale (nota prot.
53964 dell’?.04.2004), L’eventuale anpullamento &1 tale  desiinazionc
urbanistica, nel caso di sentenza di condanna passata in giudicato, non
compromette la restante wong Fl in quanto ia slessa si atlua con intervento
diretto senza obbligatonieta di una siretta comrelavione fra le parti, determinata
dallo strumento attuativo.

Lotto di terreno, distinto al N.C.T. al foglic n. 4 particelie n. 3% e 126, 1] quale
com la Variante passa da zona Bl (agricola normale) con indice di fabbricabilita
0,03 me/my a zona C4/2 {espansions) con indice di fabbricabilitd 0,20 me/me.

Considerasiont

Le particelle on, 39 e 126 costitwiscono una striscia di ferrenc avente una
dimensione di ¢irea 135 mt per 126 mt, per una superficie di mg 1940 defimiti in
alte  od m basso da due strade, allinterne di una vasta zona frazionata con
analogo taglio delle particelle e dimensioni, La localita in guestione {Macerine}
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¢ stata oggetto dif specifica perimetrazione da parte dell” Amministrazione
Cormanale nefl’ambito della individuazione di puclel abusivi a i sensi della L.
riadotiato la perimetrazione del nuclel abusivi mentre ancora nen risulta adofata
la variante speciale. Nella stessa, la collocazione degli standard e la viabilita
dovranno tenere conio dell’evenniale possibile annullamente della destinazione
urhamistica delle particelle de quo nel caso, come giad detto pin velte, della
evettuale condanna passata in gudicato guesto al fine di non comprometiere
Fattuazione dell’ iniero Ambilo.

Lotto di terreno, distinte al N.C.T. al foglio n. S, particella 349 il guale con la
Yariante passa da zona El (agricola normale) con indiec di fabbricabilita 0,03
mcimg, a zona C2/2 (espansione) con indice di fabbricabilitd territoriale 0.57
me/mmq (1 0,70 ine/mq).

Considerazion

La particella in questione ha una superficie di 1100 mg. Anche 1n guesto caso
I"area nisulterebbe, secondo la tavola E1/3 del P.T.P. n. 3, come bogeata Dalla
verifica con la folo aerea e come peraliro rappresentato dal progetiista nelia
tavola 3.2, la glessa non misulta inferessata dalla presenza di boschi, al dguardo
vedasi la cortificazione comunale citata in precedenza. La particelia ¢ parte di
un’ ampia zona che la varianle destina 3 vona residenziale C2/2 (mista) mentre
nell’avviso all’indagato tale particella & ermroneamente riportata con i perametri
detla C2/1 (2} mista. (vedi sopra) Ferme restando lc modalith aftuative
attraverse i} Piano Particolareggiato o loftizzazione convenzionata i parametri
edificator? risultano: Il me/mq 0,40; LE. me/mq 3,50, In fase di Piano attuativo
s1 dovrd tenere conto della collocazione della viabilita & degli standard propne
per nott compromettere o limdtare 'atiazione del comparte nel caso di
cvennale anmullamento  della  destinazione urbapistica dellza particella in
questione.

Lotto di terreno, distinto al N.C.T. al foglio n. 5, particelle 146 e 181 il quale
passd da zona C4 (espansione) con indice di fabbocabilita 0,15 me/mq a zona
C1/3 (espansione) con indice di fabbocatlit tergtoriale 0,20 mo/mqg ([ 0,33
mesma b

Considerazioni

Le particelle in questione hanne una superficie complessiva di mg 3830
ricadenti in una originaria destinazione residenzisle C4 non attuata. La variante
propone un innalzamente dell™indice da 0,13 me/mg a 6,20 me/mq e Patluazione
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attraverso il Piano Parlicolaregmiato o b Piano di Lottizzazione. Larea non
risulta vincelata. Por le stesse valgono le stesse considerazioni svolte al punto
precedente.

Lotta di terreno, distinto al N.C.T. al foglio n. 4 particelle nn, 132 — 136- 137 -
139, il quale passa da zona E1 (agricola normale) con indice di fabbricabilita
0,03 mefmg a zona C42 {cspansione) con indiee di fabbricabilita 0,20 me/ma.

Considerazion

Le particelle sviluppano una superficie complessiva di 2960 mg cd hanno ie
medesime caratteristiche nella conformazione planimetrica delle particelle
elencate al punto n. 2. Ricadono anch’esse all’interno della perimetrazione det
nucler abusivi e della variante speciale in localita Macerine, Valpgono le
consideraaiont svolte per il punto 3).

Lotte di terveno distinto al N.C.T. al foglio n. 6 particelle n. 179 e 280 il guale
passa da zoma C2 (espansione} con indice di fabbricabilita 0,03 me/mg a zona
B1 {completamento) con indice di fabbricabilita 2,50 me/ma.

Consideraziont

l.e particelle n. 179 ¢ 280 rappresentano una striscia di terreno avente una
superficie di 360 maq, dellc dimensiond df cirea 1310 mt per 500 mt, a ndosso di
una viahilita esistente. La zona riswlta edificata ed in presenza di operc d
urbamizzaddone. Loart. 33.1 delle N.T.A. della Variante norma tali zonc
delinendole “zone edificate sature residenziali ¢ non residenziali™ ¢..)
Riguardane quelle agree nelfe quoli gid esiste wna edificazione uguale o
superiore a guella prevista dalla varionte comundale ol P.RG. ¢ per le guall le
presemti NT A non prevedono integrazioni di edificabilitd se non previste da
gitre norme delle NT4 (). L'eventuale armullamento della destinazione
urbarustica non compromette altr possibili interventi previst per tale vona.

Lotto di terreno distirto al N.C.T. al foglio n. 3 particella n. 360 che passa da
zoma BT (agricola normale) con indice di fabbricabilita di 9,03 me/mg a zona B3
(cotnplelamento), con indice di fabbricabilita 1,00 me/mg.

Considerazion

La particelia n. 390 ha una superficie di mg 330, ricade in zona B3 edificata =d
urbanizzata. 8i aitus con jntervento direito. Anche in questo caso 'eventuale
annullamente della destinazione urbanistica non comprometierebbe ghi altn
possibili interventi previst per tale zona.

Lotto di terreno distinto al N.O.T. al foglio n. 3 particelle nn, 340 — 341 — 342
che passa da zona El (agricola normale) indice di fabbricabilita 4,03 me/mg a
7zoma B3 {completamento) con indice di fabbricabilitd 1,00 me/mg.
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Consideraziont

T.e particelle nn, 340-341-342 per una superficie di 2260 mq rappreseniano un
lotle di erreno 2 ridosso di une viabilitd esistenle 1n prossimita della linea
fermoviana Roma-Vilerbo 4i cwl upa parte di lale lollo neadente nella fascia di
tispetto ferroviario indicata nella tavola 6.1 della variante. La destinazions
prevista & quella dt zona B4 “zona di completamento con giardino arborato™ (art.
334 delle N.T.AL) con un indice di fabbrcalith fondiano di 0,30 me/mg. La
destinadone Tiportata pell’avviso all’indagato di zona B3 con Indice Fondiario
100 meimg nsulta emata. Comunque  Pevenluale  annuilamento delia
destinazione urbamstica non compromettercbbe la resiante zona B4, che peraliro
si attua con interventi divettn.

CONCLUSIHONE

In relazicne a quanto precedentementc csposto i1 Comitate ritiene che le arce oggetto
della “sospensiva seleftiva™ risuttano di limitata estensionse e tali da non comprometters
¢ allerare 1°assefto insediat vo contemplato nells Yariante.

In relacione ol contenuto deifart. 78 comma 4 ¢ come specificate dai citato parere
dell’ Avvoeatura Regionale occorre sottolineare che seppure sospese, le disposizioni
intradetic dalla variante risuliane ancora esisienti e polenalmente 1 grade, una volia
accertata binesistenza della correlamione de gua, di esplicare 1utla la propria cifficacia.
Nell’cventualita contraria di condanna pagsala in giudicato per acceriata violazione del
citato art. 78 del D.lgsvo 26772000 per le arce stesse trova applicaxzione 1] disposto
dell’art. 2 della lepge 1187/68 nonché Vart. 1 lettera b della LR, 86/90.
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