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Comune di (enazzane {RM) — Variante al PRG per I'individuazione di un'area produsiva, in locahid “Valie Ciaffo”, destinata ;
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" Oggetto. Comune di Genazzano (RM) — Vanante ai PRG per l'individuazione di un'area
produttiva, in localita *Valle Ciaffo”, destinata alla localizzazione di una fabbrica di fuochi
d'artificio (L. 1150/42).
Delibera di C.C. n. 26 de! 6.6.1998.
Diniego di approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Direttore del Dipartimento Territorio

VISTA la legge urbanistica 17.8.1842 n. 1150 e successive modifiche ed
integrazioni:

VISTA la L. 06.08.1967, n. 765,

VISTO it D.P.R. 15.01.1972, n. §;

VISTA la L.R. 12.06.1975, n. 72 recante “Norme per I'esercizic delie funzioni di
competenza deila Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del territorio”;

VISTQ lart. 16 della legge regionale 31.12.1999, n. 38 recante “Norme sul
Governo del Territorio™:

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6 settembre 2002;

PREMESSO che it Comune di Genazzano (RM) & dotato di P.R.G. e di variante
generale approvata con D.G.R. n. 2184 del 22.04.19886;

VISTA la deliberazione consiliare n. 26 del 06.06.1998, esecutiva a norma di
legge con la gquale it Comune di Genazzano (RM) ha adottato la variante al Piano
Regolatore Generale per findividuazione di un'area produttiva, in localita “Valie Ciaffo"
destinata alla localizzazione di una fabbrica di fuochi d’artificic;

CONSIDERATO che gli atti e gli elaborati relativi aila variante di che trattasi,
presentati at Dipartimento Regionale Territorio, Direzione Territorio e Urbanistica — Area
2B.5 , sono stati sottoposti all'esame de! Comitato Regionale per il Territorio;

VISTO il Voto n. 49/2, reso nelladunanza de! 15.01.2004. con |l quale il
predetto Consesso ha espresso il parere che la variante urbanistica in argomento non sia

meritevole di approvazione per | motivi indicati nel voto stesso;
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CONSIDERATO che appare opportuno fare proprio il succitato voto del C.R.T,

che integralmente si condivide e si allega al presente provvedimento quale parte
integrante (all.to A );

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;

DELIBERA

1. Dt non approvarg la variante al PRG per I'individuazione di un‘area produttiva
inlocalita “Valle Ciaffo” per la localizzazione di una fabbrica di fuochi
d'artificio, adottata dal Comune di Genazzano (Rm) con delibera consiliare n.
26 del 06.06.1998, per i motivi contenuti nel parere del Comitato Regionale
per il Territorio reso con il voto n. 49/2 dei 15.01.2004. che costituisce parte

integrante deila presente deliberazione quale allegato A.

La presente delibera sara pubblicata sui Bollettino Ufficiale delia Regione Lazio.

i
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanisticu
Comitate Regionale per if Territorio

Oggetto: Comune di Genazzano (RM)

Vanante al PR.G per I'individuazione di un’area produttiva, in localita
“Valle Ciaffo”, destinata alla localizzazione di una fabbrica di fuochi
d’artificio ( L. 1150/42 ).

Deliberazionc Consiliare n° 26 del 06.06.19984.

Voto 49/2 del 15 Gennato 2004

IL COMITATO

Sentita la Commissione Relatrice composta dall’arch. Anna Maria Albanese e
dall’arch. Orazio Campo.

Preso atto che

Con nota n° 6512 del 27.11.98, pervenuta a questo Dipartimento il giorno 03.12.98,
il Comune di Genazzano ha trasmesso la documentazione tecnica ed amministrativa per I'iter
di approvazione della Variante al P.R.G. vigente.

P’aliora Area 13D “Pianificazione Centro”, con nota del 12.11.2001, invitava
I” Amministrazione Comunale a voler integrare, ’istanza presentata, con il Parere preventivo
della ASL competente, con la certificazione di destinazione urbanistica delle particelle
catastali interessate alla Variante ¢ con il relativo stralcio delle N.T.A., siu esso riferito alle
zone produttive vigenti, sia alle zonizzazioni agricole. '

L’ Amministrazione Cormunale con nota n° 1345 del 20.02.2003, pervenuta a questa
Ihrezione Regionale in data 21.02.2003, prot. 28564, ha rasmesse quanto richiesto.

Premesso

Con Deliberazione del Consiglio Comunale 1. 26 del 06.06.1998, il Comune di
Genazzano ha adottato, aj sensi della L. 1150/42 e s.s.m., “la Variante speciale al Piano
Regolatore Generale, redatta dall’arch. Ronzoni Alvaro”, finalizzata alla variazione di
destinazione d’uso da area agricola normale (E1) ad area “produttiva speciale” (DDS) destinata
alla localizzazione di una fabbrica di fuochi @ artificio”. Tale Variante, porimetrata su base
catastale alia Tavola n. 2 degli elaborati grafici, ¢ stata adottata anche al fine di recepire le
csigenze produttive di operatori economici locali.

A seguito della pubblicazione degli atti ¢ degli elaborati grafici, I’ Amministrazione
Comunale, con deliberazione n. 49 del 12.11.1998, ha preso atto della mancata presentazione
di opposizioni od osservazioni alla Variante stessa.

Via Giorgione, 129— 00147 Roma Tel. 06.5108]



REGIONE LAZIO
DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Rezionale Territorio e Urbanistica
Comitato Regionale per i Territoria

L.a proposta di Vartantc al P.R.G, sottoposta all’iter di approvazione, ¢ presentata in originale
¢ 1. 4 copie ed ¢ composta dei seguenti atti cd claborati tecnici:

Atti ammunistrativi:

¢ Dclibera del Consiglio Comunale di adozione n. 26 del 06.06.199%;

* Avwviso di deposito della documentazione presso la Segreteria comunale, con
estremi dell’avvenuta pubblicazione all’ Atho Pretorio;

« Pubblicazione su Foglio Annunci Legali della Provinciz di Roma n. 68 del
25.08.1998;

¢ Delibera Consiliare n. 49 del 12.11.1998, con la quale si & preso atto della
mancata presentazione di osservazioni;

= Certificazione di destinazione urbanistica dell’area intcressata alla Varante
{successivamente integrata)

e Relazione tecnica;
s Elaborato grafico puntualizzante:

1. zomizzazione, planimetrica del P.R.G. vigente,
scala 1:10.000;

2. inscnmento planimetrico della Vanantc al P.R.G,
scala 1:10.000; ‘

3. Tav.n. 1 -rilievo aerofotogrammetrico e stralcio del Foglio catastale,
scale 1: 20.000, 1: 10.000 ed 1: 2.000;

4. Tav. n. 2 - planimetria catastale,
scala 1:1.000;

5. Tav. n. 3 - piano quotato e rilievo,

. scala 1:1.000;

6. Tav. n. 4 - zonizzazione,
scala 1:1.000; .

7. Tav.n 5 - zonizzazione strade e parcheggi,
scala 1:1.000;

8. Tav. n. 6 - zonizzazione particolareggiata,
scala 1:1.000;

9 Seziom tipo punti di maggior interesse dopo I'intervento;

10 10Norme Tecniche d’ Attuazione;

11 Relazione geomorfologica;

12 Carta geomorfologica.

Fia (_?r'or‘g:'o.ne, 1269 - 00747 Roma Tel 06.5/681
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o REGIONE LAZIO

‘%@ DIPARTIMENTO TERRITORIO
Diresione Regionale Tervitorio ¢ Urbanistica
Comtiate Regionale per if Territorio

Paren - Certificazioni

e Parere ai sensi dell’art.13 della legge n° 64/74 emesso dalla Regione Lazio -
Assessorato Tutela ¢ Valorizzazione delle Risorse Ambientali, comprensivo
delle tavole indicate nella deliberazione cousigliare n. 26/98, riportanti il visto di
conformitd dell’ Assessorato stesso;

» Couficazione della Regione Lazio - Assessorato Agricoltura e Foreste (Diritti
Coliettivi ed Usi Civici);

e Parere igienico-sanitario della ASL RM/C;

» Certificazione del Comune di Genazzazno --Area Tecnica - in merito alla
presenza di beni paesistici di cui al punto G. art. 146 del D.Igvo n° 490/99 (nota
n. 4670 del 29.05.2003). '

I Comune di Genazzano ¢ dotato di Variante Generale al P.R.G. approvata con
Deliberazione di Giunta Regionale n. 2184, del 22.04.86.

Secondo quanto prospettato datla Commissione Relatrice la localizzazione dell’area in
Variunte urbanistica, trova giustificazione nelle caratteristiche peculiari dell’impianto da
insediarst, in quanto, per motivi di sicurezza, lo stesso, non risulterebbe compatibile con le
comzzazion residenziali e produttive gid in atto e perimetrate nello strumento urbanistico
vigente.

L’area assoggetiata al cambio di destinazione d’uso ed individuata catastalmente aj
foglio n® 24, partt. 146, 238, 237, 239, 234, 232, 233, 210 e 240, della superficie complessiva
di 49.630 mq., € localizzata a sud del capoluogo, in prossimita dell’intersezione tra Ja strada
provinciale “Prenestina” cd il fosso “Ciaffo”. L’area in Variante ha orografia prevalentemente
praneggianie, con aclivitd pill accentuata nella parte settentrionale, in corrispondenza delle
partt. 232, 233 e 234 cd il contesto & caratterizzato dall’attivitd produttiva primaria, con
sporadica e discontinua presenza di edilizia.

La zona non risulta vincolata ai sensi dell’art. 139 del Decreto L.gvo n° 490/99, (Beni
soggett a tutela); al riguardo dell’art. 146 dello stesso Decreto {Beni tutelati per legge). si
nileva la mancata iscrizione nell’clenco delle acque pubbliche del fosso “Ciaffo”, come
accertato nelle D.G.R. n® 211 del 22.01.2002 e n® 861 dcl! 28.06.2002 (Repertorio regionale
dei corsi d'acqua iscritti negli elenchi di cui al R.D. 11.12.19933 n® 1775 sottoposti a vincolo
pagsagoistco).

In relazionc ai beni di cui all’art. 146 punto @ del D.gv 490/99 | il Comune, con
nota n° 4079 del 29/05/2003, certifica ai sensi del c. 5 della L.R. 24/98, la presenza di “zone
boscate " nelle particelle nn. 232, 233 ¢ 234 ( per una superficie di 10.040 mqg ), come
definite nell’art. 10, comma 3, della L.R. n®24/98.

Vie Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 06.51681
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¥ HIPARTIMENTO TERRITORIO
Lhrezione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
Comitato Regionaie per il Territario

Inoltre, la Stessa Amministrazione, esclude che ’area in Variante sia stata percorsa dal
fuoco e sta soggetta a progetti di rimboschimento.

Tale area € sottoposta a vincolo  pacsaggistico ai sensi della legge Regionale n® 24/9%,
che ha disciplinato 1 c.d. beni diffusi di et all’art.146 del D.dvo 490/99 (beni tutelati per
legge) n funzione del loro valore pacsaggistico e delle loro esigenze di tutela prevedendo per
ogni singolo bene una disciplina normativa,

Lo stesso niferimento normativo paesaggistico & sovraordinato rispetto agli strumenti
di pranificazione territoriale locale.

La citata legge regionalc rimmanda all’art. 10 (protezione delle aree boscate). le
maodalita di tutela del bene sottoposto a vincolo paesaggistico, in particolarc il cormma 8
disciphna : .

“  Nei Territori boscati l'auwtorizzazione ai sensi dell’art. 7 dellu L 1497/1939 ¢
rilasciata solo per il recupero degli edifici esistenti, le relative opere idriche e fognanti, per
l'esecuzione degli interventi di sistemazione idrogeologica delle pendici, per la costruzione di
abbeveratol. rimesse per il bestiame rado, fienili, legnaie ¢ piccoli ricoveri per attrezzi con
progetto e relativo fabbisogno documeniati ed approvati, secondo le leggi vigenti, per la
realizzazione di attrezzature e servizi strumentali allo svolgimento di attivita didattiche ¢ di
promozioni dei valori naturalistico —~ambientali, da localizzare nelle radure prive di
alberature e, quando questo non fosse passibile, in modo da salvaguardare la vegetazione
arhorea.”

Inoltre, al riguardo delle aree boscate, la Commissione Relatrice ritiene di far
nferimento anche alla circolare interna dell’Ufficio Speciale - coordinamento normative —
prot. n® 2194 del 2.4.2001, “Risposta al quesito in merito all’interpretazione ed applicazione
dell’art.10 della L.R.24/98 arec boscate”, che cita: “ Si ritiene che le aree boscate non
concoarrano ai fini del calcolo della cubatura per costruire al di fuori di esse. Quindi al
calcolo della cubatura realizzabile concorre esclusivamente gquella atrribuita all area non
hoscata.

Considerato

Sotto I"aspetto geologico la variante in esame ha ottenuto il previsto parcre favorevole
rilascialo dall’ Assessorate Regionale all’ Ambicnte, che si € espresso ai sensi dell’art. 13 della
legge n. 64/74, da tale parerc cmerge tra I’altro quanto segue:

(13

Qualsiasi  inervenio edificatorio dovrd essere preceduto da dertagliate  indagini
gengnastiche ¢ geotecniche tese ad accertare la reale situuzione litostrafica interessaro
dualle opere di fondazione e le caratteristiche di portanza del terreno stesso, allo scopo
di definire in modo pin appropriato il tipo di fondazione da adotiare, il refative
dimensionamento, nonché la quota di imposia.

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 0651681
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«@ DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territurio e Urbanistica
Comitato Regionale per il Territorio

Tali ulteriori indagini dovranno essere allegate alla relazione di cui all'art. 17 della
legge 2 febbraio 1974 n. 64 da presentarsi al Comune ed al settore decentrato opere e lavori
pubblici della Regione lLazio a completamento della documeniazione per l'esame del
progetto.”

L’Assessorato Agricoltura e Foreste (Diritti Collettivi ed Usi Civici). ha dichiarato
"assenza i benu di uso crvico privatl e pubblici, nell’ambito del territorio del comune di
Genazzano.

La Varanie in esame, ha ottenuto il preventivo parere — igicnico —samitario
rilasciato dall’A.S.L. RM (i, di massima favorevole a condizione che “ nella fase del
progetto executive dell’insediamento industriale ( la fabbrica di fuochi d’artificio ) , venga
effettuato uno studio idrogeologico del sito, per accertarne, la compatibilita tra il terreno ed
il sistema di smaltimento dei reflui. ”

Al nguardo dell’area in variante, preso atto che le zone dcstinate ad attivitd
artigianali -produttive perimetrate nel vigenle strumento urbanistico generale, non risultano
compatibill alla particolare destinazione d’uso proposta, dovendosi esservare il rispetto di
tutte le misure di sicurezza previste dalla normativa vigente per tali tipologie di attivita, la
Commussione Relatrice rileva ’idoneita localizzativa, sia in funziene del dato dimensionale,
sia della sua localizzazione, considerata 1 csigua antropizzazione del contesto.

Inoltre, la variante proposta risulta ininfluente, ai fini del dimensionamento del Piano
Regolatore vigente, e non incide sugli standard urbanistici di cui al D.M. 1444/68. trattandosi
di nuova zonizzazione a fini non residenziali, sottratta alla destinazione produttiva agricola.

+

Al riguardo delle zone boscate comprese nel perimetro della variante in esame, certificate dal
Comune con nota n® 4079 del 29.05.03 ai sensi del” art.10 c3.della L.R.24/98 ed (individuate
nelle part.232,233,234 per una superficic di 10.040), si osserva che, ai sensi dell’art 27
c.2.della L.R.24/98 “i PTP o PTPR sono sovraordinati rispetto agli strumenti di
piantficazione locale  ai sensi dell’art 10 preso atto delle norme di  tutela del bene
paesaggistico, la Commissione Relatrice ritiene che, tale superficic vincolata non sia
compatibile con la destinazione urbanistica richiesta “ zona produttiva speciale “DS”
(destinata alla localizzazione di una fabbrica di fuochi d’artificio) ¢ pertanto ne propone lo
stralcio delle part. 232,233 234,

Via Giorgione. 129 — 00147 Roma Tel 06 51681
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DIPARTIMENTCO TERRITORIO
Lirezione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
Comitate Regionale per il Terrilorio

La stessa Commissione Relatrice rileva che appare necessaria una riformulazione
normativa, rispctto a quella adottata e cid al fine di correlarla alia sola Variante urbanistica,
emendandola della parte attuativa parzialmente presente anche negli elaborati prodotti, reputa
quindi opportuno integrarc 1'articolato delle N.T.A. dello strumento urbanistico vigente, con il
seguente articolo aggiuntivo:

ZONA “DS “ - Produttiva Speciale.

Tale area ¢ destinata alla esclusiva localizzazione di una fabbrica di fuochi
d'artificio, con annesso alloggio per guardiania con volumetria massima di 500 me..

Devono essere rispettate tutte le distanze di sicurezza previste dal R.D. del 6 Maggio
1940, n. 635, dal titolo “Approvazione del regolamento per !'esecuzione del testo unico n.
773 del 15.06.1931 delle leggi di pubblica sicurezza” (capo II°, all. B); tali distanze devono
essere ulteriormente osservate dai margini  delle preesistenti zone boscate, siono esse
limitrofe che inlerne alla stessa perimetrazione.

Qualora lo stato dei luoghi circostanti I'area “Produttiva Speciale” venga a
modificarsi nel tempo, le condizioni di sicurezza dovranno essere riverificate.

Lo svolgimento delle attivita produrtive speciali ¢ subordinato alla garanzia defla
eventuale trasformabilitd e/o edificazione dei terreni circostanti, nel rispetto dei parametri
ambieatall ed urbanistici specifici della zona.

Lintervento si attua mediante progetto planovolumetrico convenzionato, in scala
1:500, esteso all’intera zonizzazione e da sottoporsi a quanto disposto dalta LR 36/87. con il
rispetta dei seguenti parametyi;

St (superficie territoriale dell’ambito d'intervento) = 39.590 my
LET. (indice fabbricabilita territoriale) = 0,17 mc/mg..
H (altezza massima) = 7 mi..

Viu Giargione, 129 - 00147 Roma Tel, 06.51681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Reginnale Tervitorio ¢ Urbanistica
Comitato Regionale per il Territorio

Tutto ¢id premesso e considerato, L COMITATO, esaminato e discusso I’argomento, ritiene
di non condividere la proposta d’approvazione, con modifiche da introdursi d’ufficio ai sensi
deil’art. 3 dellla L. 765/67, della Variante adottata ed & del

Parere

Che la Variante allo strumenwe urbanistico vigente, finalizzata alla variazione di destinazione
d’uso per le part.146, 210, 240, 237, 238, 239, da area agricola normale (E1) ad area produttiva
speciale (D)S), destinata aila localizzazione di una fabbrica di fuochi d’artificio, ncl comune di
Genazzano, adottata con Deliberazione Consiliarc 1n° 26 del 06.06.1998, non sia meritevole
d’approvazione, in quanto la soluzione prospettata non rispetta le minime condizioni di sicurezza

previste dalle norme vigenti in materia, pertanto la sicssa deve intendersi restituita ai sensi dell’art.
1 della L. 765/67

;

I etaav del C.R.T,
ich, Lucjo Zgppini)
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