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QGGETTY: Comure 2i Lacizpel {RM) — Varante 3 F.R.G. cer i racuger insadiamani
akusivi LR, . 28/80 & L. 713362, leo. Dimetic-womeron 2 fascia Aureia-Carrstc.
Dalibers Commissarigie o 345 ce 2011 1EE2

553 — Approvazons,

A GIUNTAREGIHOMALE

Sl nrapasta dal Direltors ne! Dicartimanio Tarritosdo

CYISTA R Iegge.u.'b-r s i 8 ted2 n 11508 suco f=-ss:3 e medificazion ed integrazioni;

[‘l'll

VISTO i D.B.R. 15.'1:19?2,_ r. &

ViSTA iz Ie.:,ge regichale 12.8,1975.n 72 racanie “Norma zer Vasercizio delle funzicni di
cor"pet:ﬁza della Regicns ! azio In materia & urcanistica 2 ¢l assetio dal eroric’

VISTAla s cge regionale 2.5.1580, n, 22

VISTO 'at 18 daila lagae regionale 31.12.7588, n. 38 recanta ‘Norms sul Lowemo del
T'emtﬂrﬂ : _‘ :

o

‘u’ISTD ii chﬁxar“ﬁﬂt'“ ) CFQ::.-.IT"_"E.A_JUE"IE cegh Lffici e dai Berf;%z'[..d'e}[a Giunta Ragicrale
r.1 cel £.8.2002; .

VISTA la deibers Commissariaie .n. 545 del 20.11. 19‘33 con ta fl]:_.E'.E i Somune d
L adispoil ha sdotiaic — 2 sensi dalia LR, n. 2880 s .dafla L. 1%50/42 — ia vararie al
P.R.G. per il recupeny Geqll insadlamentt akbusii in locailid Qimetio-Montersni e fascia
Aurelia-Cemeto; : -

PREMESSO:

CHE il Comure ¢i Ladispoli {RM) & doisic di P.R.G, approvats con DGR, 1. 2453 dal
06.C8.1575;

CHE a.seguitc c‘el.‘a p ubbiearions deg 20 22 22 bcraﬁ;_anﬂ;emia ai zgnsi e forme C

i antate ral termini 0. 4% aszarvaziont 2 n. 3 ossarvezicnt jucn

iErmirg, Inowemc xééle auali PAmmiristraricne comunaig he farmulsio e proone

coftrodeduzioni con dakbera ::f.r*sa'n = 71, 83 del 30.07.19%6; ' '

RILEVATC che gf attt relamv aifadotats Vardarte sone stat! softepesy allesame def
Comitato Regicnale zar i Temtdens cer 'emanazione dei pa.a—re di comgatanza i sens
dalfari.18 ceiiz loage regicnals 21121882 o 2 Organo consuitve delia
Reqgione, con il voie n. 22/2 rasg nela. secula del 30012003, aillegats als oresents

dsglibars ©f cui costhuizsce —afe integraris guae Allegaio A, na riancic che la succedd
varens sia mertevoie di apcsovaziore con s mocichs. integrazioni o prescrizion
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K
1]
e

indicaia, a nioours CUthoic 2 sans




n. 21348 del 20032003 con la guale & Dirszione Regiorse per
Teermario e Urhanistica ha irssmessc aifAmministrazicas cormuraie di Ladisceli (RM: le
medifche ez ‘.rti‘,egra:f'_icni proposte ca Coritzie Recicraie per il Terricris, nviiencola o

. form

rmulare & ricuacss e procrie controdaauzioni al sans cel citate articale 2 cellz isage
TEEET: _ . _ : . -
WISTA la deitbera conslizrsn. 37 2el 30.05.2002 2a0 & cusie I Comune - o _:af: spch (RM

ta :c:e’:[a e m drr.-c:‘.e. ='Ufcic rcnieste con i SUCCEES Darare r;'el CRT L

WETO I yoro o 3008, resa neila sedutas cel 29, o1, 2&04, ci intagraziane &l sucddetdo vota m
23,2 del 30012003, allegato aila greseniz cefberz di cul costhuisce parts. iniegrante

guate Allegaio B. con ii quala |; C.R.T. i particaiare, per guants rigusrca '@ oszervazian:

" grasentaie & oonirodedotte con deliberaziore consiiare no 83 4ef 30,07.1586, ha reenuic

2i concividare le deermirazion assunie czila sessa AmminisiTazions comiLng g, in mars

& cuele scoode & raspimis con la citaa deliberazicne comsiiare, con la srecisazions che
bal

lesservazions n. 28 & da risnersi =ccolta limitslzmentz al pund m1oe nd
cesl'UssarYETIoNS SI2S3E,

 VISTA la roia r.54423M3/08 del 10.08.2004 con 2 quale It Dipartimenis Sconcimico &
Croeupazionale — Direzicne Segicrale Agricaliura t"a ztestato che su tuto il :emmc_--

corunesie ¢ Ladispod nen ssistenc superici ci demanic ccolistiivo 2 private gravate ce usi
civie

arer ca o |i+E...:I Heﬁ'meﬁq;# per il TemRono 0.

RITENUTQ &7 condividers
2004 che cosiifuisconc parts imegrante cela

2 i
232 cel 30.07.2002 e n. SC/E del Z5.01
crasenia delicera quall Allegsto A = B;

41::

Ssperiiz Iz concertazione con le parti socisli
CELIRERA

Oi zzgrovars s variante =i P.R.G. ger i recupers ¢l insec”ahenﬁ abusid I locelis
Dimetic-forterent & Fascia Aurelia-Cemstn, adonate cal Comuns < Ladispofi{ =M 220
dzlicers Commssanais ..Ei:- cel 20771993, ssconda l8 motvazioni, macihcne
imsgrazion e prescrizion! contzalie fel ;:ar“r. cel Comiiate Ragicrele per il Tarmiors
fesi ocon wal o 2472 de SD 01,2003 & n. 5C0/8 dal 25.01.2004, che costiuiscono Dans
oresants celiberazicne qual Alle** to As B

"

intagranis ceda

2. L= csservazioni sonc decise in conformity a quanio riportsto neifslegaio B,
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Tav. L.2.2  Nuova espansione Zona Olmeiio - Menterosi Stato di fatg -
' Aerofotogrammetria Base 1291

Tav, L.3 Nuova zona artigianato tra la zona Cermate 2 la 8.5, Alrais ~ Statg g fatto:
Tav. 1 bis Nodi ANAS raefe viaria sy base 3 gaiomata delle zonea OmDGERSE:

Tav. 2 individuazions nuove zone sy PR, G

Tav. 4 MNuova espansicne zona Dlme#o Mcrt-ﬂrﬁs ~Vardantz al PR -

ZONiZZazione;
Tav. 5 Nuova zena artiginale fra ia zona cerrelo e fa S.5. Aure! 2 — Varianis af
P.R.G. — Zonizzazione:
Elaborato 8 Relazione 2 Norme Tecniche

La presente delibera sarg pubkiicatz sul Bolletine Utficiale delia Regione Lazio.
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITQRIO

Direzione Regionale Territorio ¢ Urborastiog

ALLEGATO A
T.a COMMISSIONE RELAIRICE
{Bs. Aveh. Demetrio Caring)
{Dr. Arch. Mario Novelll)

VOTD: N° 2342
Adunanza del 30/G1,/2003

OGGETTO:  Comupe di Ladispoli {RM)
Variante al P.R.G. per il recupero insediamenti abusivi L.R. n. 28/80
L. 1150G/42, Loc. Olinclilo-Monteroni e fascia Aurelin—Cerrcto.
Delibera Cormmissariale n. 545 def 20.11.93

A,

LA SEZIONE

Vista ia notan. 1791 del 07.01.1997 con la quale Vallora Sctlore Amministrativo per
la Pianificazione Communale ha trasmesso per la predisposiziane della relativa istrutioria aj
sensi delfart. 14 detls £.R. 08.11.1977, i 43 gli 2 aiti e oli elaborati relativi alls variarte
speciale di cui all'oggetio. :

Visti ed esaminaii ghi atti e gli elaborati ka cui regolarita formale & stata acceitats dal
predetio Setiore.

PREMESSO

it Comune di Ladispoli & dotato & Piano Regolatore Generale ¢ approvato dafla
Giunta Regionale con deliberazione n., 2453 del 06.06.1978. :

Con deliberazione consiliare numero 545 delle 20.11.1993, il Comune di Ladispoli ha
pprovato wna variante ai P.R.G. vigenie Onalizzaia al recupero urbanistice dei nucled
abusivi al sens delfa legge regionale n 28/80 & L. 47/85.

i Pizno di Recupero si compone def seguent atti ed claboratis

13 Deiibera del Commissario Prefettizio di adozione, vistata dal CO.RE.CO. con
attcstazione contenente oli estremi & avvenuia pubblicazione all'Albo Pretorio;
2} Avviso di pubblicazione all’ Albo Pretorio & sul F.AL. della Provincia;




3)  Certificato dell*avvenuto deposito all” Albo Preiorio;
4} Maoifesto che rende nota la pubblicazione degli atti e degli elaborati per la libera
visione al pubbiico;
5y Copiadel FAL,;
6)  Cerificato dell*avvenuto doposito desli eisborat progetiuali;
7} Registro protocollo delle osservazioni:
8)  Osservazion in originale;
?)  Delibera di controdeduzioni delle osservarioni, zona “(Nmetto-Monteroni™;
1}y Tavola integrativa con individuazione delle osservazioni, zona “Olnelio-Monteroni™:
10 bis} Tavola integrativa con individuazione dellc osservazioni, zona tra “Cerrelo™ & “Via
Aurclia®™,
113 Aggiornamento dello stato di fatto al 1993,

Elaberati di progettazione di variante
Tav.B.3.1. - Stralcio delfe tavy. £ 3.1, F 3.2 di TP, con vincol} legge 43 /85

r. L1000
Tav. L1 - Stato di farto — Piant auustivi vigent
r. 15000
Tav. L2} - Slato di faito — Zona Olmetto-Monteroni tavols su base catastale
. 1:2.000 J
Tav.1L2.2 - Stao di Fatto — Zona Olmetio - Monteroni tavola su base aerofo-
fogrammetrica
v, [2.000
Tav. 1.3 - Stato di favo — Zona artigianale o
r. [:2.000
Tav. 1 hi= - Nodi ANAS rete viaria su base aggiormata delle zone OMOgENES
r. §:10,000
Tav. 2 - Individuavione nuove zone su P.R.G. 1978 su base aggiomata al 1991
r. 125,000
Tav. 4 - Varnantc al P.R.G. zona Olmetto-Monteroni
t. 12060
Tav. 5 - Variante al P.R.G. zona arligianale eluborato come sopia conforme
Al adozione
r. 1:2.0064
Tav. Elabh. 6 - Refazione e norme tecniche
" In data 29.010.1998, 1* Assescore all’Urbanistica o Casa, in rifcrimento alla nota defla

Presidenza della Giunta del 15.12.1997 prot. 13993 & delle note dell’Ufficio 2° del Settore
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44 prot. n. 1775 e 68/98, amorizzava I'uificio stesso a derogarc all’ordine cronologico per
procedere aliistruttoria della pratica. :

In data 30.03.199% [a Sovrintendenza Archeologica ha fatto pervenire il proprio parere, che
di seguito trascrive.

f...)

In riferimento allo questione in oggerto, presa visione depli elaborati, la serivente
comunica che ['areq intevessaty, anche se non sotfoposia ai disposti ex legie I89/39
rivestire caratiere avcheologico per la presenza di bmpiunti romani flocalite (Hmerto) ¢
sepoltura a comera i etd etrusco qreuica (foc. Monterani che deriva i fupenime della
presenta di tumdi artificiali entro | quali st trovana le fumbe a camerg,

invltre, scavi recenti di questa localita, o segmito dellg posa in opera defle condutiure
du parte del Consorziv dellagro romano, hamno portate alle determingzione & un
Ipicmio presunibilmente alio medivevale ¢ oy wecropoli romane che hormo restifuito
weriziont funerarie df grande interesse, tra le quali del Collegium Fabrorum, presenze
archeplogiche, peraltro, sconosciute alla bibliografica scierdifica sulle zona.

Cii premesso, q scrivente Soprintendenza ravvisa lu necessités che tuiti i progeili efo
il progetic complessive di detto Piane & rectipery Nig prevenlivamenic Iroymesse per
acquisive if parere dello scrivente.

St vimane a disposizivre per gualsiasi ulteriore chiarimento utile,

f..J

In daa 14.04.98 & stato nominato dal¥’ Assessore ali’LUrbanistica e Casa, in qualita di
Presidente dela 1° Sezione del C.T.C.R., il relatore dell*argomento in oggetto, ai sensi della
citata L.R. n. 43/77 e TR, n. %/83; e

In data 12.05.98 prot. n. 1325, & staia trasmcssa ls relazione alla 1° Sczione dol
C.T.C.R. che, nelly seduta del 17.07.98, nell’csaminare la Variante, ha fatto rilevare per
quanto riguarda la loc. “Olmetto-Monteromi” di non trovarsi d°accordo sulla pertmetrazione
d'ufficio proposta dal Settore tecnico e dalla Comumissione relatrice ed ha formulato le
sEguchii prescrizion,

(o)

Ridurve wlteriormente ...... il perimetro in quanto si trotta Jf regolarizzare edifics
exuteriti con eventuali lotti interclusi. Ir wn secondo tempo il Comune, s¢ vorrd, potra
presentave una voriaute urbanistica di ricucitva cosi come gid espresso dall assemblea
nelle prawiche viguardanti | smelei abusivi della Pomezig,

fi)

In daa 01.09.1998 & stato trasmesso i verbale della seduts a firma del segretario ded
C.1.C.R. e del Presidents. _
In dats 02.12.7998 if relatore estemo deifa pratica & stato sostituite a seguito defla
- nuova nomina det membri del Comitato Tecnico Consultivo Regiosale da parte del
» Consiglio Regionale.
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in data 15.01.1999 & stata irasmcsse dai Sctiore 44 Ufficio 2° al C'I.C.R., Ia nuova
relazione predisposta a seguito delle decisioni deliberate dalla 1° Sezione de! CTLR 1a
refaziong integrativa, fia ’attro, cosi csprime:

o,

Con la prexente reluzione viene proposiu una soluzione che olire a confermare ot
stradei gic contemudi nella prima ipotesi presentate, conticne witertort riduzioni delle aree
perimetrale dal Comune ai sensi della Leuge Regionale . 28/30,

Cheesta proposta tewe conto delle aree emeorg da edificare sulla base della
cartografia produita e che non costitaisconn forti interclusi

L ipotesi prevista consents df recuperare edificato esiviente senze compromettere lu
possibilita da parte del Comune di una variante wrhapistica di vicucitura o futto i
COMPIEnsorio, dando ud esse wng valensu wrhanistica ed wn pii signifieativo grado dif
integrazione con intero fervitorio con particolare vilevanzu alle infrastridture viarie df
collegamenio, accesso e servido.

o

}."Assessore all*Urbanistica e Casa, con nota prot. n. 3M)/sp. del 08.02.99 indirizzata
al Presidente del Consorzio “Alsium” e, p.c. al Sindaco di Ladispoli, rappresentava guanto
Seyue.
fooj

Cost come ho gid aviste modo i esprimere, 7er le vie brevi, le confermo che i miei

Utfici oo gid inofivato ol CT.CR. un nuove atio istruttorio della varivmie OTmetio-
Monteroni conseguente « quonto gia espresso dal C.T.CR. medesima nel precedente
ENTFHE, :
Avendo nel frattempo avito un incontro con il Sindaco di Ladispoli, che ha illustreqo
come [areq imeressata sia oggetio df valutazione da'sparte  dell Amministrazione
Comunale in sede di varionte al P.RG., ho riteniio df soprassedere  per il mumenio — g
porre wll’ordine del giorno del C.UCR la nuova istruttoria sulla variante Olmetio-
Monterani, :

{.J

Rilevato che 2 tuit’oggi non risulta che I’ Amministrasione Comunale di Ladispoi;
abbia provveduto ad adottare upa varlante al PR.G. mentre risulta pervenuta a guesia
Regione, in data 12.01.2001 prot. 523, una nota del progettista della variante 10 esame con
la quale st evidenziano alomi aspetti procedurali che necessilano di  ulterion
approfondimenti, 'Uificio, con pota prot. 8307/A del 16.11.2600, ha richiesto la
temporanea restituzione della documentazione trasmessa al C.T.C.i2. per consentire di
valutare it contenuto delle osservazioni presentate.

Fra le osservazioni al parcre istuttorio & stato rilevato il mancato riferimento aila
tegge 115042, richiamata nel disposiiive della citata deliberazione commissariaie di
adozione della variante, ¢ la mancata precisazione che 1a delibera conteneva anche varianti
alle N.T.A. riferite a talune norme di carattere generaic {arll. 3 e 6 del vigente P.R.G.), in
particolare:
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(...} :
Che la varianfe non individua nuclei abusivi classificati come “zone B" ¢ quiridi pon
opera secondo Ju LR n. 28/80, ma introduce, visto I'esaurimento defle zone edificabili di
P RG. due "Nuove zone di espansione” scelte, come dice la relazione tecraica, tra due aree
compronesse du “Timerost modesti nsediumenti”, Assumere la deliberazione del Comume
come mera operuzione di recupero degli insedivenenti abusivi, secomdo In IR n J8/50
significa certamente iravisare glf intenti esplicits Fiporiati negli elaborari ¢ nelly relozione
fecrica,

()

Invero, opgetio della Deiibera Commissariale n. 545 del 20.11.93 di udozione della
vananle riporta la sepuenie formaladone:

{i)

P.RG. - variante per il recupero urbawistico degli insediamemti abusivi zoma
Olmetta-Momeroni e zowg tra i Cerreto ¢ la via Awralia, adegiamenio delle norme
tecriche df aftuasion:.

(-]

La premessa della citata deliberazione scenaly che:
2
()

Mla dota del | otlobre 1983, come da situazione richiomata nefla relazions
deft ' drch,. Rinaldo Sebasti, appresso citata, visultamo realizzate costruzioni ahusive che
costituiscono “ruclel edilizi abusivi” i vensi dell'art” V della LR . 28/80 rispettivamente
nella zona Olmetto-Monteroni ¢ nell'aren tru la lottiveazione Cerveto ¢ ia viag Awrefia.

COmissiy

Che pertanto, si rende necessario riade gHare lo strumeto urhanistico generale ailo
siate di fatto, mediante adozione & Variante specivle” del PR G vigente, cost come
disposta dail'art. 1 deila su rifevita fegye Regionale ? maggio 1980, n. 28 e successive
wodifiche ed integraziont.

()

Il preambolo e la motivarione della citata deliberazions aggiungono:

) .
Che per guario inngnzi viferito, si rende necessario procedere all adozione dellu
redutte variante al P.RG. relativa alle predette zone costituenti: “Nucle: ediiizi abusivi”, e
v come disposta daila legge 28/80 ¢ s.m.i -
: ()
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I} dispositivo della delibera conclude:

(.o

Dmissis

i adottare, con g modifica di cui ol precedente parere del Segreturio (Generale,
accoito come sopru, ui sensi ¢ per ghi effetti della legpe 1150/42 ed in conformita dell 'ar. 4
della Legge Regionale n. 38/80, e s.m..., la variante specicle al Piano Regolatore Generale
per il vecupero degli insediamenii abusivi costituenti micleo edilizio
(o

Tutti gli elaborati, compresa la refuzionc e nel norme tecniche “contengono nel
Frontespizio fa dizione variantc recuperp urbanistico abusivismo®,

La delibera dei Consiglio Comunale n. 83 def 30.07.96 di controdeduzione alle
osservazioni, preseniate g seguito defla pubblicazions degdi atti ¢ delia citata deliberazions
di adozione della variante dj cui trattasi, reca, ail’oggetio, la seguentc tormulazione:

f...}

Osservazioni preseniate nel confronti della variante ol P.RG. per i reecupero
urbanistico degli insediamenii abusivi, zona “Olmetto-Monteroni™ ¢ zona fra I Cerreto ¢
fa via Aurelia, adottata on deliberazione n, 545/93 — determinazioni.

foct g,

In tale delibera non vi ¢ aleun rifcrimento alla modifica depli artt. 5 & & delle vigenti
N.T.A. inserile nella “relavione ¢ norme tecniche™ che costiuiscono uno degli claborati
delfa variante, menire el preambolo defla stessa vengomo citate la legge 1150/42 e s,
laL.R. n. 28/80, alegge 47/85 & {a L.R. 36/87. T

La stessa, nella purte dispositiva, stabilisce di:

f...}

Adotiare per le 44 osservazioni perverute nei lermini e per e 3 pervernde fuori
terntinie i merito alla varianie ol P.RG. di cui in premessa come df Seguiio por cluscuna
indicaie,

Irvigre il presente uita complels di ogri richiamo wllegaty all Arch. Ringldoe Sebast,
redutture della variante in oggetto, wffinché proceda ad introdwrre le accolte modifiche
wegli elaborati formamti il progetio defla variunte stessa

Trasmetiere la detta variante adottaia con delibevazione . 345/96 wmitamente o futhi
gl atti successivi ¢ conseguenti, vichiumati nel preverfe provvedimento, alla Regione
fazio, dssessorato all'Urbanistica e alla rutela dell’ Ambiente, prer approvizione ai sensi
delia lepge regiomale n. 36/87
o,

Al riguardo, il Scttore 43, {Ifficio 3° dell*Assessorato Urbanistica o Casg, in data
OL.OL.I997, prot. 1791, nel wilevare Verrato riferimenta alla legze regionale n. 36/87,
segnalava all’A.C. ed al Settore Teenico che la variante in parola
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..}

Diovrd seguive Uiter of cul alla fegge regionale n. 43/77,
(..

In data 20.04.2001, & stata irasmessa al CU1.C.R. |a relazione integrativa.

In data [2.07.2001, 12ie relazione & stata discussa dal C.T.C.R.; in quella sede AL,
ha chiesto la verifica della cubatura esistente che risulterebbe diversa da quelia riportata
negli elaborati adottati dal Commissario Prefettizio.

In data 04.12.2001, il C.T.C.R., nel riprendere ’esame della variante ha presg atto
delfa contestunle consegna, da parte del’A.C. di Vadispoli, df una stima defla volumetria
realizzata in loc. Olmetto-Monteroni -- che risalterebbe notcvolmente inferiore rispeito a
quella riportata negli elaborati di Piano — in particolare rispetlo alla tay. 11 di
aggiomamento deilu consistenza edilizia delf*abusivismo all*anno 53, redatra dal progetiisia
Arch. Schasti,

Con nota 16.10.2001, il Dipartimento Urhanistica ¢ Casa ha richiesto al Comune di
Ladispoli di chiarire definitivamente 11 dato contostate s, pel caso PAmministraziofc
Comunale non ritenesse atlendibili i dati relativi all"abusivismo riporati ali'adozione della
variante, nonché quelli aggiomati al 1995, dovrh provvedere ad annullare ta delibers stessa
di adozione della variante di recupero,

Con nota n. 32018/35340/35385 del 27.01.00, IA.C. ha risposto confermando it
contenuto riferito i sede di C.T.C.R. circa il non riconoscimento delia cubatura rilevata
nell’elaborato a firma del Arch. Sebasti e pard a me 72.099 — che dsulierebbe formito
successivaments all’adovione deMa variante - ln verifica ad eppl, effettuata dall’ UHicio
Tecnico Comunale, ha riscontrato inscdiament; per una‘cubatura complessiva di 38.310 mo.

Con nota del 18.05.02, i{ Comunc di Ladispoli ribadisce che 1z variante & stata
adoftaia “ai sensi e per ghi effetfi della Legge 1150/42 ed in conformitd delfart, 4 dclia
LR 28/80™,

Con nota del 29.07.02, # Comune ripete il dispositivo della delibera sottolineando
che lu volontd comunale & quclla di considerare la zona in guestione come “nuova
espansione™,

In data [2.12.02, it C.T.CR. nel riprenderc 'esame della variantc ha esaminato la
relazione intcgrativa trasmessa dall™Ufficio in data 20.04.01 In quella sede, FAC. ha
ribadito "intenzione di confermare fa zona di Olmelto-Montorsni fra le ares residenziali di
espansione nell’ambito della variante gencrale in corse di redazione.

CONSIDERAZIONI

Da quanto sopra relazionato @ ripercorrendo le fasi del procedimento, appare cvidente
che la variamie ha per oggello, cosi come emerge dagli aiii, i) recupero deoli nsediament
busivi di Olmetto-Monteroni e loc, Cerreto, variante adottata con le procedure della L.R. n,
28/80 ai sensi ¢ per gli effetti della Tegge J150M2. La sostiturione delie tavole Bl - B2 —
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G del P.R.G. vigente con la tavola B3.1 - sirsicio della lav. 1i3.7 con vincoli legroe 431785,
ancorehe contenute tra pli elaborati allegati alla variante in questione con descrizione delfa
specifica normativa del P.TP., non risulta pestanto pertinente con 1 contenuti e le
motivazioni ampiamente riportate nelfatto deliberativo che rappresenta I esprossione della
volontd dell’A.C., ed aventc per oggetto ssclusivamente il recupero delle due zone sbusive.

Con Vadoziont dei piani paesistici da partc defla Giunta Repionale e,
successivamicnte con 'entraiz in vigore defla L.R. n. 24 & 23/99, per le zone sotioposic a
vincole paesistico trovana applicazione “ope fegis” il conlenuto e lo prascrizioni del P.T.P,

Cosi come Ja sostituzione con Te wavole 1 bis, ed 1.3, delle tavole L od H def vigenie
C.R.G.. non appare rispondere al contenuto delle citate defiberazioni atteso che fa tavola L3
riguarda la zona artigianale tra fa zona Cerreto ¢ In 8.9, Aurclia che, nelle prepiesse delia
citata deliberazione di adozione da parte del Commissario Prefettizio, era stata stralciata &
seguito del parere formulso dat Segretario Comunale, e che Ta tavola 1 bis ha por oggeLtn
la rappreseniazione dei nodi ANAS rete viaria su basc agwiornata zone omegenee, le cui
previsiont non risultano avvalorate da aloun parere dell’ ente stesso.

NelP'esaminare Je N.T.A,, I"art. 1 — Applicazione del Piano  elenca Ic tavole che in
patte debbono esserc straleiate; Parl. 3 — Intervento urbanistico preventivo — richiama la
Lzgge Regionale n. 36/87 nel caso di cventuali modifiche ed mntegrazioni al P.R.G. interme
al perimetro del piano urbanistico tanto da risuitarc “pleonastice™ in preschza della
specifica norma regionale {(Art. | LR n. 36/87); Part. § (Norme di carattere generale)
introduce parametri (distacchi tra parcti finestrate, tra fabbricati, rapporto wa me dei
fabbricati ed 1 parcheggl) che non risuliano oggetigydel contenulu della citala delibera di
adozionc; Uart. 6 {Indici urbanistici — indici edilizi — criteri per il computo depii indici
edilizi) modifica i me da atiribuire ad abitante per le 7one C1 nspeito 3 tutte e altre,

Orbcne, anche sc si volesse eseguire esame aclle modifiche introdotie nelle N.T.A.,
questo, salvo mgomatismo legato alla riproduzione defla tavola dei vineoli e delle norme
del P.T.P, in assenza di qualsiasi motivaziono contenuta nellErelazions che accompagna fe
modifiche agli articoli defle N.T.A., risultersbbe di fatto impossibile proprio in quanto non
appaiono valutabill gii efTetti nc le fpercussioni che tali modifiche produrrebbero per
I"intero P.R.G. :

La zona denominata “Cerrcto”, classificata come zona C35, risulta gla sottoposta ad
intervenio preventivo mediante piano di lottizzazions di “ristrutturazionc ”, avenie un indice
fondiario ¢ 0,30 me/mg; la proposta contenuta nella variante pravede in tale zona
d"innatzare I'indice fondiario medio portandolo a 0,63 me/mq.

La relazione istruttoria &l riguarde prevede invece Punificacione dolla normative
delle due mone “Olmetto-Monteronie “Clerecto”, con un indice tercitotiale di 0,20 mefmg
che, di fatto, conformerebbe le previsioni volumotriche assentite nella loUizrazionc i
approvata,

Tenuto conto di uanto fin qui rappresentato, questa Sezione, ritienc di conformare,
per questa parte, ad sccezipne dell’indice di fabbmicabilitd territoriale che, nell’accogliere le
tmotivazioni comunali si ritienc innalzabile a 0,30 me'mg, il contenuio della prima relazione
istruztoriz fa quale, divependo pertanto parte del preseate voto, di seguito st trascrive;
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Sempre deflart. 12, dopo ta  zona C4 viene ayggiuwma la zong €35 che riguards,
come risulle dafle leiwa delle norme siesse, In zong Olmetto-Monierani ¢ nel guale
vengonn fissiii 1 parametri aituarivi degli interventi previsti in tale zong,

Al ari. 14— Indusivia ed A rifgianato, viens aoeilmin w uiteriore comm,

Per quamto riguarda U'art. 12 - zone C - di vistrutturaziore sottozon 24, i resto
sastitulio  si riferisce esclusivamente aila  lottizzazione EZid  approvate  denomingta
“Cerreto’ che verrebbe ad essere normata de movi paramelri yrbanistic,

La zoma “Cerrete” in questione, neghi elaborait grafici risulta classifieata come zona
C3 ¢ quindi risulterebbe normats dall ‘integrazione dell art. 12 softozona {3, che invece
nel testo deil ‘articolo fu riferimento esclusivamente allfa zona Dimetto-Moneront,

In considerazione di gquanto ruppresertaio, la varionie di recupere dei nucler abuyivi
iniroduce delle modifiche alle vigemi N.T A, e sostituisce delle tavole del P RACF Friivae st S0y
uag procedura fecrico-amministrativa non corvetla, sia sotto ] wpetto furmale che
sostanzicle, temtfo conto delle vigente legislaziome n materiv; pertanto 51 propone df
stralciare dal Piano in oggetto Ie tavole 831, 122 £.3 ¢ In tav. T bis. in GUANT RO
sirettumente collegale al recupera dei nuclei in esame e che costituirebbero, come i
detto, modifica alle tavole del P.K.G. vigente.

Anche per guerio ripuarda In aormariva propusta anch ‘essa in variunte alle vigenti
norme tecniche del P.R.G. e che interessa anche aspeiti non attinesti il recupero net wmiclei
abusivi, ol fine di ridave chinverzo ¢ per wng rigliore lettura del 1esto normative, si
prepone lo stralcio complessivo degli arnt. 1, 3, 5, 6, 12 ¢ 14 contermti nelle N.T. del Piawo
€ riproporre int un wmico artivelo la normativie per le zone “Cevreto” ed “Olmetto” - ens?
Farmulato,

Art. I —Sottoraea 075 Ta

La soticzona 5 rigurrdn gli insediamenti abusivi suscetibili & comdonn ai senst
della legpe n 47785 ubicas rispettivamente o momte defla Vie Awrelia lo cui zona &
denominita "'lmeito-Monteroni” ¢ la zong a valle defla 8.5, Aurelia compresa fra la
lottizzazione Cerreto e la via durelia siessa denontinata “Cerreto™.

Gl interventi df demolizione e ricostrugione degli edifici esistenti ¢ la edificabilita
dei lotti liberi sono swbordingti olla formuzione & wunm piane aftuativo affreverso i
compartc edificatorio con | seguenti indici ¢ Daramer;

- tadice di fubbricabilia territoriale a 0,30 PG i,
~ i lowtl riportat! sulla base catastale, iav. 4.1, pussono essere accorpati ma non
ulteriormente frazionati;
- gl spazi pubhiici di cui al DM, 1444/68, devono essere wbicati all interno del
perimetra della lontizzazione e non devomn pisuliare nferiori o 24 my per
w abitante, culcolati questi ultimi per ogrt 88 me previsti;
’ - {"aftezza massima degli edifiei non deve superare 7 mt




Deve essers inolire istituito 1 ulieriove articuio-
ACCKSSIBILITA " I} ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE 4 RORNTETTONICHE

"L uree destinate ad aftrezzature e servizi pubblici o aperti af pubdlico sone scelte
preferendn quelle che assicurane la progettazione di edifici ¢ spazi privi di barviere
arehitettoniche.

La progetiazione e la realizzazione di opere relaiive all attwazione del P.R.G. deglhi
Strument urbonistici esecutivi, in particolare per sli spazi con fruizione pedanale, sono
eseguite in conformitd della avrmativa vigente per §occessibilita ¢ Peliminazione delle
barriere avehitettoniche. Allo scopo deve Jarsi riferimento ui conterngti del DM, 236789,
della L. 104/02 e det D P K. 303/06",
fo.}

Nelta nota de! propettista, in merito alfa zona di Cerreto, si rijeva quanto seguc,
(o

Da ritevare che nel grafico e zona & indicara come CF mentre nelly norma &
indicatu come C4. A questo proposite 51 vileva che la norma prevale sul grafico. Si vedono
ad esempie Ie aree df 167 del Comung & Roma che ripurtano in novme indici edilizi diversi
du quelli indicati nef grafico afferente, i
.. !

A tale riguardo si deduce che, fermo reatando il principio di carattere generale, della
prevalenza della norma seritta sugh eventuall error] grafici contenent; nelle tavole, I’'A.C. in
sede dI cventuali controdeduzioni, deve provvedere & correeere la tavola in questione,
atteso che eventuall imprecisioni o ermori contenuti in alirf piani di aberi Comuni, non
COSUNISCON0 certamaenie prassi consolidata. _

Una accurata considerazione deve esscre invece svolta per la vona di Olmetto-
Menteroni.

Il progettista del Plano ribadisce che la variante & stata redatia come una normale
variante parziale al P.R.G. vigente, con previsione di una muova zona di espansione in
quanto peraltro corredata di mutte le analisi gencrali relative agli adempimenti sia sullo staio
di fatro per singale 7onc di P.R.G. :

Neli*analisi svolta tende a dimostrare come Pineremento degli abitanti avvonuto ra §
1978 ed il 1990 ¢ stato assorbito in una certa misura dalle abitaxioni nate aj fini turistici
come “seconde case” — ma che nel tempo, in refazione al nuovo “ruole” svolto dal teritorio
di Ladispol di quartiere residenziale nell’arca menopolitana di Roma - sonp diventate
prime case per residensi.

Tenuto conte che il P.R.G. del Comune di Ladispoli & in esaurimenwo it progctiists
ritiene che occorra pid che un fabbisogno abitative in senso quantitativo, una ediiizia
estensiva, alternativa af palazzi ed in pacticolare alla zona denominata “Cerrelo”
notevolmente compromessa da intervents che ne hanno triplicato 1a cubatura prevista,
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Al riguardo l'esistenza di una zons compromessa da abusivismo molto cstensiv
{(Oimetto-Monteroni) ha costituito Pambito su cui s & infervenuti altraverso una variante
che organizzande fl territorio ¢ dotandolo di servizi sarebbe dovuta divenire una valida
alternaiiva allo sviluppo intensivo.

Quesia diversa visione della variante & supportata da alcune comunicaoni pervenuic
2 questo Ufficlo da parie del Consorzie Alsium, consorzio che rappresenta circa 70% def
proprietari delle particelle interessate dalla variante.

Nelle note st rappresenta che if Consorzio aveva inizialmentc una estensione inferiore
rispetto a Jquelts poi perimetrata nella variante & che tale ampliamento era stato rchiesto
daglt Ammministratori comunali proprio per poter coprire un'arca piil vasta interessata dal
fenomeno deli’abusivismo - tanto che il Consorzio stesso modifics il Proprio statuto
inserendo le nuove aree che pol complcssivamente hammo costituito it perimeiro delfa
variante nella zona Clmetto- Monteron].

CONCLLISIONT

In relazione a quanto sopra csposto, con 1intento di rappresentarc lo svofgimento dej
farti nella foro evoluvione temporale, od il contenuto degli atti e le sotiesc molivazioni,
consideratn che la vicends urbanistica fegata alla variante adottata dal Commissado
Prefettizio della data di trasmissione dclta dncumcﬁatazinne dal sctlore amministrativo a
qucllo tecnico {07.01.97) non ha avuto una conclusivy definizione, questa Sexione

RITIENE

di poter esprimerce il proprio parete, ai sensi defla LR. n 43/77, in merito alla
possibilita di accogliere le motivazioni sostente dalPA.C. nel sense di ritenerc
urbanisticamente condivisibile il recupero del “nucleo abusive™ dj Olmeito-Monterori, da
considerare contestualmente come una “nuova zona di espansione” del vigente P.R.G. ai
scnsi e per gli effetti del combinato disposto dalla legge regionale n. 28/80 ¢ deila T.egge
1150742,

Si ritiene comungue necessario sollevare alcuni asperti 2 cui "A.C. dovrk porre
particolare allenzionc vome “pregindiziali” alla predisposizione del successivo P.PE.

Il Comune, ne! recepire, attraverso [a varianic sonerile le prescrizioni urbanistiche
del nucleo abusivo Olmetto-Monteroni, dovra assicurare futte le necessarie conncssion
viarie ed infrasteutiurali alla citi,

Dagli elaborati progetmali altecati alla delibera di adozione rispctio alle successive
imtegravioni fornile dallPA.C.. si & comstatats la notevole differenza deila consistenza
edilizia complessiva che negli elaborati iniziali era stata quantificata in 72000 mc rispetto
al dato fomito successivamente e pari o 38.210 mc, alla data def 04,01 0,

Al riguardo, in sede di reduzione del P.P.E. dell®area in esame, "A . C. verifichera 1z
reale consistenza e destinasiope degzii immobill, atreso che la cubatura complessiva &




determinata da una parte di commicrciale, artigianale c, comunque, non residenziale come
ribadito dafla nota cornunale n. 28915 def 04.01.01.

If wolume complessivo, applicando Pindice terroriale di 0,30 mce/mg  potra esserc
ripartilo tra residenziale e non residenziale, tenendo conto deflz volumctria gi esistonie e
regolarmente condonata alla data di adozione dolla varfante. La restante cubstura dovrd
esscre riservata esclusivemente alla residenza. La normativa da applicare sara quetla
prevista dal presente voto che prevede, fra Paftro, 11 comparto edificatorio, la quale integra.
e modifica quelia adotata dall’A €.

Lutie ¢io premesso ¢ considerate, guesta Sexione & del
PARFERE

Che la varante al P.R.G. del Comunc di Ladispoli finalizzata al rectipero degli
inscdiamentt abusivi in loc. Mmetto-Monteroni ¢ tascia Aurelia-Cerrelo, adottata ai sensi
detla L.R. 28/80 ¢ L. 1150/42 sia meritcvole i approvazione con jc modifiche, ¢
integrazioni e le prescrizioni di cui af precedenti considerato, da inteodurs] &°Uficio ai
sensi dell’art. 3 delfa L. 06.08.67. n. 765.

I SEGRETARIO B PRESIDENTE
Fao (Sig.ra Marinag Fasio) F.ro{Dr.Arch. Anianine Bianco)
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REGIONE LAZIO

CIPARTIMENTG TERRITORIO
Lhrezione Regionale {erritorio ¢ Urbanistica
Comitato Negionale per i Tarritorio

YOTO: N° 50/6 Allegato B
Adunanza del 29012004

OGCETTO:  Comune di Ladisneli {RR)
' Variante al PR.G. per il recupero insediament abusivi LR, n. 28/80
L. 115042, Loc Cimetic-Montiront ¢ fascia Aurelia-Carreto.
Delibera Commissariale n. 545 dai 20.11.93

0. COMITATO

sentita la Commissione Relatrice, costituita dalParch. Demeirio Carini e dall’arch.
BMario Novelli, che ne ha predisposto l’istmtrmia_.

in data 17.03.2003 & slato Tasmesso, da quasta Commissione Relairics, o
schema di voto n. 23/2 relative alladunanza del §0.01.2003, riguardante la pratica in

Lo stesso, approvate dal Comitate Regionale per i Tenitorio, & state trasmessc
aif Amreimistrazione Comunate di {xdispoii in data 20.03.2003, ai sensi dedfart 3 delia ©
05.08.1867, n. 765 T

In merftie afle osservazioni presentate al Comure nei fermini, e oz Aquesio
conirodedatte con deliberazione def Consiglio Comunaie n. §3 del 30.071996, nelia prima
refazicne istruttoria riguardante la variante, frasmessa af CT.C.R. in datz 12.05.1998 o
discussa nefla secuta del 17_.07.1998, si esprimeva il seguente giudizio di meritn:

{--} Al nguardo, nel condividere le considerazioni svoite dal Comune sulle
detertninazioni assurte in menio alle osservazioni accolfe € su gquelle respinte, con s
cidzla dalberazions consiliore, si dtiens of dover respingers, contraamente a quanto
stabfifio dal Comune, Fosservazione n. 36 presentaia dal Consorzio Alsium, in quario con
Vaconglmento della stessa da parte del Comune, =i ¢ infeso dare dictis stiuazione af
Fiano di Recupern ai sensi deilart. 9 deffa L.R. n. 2680 {.. )

Solo nelladumanza del 30.01.2003, il C.R.T. ha valuiato definitivamente Ia variante
ton lapprovazions deffuitima relaxione istruttariz, come modificats dugh amendament
introdetti dai Comitato stesso.

In sede di stesura della proposta di D.G.R. di approvazione del Piano, si é pohito
verificare che, nel citato voto, non viene riportato it giudizio det Cornitato sufle caservazion
controdedotfe dall Amminisirazione Gomunaie, che dovebbe coincidere con guanto sopra




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIC
Direzione Regiondgle fervitorio e Urbaristion
Comitato Regionale per i Territorio

nportato, salve il parere sulia ossenazione n. 38, inizialmente respinia, che invece & stata
accoita, con le modaiita stabite nel cifato voto n. 2312 del 30/01/2003.

Al riguardo ritiene di dover imegrare il volo n. 23/2 con la seguents frase:

{...; Per quanto rguarda le essenazioni presentate e controdedolte con
defiberazione consfliare n. 83 del 30.07.1996, si ritfene di condividere Je
deferminazioni assunte dalla stessa Amministrazione Comuinale, in menito a quelle
accolte ¢ respinte con la citata deliberazione consilizre, con la precisazione che
Posservarione n. 36 si ritlene accolta limitatamernts 2 pumi n. 1 e n 3
dell'esservazione stessa, {...)

b SEGRETARIO DEL C.R.T. b IL vicE PRESIDENTE DEL C.R.T.
F.to {arch. Lucio Zopping "' F .o {arch. Artonino Bianco}




