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A At 5 et o 30 APR 2004
ESTRATTO DAL PROCESSD VERBALE DELLA SEDUTA DEL )

ADDE 3 0 APR. 2004 NELLA SEDE DELLA R.EGJ.ONE LAZIC, IN VIA DELLA PISANA 1301 -ROMA, 81
E' RIUNITA LA GIUNTA REGIONALE, COSI’ COSTITLITA:

STORACE " Francezco Presidente . IANNARILLL Antoneilo Assessors
SIMECNI Giorgio Yice Dresidente PRESTAGIOVANNI Bruno *
AUGELLD Anaraa - Assessors ROBILOTTA Denato *
CIARAMELLETTT Luigt : - SAPONARD Francesco *
DICWIS! Armande * SARACENI Vigesnzo vara
FORMIZANG Anna Tzaresa . * VERZASCHI Marco =
CARCAND Giuiio *

ASSISTE IL SEGRETARIC Tommaso NARDINI
.................... OMISSES

ASSENTI: FOIQH!.& ANO ~

DELIBERAZIONE N. - 3,{) .

OGGEETTO:

Lc;_..n: regicnale 16 aprile 2002, 0. 3 — Articolo 32, Sando i cancorsn jer Passegnazione di mum agevgiag pEer la nosuuzione &
ailoggl 2 favors delle imorese di costruzicne @ deile - soopersiive edilizie negli ambiti te

mritoriali defle Provines & Roma {esciuso i
Lomupe di Romay), Latina, Frosinone, Riet, Vitarha & per il Comune di Roma,




255 a0 APR. 2004,

Oggetto: legge regicnale 16 aprile 2002, n. 8 — Articolo 82, Bando di concorso per I'assegnazione di mutui agevolati par
la costruzione di alloggi a favare delle imprese di costruzione e delle Gooperative edilizie negli ambiti territoriali deile
Provincs di Roma (esciuso il Comune df Roma), Latina, Frosinone, Rietl, Viterto e ger it Comune di Roma.

LA GIUNTA REGIONALE

SU proposta dell'Assesscre alfUrbanistica e Casa:
VISTA ia legge 5 agosto "978, n. 457;
VISTA [a legge 17 febbraio 1992, n. 179,
VISTA la legge 4 dicembre 1993, n. 453:
VISTA la legge regionale 3 agosta 1988, n, 12;
VISTA 1a legge regionale 18 aprile 2002, n. 8;
YISTO in particolare, deila legge regicnaie 18 aprile 2002, 2.8, I'arilcolo 82 successive maodificaziond =d integrazioni ¢
istituzione di un fonde di rotazicne per a realizzazione di pragrammi piuriennalj di edilizia residenziaie agevoiata;
COMSIDERATO che il predetto sricols 32 deila legge 8/2002:

= Stabilisce la fpartizione dei fondi:

» Indica i soggetti a cui destinare i mutui;

» Prevede l'emanazione di appositi bandi per ii raggiungimente del fine per il quale & stato istituito il fondo;

* Individua I'Ente gestore del forde di rotaziere neil Agenzia Sviluppo Lazio SpA;
.= Rinvia ad una Convenzione, da stipulare ira la Regione Lazio e I'Agenzia Sviluppo Lazio SpA, individuazione
: della normativa per la gestione dei fondo di rotazione; :
VISTA la deiiberazione di Giunta regionale 19 marzo 2004, n. 181 di approvazione deflo schema di convenzione da
stipulare tra I'Agenzia Sviluppo Lazio SpA & ia Regione Lazic;
RITENUTO c¢he, completate tuite 'e procedure  amministrative, sia possibile indire il bando di concarso per ia
concessione di mutui agevolati a cocperative edilizie & imprese di costruzione per la realizzazione di intervent! df edilizia
agevoiata;
RITENUTO opportune, nelle more della stipula defla Convenzione tra I'Agenzia Sviluppo Lazio SpA e la Regione Lazio,
procedere all'approvazione ed emanazione del “Bando dj concorso per P'assegnazione di mutui egevolat per lg
costruzione di alloggi a favere delle imprese di costruzione e deile cooperative edilizie negh ambiti  temitoriali delie
Province di Roma (escluso i# Comune di Roma)}, Latina, Frosinone, Rieti, Viterbo e per il Comune di Roma” -
ALLEGATO A, che fa parte integrante della presente deliberazione;
RITENUTO necessaric, al fine di accelerare & semplificare I'iter procedurate del banda, acquisire le domande attraverso
la procedura informatizzata;
RITENUTO opportuno affidare alla Societa Laziomatica SpA la reaiizzazione della procedura informatica per la gestione
delle domande on-ine suila base della Convenzione in essere con la Direzione Sistemi informativi & Statistici,
specificando guatli siano gli “elementi significativi che deve contenere lo schema d; domanda”, come da ALLEGATO 3,
che fa parte integrante della gresente deliberazione;
CONSIDERATQ, inclire, che gli operafer, unitamente alla dormanda debbono prasentare un "Capitolato prestazionale
degli alloggi e di qualita”;
PREDISPOSTI, a tal fine,

» “Element capilolato prestazionale e di qualita” riportaii nelll ALLEGATO C, che fa parte integrante della presente

deliberazions;
» ‘linee guida per la progettazione e requisiti prestazionali del manufatto edilizio™ riportate neil ALLEGATO 0, che
fa parte integrante della presente deliberazioneg;

RITENUTO, pertante , opportune approvare quanio contenuto nali’ ALLEGATO C e nellALLEGATO
ESPERITA la procedura di consultazione e di concertazione: Con S PALTY Scoa Gb:
ALLUNANIMITA!

DELIBERA

1 & approvato § “Bando di concorse per Fassegnazione di mutui agevolati per ia costruziane di afloggi a favore defle
imprese di costruzione & delle cocperalive edilizie negli ambiti territoriaii delle Province di Roma {escluso ii Comune di
Roma), Latina, Frosinone, Rieti, Viterbo & per it Comune di Rema” di cui all' ALLEGATO A, che fa parte integrante dalla
presants deliberazione.

2—3ena approvati gl “element significativi che deve contenere 1o schema di domanda”, come da ALLEGATO B, che fa
parte integrante della presente deliberazione;

3 - E' affidata alla Societa Laziomatica 5pA sulla base della Convenzione in essare con la Direzione Sistemi Informatici
¢ Slatistici, per le motivazioni in premessa indicate, |a realizzazione della procedura informatica per ta gestione cn-iine
delle domande.

3 - £ approvato, per le motivazioni in premessa indicate, 'ALLEGATO C "Elementi capitelato prestazionaie e di quality”,
che fa parte integrante della presente deliberazione.

4 - E' approvato, per le metivazioni in premessa indicate, FALLEGATO D “inee guida per la progettazione e requisiti
prestazionali del manufatto ediiizio”, che fa parte integrante della presente deliberazione

La presente dettberazione & pubblicata sul B.U.R. dei Lazio e sul sito Intemet www. Regione. Lazio. it

Con sugsessiva DPGR si provvedera a nominare apposita Commissiane formata da due esperti esterniﬁ-!{(fw
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ALLEG. alla TEHIB, N o

AN TR

[ ALLEGATO A
BANDO DI CONCORSO

per l'assegnazione di mutui agevolati per la costruzione di alloggi a favore delle imprese di
costruzione e delle cooperative edilizie negli ambiti territoriali deile Province di Roma {escluso il
Comune di Romay), Latina, Frosinone, Rieti, Viterbo e per il Comune di Roma.

in attuazione a quanto previsto dall’art. 82 della iegge regionale 16 aprile 2002 n° 8 e successive
integrazioni e modificazioni, la Regione Lazio indice if presente bando di concorso per la scelta dei
soggetti attuatori da ammettere a contributo per la realizzazione di alloggi di edilizia agevolata.
CAPO | - RIPARTIZIONE FOND! E LOCALIZZAZIONE DE! PROGRAMM!

Le risorse totali a disposizione ammontanc ad euro 175.000.000,00.
La ripartizione per ambiti territoriali ¢ per tipologia di operatore ¢ riportata nella sottostante tabella:

5 . % S . Hiparto pey
Ambito Territoriale Riporto Importo Ripartiziona Fihanziamento operatore Importo J
S WUl st €830.376,00 €830.375,00
Provincla i Frosinare  $.49% € 16.607.50000 |- fore dellordine €2.451.126,00 £ 7 491.125,00
B0%  aiti operatoi  €13,288.000,00 0D * Cooperatwe  €7.307.300,00
- 45% Imprese £5.978.700,00
P e Do amas E1.020.87600 €1.029.875,00
Provincia df Lating 1177% €20.597 0.U0 i farze dell'ordin_e €3.089 525,00 E5089.625,00
80%  allri nperator €16478.000,00 S5 Cooperative . €9.062.900,00
45% Imprese «7.415.100,00
Provincia o Rieli 5 15% € 9.812.500,00 S, forze deil'ordinae ~E1351.87500 £1.351 .B?S,GD
: 00%  altr operatori €7.23000000 - 35% Cooperative €3.966.500,00
- 45% Impresa €3 244.500,00
RSN e e £ 588,750,00 £€589.750,00
Frovincia & Vierbo B 74% ) € 11.705.000.,00 15 forze dell'ordine £ 1.7R9 2A0,00 &1 764 250,00
80% i operatort €9.436000up  O3% Cooperathe €6.189.800,00
- 45% Imprese €4 246.200 00
ST s b fneale €1.941.625,00 £1.941.625,00
2219% € 38.832.500,00 furze deil'ordine €5.874 87500 €5 82487500
Provinciz o Roma 80% altri operatori € 31 056.000,30 55% Cooperativa €]_?_.|JBE_E_.JU;I,UU
E50/030 Compre di Roma) - 45% Imprese €13.4979.7050,U0
TH e s tende €3.907.750,00 €3.907.750,00
Comune o Roma 44 65% . € 70.155.000.00 T forze dell'ordine €11 723 250,00 €£11.723.350,00
. . L ) : _ :
; B0% @l operatori en2524.000,00 3% Cooparative € 34.388.200,00
; 45% Imprese € 28 135.800,00
100,00% € 175.000.000,00 € 1?&nnu.um,nu§ € 1?5.I]DBII]I],III]|

CAPQ Il - DESTINAZIONE DE!| FONDI

2.1 Ripartizione per operatori
t fondi riservati “80% altri operatori” sono cosl ripartiti-
1. 20% a soggeiti che dal 1 gennaio 1998 non sono ammessi e/o ammissibili a finanziamento;

2. 80% agli altri.

2.2 Ripartizione per tipologie g| finanziamento

1. | fondi riservati “80% a
Roma, sono destinati af|
futura vendita dopo 8 anpj

2. Tutti gli altri fondi, am

I

tri bperatorl” ammontanti ad eu

realizzazione di alloggi da cedere 0 assegnare in proprieta.

ro 62.524.000,00 del Comune di
realizzazione di alloggi in locazione Permanente o con patto di

anti ad euro 112.4?6.000,00 sono destinati esclusivamente alla



CAPQ 1l - REQUISITI

3.1 Requisiti dei soggetti attuatori (cooperative)
Sono ammesse a partecipare al bando le cooperative edilizie che, all'atto della presentazione deila
domanda:

a) siano iscritte alla CCIAA,

b} siano iscritte all’Albo nazionale delle cooperative di abitazione:

¢) non siano in stato di falimenta, amministrazione controllata, concordato preventive o

liquidazione;

d) abbiana l'ultimo bilancio in attivo o in pareggio.
Le cooperative, costituite esclusivamente da appartenenti alle forze dell'ordine, debbono
impegnarsi ad assegnare e/o locare gli alloggi finanziati esclusivamente a soci appartenenti alle
forze dell'ordine (carabinieri, polizia di stato, guardia di finanza e polizia penitenziaria) o assimilati
(vigili del fuoco e forestali). L'impegno va inserito in Convenzione.

Le cooperative, costituite csclusivamente da appartenenti ai Vigili Urbani, all I'screito. il Marg
i alAvronautica - debbono  impegnarsi ad  assegnare e/o locare gli alloggi finanziati
esclusivamente a soci appartenenti al Corpo della Polizia Municipale, alf [ sercito. afls Muring od
A Acronautica. L'impegno va inserito in Convenzione.

3.2 Requisiti dei soggetti attuatori (imprese)
Sono ammesse a partecipare al bando le imprese di costruzione che, all’atto delia presentazione
della domanda:
a) siano iscritte alla CCIAA;
b) abbiano la certificazione SOA: categoria OG1;
¢} non siano in stato di falimento, amministrazione controllata, concordato preventivo o
liquidazione;
d) abbiano assolto gli obblighi concernenti le dichiarazioni ed i conseguenti adempimenti in
materia di imposte, tasse e contributi sociali.
3.3 Requisiti soggettivi dei soci e degli acquirenti
| soci e gl acquirenti debbono possedere i requisiti soggettivi previsti per essere assegnatari di
alloggio di edilizia agevolata.

CAPO IV - FINANZIAMENTO DEI PROGRAMMI — MUTUI AGEVOLATI

4.1 Contributo pubbiico

Il finanziamento dell'intervento costruttivo & costituito da apposito mutuo da contrarre con uno degli
Istituti di Credito convenzionati con I'Agenzia Sviluppo Lazio spa. 1 mutui agevolati saranno per
il 50% finanziati con la provvista agevolata del Fondo, per il restante 50% finanziati con risorse
messe a disposizione dagli Istituti convenzionati.

Gli altoggi in locazione permanente beneficeranno di un ulteriore finanziamento a fondo perduto di
15.000 euro ad alloggio. Gli alloggi in locazione con proprieta differita dopo 8 anni,
beneficeranno di un finanziamento a fondo perduto di 5.000 euro ad alloggio. | fondi necessari
a coprire tale spesa saranno reperiti dai finanziamenti di edilizia agevolata di prossima
programmazione.

4.2 Importo massimo del mutuo agevolato

La quota di mutuo finanziata con provvista agevolata del fondo non potra superare {importo di
50.000 euro ad alloggio ed & regolamentata dall'apposita convenzione di cui alla deliberazione
di Giunta regionale 19 marzo 2004, n. 181,

4.3 Alloggi finanziabili

Il numero massimo di alloggi che & possibile richiedere & fissato nel numero di trenta.

4.4 Tipologie ammissibili

Proprieta

Locaziona con proprieta differita dopo 8 anni:

Locazione permanente;

CAPQO V - COSTH l,'.}| QQ%TBHJZIONE

Al soli fin| dgllg determinazione de! contributo da erogare agli operafori, il costo totale di nuova
sdificazione 'gqtq'{minato in euro 1.200,00 psr mq. di superficie complessiva ed & elevato a

eurc 1.400,00 in caso di recupero di cubature gia esistenti.



Alla Convenzione dovra essere allegato it Capitolato che dovra riportare, oltre al tipo di
costruzione, i dati generali relativi al fabbricato con le sistemazioni esterne e le principali
finiture interne degli alloggi.

Nella Convenzione va inserita 1a clausola che il Comune verifichers ii prezzo di cessione degli
alloggi, precedentemente stabilito, per ogni singolo intervento, in base a gquanto realizzato dal
soggetto attuatore.

Nella convenzione va inserita la clausola, nel caso di alioggi in locazione permanente, che il
corrispettivo annuo del canone di locazione non pud superare il 4,5% del costo dell’'alioggio
desunto dal QTE finale approvato dalla Regione.

Per quanto non specificato @ non in contrasto, valgono le definizioni indicate al punto C)
(Determinazioni superfici ) nonché allallegato A) di cui alla DGRL n® 9578 del 10.12.1996.

CAPO VI - PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA

6.1 Modalita
La domanda va redatta utilizzando la compilazione stampa on-line con accesso al sito
wwwregionedaziosi . Copia stampata della domanda, in bollo e con i relativi allegati, va

firmata ed indirizzata, tramite raccomandata semplice, entro 30 giorni daila pubblicazione sul

B.U.R. del Lazio del presente bando:

- alla Regione Lazio - Direzione Regionale Piani e Programmi di Edilizia Residenziale -Viale

del Caravaggio, 99 — 00147 ROMA:
al Comune dove si intende localizzare l'intervento (solo domanda senza allegati).

Le domande potranno essere compilate accedendo al sito Internet della Regione Lazio
wwweaiong luzio.i - sezione Concorsi, dove sara resa disponibile una applicazione on-line, che
permettera di compilare e stampare, in maniera guidata e facilitata, la domanda di ammissione al
bando.
Seguendo le istruzioni fornite sul sito, dopo la compilazione si dovranno stampare due copie della
domanda di partecipazione e due etichette da incollare sulle buste.
La domanda di partecipazione ed i reiativi allegati (ove necessario), saranno inclusi in una busta di
formato A4 e spediti secondo le modalita, le avvertenze ed i tempi sopraindicati. L'etichetta
stampata, contenente tutti i dati richiesti, dovra essere incollata sulla busta da spedire.
Ai fini del rispetto del termine per la presentazione defla domanda, fara fede esclusivamente il
timbro a data apposto dall'Ufficio postale di accettazione sulla raccomandata.
Il numero di identificazione della domanda, assegnato automaticamente al momento della stampa,
potra essere utilizzato per ogni successiva occasione di accesso alla banca dati delle domande.
6.2 Limitazioni
Pud essere presentata una sola domanda per il territorio della Regione Lazio.
In caso di presentazione di pili domande, si terra conto dell'ultima registrata on line.
La domanda deve contenere una sola scelta in relazione a quanto previsto al Capo Il , punto 2.1
Ripartizione per operatori. In caso di non scelta o di pill scelte la domanda verra esclusa dalla
graduatoria. PR

CAPO VIi - CRITER} PRIORITARI PER LA SELEZIONE

Capitolato prestazionale dcgli alloggi e di qualita predisposto
direttamente dagli operatori da allegare nella convenzione comunale o
conscgnare alla Regione per ’ammissione a finanziamento Punti 5
(vedi schema allegato)

Reperimento acquirenti efo acquisizione soci senza intermediazione
(entrambe le voci devono essere inserite nella convenzione col Punti 4
Comune)

Per le imprese impegno a realizzare con proprie maestranze gli allopgi

. . i} - ) ! . . Lo Punti 5
SOERCIH L veRlHed gurante Tesecuzione del lavori (da inserire in




convenzione) o
Divieto di cessione del ramo d’azienda (almeno sino all'assegnazione o

vendita degli alloggi) Punti 2
Sede sociale neli’ambito territoriale ove si intende localizzare

lintervento Punti 1
Opzione per la realizzazione di alloggi in locazione permanente Punti 3
Opzione per la realizzazione di alloggi in locazione con patto di futura

vendita a 8 anni Punti 2
Opzione per la realizzazione di alloggi in proprieta Punti 1

A parita di punteggio la selezione avvienc::

1. per i programmi degli operatori (20%) che dal 1° gennaio 1998 non sono ammessi e/o
ammissibili a finanziamento in relazione alla data pilu recente di costituzione {non oitie it
31/12/2003) della societa, desumibile dal certificato di iscrizione alla C.C.1.A.A.

2. per i programmi degli operatori (80 %), non ricompresi nel punto 1. sopra specificato, in
relazione allavvenuta ultimazione dei lavori degli interventi di cui alle deliberazioni di
Giunta regionale 24 marzo 1998, nn. 976, 977, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985,
986 e 21 iuglio 1998, nn. 3556, 3557. L’ultimazione dei lavori deve essere certificata dal
Comune e deve essere anteriore alla data di redazione on-iine della domanda.

In caso di ulteriore parita si procedera al sorteggio.

CAPQ VIl - FORMAZIONE DELLA GRADUATORIA E INDIVIDUAZIONE DEGLI OPERATORI

Delle domande regolarmente presentate (redazione on-line, stampa ed invio per raccomandata
semplice), sulla base dei criteri di cui al Capo VI, con la riserva di cui al Capo I! e le limitazioni
di cui al Capo VI, saranno formate distinte graduatorie con riferimento a ciascun ambito
territoriale, tenendo conto della ripartizione fondi e delle categorie di operatori di cui al Capo |.

Le graduatorie sono approvate con determinazione del Direttore del Dipartimento; con la stessa
determinazione il Direttore del Dipartimento provvede ad individuare gli operatori ammissibili a
finanziamento.

Le determinazioni saranno pubblicate sul BUR e sul sito internet wawaeaione.favioat .

I Direttore del Dipartimento, ove si verificassero futuri ed uiteriori finanziamenti, provvedera con
propria determinazione, ad ammettere a finanziamento gli operatori non finanziati ma in
posizione utile in graduatoria, fino ad esaurimento dei fondi stessi.

Entro 13 mesi dalla pubblicazione sul BUR della determinazione di individuazione dei soggetti
ammessi a finanziamento gli operatori dovranno iniziare i lavori. In assenza di inizio lavori entro
i 13 mesi sopra descritti il finanziamento potra essere salvaguardate con un Accordo di
programma con il Comune ove & localizzato l'intervento.

Dopo tale procedura, ed in assenza ancora di inizio dei lavori, | fondi saranno revocati d'ufficio e
torneranno nella disponibilita della Regione.




ALLEG, alfa DELIR. N, 2)55
el ..J.0.APR.2004.....)

ALLEGATO B

ELEMENTI SIGNIFICATIVI CHE DEVE CONTENERE LO SCHEMA DI DOMANDA

ANAGRAFE DEL RICHIEDENTE

Il sottoschtto in qualita di
COghNoMe € home

Tituiare ¢ Lagale rapprecentante deflimpraza b costrozione

Pressdente della Cooperativa Fdilizia

Fresidente della Cooparaties Edidizs i appantenent alle Forze dofl'andine

oo O

Frasideste dells Cosperaten Edilizia di appartenent ai »ugfi Urbani

Az aring ) alls Wanna ed allbErngoii

can sede in

GO FHOY.

indirizzo hCiv nc.ap.

tel f ., Codice Fiscale o Partiva VA

Iscrizione alla C.C.LAA

Data Costituzione Societa:

CHIEDE
OGGETTO DELLA DOMANDA

La cancmzsione di o contrbuto 4 Qoo D D I:] [j D D |:| . [:l |:|
perigrealizzazane O o Frogramms dinterento dne [:l l:l unitd abitative

nel Comune di

prov.




Il sottoscntto, consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere, di formazione
o usao di atti falsi, richiamate dail'art. 76 det D.P.R. 28 dicembre 2000, n® 445 e di quanto previsto nei
"Bando di concorso per I'assegnazione di mutui agevolati per la costruzione di alloggi a favore delle
imprese di costruzione e delle cooperative edilizie negli ambiti tertitoriali delle Provincie di Roma
(esclusa il comune di Roma) | Latina, Froginone, Rieti, Viterbo @ Comune di Roma "

DICHIARA

sotto la propria responsabilitd che la Societa:

REQUISITI DI AMMISSIBILITA’ DELL'OPERATORE:

~ha fuitms biancia in atte o0 parsgg,
S g stato di fallimento ) armrmirestrazione rentesilata concerdato previeetio o
nepd g inn o

it rmateria e itpeste, tasse g contriboti social;
-eszatta alAlboe ranenale delle cogperative

- hada rerifieariee T

SOA g categors wd mpento adeguatn allinteneento;

- fra rchiesto un programma nserdaty esclusiamente a soo appartgret alle
Foze dellordine o gasmibats;

cooperativa e stata costinta esclusivamente ga con appartsmets alle
Froza delordre ooassimilaty;

- ha nchieste on orcgramine eervate grclusivamente a soct appatensti o

Conpa detla Folims Mumeipale o ali'E o o alia Wanna o allengnagt a,

OO OoO0Ododbd

Sba cooperaten e ctata costitita esciustaamente da socd appateieb ppatenet gl

Corpn della Polizie Mumecipale o Sifooroes o aliy blar

_ - {ocazione permanente,
-opta per b oreghzzazione 9 aliagy ) . _
- locazione can proprieta differita dopo 8 anni;

20% - a soggetti che dal 1° gennaio 1998
nen sono ammessi e/o ammissibiii a

finanziamento;
80% - agl altri;

-apta per |3 npatizone de fomii

1 00 OO




PRIORITA’
che il Programma di inlerveniv presenta le seguenti priorita;

PRIORITA oo o

Captoiato presiazionale degh allogyi e di qualta predisposte
direttamentz  daghi  operatori da allegare nella convenziohe 5
comungle e consepgnare alla Regione par l'ammisgions a
finanziamento ved: scharmi allegatoe)

Reperdimento acguirent  efo acquiszone  5o0ci Senza
b intermediazione (entrambe |e voci devono assaere Inserite rizlla 1
corvenzione col Comuned

Mer le imprese impagno a raalizzare con proprie maestranze gli
c aflogoi - - - el Jaranle Sesonnonn e Laenin (da
inSerira in CARYERTIONE)

Drieto  di cessione del ramo d'azienda (almieno  sifio 2
ail'asseqnazione 0 vendita degh aliog i)
I'imtervento
[ Opzione perla realizzazione i siuggi in lucazione permanente 3
Opzione per la realizzazione di allogai in cazions con patto di 2
fulura vendita & 8 anni
h Opione per la reatizzazione di alioggi in proprieta 1

L]

[

Sede sociale nell'ambito territoriale ove $1 intende localzzare 1 D
L]

[]

L1

L]

TOTALE PUNTEGGIO CONSEGUIBILE DA
INDICARE A CURA BELL’OPERATORE

S| IMPEGNA A:
Vendere ad acquirenti tutti residenti nel comune dell'intervento I:]

DICHIARA CHE

| soci assegnatan del programma proposte saranno tutti residenti nel Comune ove i inlende D
tocalizzare l'intarvento

AlIFGA ole alla domanda inohtrata alla Regione)

in srguente documentazione:
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ALLEG. 21 DEUB. N, 354,
" a8 QPRZBM ALLEGATO C

ELEMENTI CAPITOLATO PRESTAZIONALE E DI QUALITA’

Il Capitolato prestazionale di cui al punto 6.2 lettera a) dovra contenere, sia rispetto ai costi, sia
rispetto alla qualita deil'intervento, i sottoelencati parametri:

Pavimenti

Rivestimenti

Infissi interni — porte e ferramenta

Infissi esterni — finestre — sistemi di oscuramento
Parapetti e balaustre

Portongini di ingresso

Sanitari

Rubinetteria

Battiscopa

Tinteggiature

Impianto idrico-sanitario

Impianto termico (Tipoleogia e dimensionamento)
Impianti elettrici (Tipo di materiali utifizzati, dotazione punti luce e prese)
Impianto Tv e antenne

Impianto canalizzazione telefonico

Impianto citofonico

Impianti di uso comune (ascensori, illuminazione, scale, infissi)

Sistemazioni esterne: pavimentazioni, sistemazione a verde {qualita e quantita) , impianto idrico di
irrigazione, recinzioni, elementi di arredo urbano, ecc.

Per gli impianti dovranno essere specificati tipologia, canalizzazione, modalita di contabilizzazione)

Il Capitolato dovra essere allegato alla Convenzione. {l Comune, nel fissare i prezzi di
vendita, dovra tener conto di quanto trascritto in convenzione, previa verifica di quanto
realizzato dal soggetto attuatore.

Qualita
La qualita aggiuntiva dellintervento ¢ riferita ai seguenti parametri:

Polizze postume decennali

Cavedi ispezionabili

Impianto elettrico tale da abbattere 'inquinamento elettromagnetico
Impianto idrico del tipo a riutilizzo

Bagni con aerazione diretta

Installazione di pannelli solari

Sistemi integrati con pannelli fotovoltaici BOS

Impiego di materiali o sistemi costruttivi di durata illimitata

IMpiego di materiali di facile pulizia e manutenzione

Gomfort acustico, igrometrico e rinnovo aria ambiente
$penmentazmne edilizia tendente alle emissioni zero

Allacgi gile pubbliche ytenze e gontabilizzazioni del consumi individuali.
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LINEE GUIDA PER LA PROGETTAZIONE E REQUISITI PRESTAZIONALI DEL
MANUFATTO EDILIZIO

ALLEGATOD

Benessere termoigrometrico

Benessere respiratorio, oifattivo e qualita deit’aria
Benessere visivo

Benessere acustico

Risparmio energeticao

Inquinamento elettromagnetico

Risparmioc idrico

Prevenzione incendi

. Manutenzione

0. Fruibiiita

W=

S0BNOOS

1. BENESSERE TERMOIGRCMETRICO
Linee guida

Temperatura deil’aria.

La temperatura operativa & quella uniforme dellaria e delle pareti di un ipotetico ambiente con il
quaie il corpo umano scambia la medesima potenza termica per radiazione e convenzione scambiata con
Fambiente reaie.

Requisito esigenziale di qualita: mantenimento della temperatura dell'aria nei principali spazi
abitativi, nelle stagioni di esercizio degli impianti di riscaldamento, entro if range dei 20-22 g
radi centigradi.

Umidita relativa.

I mantenimento d un livello corretto di umidita relativa & necessario in tutti glt ambienti dove si
permane a lungo, al fine di prevenire manifestazioni patologiche per gli occupanti {con umidita basse) e
degrado delle condizioni igieniche degii ambienti {per umidita alte).

Prestazloni attese.

Dovranno essere valutate le opportune strategie, adottando sotuzioni tipologiche ed impiantistiche
che permettane di controliare efficacemente la temperatura dell’aria nei diversi ambienti anche in condizione
di fattori termici stagionali.

2. BENESSERE RESPIRATORIO, OLFATTIVO E QUALITA
DELL’ARIA

Linee guida

Controllo dei flussi d’aria e portata dell'aria esterna.

H controllo della ventilazione degli spazi confinati & necessario per il mantenimento di adeguati livelli
di benessere respiratorio ed offattivo, nonché per limitare il livello di concentrazione degli inquinanti. A tale
fine @ necessario assicurare una adeguata portata di rinnovo dell'aria, la sua filtrazione & movimentazione.

E' preferibile che Falloggio sia dotato di ventilazione trasversale diretta: gualora la soluzione
progettuale non lo consenta & necessario che la ventilazione naturaie interna dellalloggio sia comungue
garantita da idonee soluzioni distribufive interne dell'alioggio efo tecnologiche.

Lo spazio esterno deve esSere concepito e costruito in modo tale da consentire una efficace
interazione con i flussi d'aria sia estivi che invernsili.

Qualita dell’aria interna. t

L’ana interna all'edificio deye assicurare Pigiene e la salute per gli occupanti mediante il controllo
della concentrazione dei gas nocivi, qei metabolici e delle sostanze volatili orggniche.

A tal fine occorre prestarg gttenzione ai contenuti dei materiali utilizzati nefia costruzione o negh
arredi, accertandosi che le concgp?! ioni di inquinanti risultino inferiori ai Iimi‘ﬁﬁati dalle normative vigenti.
P AR N

In particolare: Y
Formaldeide (1,15 mg/mec= 1ppm): 0,1 ppm %



Prestaziont ziHtese

hirimizzare ia trasmissione dei rumore indoor & outdoor aiflintarno delf units abitativa.

5t rimanda alia possibilitd di adottare soluzioni differenti in hase =i diverei slamanti /narati actarns
parefi interne, aperture, pavimenti & solai, coperture) ed al tipo di intervento edilizio (nuova costruzione,
recupero), pur sottolineando la necessita di riferirsi all'edificio coma ad un sistema unitario, par § quale
pianificare e varie fasi di intervento in un'ottica giobaie.

| requisiti acustici devono essere soddisfatti in riferimento a:

» uso di materiali isolanti {0 materiali foncisolanti) capaci di giminuire Ia trasmissione di energia sonora
che ii attraversa,
parcti astarme (pareti semplici, paret con isolante, parete con controparie};

= partizioni interne al fine di ridurre:

o il passaggio di rumen esterni dovuli a trasmissione lateraie;
o la trasmissione di rumori interni dovuti principaimente a rumorositd di impianti, calpestio,
rumori e suoni di vicinato {tv, radio, ecc.);

e Aperture per aumentare la capacitd della finestra di isolare acusticamente non & sufficiente
aumentare la massa del vetro, ma si dovranno adottare soluzioni con doppia detrazione che
garantiscono per l'altro 'esigenza di isclamento termico. Per questo, la scelta della detrazione va
effettuata non disgiunta, ma insieme a quella del serramento sul quale verra assemblata in mado da
raggiungere una migliore ottimizzazione delle prestazioni dell'insieme-finestra.

Per quanto riguarda i requisiti acustici passivi degii alloggi, non devono superare | seguenti livelli di
rumorcsita:

« per il rumore derivante dall'esterno deifedificio: dB 42;

s perii rumore derivante dal calpestio: dB 58;

« peril rumore diffuso tra i locali dell'alioggio: dB 52.

Principali riferimenti normativi:

Legge 447 del 26 ottobre 1995 “Legge quadro sull'inquinamento acustico”

D.p.c.m. 5 dicembre 1887 “Determinazione degli edifici acustici degli edifici (G.U. 22 dicembre 1997 serie
g.n. 297y’

Regolamenti comunali

D.m. 6 agosto 1994 {(G.U. del 24 agosto 1994, n. 187},

5. RISPARMIO ENERGETICO
Linee guida

L'edificio ed i relativi impianti devono essere concepiti e realizzati in modo che il consumo di energia
durante 'utilizzazione dell'opera sia ottimizzato in relazione alle condizioni di benessere per gli occupanti. A
tal fine & necessario il controllo dellimaggiamento solare e della ventilazione, nonché il rispetto delle
indicaziorii della L. 10/91 e regolamenti attuativi nei riguardi delle dispersioni termiche.

Il fabbisogno energetico dovra essere soddisfatto preferibilmente mediante Futilizzo di fonti
ninnovabili ed afternative, salvo impedimenti tecnico-economici.

| fattort da tenere in considerazione per una corretta concezione energetica del sistema-edificio
S0N0:
condizioni ¢limatiche locali;
caratteristiche geomorfologiche dell’area ed esposizione;
caratteristiche tipologiche ed insediative locali;
controllo della radiazione solare in regime estivo; riduzione del calore dovuto all'irradiamento termico estivo
in assenza di protezioni esterne; utilizzo degli apporti termici gratuiti in regime invernale; utilizzo di sistemi
solari quali pareti captatrici, serre, pannelli solari, ecc.:
sfruttamento della ventilaziona naturale;
sistemi innovativi per lo sfruttamento dellilluminazione naturale quali ad esempio diffusori, tubi solari, ecc.:
controlio del comportamento termice dei componenti opachi e trasparenti, con eliminazione di condensa
interstiziale e superficiale; ' _
efficienza delfimpiantistica e riduzioni delle emissioni degll scarichi;
introduzione di sistemi di regolazione e controllo integrati tra impianto elettrico, riscaldamenta e
condizionamenio. '

Principali riferimenti normativi:
s | 10/91,




« dP.R. 412/83
= Dm 8 agostc 1984 {(C.U. de! 24 agosto 1284 . 197)

W sisterna di nscaldamente deve essere centralizzato, preferibilmente con  sistemi  df
contabilizzazione del calore.

Ogni alloggio deve essere dotato di cronotermostato che penmetta la regolazione ed if controilo delia
temperatura delf'alloggio ed eventualmente di ogni singola stanza.

Oltre al rispetto degli standard previsti per il contenimento energetico nella L. 10/91, si richiede
incltre una riduziong 3i almeno it 10% del vaiore del coefficiente di dispersione termica massimo ammesso.

S. INQUHNAMENTO ELETTROMAGNETICO
Prestazioni attese

Valori limite di induzione magnetica e di campo elettrico.

Minimizzare I'esposizione a campi elettrici @ magnetici.

La sempre maggiore presenza di apparecchiature elettriche, nonché la diffusicne dei sistemi di
comunicazione a radiofrequenze, rende necessario il controllo dei livelli di induzione magnetica e campo
elettrico nei luoghi di permanenza e negli spazi aperti.

Distanze minime dagli elettrodotti.

In presenza di zone adiacenti a linee ad alta e media tensione aeree o interrate, cabine di
trasformazione o sottostazioni elettriche, per le nuove edificazioni, dovranno essere rispettati i limiti stabiliti
dalle normative vigenti.

Principali riferimenti normativi:
¢ D.p.cm. 23 aprile 1992;
» D.m 381/98;
¢ D.p.cm. 23 aprile 1992

7. RISPARMIO IDRICO
Linee guida

Risparmio della risorsa idrica ottenuto attraverso particotari accorgimenti tecnici capaci di garantire {a
riduzione dei consumi e I'eliminazione degli sprechi.

8. PREVENZIONI INCENDI

Prestazioni attese per le parti dell’organismo edilizio.
L'organismo edilizio nelle sue parti dovra rispettare la vigente normativa di prevenzione incendi;
dovranno essere rispettate le disposizioni normative in materia, ed in particoiare il d.m. 9 aprile 19584.

Principali riferimenti normativi:
¢ D.m. 2 aprile 1894.

9. MANUTENZIONE




Armiznio; 2ssente

Frincipali riferimenti normativi:
4P R 246/93 - CM n £7 22 giugne 1982 - L 257/92

Oltre alle sostanze qui sopra specificate & importante prevedare una validz areazione delle porzioni
interrate di edificio (per limitare la concentrazione di radon, ove necessario).

Prestazioni attese

Fer il raggiungimento della gualita del'arla iniema & obbligatoria Vinstaliazione di impianti efo
dispositivi ventilanti per il controllo automatico del ricambio d’aria nei locali, anche di tipo meccanico.

Gli impianti ed i dispositivi ventilanti, disponibiii in commercio in varie tipologie, forniscono una buona
risposta all'esigenza di qualitd dell'aria intemma dando la possibilitd di avere un ricambic controllato,
maggiormente protetto da sostanze nocive esterne, con risparmio energetico ed economice. Sono in pratica
degli areatori, progettati per garantire un corretto scambio dell'aria parailelamente alla tenuta dei serramenti
e proposti in diverse modalita a seconda degli ambienti, delle dimensioni delle finestre, delle prestazioni
acustiche volute & delle necessita.

Per quanto riguarda, infine, la dimostrazione del rinnovo aria ambiente di ogni singolo locale
dellalloggio, da certificare sia in sede di progettazione sia di dichiarezione finale, si consiglia di utilizzare le
seguenti formule di calcolo:

= portata d'aria complessiva per ogni singolo alloggio dovra essere compresa tra un indice minima di

0,15 ad uno massimo di 0,50 (Qsm) rispetio al volume lordo dell'ambiente per ora;

= verifica della portata d’aria media si effettuera applicando la seguente formula:
n= Qv/V maggiore oppure uguale a 0,25

n= indice di ricambio orario medio stagionale

Qv= ricambio orario d'aria medio stagionaie

V= volume lordo dell’ambiente ventilato,

3. BENESSERE VISIVO
Linee guida

Orientamento, visibilitd e rapporti di distanza dagli aitri edifici.
Lorientamento delfedificio sara concepito in relazione all'orientamento dellasse eliotermico o,
comunque, secondo i seguenti principi:
= massima riduzione del scleggiamento estivo,
* uiilizzo energetico del saleggiamento invernale.
Dovra essere ottimizzato lo sfruttamento deila luce naturale ai fini del risparmio energetico e del
confort visivo. Le distanze dagli edifici prospicienti dovranno garantire a necessaria illuminazione naturale e
la visibilith su spazi esterni.
Per gl spazi di soggiomo sono da preferire affacci su fuoghi esterni animati per evitare sensazioni di
isclamento.
La cucina deve avere l'areazione e l'lluminazione naturale diretta ed essere autonoma e separabile
dalla zona soggiorno.
Occorre privilegiare l'areazione e illuminazione naturale e diretta dei locali igienici.
La quantita di iluminazione naturale necessaria ad ogni attivitd deve essere valutata in relazione af
dimensionamento delle aperture e ai calcolo det fattore di luce diurna secondo il metodo specificato dalle
horme regolamentari.

Oscuramento,

Gli spazi destinati ad usi residenziali saranno dotati di schermi di oscuramento totale dalla luce
naturale.

Le aree funzionali saranno dotate di meccanismi adeguati alla regolazione delliluminazione solare
mediante sistemi regolabili o fissi.

4. PENESSERE AcUsTICO



Linee guida

Ogri reaiizzazions dovrg essere dolals & un piano di manutenzione, aliegato ai rogetio eseculiva,
chie consentfa di programmare gii interventi e iz iora incidanzs sul costa glohale detredificio. in conformita
quanto previsto gal d.P.R 554/93,

In particolare dovranno essere fornite indicazioni sia per gli interventi di manutenzione, ordinaria &
straordinaria, delle parti comuni deli'edificio, sia per quelli da realizzarsi anche allinterno delie unita
abitative, a carico del locatario.

A titolo esemplificativo, si elencano le principaii aree d’intervento manutentive:

= Manutenzione, riparazione e rinnovo degli impianti tecnalogici, delle retative strutture e dei volumi
ecnich
* Manutenzione degli elementi strutturali (fondazioni, strutture portanti verticali ed arizzontali, scate e
rampe, tetto);
Manutenzione e ripristino delle facciate, del manto di copertura e delle canalizzazioni:
Tinteggiature delle parti esterne dell'edificio e delle parti comuni
rifacimente ed integrazione di muri divisori;
ripristino degli spazi residenziali comuni e delle finiture;
riparazioni degli infissi, dei vetri, delle serrature degli accessi comuni;
rinnovo delle attrezzature interne: apparecchi sanitari, arredi fissi.
La manutenzione dellorganismo edilizio dovra essere progettata e legata allinterno det processo
edilizio, tenendo conto delle scelte dei materiali, delle tecniche e soluzioni costruttive orientate alla
esecuzione di operazioni manutentive agevoli, economiche e controliabili nel tempo.

10. FRUIBILITA®’ DELL'ORGANISMO EDILIZIO
Prestazioni attese

L'organismo edilizio e fe unitd abitative dovranno nel loro insieme garantire i massimi livelli di
accessibifita e fruibilita degli spazi. idonee soluzioni dovranno essere adottate al fine di garantire
l'accessibilita e la sicurezza dei percorsi degli spazi comuni e privati.

in funzione delle attivitd da svolgere e dal tipo di utenti, si invita a tenere conto del requisito di
arredabilita, ovvero dell'atiitudine dello spazio abitativo a consentire il posizionamento deghi elementi di
arredo e/o delie attrezzature necessarie ailo svoigimento delle funzioni per cui & stato destinato.

Il requisito di Fruibilita, inteso come insieme delle condizioni relative all'attitudine del sistema edilizio
ad essere adeguatamente usato dagli utenti nello svolgimento delle proprie attivita, dovra soddisfare anche
lattitudine dello spazio a consentire variazioni dell'assetto distributivo e d'uso (Flessibilita ed Integrabilita
degli spazi a connettersi distribuitivamente e funzionalmente) pur mantenendosi riconoscibile nei propri
caratteri tipologici ed estetici.

Accessibilita e sicurezza dei percorsi comuni

Percorsi esterni.

La larghezza minima dei percorsi sard di 1,5 m., la pendenza sara inferiore al 5% o al'8% se in
presenza delle necessarie aree di sosta. La pavimentazione dovra essere antisdrucciolevole e gli eventuali
griglati presenti sul percorsa devono essere in attraversabili da una sfera di 20 mm. di diametro. La
pendenza trasversale del percorso sara inferiore ail' 1%.

Percorsi orizzontali interni.

| corridoi dovranno presentare preferibifimente un andamento continuo con variazioni faciimente
percepibili. eventuali variazioni di quota dovranno essere superate mediante rampe. | corridoi dovranno
permettere l'inversione di marcia di una persona su sedia a ruote in punti non eccessivamente distanti tra
lorp.

 pavimenti sarannc di norme orizzontali e complanari: eventuali differenze di quota o scalini
dovranne essere faciimente visibili e segnalate senza costituire un ostacolo per Ia circolazione dei disabili.
Tali discontinuithd saranno inferiori a 2,5 ¢m.. Eventuali grigliati non dovranno essere incassati nelia
pavimentazicne e saldamente fissati.

Scale e rampe.

L'andamentc delle scale e delle rampe, nonché le koro caratteristiche geometriche (alzata, pedata,
pendenza, ecc.), saranno per quanto possibile costanti €, se necessario, a prova di fumo. Le dimensioni
consentiranno il passaggio contemporaneo di due persone, con una larghezza superiore a 120 cm.

' gradini avrannc pedata antisdrucciolevole, pianta preferibilmente rettangolare & profilo
preferibilmente continuo con bordi arrotondati.




Liluminazione sarg prefenbiimente laterzle. per favorire iz wvisionme dei disiivell nc'te. sama
preferibile differenziare cromaticamente alzate e pedate.

Le scaie saranhic inolire dotate di parapetio e corrimans sa eatrambi | iati, di altezzs mirdma di 1 m.
2 dotate di englie tathl ner | non vadertl la larghezze sara proporzionata gf numerg & parsone che v
transitano.

Le rampe saranno dimensionate e progettate in rapporto alle capasita di fruizione dei disabili definite
nefle presenti normative. In ogni caso la pavimentazione sara antisdrucciolevole e con pendenza inferiore
alF8% (12% se rampe di emergenza).

Accessi esterni.

La fuce minima della poria di accesso sard di 1,5 M. e dovra consentire una agevole apertura da
entrambi | Iati. La porta di accesso si raccordera sull'esterno al livello dei percorsi pedonali.

Le soglie saranno inferiori a 256 mm. e saranna faciimente percepibili visivamente.

Principali riferimenti normativi:
L. 13/89
D.m. 236/89




