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Oggetto. Comune di Castel Gandolfo (RM) — Variante al P.R.G. per la zona industriale in
Via Santo Spirito, loc. Pavona. - Delibera di C.C. n. 15 del 21.01.1992.
Diniego di approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Direttore del Dipartimento Territorio
VISTA la legge urbanistica 17.8.1942, n. 1150 e successive modifiche ed
integrazioni;
VISTA la L. 06.08.1567, n. 765:
VISTO il D.P.R. 15.01.1972, n. &;
VISTA la L.R. 05.09.1972, n. 8:
VISTA la L.R. 12.06.1975, n. 72;
VISTA fa L.R. 08.11.1977, n. 43 e successive modificazioni:
VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6 settembre 2002:

PREMESSO che il Comune di Castel Gandoifo (RM) é disciplinato ai fini
urbaristici da un P.R.G. approvato con D.G.R. n. 7291 del 27.12.1979:

VISTA la deiiberazione consiliare n. 15 del 21.01.1992, esecutiva a norma di
legge con la quale il Comune di Castel Gandolfo (RM) ha adottato una variante al P.R.G.
per la zona Industriale in Via Santo Spirito, loc. Pavona;

CONSIDERATO che gli atti e gli elaborati relativi alla variante di che trattasi,
presentati al Dipartimento Regionale Territorio, Direzione Territorio e Urbanistica — Area
2B.5 , sono stati sottoposti allesame del Comitato Regionale per il Territorio:

VISTO il Vato n. 31/1, reso nell'adunanza del 10.04.2003, con if quate il predetto
Consesso ha espresso il parere che ia variante urbanistica in argomento non sia
meritevole di approvazione per i motivi indicati nel voto stesso;

CONSIDERATO che appare opportuno fare proprio il succitato voto del C.R.T.,
che integraimente si condivide e si allega al presente provvedimento quale pare |
integrante { all.to A ); - 3

A
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Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;

DELIBERA

Per i motivi contenuti nel Voto n. 31/1 reso nelfadunanza del 10.04.2003 dal
Comitato Regionale per il Territorio, allegato al presente provvedimento quale parte
integrante (all.A), la variante al P.R.G,, relativa alla zona Industriale in Via Santo Spirito,
loc. Pavona, adottata dal Comune di Castel Gandolifo (RM) con Delibera Consiliare n. 15
del 21.01.1992, non & meritevole di approvazione e va, pertanto - ai sensi dell'art.1 della
L. 765/67 - restituita al Comune proponente per essere rielaborata.

La presente delibera sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale deila Regione Lazio.

SADocuments and Setine ||, PRESIDENTE: I'.to Francesco STORACE  FWIESTO-1617[1) o
i IL SLGRETARIO: Fto Tommaso Nardini
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ALLEGATO A

VOTO n. 31/1
Adunanza del 10 aprile 2003

per copia confonne

Commissione relatrice: arch. Marina De Nicolais _ _
I OIRIGENTE

prof. ing. Pietro Samperi
) -‘ ' ‘—-{\"-I"_.'f.'.\.-i:\‘t'\ﬂ'ﬂg;.).lu‘rﬂm .
Oggetto: Castel Gandolfo (RM)
Zona industriale in Via Santo Spirito, localita Pavona.
Variante al P.R.G. — Delibera Consiliare n.15 del 21.1.92

Con nota 165267 del 17.12.2001 it Dipartimento Urbanistica e Casa — Area Pianificazione
locale Centro - ha trasmesso al'ora C.T.C.R. Tistruttoria tecnica della Variante al P.R.G.
in oggetto.

Con nota n.12 del 10.01.02 il Presidente del C.R.T. ha nominato la Commissione relatrice
costituita dall’arch. Marina De Nicolais e dal prof. ing. Pietro Samperi.

La variante & riferita ad un’area sita in Via di S. Spirito ed estesa per circa tremila metri
quadrati.
F

L'attuale destinazione d’uso & Zona industriale ed & discipiinata dall'articolo 11 delle ;. ’
Norme Tecniche di Attuazione del vigente strumento urbanistico, approvato con v { ]
deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n°7291 del 27/12/1879. W . '
La documentazione prodota dall Amministrazione comunale & corredata da una speci’ﬁc{ o
normativa di riferimento, composta di un unico articolo (art.1), ed & caratterizzata dai
seguenti parametri::

« sono consentite attrezzature di quartiere ,costruzioni finalizzate allo svolgimento di

attivita sociali e di servizio,olfre che commerciali e uffici;
« il distacco minimo tra fabbricati, su lotti, contigui € di mi.10,00;
« [indice di fabbricabilitd fondiario & di 2,5 mc/mq.

&%

La variazione di destinazione urbanistica & motivata dalla dismissione dell'attivita
produttiva e dal fatto che la stessa non trovi piu motivazioni congrue sia per la modesta
estensione dell'area, sia per le esigenze delle zone urbanizzate circostanti.

L'area in predicato & sede di un giardino pubblico, di un edificio pubbtico a funzione
pubblica adibito a scuola matema e da tre edifici per un utilizzo a carattere industriale -
artigianale; iale sistemazione € stata attuata con concessione edilizia e relativa
convenzione .

L'Area 13.D non ha avuto riscontro alla lettera prot. n.6392/99 del 2.11.01 con la quale
ha richiesto alll’Amministrazione Comunale il parere dell Assessorato allo sviluppo del
Sistema Agricolo e del Mondo Rurale da rilasciarsi ai sensi della L. R. 1/86 in quanto non
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si reputa sufficiente la trasmessa attestazione comunale di inesistenza di gravami d'uso
civico.

Dalla verifica effettuata pressc I'Area 13.B "Pianificazione territoriale™risulta che per I'area
In argomento, non sussistono limitazioni imposte dal vigente Piano Territoriale Paesistico
— Ambito Territeriale n. 9 — in quanto la stessa non appare interessata da vincoli
ambientali e paesistici.

A seqguito di riunione svoltasi nelfambito della Commissione Relatrice, 'Amministrazione
comunale é stata invitata, con nota 1702, del 24 01 02, a fomnire chiarimenti attraverso una
breve relazione supportata dalla cartografia di riferimento sulle specifiche destinazioni
delle aree.

In particolare &€ emersa la necessita di una precisa lettura delle superfici acquisite dal
Comune (parco pubblico e scuola) e della superficie prettamente industriale di proprieta
privata che potrebbe assumere la destinazione a servizi privati (commerciale e uffici).

E’ stato inoltre richiesto di integrare la documentazione prodotta con quanto indicato per
larea interessata, nella richiesta “in itinere” d’approvazione della Variante Generale al
P R.G.

L’Amministrazione comunale, al riguardo, non ha fornito le integrazioni richieste.

Non risulta pertanto possibile dare corso alliter d’approvazione della Variante perché
rimane indeterminata lindicazione delle tre superfici individuate e diversamente
impegnate; nello specifico, la loro utilizzazione ad un uso promiscuo “pubblico e privato”
non appare idonea alla situazione in atto.

Preso atto della dichiarazione delf'arch. Silvia Giannuzzi, delegata del Sindaco, che Ia
Variante Generale, adottata con D.C.C. n.50, del 28.12.2000, non recepisce la presente
Variante, questo “Comitato” conferma quanto espresso dalla Commissione Relatrice ed &
del

PARERE

Che la Variante al P.R.G. del Comune di Castel Gandolfo, adottata con Deliberazione
Consiliare del 21.01.1892, n.15, debba essere restituita, con parere non favorevole, ai
sensi dellart.1 della L. 765/67, al fine di una sua rielaborazione per essere riproposta per
un eventuale iter d'approvazione.

F.to li Segretario del C.T.C.R. F.to il Presidente del C.T.C.R.
{arch. Valter Michisanti) (arch. Antonino Bianco)
= i
y ‘4‘ .
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