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DGGE1 FQ: Comune di Tolfa (Rm} — Pianc F'arucularegg:atu delle aree tra la Piazza
Vittorio Veneto ed il Poggio delle Piane in variante al P.R.G. - Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE

. Su proposta del Direttare del Dipadimenm Territorio:

VISTA Iategge urbanistica 17 IDBME n. 1150 e successive rns::-d rﬁcazmnl ed integrazioni;
VISTO il DPR 15/01/1872, n. 8;

VISTA la Legge 05/09/72, n &

VISTA la Legge Regrcnale 12/06/73, n. 72;

VISTA Ia Legge Regionate 2 luglio 1687, n. 36;

VISTO il Regolamento di organizzazicne degli Uffici e dei Servizi della Giunta regronale 1.
1 del & seftembre 2002;

| PREMESSG che il Comune di Tolfa (Rm} e dotate di P.R.G. appmuatn con delibera di

Giunta Regionale n. 2801 del 18.07.1975;

VISTA ia deliberazione consilfare n. 4 dell'11/02/2002, esecutiva a norma di fegge, con ia
quale il Comune di Tolfa (Rm} ha adottato i Piano Particolareggiate in varante al vigente

F.R.G. delle aree fra |a Piazza Vitterio Veneto ed il Poggic delle Piane;

ATTESO che a seguito della pubblicazions degit atti, avvenuta ai sensi e forme di legge,
non sono state presenfate osservazioni — oppesizicn avverso ha var&ante N guestione;

VISTA la nota n: 1974 delf8/7/2003, con la quale FAzienda Santaria an:ale RM F ha
espresso parere favarevole in merito alla variante in questicne caon lesigenza di: .
(...} pome attenzione, data la morfologia del terreno e la tipologia. dei fabbricati da

~ edfficare, alle problematiché relative alfimpatto ambientale (classificazione di esposizione

al rumaore, inquinamento elettrormagnetico), alla corretta ubicazione dei locali destinati ad

-ahltazlane i quali non debbono risultare in alcun modo interrati o parzialmente interrati e
‘alla idonea pendenza del sistema fognario {acque nere e acque meteoriche) e relativo

posizionamenio defl pozzetti di ispezione e delie cadiloie stradaii (...);

VISTA ia nota n. 3693/11/F del 16.07.2002 con la quale MAssessorato allAgricoltura -
- Direziene regionaie Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale ha espresso parere favorevole, ai

sensi delfart. 3 della L.R. n. 1/86, alta proposta urbanistica in argomento pmche le opere
in questione non nteressano terreni gravati da usi civici

VISTA ta nota n. AM/21648 del 25.10.2002 con la quale ia Dlrezmne regmnale Ambiente e
Protezione Civile — Area Conservazione Qualita delfAmbiente — Servizio Geologico
Regionale ha espresso parere favorevole allintervento di che trattasi con lobbligo di
attenersi alle seguenti prescrizioni da inserire nelia relativa delibera comunaie di adozione
e/o di approvazione e neile Norme Tecniche Attuative: .

» Data la presenza di scarpate morfologiche piuttosto acclivi, dr massi lavici instabili,
individuatl nel corso dei sopralluoghi, e di abbondante vegetaz:ﬂne arborea, che in
parie assicura la protezione del pendie, e in parte svolge un'azione negativa sulia
stabilta dellarea, prima dellinizic dei lavori sard opporiunc eseguire la verifica
puntuale deila stabilita dei singoli “cunei” lavici fortemente fratiurati realtz;am futte le
opere ¢i consolidazione necessarie softo i controllo del geal-:agu che h_g redatto la
relazione; a tal fine sono necessart | seguenti mtervent; & -
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Rilevamenic puntuale di tutti i massi instabili presenti; b) Messa In sicurezza con
tirantt ofe disgaggio controllato; c)Taghio di. piante nocive alla sicurezza, a causa
dell'azione delie radici all'intermo delle fratture presenti sul corpo lavico; d} Rimozione
“di tutti | materiali di sbancamento posti nellarea in posizione di nstabilita;

Stano rispettate tutte e seguenti indicazioni, riportate nelio studio geologico preliminare
(Paragrafo 6 Idoneitd Territoriale), redatto dal geol. Dario Tinti e dal geol. Carlo Enrico
Pers, allegato al progeito, che nen siano in cc:ntrasto con quanio indicato dalle
prescrizioni che seguirannoe;

Le fondazioni dovranno essere di tipo profondo, per superare: sacche di terreno molto
alteratc ed argilfificato, onde -evitare gli effetti di pDSSibili cedimenti differenziali del .
terreno;

Per I'esecuzione degli shancamenti necessati (in partrcular modo per il “tarnante della
strada di PRG) efo del riporti, si raccomanda l'adozione di idonee strutivre di
contenimento provvisionali e definitive, opportunamente drenate a tergo, a protezione
delle conseguenti scarpate di tagiio e/o di riporto; ad evitare danni a persone & cose;

Per quanto riguarda la viakilita di prcgettm dovra essere eseguita I'asportazione e ia
sostituzione dei materfali superficiali piir aiterati a spiccato comportamento plastico;

Allc scope di evitare sia innescarsi di fenomeni d'erosione accelerata, sia limbibizione
dell'orizzonte superficiaie del tefreno {che lpcalmente, potrebbe attivare fenomeni dj
scorrimento superficiale), si dovra avere parficolare cura nelia sistermarione e
nefl'allonianamento delle acque bianche: a tale fine siano opportunamente regimate le
acque di ruscellamento superficiale, a partire dalla parte alta del pendio. in progsimita
det fabbricati recentemente realizzati e lungo ia strada di PRG, mediante adeguate
~ opere di drenaggio (canalette di raccolta laterali, tombini e opere di attraversamento)
che nspettino e linee di deflusso senza alterarle, per non ingenerare pencolcsu
fenomeni di dissesto idrogeologice; :
In fase esecutiva, dovranno essere eseguite .mdaglm-geognustrche e geotecniche che .
valuting puniuaimente, sulla base delle scelte di progetto, | caratteri geomeccanici, -
gentec:mm & geoidrologici del terreni, avvalendosi anche di indagini in sito di tipo
geofisico;

Gli interventi siano esegmh alla presenza del geologo che ha firmato ia relazions
geclogica:

Il materiafe terroso e lapideo denvante daglt scavi sia portaio a rifiuto’ in apposita
discarica autorizzata o sistemato nelifarea (a norma di legge) senza arrecare danni
allassetto idrogeoiogico;

Tutti i riporti che dovranno essere reallz?_ati per la nuova strada siano effettuat] con -
materiale granulare scevro da sostanze organiche, che possa garantire adeguate
caratteristiche drenanti, alleggerimento sul terreno fondale e idonee capacita portanti;
Siano adoftate tutte le precauzioni necessaric ad evitare potenziali fenomeni di
inguinamento defle falde in relazione agli scarichi fognari delle attivita produttive -
previste; e vietate lo smafimento diretto delle acque refive nel terreno che comungue
dovranno prevedere la possibilita dello smaltimento.nella fognatura comunaie;

Siano osservate le indicazioni del progettista Dr. Agr. Maria Vincenza Rocchi:

Siano utilizzate specie compatibili dal punto di vista fi toclimatico ed edaflcn nelie aree
destinate a verde; :
Dovranno essere salvaguardati tuthi gli elementi arborei adulti (sughers e lecdi) e
laddove € possibile anche gli esemplari pili giovani delle suindicate specie;

Neile edificazioni previste in vicinanza di formazioni boscate dovranno essere utelate
le aree di mantello {margine del bosco) soprattutto nelle fasidi apertura dei cantieri;

Si consiglia Futilizzo del materiale di risulta dello scotico per ricoprire p:ste ed aree di
cantiere con terrenu vegetale al fine di accelerare i recuperc amblenta!e ;
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-} s Ogni intervento dovra essere esequito in conformitd con ie indicazioni delle circolari

- . dell’Assessorato LL.PP.. della Regione Lazio n. 3317 del 29.10.1880, n. 2950
dell11.08.1882 e n. 769 del 23.11.1382 e rispettare le seguenti normative tecniche:

- .M. Min. LL.PP. 11.03.1988 “Nomme Tecniche riguardant! le indagini sui terreni e
sulle rocce, |a stabilita det pendii naturali e deile scarpate, i criteri generali e e
prescrizioni per Ia progettazione, Fesecuzione ed it collaudo delle opere di sostegno

- delle terre e delie opere di-fondazione”

- Circ. Min. LL.PP. del 24.09. 1988 n. 30488 riguardante le istruzioni a1le norme
tecniche di cui al D.M. |LL.PP. 11.03.1988;

- D.M. 16.01.1986 "Norme iecniche refative ai criteri generall per la venf'ca di
sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi”. _

- Cire. Min. LL.PP. de! 10.04.1997 n. 65 niguardante te istruzioni aile norme tecmche

- dicuiai D.M. LL.PP. 16.01.1996

- DGR n. 264% del 18.05.1899

.CDNSIDEFEATD che gfi atti relativi al Piano in questiﬁne,'presentati al Dipartimento
Regicnale Terntorio, sono stati sottoposti — ai sensi delfart. 4 della L.R. n. 3687 -
allesame dellArga 2B.5 — della Direzione Regionale Temitorio e Urbanistica;

VISTA la refazione n. 26442/2003, allegata alla presents delibera quale pane integrante
(allegato A}, con ta quale la predetta Area 2B.5 della Direzione Regionale Teritoric e
Urbanistica ha espresso il parere che il Piano Particolareggiato, in variante al P.R.G., delle
‘aree tra la Piazza Vittorio Veneto ed il Poggio delle Piane, adottato daf Comune di Tolfa
con delibera di C.C.n. 4 deil'11.02.2002, sia meritevole di approvazione per i motivi e con
la raccomandazione nella stessa riporiati;

RITENUTO di candividere e fare propria la predetta relazione tecnica delfArea 2B.5 deila
Direzione Regionale Territorio & Urbanistica, che si allega a[la presents delibera (Alito A}
di cui costituisce parte integrante;

Esperita la Procedura di Concertazione con le parti sociali;
BELIBER A

Per 1 motivi e con la raccomandazione contenuta nella relazione delfArea 2B.5 della
Direzione Regionale Terrftorio e Urbanistica n. 26442/2003 che forma parte integrante
della presente delibera cui & allegata softo la lettera A), con le prescrizicni contenute ngl
. parere della Direzione Regionale” Ambiente e Protezione Civile n. AM/21648 del
25102002, reso ai sensi deflart. 13 della L. n. 64/74 e della D.G.R. 2649/89 e con le
indicazioni contenute nel parere dell'Azienda Sanitaria Locale RM F n. 1974 dell 8/7/2003,
& approvato § Piane Particolareggiato delie aree tra la Piazza Vittoric Veneto ed il chgm
delle Piane, adottato dal Comune di Tolfa (RM) con . defibera consiliare n. 4 del
1 1 (02.2002, :

il- Plano & vistaio dal Diretiore della D:rezmne Regicnale Territoric e Urbamstma
neilallegato A} e nei seguenti elaborat; :
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Previsione e nome di PRG individuazione dellarea diintervento
impostazione del progetto urbanistico unitario

Tav, 3 Planovolumetrico '

Tav. 4 FProfili - sezioni

Tav. 1
2
3
4
Tav. 5 Pregetto degii insediamentt
5]
7
8

Tav.

Tav. B8 Schema opere di urbanizzazions

Tav, 7 Relazione ' _
Tav. 8 Computo metrico estimaiivo opere di urbanizzazione
Tav. 9 Schema di convenzione '

Tav. 10 Nome techiche di attuazions.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bolletting Ufficiale della Regione Lazio.
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Cagetin: Comune di Tolfa (Rm).
~lano Particolareggiate defle aree tra Ia Fiazrs Vrttcnu Veneto ed if Poggio delle Piane

in varianis al P.R.G.
Delfibera di Cansiglic Comunale n. 4 det 11.02.2002
Legae regionale n, 36/87, art, 4.

RELAZIONE ISTRUTTCRIA

Con nota n® 10580 def 02.12.2002 & ;}ewenuta = questa Direzione Regionale i3 documentasions
relativa al Plano Particolareggiato in cogetto, inviata dai Comune di Tolfa & sensi e per gl effet
dellan. 4 deill= legge r&gmnale n. 36/37.

LANrﬁrmsﬁaz:nne con defiberazions df Cmns:ghe Gomunale n. 4 del 11.02.2002 ha adottsio |
Piano particolareggiato i in esame, in variante al PRG, attivando la procedura della pubbiicazione
prevista per legge.

La dacumem:azione trasmessa é costiiuia dai sequenti atti ed elaborati:

Dedibera di Consiglio Comunale n. 4 def 11.12.2002 di adazmne del planc;
.Certficato di avvenuto deposito;

Afliestazione deif inesistenza dells asiservazioni;

Copia della Gazzeita Ufficiale, Foglic delle inserzioni n. 118 del 2205 2&02 con # quaie
& stato pubblicato l'avviso di deposito; :

Copia delfavviso di deposin con gt estremi di pubb[mazlﬂne 2ilAlbo F’retunﬂ

Copla della trasmissione dedii avvisi murali peri ‘affissicne; .
Copia parere favoravoie ai sensi delfart. 13 deila leggs 6474,

Copia parere al sensi della fegge regionate 1/88 {Usi Chaci);

Elaborati Grafici dzatav. 1 a tav. 10; -
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if Eomune di Toffa & datatﬂ di PR, E‘: appravatn con del:bera di Giunta Regmnai& n, 28[]1 Z
- 18, Cr? 19?5 _ : _ : . _ | : o

Smsswammﬁe con de!:l:lera . Cnnsrgim Cemunaiﬁ n 4 dei 26 uzzﬂm
_-..vartaniegenerale al wg&nte F’RG Lo S

S L’area Meressata Efal pmgaftn drstmta in catastc al fugim 23 parhcelie 634fp 918, QEG 1283
.-_EGE 506, B8, 915;:per una superﬁme compléssiva drmqﬁaza & ubichts, fra i Pnggm deile P:ar_\_e': :

‘e fa’ Piazzs, Vittorio: Venetd,, ed. impegna diverse Zorizzaziant del -vigente ~FRG qual RCZ.”
m‘“"i‘ﬂ in; a, 'I-El"' lE:IﬂU :.m- mﬁm'qm..aknemtzzr“r} II.I::IW [ nﬂﬂh...mti'-.ﬂi |-:}‘I5r‘ '*'DLL\:"I.IJ:\:"T"-—L:&EEI;. :
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Completamenta, RCV2 ~ Residenzisle di Compietamento, ed inoltre, defta ares. & aftraversata da
una viabilta pubbiica; .

Lz suddefta area, invece, dalla variante generaie & classificata “ B2 — Zone parzialments edificate
i completamento” con 'obbligs delia progettazione urbanistica unitaria.

Meilta {avola E /1-5 (vincoli ex lege 431/85), dei Piano Temitorale Paesistico ambito n. 2, Tarea di
interventc & grafictzzata - Terreni copedi da boschi & foreste o sotiopostt a vincolo di
rimboschimenio punto g) art. 1 Lagge 431/85 -,

Famministrazione Comunale, con nota 8820 del 19.09.2003, in atti, ha rasmesso la dichinradions
che: (...} Farea interessats dal piano particolarsggisic in oggetie adottaic con deliberazione di
Consighic Comunale n. 4 del 11.02.2002, compresa tra Piazza Vittoric Veneto ed i Poggic defle
Fiane, noi & soitoposta ai senst defant. 10 della legge regionale n. 24 det 08.07. 1058 & vineaio -
paesaggistico, che ai sensi defl'art. 82 corma 5 lettera g} del DPR §18/77 va a protagoere i

. leriion coperti ¢a foreste e da boschi, ancorché parcorsi o danneggtati dat fuscs, e queli a vincolo

<« imboschimento (...} e il parere favorevole dell'Azienda Sanitaria Locale RM F riasciato con
nota n. 1974 dei 08.07.2003. Inolte ha trasmesso fa tavdla 03° - Planivolumetrico Grafico
esplicativo, ove evidenzia * in modo esplicito Ja connessione della viebilitd of progefio afla rete
viaria pubbfies ©, ;

La Direzione Regionale Ambiente e Proterdone Civile, con determinazione n. AM/21648 fascicalo
3319 del 25.10.2002, ha espresso parere favorevcle ai sensi dellart. 13 defla L 84/74, con
prescrizioni da inserire neify reiativa. delibera di adozione efo approvaziona & nelle Narme tecniche
Attuative. : ' :
L'Assessorato alf Agricoltura Direzione Regionale Sviluppo Agricolo e Monde Rurale, con nota n._. f
3683/11/F del 21.02.2001, ha espressc il proprio * Nulla Osta poichs le opera in quesiinrl%ﬁ%‘@'fﬁ???*_\
interessano terreni gravati da usi civicl® ai sensi deita legge regionale n® 1 del 03,01 1988, {@ 'rﬁ?\‘f %_
| &7 3\
-
.

. g o T
CONSIDERATG o - N

Daftz delibara de! Consigiio Comunale n. 4 et 11.02.2002, si rileva che il progetio in “asa
nguarda Fadozione di un plane particolareggiate delle zone RCZ — Completamento { mg 2.0

RGVZ — Residenziale di Compietarmento { mg 2.550 ) tra t Poggic defle. Piane e la Plazza Vittago

-~ Wenglo, in varante ol vigente PRG. Defta variante si & resa necessana per garantire uha-
. progetazione .omogenea delle due aree, che pur avendo gl stessi indici e parametr, per Upa, -
. RCV2 prevede o strumentc attuativo e, per altra Fintervento direito, nel rispetio, fra Palro, della

- vatiante generale.

S _;ﬂmﬁ;}ihisffaiiqjhé Comunate si & awvalsa daﬂa prerogativa df redigers up.piano particolareggiato,
... per megiio garantire sk il dimensionaments e ia distribuzione delle arée da destinare a setvizi, -

Fracciafo viaric: che' viene incontro alie esigenze de proprietan: det, .
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Le variazioni essenziali dunque sSono consi schemaizzate: -individuazione del perimetra del
COMprensoro: -zonizzazione smogenes delle due srse inferassate; -nuova viabilita ailinterno del
prang; -diminuzione della cubatura realizzabile,

La miova zonizzazione & quellz prevista dafte variarde generale B2 ~ Zone pargaimente edificate
& completamento, con gl indici ed i paramati del progetic. La cubatura ictale proposta & di
5.300 inferiore rispette a quella maseima consentiia di me 16 018, :

A saguitc della pubbﬁcaz:fana gl P.F. non sono siate prasentate. osservazioni / cpposizioni, come
certilicato dalf’Amministrazione Cemunaie,

In refazione a quanio preceds, preso atto che |l P.P. & stato redatta in maniera correlia e che le
varantt apportate sono ammissibili per 'aspetto urbanistico, s & dell'avviso che non sussistono
motivi estativi all'approvazione del P.P. in oggette, con la raccomandazione che e tinologie edifizie -
proposts, sanoe da ritenersi indicative per limpostazione det progetfi ssecutivi, | quall devona
essere progettatl, per una migliore armonizzazione, tenendo conto delle costruzioni tiniche delia
Zana dove dovranno sorgere, usando materiali e tinteggiature tradizionall

' PARERE

the It Piano Particolareggiato delle aree tra fa Piazza Viltoric Vereto ed il Poggio defle Piane.
adettalo dali'Amministrazione Comunale ¢i Toifa con deliberazione di Consiglic Comunalen. 4 de!
11.02.2002, in varfante ai P.R:.G. vigente, sia meritevole di approvazione cori ta raccomandaziohe
sopra riportata. : - .

IL RESPONSABILE DELLA PO, - | DIRIGENTE DELL'AREA
: fio Arch. Panio RAVALDIN

Lo Arch, Demeatrio CARIMN :
. ILDIRETTORE
‘_f,tﬂ Arch. Anfonino BIANCO -

Ry S et FestContent,




