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Oggetto:Comune di FORMIA (LT) — Variante al Piano Regolatore Generale per la copertura di

una piscina in localita “XXV Ponti” — Cambio di destinazione da zona agricola a zona
F2.
{Deliberazione consiliare n. 121 del 25.11.1999) — Legge 17.8.1942 n. 1150.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dellAssessare all Urbanistica e Casa

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 e successive modificazioni e
integrazioni,

VISTO il D.P.R. 15 gennaic 1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72,

VISTA la legge regionale 2 luglic 1987, n. 36;

PREMESSO che it Comune di Formia & discipiinato ai fini urbanistici da un Piano
Regolatore Generale approvaio con Deliberazione delia Giunta Regionaie n. 15 del 21
gennaio 1980;

CHE con deliberazione consiliare n. 121 del 25.11.1999 & stalo adottato in variante al
P R.G., il progetto per la copertura di una piscina privata di uso pubblico, ai sensi della legge
1150/42,

CHE le strutture esistent (fabbricato, campo di calcetto e piscina scoperta) sono state
assentite con concessione edilizia n. 155/90, rilasciata in sanatoria;

CHE la piscina, di cui attraverso la variante al PRG si chiede la copertura, V'edificio edi
locali annessi destinati a spogiiatoi risultano realizzati netla fascia di rispetto stabilita dal D.M.
1404/68 per ia S.S. 7 Appia;

CHE rarea oggetto della Varianie & normata dal P.T.P. n. 14, approvato con L.R. 24/98
e successive modifiche;

CHE a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nei modi e forme di legge,
ayverso la variante di che trattasi non sono pervenute al Comune osservazioni efo
opposiziont,

VISTA la nota 18.7.2000, n. 7782 con la guale 'Azienda Unita Sanitaria Locale di Latina
ha espresso, da punto di vista igienico-sanitario, parere favorevole alla Variante;

VISTA la nota 23.1.2001, n 1667 con la quale [I'Assessorato per le Politiche
dell’Ambiente — Dipartimento Ambiente e Protezione Civile — Servizio Geologico Regionale €
Conservazione del Suolo ha espresso parere favorevole alla Variante, ai sensi deil'art.13 della
legge 2.2.1974, n.64, "a condizione che si rispettino le seguenti prescrizioni da inserire nella
relativa delibera di adozione e/o approvazione e nelle norme tecniche atfuative dello
strumento urbanistico: /
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- siano rispettate tutle le indicazioni e prescrizioni riporiate nello studio  geomorfologico
allegato all’istanza con particolare riguardo ai calcoli ed ai parametri geofogico-srrutrurah,
geotecnici e di analisi di stabilita del pendio forniti nella relazione,

- siano rispettate tutte le indicazioni riportate nello studio vegetazionale allegalo all'istanza;

- sia salvaguardata tutta la vegetazione posta in prossimita dell area dellintervento;

- il piano di posa delle fondazioni deve essere posto su litotipi ormogenei e deve insistere su un
unico litotipo e laddove sono presenti terreni di riporto 0 terre rosse, 8sse devono essere
completamente asportate;

_ |a realizzazione delie opere avvenga solo 2 condizione che non sia turbato nel modo pitt
assoluto lequilibrio esistente dei terreni e 'assetto idrogeologico;

- sia verificato per tutti i manufatti gi4 presenti e che inferessano ia variante al piano regolatore
generale in oggetto, lo stato tondazionale e le modalita costruttive e sé necessario 8i
esequano opere alte a renderio conforme alle attuali norme tecniche in aree sismiche;

- ogni scavo e trincea, anehe prowvisorio, in particolare sui terreni di riporto e sulle terre rosse,
sia protetto da sostegni opportunamente drenati, palancole o paratie verticali infisse nel
terreno ed accostate funa alle altre fino ad una profondita calcolata in modo da contrastare
la spinta del terrenc superficiale e 'eventuale spinta dell'acqua,

. siano messe in atto opere di regimazione delle acque superficiali in modo che non si verifichi
alcun ristagno delle stesse; :

- ogni intervento dovra essere eseguito in conformita con le indicazioni del D.M. 11/03/1988
con particolare riguardo éalla verifica di stabilita in condizioni statiche e dinamiche per tutti gh
interventi su pendio, del D.M. 16/01/1996 e delle circolari regionali n® 3317 del 29/10/80 — n°
2050 del 11/09/82 - n° 769 del 23/11/82 con particolare riguardo alie indicazioni relative alie
distanze di sicurezza da tenere rispetto alle parefi verticali.

La progettazione e la realizzazione di qualsiasi opera sia eseguita nel piu assoluto
rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche..”

VISTA la nota n. 6101 del 13.2.2001, con la quale I'Ente nazionale per le strade ha
espresso in merito alla Variante parere favorevole in quanto “nulia trovasi da obiettare in
relazione ad eventuali limitazioni di visibilita sulla strada nazionale’;

VISTA l'attestazione 5.2.2003, con la quale il Dipartimento Assetto e Gestione del
Territorio del Comune di Formia ha certificato , ai sensi del D.Lgs. 267/2000, che l'area
interessata non & gravata da vincolo da servitl di Usi Civici;

VISTA Ja nota n. 102390/06 del 5.11,2003 con la quale il Dipartimento Economico e
QOceupazionale - Direzione Regionale Agricoltura ha confermato la predetta certificazione;

VISTO il voto n.25/2, reso nell'addnanza del 27.2.2003, con il quale Comitato Regionale
per il Territorio ha espresso il parere che la variante presentata sia meritevole di approvazione
con Je modifiche specificate nel voto stesso, che possonc essere introdotte d'ufficio ai sensi
dell’art.3 della legge 6.8.1967, n.765;

VISTA la nota 11.4. 2003, n.54044 con la quale il Dipartimento del Territorio, Area D2-
2R6, ha trasmesso per la pubblicazione il citato pareré al Comune di Formia invitandolo a
formulare in merito le proprie contro deduzioni, ai sensi dellart. 3 delia legge 765/67;
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VISTA la deliberazione del Commissario Prefettizio 29.5.2003, n. 23, esecutiva a ngrma
di legge, con la quale il Comune di Formia ha deliberato di accettare integralmente le
modifiche proposte con il citato voto 25/2, predispenendo una tavola integrativa indicante le
superfici da adibire aparcheggio e verde aftrezzalo;

RITENUTO di condividers e fare proprio i predetto voto 25/2 dei 27.2.2003 del Comitato
Regionale per il Territorio; .

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;

DELIBERA

Con le prescrizioni e ie modifiche contenute nel parere n. 25/2 del 27.2.2003 del
Comitato Tecnico Regionale, Dipartimento Territorio, che si allega sotto la lettera “A” quale
parte integrante della presente delibera, & approvata la variante al P.R.G., adottata dal
Comune di Formia {LT) con deliberazione consiliare 25.11.1929, n. 121.

Ii progetto & vistato dal Direttore Regicnale nei seguenti elaborati adottati con delibera
consiliare 25.11.1999, n. 121:

Relazione tecnica;

Relazione geomeoriologica;

Tav.1 — Pianta — copertura - prospetti - sezioni scala 1:500/1:100;

Tav.2 — Alberature e coni di visuale scala 1:500.

Tavola integrativa indicante le superfici da adibire a parcheggio e verde attrezzato —

Zonizzazione, predisposta con deliberazione del Commissario Prefettizioc n. 23 del

29.5.2003, secondo le indicazioni contenute nel voto del C.T.R. n. 25/2 del 27.2.2003.

La presente delibera sara pubblicata sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE !
[L SEGRETARIOQ: F.to Tommaso Nardini

9 3 “Mak. 2004
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Fer Copia Conforme

IR ' , COMITATO REBIONALE FER L TERRITORIS
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Comitato Regionale per iﬁ'ié?ritbrio

Adundnza del o7 Febbraio 2003
Ol M. R e e e o

Oggetio: Comune di Formia

variante al P.R.G. da zoha agricola a

Zona F2 Servizi generali privati di interesse
Collettivo. _

Dei. Gons. n. 121 del 25. 11989

Cun nota n. 22366/2746 del 18.7.2000, PAmmMinistrazions? Comunale
di Formia ha rasmesso @ questio Assessoralo Regionale all'Urbanistica
Casa, per I'approvazione di sito, la documentazione relative ad una varante
al P.R.G. vigente per il cambio di destinazione di un'area da z0na agricola
F softczona £1 & zona F soiiozona Fo Seryvizi generali privati di interasse
collettivo, al fine di realizzare una coperiura su und esisiente piscina per i
roto. .

| a documentazione allegata alla notz di trasmissione N. 22366/2746
& costitwila da:

. . Tav. 1 Pianta coperiyra prospetli sezioni scala 1:500 11100

. Tav. 2 Alberature & coni visuali scala 1:500

. Relazione Tecnica

. Relazione geomorfologica
Doecumentazione fotografica :
Originale e tre copie delia deliberazione n.121 del 25.11 1998
Attestazione del Segretario comunale dell'avvenula pubblicazione
dela deliberazione di adozione -

_ Anestazione del Sindaco dellavvenuta affissione del mant{esto

. Originate e tre copie del bollettino del F.AL. defia Provincia di /
Latina . - /
Originale e ire copie del manifesto "
parere delia A.S.L. a sensi delia L.R. n.52/80

i

Via d=f Glorgione, 120 - 00147 Rome Tel 0657681
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REGIONE LAZIO
Dipartimento Terriorio

Direzione Regiongie Territoria e Urbenisiics

! o j'&b ] H

Area Urbanixtse < e Ambientaht Sud ~ D2 28 &

. Cerfificato di inesistenzd di usi civic e
Copia defla richiesta al’Organo Regionale del parere dellart. 13
iolla L. 84/74 ' T "

Con nota n.16531/00 dei 9.2.2001, rAmministrazione , @ seguito Gl
esplicita richiesia di questa Regiong tazio, ha trasmesso i parere art.13
legge 2.2.1974 n. 64 rlasciato dal competente Dipatimento regionale, i
parere della compelents AS.L ai sensi defla LR 5280 ed i parefe
rilasciato dall ANAS in data 13.2.2001.

PREMESSO

| Comune di Formia é dotalo di PRano fegolatore Generaie
approvaio con deliperazione di Giunta Regionale n. 15 del 21.1.1980.

Con deliberazione 121 def 25.11.1899 FAmMMministrazione comunale
ha adottalo una varianle al proprio strumento urbanistico propenendo il
cambic di -destinazione di unareg, della “superficie complessiva di
mg.27.652, da zona agricola E sotlozona £1 a zona F sotiozona F2
Servizi generali privat di interesse collettivo.

La motivazione per cul I'Amiministrazione comunale ha adottaio 1a
varignte in questione & quella di rendere possibile 1a copertura di una
piscina, atualmente esistents, per la fruizione delia siessa anche nel
periodo invernale. '

A detta delfAmministrazione la volumetria che si propone di
realizzare a seguito del cambio di destinazione delyarea & di circa 5883 mc
in aggiurta a quelia gia esistente pari a me 2580 che verrebbe utilizzala pers
‘servizi ed attivita commercial connNesse,

Dalta documentazione lrasmessa a correda della pratica di cui trattas
si & riscontrato che n data 18.7.1980 , con Concessione edilizia n. 155/50
FAmMministrazione comunale aveva permesso la realizzazione sullarea
interessata dalla attuale varianie, destinata secondo i P.R.G. vigente &
sona Agricola, di strufture sporive quali campo i cafcetio & piscina
scopesia.

Vii def Giorgione, 129 - 00147 Rema Tel 0637681
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REGIONE LAZIO

Dipartmenio Territoric
Direzione Regionale Territorio € Urbamissica

Areg Urpanistiva ¢ Ben Amiienali Sud - D2 2B S

L piscina, di cui attraversg, | atuale variante”al P.R.G sitriede Ja”
copertura, ed 1 locali annessi destinati a_spogliatcl, ~della volumetria
complessiva di cica mc. 700, risultano reafizzall nella Tg-g-'cia di rispetio
stzbillta dal D.M. 1404/68 per ia SS Appia. .

A giustificazione della richiesta approvazione defla variamie
FAmministrazione Cormunale adduce un pasticolare interesse pubblico in
quanto ia siruttura spartiva, cosl COmE realizzata e completata dalia
copertura, verrebbe durante wito fannc messa anche a disposizione sia
degli studenti che dei disabili e minor in difficolta sociali.

Con note n. 22156 def 1172001 & n. 4051 dei 27.1.2003,
rAmministrazione  comunale  ha solleciiale  esame della varianie
sotiotineande  ancora 1l particolare imeresse pubblico delia Struilira
esistente, )

Con le stesse nNoOE P Amministrazione ha dichiaralo la propna
disponitiin alla riduzione dellarea interessata dalla variante da ma. 37652
a 18008, superficie che, con rapplicazione dellindice fondiaric 0,50 defle
softozene F2, consentirebbe una cubatura di circa me. 8.000 atia a
contemplare la coperura della piscina e del locali anness.

CONSIDERATO

La proposta comunaie di completare la sirutiura sportiva con 1a
copertura i rifiene socizlmente positiva € cio in guanto nel 1eritono
comunale tall sitrutiure che posscne  funzionare futlo 'annc  Sono
praticamente inesistent

£' necessano comungue sotiolineare che, qualoiad la richiesia
dell Araministrazione Comunale del cambio di destinazione dell’ares, deila
superficis complessiva di circa mg. 37.000, da zona agricola £ sottozona
£1 a-zona F sottozena F2 { Sevizi generall prival di interesse colletivel,
osse tolziments accolia, si consentirebbe di fatto la realizzazione di
ulterion 9000 mc in guanio vindice comprensoriale previsto dalle N.T.A. del

P.R.G. pertale sottozona & di 0.50 maimg.

Tuitavia . tenulo conto delimporianza che la copertura nveste al fine
di utilizzare durants utto Farco dellanng la strutiurad, della disponibifita
del Amminisiyazione comunaile recentemente comunicaia con note del

1 7.0001 ¢ 27.1.2008, di rivedere la superficie da destinare a sattozona F2 .
" '/ .
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REGIONE LAZIO
Dipartimesnlo Terrizorio
Diresione Regianaie T rriorio ¢ Urbanisticd

It

Area Urbanistivs o Beni Ambicatali Sud - 02 286
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smitandola & circa 16.000 ma, superficie che consente i completamento
strutturaie mediante 1a realizzazione de-Ha,_EQ.fJermra,, del parere espresso
dall ANAS con il quale viene dichiarato che “nulia frovasi da obbigtiare in
relazione ad eventuah fimitaziont di visibilita sulfa sirada nazionale”, dei
comtenutl de!l parere delif Amministrazione Regionale relativo all'gspetio
geologico, del parare tavorevole defia USL di Latina, del fatio che il tereno
ron & sotiopostoe a tutela ambientaie, ja Sezione € del ’

PARERE

Che alla varante & P R.G; di Formia adoftaia con deliberazione .
consitiars n. 121 dél o5 111998 relativa a cambic di destinazione di -
unarea in localita 25 pontl, da zona agricola £ sottozona E1 a zond F
cotiozora F2 Servizi Generali Privati di interesse collettivo, possa BSSEre
ESpressh parere tavorevole limitatamente ad una superficie di circa Mmq.
16000. L Amminisirazione comunale in sede di controdeduzioni alla
presenie modifica d'ufficio dovra indicare, in una apposila planimetnia d
zonizzazione, larea che acquisira 1a destinazione F2 .fenenda conlo del
vincoli idrogeologic nonché deflimpianto arboreo esistente, nonche e
superiion. allfinterno dei 16.000 mg., che dovrannc eSsere cedule per g
realizzazione del parcheggi pubblici ai sensi di quanto previsto dal DL.M.
1444768 e suce. modific. | parcheggt pubblict non dovranno incidere nelle
parti interessaie da! verde. Sono escluse dalie funzioni ammesse le atifvita
commerciati aperte ail'esterno.
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