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‘Qggetio: Camune di Pomezia (Rm) - Variante al P.R.G, per il récupero urbanistico del
nucleo abusiva in localita “Castagnetia”, -
Dsfihera di C.C. n. 29 del 20.07.1995.

L. 47/85 ¢ L.R. 28/80. -

LA GIUNTA REGIONALE
- Su ﬁrﬁﬁcsr& del Direttore del Dipartimentn Teritorio: _

VISTA la legge urbanistica 17/8/1842,° n. 1150 e successive medificaziani ed |
- Integraziani; _ ' ' .

VISTO il D.P.R. 15/1/1872, n. &;

VISTA LR 5/9/72 n. 8;

VISTA la LR, 12/6/1975, n. 72;

VISTA [a LR, 02.05.1980, n. 28;

VISTAla L. 28.02.1985, n. 47 _ : : : . :

VISTO il Regolamerto di organizzazione degli uffici & dei servizi della Giunta regionale

. 1 del 6 settembre 2002; : T :

- PREMESSO che #f Comune di Fomezia (Rm) & dotato di un P.AG. approvalo con
delibera di Giurta Regionale n, 4246 del 20,11.1974; '

VISTA ia deliberazione c:':msiiiareuﬁ-éﬁ dei 2().5?’.1995, con la quale if Comune di

Pomezia ha adoitaio fa presente variante di recupero urbanistice def nucleo abusivo in ;
localitd “Castagnetts”, ai sensi della L., 47/85 e delia LA, 28/80;, - S

(ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati, avveruta ai sensi
e furme di legge, ‘sono ‘stale presentate n.60 osservazioni , in ordine alle quali_it
Cemune di Pomeézia ha formulato le proprie cantrodeduzioni con delibera consiliare .
172 del 15.12.1995; : .

1 .
51\\: VISTA la nota n. 66033/D3/06 del (9.07.2003, con [a gquate 1 Dipartimento Economicg-e
¥ Occupazionale — Direzione Regionale Agricoftura — Area F "Usi Civici e Diritg Collettivi
ha preso atio che ls proposta urbanistica in argomento ricade su lerreni mom 3

appartenenti al demanio civico, né gravati da diritti civici; :

CONSIDERATO che gii alil relavi alla variante di che tattasi. presentat |
all Assessarato Urbanistica ¢ Casa, sono stati  da questo sottoposti alfesame del 5
CT.CR. - ' | | _ o

" VISTO il voto n. 384/1 F , reso nelfadunanza del 6.03.1998, che si allega sotto Ia letters
- A alla presente deiibera, di cul costiuisce parte: integrante, con H quale f predetio
Cansesso ha espresso il parere che la variante al P.R.G. di che iratiast sia mertevaie di /

approvazione con ie modifiche & le prescrizioni comende net voio siesse. s ntradarsie
d'ufficio ai sensi deil'art. 3 deila Legge 765/67; : ' S ‘“ﬁ&‘\‘ :
. . . . B L . ot :
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. VISTA la lettera n. 4402 del 20 maggio 1998, con [a quale 'Assessorato ail Urbanistica
e Casa ha comunicate le. modifiche al Comune di Pamezia (Rm) invitandola & formuiare
le prcpne controdeduzion! ai sensi del men:ﬂr:}natc art. 3 della L. 6/8/67, n. 765;

VISTA (a delibera consiliare n. 4 del 22,01 99, esecutiva ai sensi di legge, con fa quale i
Comune di Pomezia (Bm) ha deliberato di accettarﬂ- 1ntegrairnente le madifiche
- contenute nel vctc del C.T.C.R.;.

RITENUTO di condividere e fare propric il predetto voto, che si allega alla prasente

. delibera {All.io A}, di cui costituisce parte integrante;
Fuperita la Procedora di Cnmerm_mune con le part sociali ﬁ}\ﬂ:
DELIBERA

t,{l\ con le modifiche & 18 prescrizioni indicate nel suddetto voto n.384,1 F, emesso nslladunanza del 6.0:3.1858

i
[

%, che costituisce parte inlegranis della presente delibera cui & allegato sotto la leftera A,
& approvata la varante al P.R.G. del Gomune di Pomezia (Rm} per i recupern
urbanistico del nucleo abusivo in localitd “Castagneﬁa" adotiata con defibera di C.C. n.
29 del 20.07.1995. :

il F’lanﬂ & vistato dal Direttore della - Direzione Regionaie Territorio e Urbanlstlca
nedl ailegatu A} e nei seguenti elaborati: . -

- Tav.1 Reslazione N.T.A. Prewsmne di spesa
- Tav.2 Corografia PTP . Ambito n. 1 _
- Tav.3 Siralcio di P.R.G. -
- - Tav. 4 Siralcio Catastale
- Tav.5 Planimetria Stato di Fatto
- Tav. & Zanizzazione
- Tav.7 Planivolumetrico
- Tav. 8 Sezioni Stradali
. - Tav.9 - Rate Fognante | :
- ‘Tav. 10 Rete [drica ¢ Pukbiica Hluminazione

Le osservazion] sono decise in conformita a guanto specificato nellaliegato A.
Il presente provvedimento sara pubbiicato sui Bolletting Utficiaie deila Regione Lazio

| PRESIDENTE: F.to Iraficesco STORACE
0, SEGRETARIO: F.tb Tommaso Nardini | ' ey
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arch. Waltar Mbehisanti

COMMISEICHE SELATRICE: A¥ch, Guids BOESEC {_,L"\__:—-—-
Arch. Hodeifo VIOLO -

CEGETTC: Comune 4l Fomezia [0M)
Varianie gl PR3 per zeguperec urbanisties nuclec sbhusive 4]
3 n

Castagnsita. Legge 47/8% e L.A. 23/80 - ID=ibera 41 Consigic
2% del 20.7.1%

"

Vista Ia nota n. 2041 2=! 141,97 con la guale i1 Settore 45 ha
trasmesso gll atil ed el'abﬂrat; tecnict relativi alla richiesta di wvariants al
FRG indicato In oggetto per 1'is utmna.

Visto che con la citata nota @ pradetto Setiore ha date aite che
poteva essere dato corso aid'istrubtorie in aite=sa del compleiamenic deil
regoiarizzazivne deqli aitl amministrativi.

Vista la Relaziome Istru t"'nrm prot. m. 3587 Im daia 15.12,1997
pradisposta dal Setiore 44 sulls warlanis in argomento.

FREMESSO

Il Comune di Pomezia & dotato Gl un PRG approvatc con delibera di
Giunta Regionale n. 4246 del 20.11.1274 e conta alla da*a odierna circa 43,060
abitantl residenti;

Con Delibers 4{ Conzaigho n. 29 del 20.7.1995 ha adctiato la pregenis
variante 4l recupero urbanistice del nuclec abusive di Castagnetta al sensi
Gella L. 47/85 e della L.R. 28/80,

Che larea interasaata Zalla wvariants rizultz essere deslinata Sal PRZe
a Zona agricela in tutia la sua estensione.

I progetic =i compone &2 seguenil 2itl emministrativi ed elaborati
tecnici:

Vi Nl Gicayie, 199 - 163 00147 Rorme Tl % 1 G168
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Assessorato
Lirbanistica e Casa

Attt Amministragii

— Dellhera C.C. = 29 éel 20.7.1%95;

- Pubblicazions F.2.0. Zolletuino n. 54 dall'§/7/19534;

- Avvizs al pubbicy;

= Avvizo sul guetidiani;

- Certificats del Sindace di avvenuila pubblicazions;

— Csriificato del Sindaco 4l avvenuio deposito;

- Delibera C.C. m. 172 del L5.12.193% 31 controdeduzioni alle osservazioni
pressnzate alla varianie speciale; :

- 7. &0 psmarvazloni;

~ Indagine cesicgica;

— Ricors: proposti dail Sigg. Ilari Primo, Ssrgie Zanluechi, Boherts Ssghetdi;

Al Tecnici

= dHelazione N.T.A. Fravisione 4l zpesa

* {Jatastale

* Corografia soaia 125,000

* Stralrie di PRG scala 1:10.000

» Catastale ' scala 1:4,000

= Stato di fatte C scala 1:2.000

» zonizzazione scala 12000

* Arze di infersase pubblico. ¥iabilita, parcheggi e verde pubblico
* FPlanivolumetria Jdi progetio

* Dezioni siradall — Ubicazicne sottoseryizi

® Echema reie idricg

® Schema reie fognante

# Schema Pubblica luminzzione, £

"La wariante & staia redatta per il recupero urbanistico del =nucies
abusivo gpoataneamente sorta e articolato in sel zotbozons  denominste

)

rispabtivamete 2, 3, £, D, E, T, &,

Yail' attestszicne del Sindaco rilasclata In data 10.9.96 proi. 183 =uila
scorta della relazione del Tecnico nominato dal Prasidente della G.H,, risulta
che 1 terreni s#i nel Comune e campreai nel nucieo edilizio individuato daila
presente variante ron sone gravail de Sritti 4 uso civics. Lo ziesso

irdaco ha provveduio anche ad inoltrars al compstente Assessoraio la
fornale richiesta &i parere au sensi della Legge 1/86 in data 25.11.1396 con
mota- 5:7.

Pa un :incdagine sul 2TF n. 10 su eveniuali wvincell gravanti sul
territoric & pisullata che 'arza interesatz alla wvariante & vincolaia ai sensi
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della L. 149739 = della I. 431/8%, Jdaia lz presenza del fosso di Zanta
Procule e del Eic Torio 2 confize della acticzona A: :

E' stztlo inellrs acceriato chw le aree che intersssanc ia varianis neon
pragenfano particciari problemi di caratiers geclogics 2 nen sono sottoposts
al pavere giamice 41 ol zlla L. 63774 axt 13;

W
P

di guesi:

pericda i depositc seomo pervenuts n. 50 ozservazicni nel tarmini:
42 acnd 3tate scoolle parsiaimsnts o J.“H..rqm snte,

L’area gdella variante & situats 2 9oca distanza dal cenbrs urbano
vicino all 53 143 con Innesto al Em. 32,4800,

L'intere C"""DrEHSDriG & stato ecificate rel tempo, prevaisiemente in
Zzz3enisad di licenze o conosasicond ecilizie & conta 131 coslrusionl & caratizre
Erevalentamsnts f@ElﬂE}I‘alm..u. Tali wolumetxie agne state oggette £1 corndore.
Fon ESJ.SLCH.;L; ﬂpaﬂ pukkiicl ailrgzzati, La mole siradale 2 In stato precario
ool sezicnl inadeguate. '

L'arza presenta urn'sstensione i{erritorizie di 275.154 mg. e risulia
. aszars presscché planeggiante,

Il P.R.G. urbanistico vigents desfing "area a zona agricola "H1¥ che
dilzciplinata dalie ¥.T.A. de! DREG.

Sinteticamente si riportano 1 dati analilici & di progetio emergenti
dagli slaboratl grafici:

* Superficie terriioriale meg. 373.b54
* Superficie edifirata mg. L3Ig.E9g
* CUostruzicni rilevate n. 131

* yoiumetria eaistente e, 106,545
w Abitanti atiuall n. I.G6&

* Indize somprenscoriale esistente me/meg 0,45
* Saperficie inedificata .Mz, 128.489
# Superficia fondiarig finale mg. 252.065
* Cubatura toiale resalizzabile me. 168,217
» Abitanti totall n.  1.6B8
* Yolumelria da rezlizzare mc. bB2.174
¢ IFF sulle superfici libere mofmeg §,48
* Leits minimo mg. 500

* Altezza massima ml, 7,34

* Ares per viaehilita oy, 79368
® Ares g serviz] meg, 30,523 E

Lotazions pro—capite di servizi

i\ BN
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Assessr:}ratc)
Urbanistica e Casa

CCHEIDERATD

Chisttive dalla wvarlante 2 la rigualificazione urbanisiica medlante
servizi ed urbenizzazione Idcnea a zoddisfare gli sbitenil atiuall e 41
previsione.

Imporianza preminente Da il polenziamksnto 4@ infrastruticrs varie con
i compleiamento dsila reie esistenia e deils relatlve <pers dl urbanizzazione
primaria. :

La previsione 4 zZonlszazions, I considerasicns  della consistenza
eng, & indirizzata alla -<igzreoa 4l un razionaie r{}mhm.{,ﬁmﬁr‘m edilizio
perimento dl arse z servizis, sggl compistzments mancanti.

gul comprenscoric Iin guesticne al asments, come prececsniements
dottn, eslsiono gié JID6.545 mo & caratisre prevalentsmente residenziale;
mentre szl lotil liberi sard poszaibile an lnszeciamenio Al wlteriori 62.000 mc
circa, per un iotzaie 41 620 abitanti,

L'indice forndiaric previsio per le nueve oostruzioni di caraitere
residengiale ¢ &I 0,48 mo/mg. con un'sliezza massima 41 7,50 mi osu lotld
mizimi - di 500 mg. Tall pa.rame* i non 31 milangons idomel a gaxantire
ail'lnterv compartc un corretic -inserimanto ambisntale caratierizzaito dalis
iipclogle  esistantl £  dall'assetto complessive. Appare  guindl cpportuns
contanere e shezze iz metri limeari §,30 ad sofendere 11 lotto minimo a 1008
mg. per 1 lotil non frazicnaill antecadentemente alls data di aceziohe dslia
presentes variante.

far guanto riguaréa le aree per servisl, guesie 2one previsizs nslla
misura 41 30.323 mg. oon una aotasions pro—capite di eclrca 18 mo./sh ed
gppaions commisurate a gquaric richiesto £4al M 1444768 per le zZona A&
completament, |

Per guanto riguarda lz o SD ngzervazieni presentate nel termind atle
guali 11 Comune ha contrededotio con delibera di Conaiglio n, 172 cel
15.13.19%5, non pud essere condivisa la-proposta di accoglimenio 4l asse Io
quanta tese alla sotfrazions di are€ pubbliche che pregiudicanc II rapporio
di cdotazione pro-capite previstc Jdal DM 144763 & non miglicrano 1l'assetto
urbanistice gia definfto con 1a D0.C. =. 29/9S5, Le stesse =i intendono pertanto
rzspinte. '

La normativa ifecniva che dJiscipling la varianie con I modifiche
innanzi rappresentate, appare chiare & ben articolsta tale da garantire una
correita attuazicrne dells aree.

Fer guanto riguarda ! Fosso di 5. Frocula, vincoiata al zensi della
iegge 431/85 lellers C, al finl della saivaguardiz ambienizle al ssnsi delia
legge 14%7/3% dovrd sszere inibita ognl costruziene per una profondita di
150 m. dagli argini, Cid In aszeguis aila normaiiva dei PT.P. n. 10 ¢he
disziplina i corsi d'acqua. . ' /
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Tutiavia lapprovazicns ragicnale non Jud esserz estesa a tutto il
nucien propesto dal Congigio Comunals in -guants scno inclusas nel perimeirs

Zel nucler stasas arse non edificata
guall non & giustificata "applicazicns
guestz legge rivelta escivsivansnte at

In
Coilozona

particoiare

‘& eECLuSa
che & i

cebimitatz con

i
T

Tuito cié pramesso = oonsidarato

dall'approvasicrs

segno rasza nalla
rapp. 1:4,000 e cha continua ad sogsrs
del PLO.G. tutts le zlize ares risultano,

B/0 parzialmente compromsszss per la
delle porme Gella LB, 28730 e=zzends
recunsrs del nuclel abusivi asistent!.

Varea del comparic

TAY. & usnlzzazions
ziscipiinata calla vigente zonizzazions
d: contro, merilevoll 4l approvazicnas.

la SEIIGHE & dsal

EREERE

che ia wariante al FES

-y T

dal 20,7

. 2%

per inccmpatihiiita con la L.R. 23/30.

Il Beqretario
(Arch. Valter MICHISANTI)

pomVs/C

B T

di POMEZIA
Castagneizia, adotiaia &l se2nsi delle Legge 47735 con dslitera 4f Jonsioiio

relativa al nuclea zhuzive 43

-

s

.55, sim meritsvele 4] approvazione con e modifiche alle norme
tecnicke da introdurre 2'ufficic al senat
mowivi ambisntall pzesaggisticl e con l'eliminazions dell

dell’art. 2 della Legoae TESFET per

arez sopra richlamata
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