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OGGETTO:  Autotizzazicre al Presidente a sowoserivers 1" Accordo df Frogramma ex art. 34 de
D.Lgs. IR/82000 n. 267, relativaments allintervents nel Comune d Formia {LT), Progerto di
: “Ristrutturazions ¢ ampliamento del cinema Miramars rer la realizzazione di una sala teatrzle
peitvalente™ in variante al P.R.GT : ' ' ' :

- LA GIUNTA REGIONALY

Su proposta del Presidente :
' PREMESSO

Che I’ Amnministrazione Comunale di Formia (Lt), ha approvato il progetto in vadante al PRG. con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 7% del 20.09.2001 relativo a “Ristrutitrazione e
ampliamento del cinema Miramare per la realizzazione di wna 3ala teatrale polivalente™ ; :

Che secondo lo strumento urbanistico vigente, approvato dalla G.R. con deliberazione n. 15 dgj
21.01.1980, Parea di che iratiasi & disciplinata dall’art. 23 delle NTA. — sottoronz di
completamento ‘B/2, secondo il quale gii interventi- sono amrpessi previa redazione di un piano
particolareggiato o una lotiizzazione convenzionata con seluzione planimetrica, con un indice &
fabbricazione fondiario parl a 4 me/mq e che seeondo lo - strimnento urbanistico adottate con
deliberazione di C.C. n. 124 del 21.12.2000 — variante generale al P.R.G. - "area di che wairasi &
disciplinata dail’art. 19 delle N.1"A. — sottozonz B/a completamente cdificatn -,

Che lintervento di che trattasi, corme megho specificato - nella relazione tecnica, prevede
 sostanzialmenie [a ristrtturazione dell’esistente con la copertura della zona archeologica in ferre e
vetro per la creazione di un “foyer archeologico” ¢ la realizzazione di uns torre scenica necessaria
per wrasformare il cinema esistente in sala teatrale e polivalente, con una volumetria complessiva
prevista sul lotto superiore a quella consentita dall’indice fondiario, seppure relativa a locali
sostanzialmente “ecnict” ¢ di supporto senza aumento del mumere - degli spettatori. Tutto cid
rendendo conseguentemente negessario Teperire nuove aree per parcheggt; '

Che area, & identificata al NCT al foglio n. 12, particella 134;

'Che il summenzonato progetio & stato finapziata dalla Regiﬁﬁe inzio: Assessorito pl;r.le <
per fa Cultura, Sport ¢ Turismo con Deliberazione di G.R. n. 1685 dei 16, 112041,

Che 1] Sindaco del Comune di Formia (L1), con nota n, 135/02 dell’13.8.2062 ba convocato la
Conferenza def Servizi per it 16.9.02 nel corso della quale, verificata la possibilita di concluders
successivamente 1"Accordo di Programma, si & conclusa positivamente con la prescrizionc di
acguisire § pareri mancant; : '

Che 'il Comune di Fommia ha richiesto con nota T prot. 3228 del 16.9.2202 i pareri mancanti di

cut sopra al fine di pater definire 1] suceessive Accordo di Progtarmma;

Che i Dip.to Urbanistica e Casa della Regionc Lazio con mofa 18302 del 17.9102 ha espresss
| pareére neguuive sul progeito in oggetio; o ™ L

Che con nota prot. n. (792 del 17.07:031a Sez’ urbanistics del :Comime di Formia chiedeva al
Bip.io Urbanistica ¢ Casa della” Regione. Laxio, di-tiesaminare 'l: smmenzionato parere vista la
modifica effetiuata all*ar. 27 ter (Derogo alle diipasizioni del PTP.c.de! PTPR) defla L.R. n. 24/98,



Che la Direzone Regionale Territorio 2 Urbanisiica del Dir.to Territorio considerata Iintegrazione -

- apportata ail’art 27 ter della 2¢/98 dalla LR, 1.32/02, ha modificate il precedente parere espresso
ton nota prot. 2. 18302/02 ritenende IMintervento in cggetto ad oggl compatibile;

Che 1l verbale conclusivo delta Conferenze & staia trasmessy dall’ Amministazione Comunale di
- Forrnia agh Ent interessati con rota prot. 1. 4AR86/597 det 18.3.2003:; :

‘Che 11 Comune di Formia ha chiesto con nota prot. n. 12866/03 -del 21.5.2003 all’ Areq
Conservazione ¢ qualita Ambientale della Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione eivile della
Regiope Lazio. di esprimere parere per quanto di competenza; '

Che la Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile, Aren Difesa del Suelo e servizio
Geologico Regionale dellz Regione Lazio con nota prot. D2/27/08/158300 del 20/ 10/03, ha espresso
parere favorevole con prescrizioni; : '

Che con nota prot. n. 25271/7687 del 28.8.2003 1" Apom.ne Copmunale & Formia ha fatto richiesta al
Presidente della Regione Lazio di aftivare le procedure relative alla souoserizione dell’ Accordo di

Programma;

Che nei termini di eui all’art. 34 del Digs. del 18.8.2000 n. 267 non & pervenuto aleun motivato
dissenso da parte deghi Enti che, seppure regolarmente convocati, non sono intervenuti. alla
Conferenza; .

PRESO ATTO

- Del verbale conclusivo della Couferenza di Serviz dei 16.092002;

- Del parere di massima faverevole della Soprintendenza Archeologica per i Lazio reso con .
nota prot. n. 20043 del 24.12.20072; : '

- Dell’ ammissibitita def progetio espressa con nota peot. . 3639 del 03.02.2003 dalls Dirszione
Regionale Tetitorio e Urbanistica — Arex Urbanistica e Beni Ambientail Sud D2 2B/6, della
Regione Lazio a modifica dei precedents parere reso con nota prot. n 20888 del 30.9.2002:

"~ Del parere favorevole con prescrizioni reso datla ASL df Latina con nota prot. n. 236/07D8
- def 15.4.2003; _ o :

- Della dichiarazione resa a mezzo fax prot. . 11341/5341/03 del 08/7/03 dal hp.te TV°
Assetto e Gestione del Territorio. Ufficio Condono, Usi Civici e Toponomastics def Comune’
. di Formia relativamente alla inesistenza di gravarad di Usi Civiei sul terrenc in questione:

- Della attestarione della Regione Lang - Direzione Regionale Agricoltura del Dip.to
Economico ¢ QOccupazionaic, espressa con nota prot..-n. 70000 del 21 luglio 2003, con la
quale-si & ritenuto che la Conferenza det Servizi possa proseguire i suo ier amim.vo:

- Del parere fivorevole eon prescriziond espresso dalla Soprintendenza per i Beni Architettonicl
¢ per il Paesaggio, con nota prot. ¢ 659274 del 02.7.03: : _
- Del purere favorevole espresso dal Comando Provinciale dei VV. F. & Latina con nota 4350
. del 22,04.03; . |

- Del parere favorevole con prescrizioni, espresse dalla Direvione Regionale Ambiente ¢

Protezione Civile, Area Difesa del Suolo & Servizio Geologico Regionale della R;ga%wﬂmﬁ

ton nota prot. D221 7/08/158300 del 20/10/03. . ST

b -’I :




Deliallegato schema di Accordo dj Prograrmma ;
VISTO
H progetto, che si compone def seguenti elaborati:. _ _ .
- Progetio di ostrutturazione ¢ ampiiamento del Cinema Miramars per a reatizzazione di ung safa
teatrale ¢ polivalente — tavola unica in diverse seale ' ' :

.~ Relazoene _
- Documentazione fotografica

. CONSIDERATQ
Che pertanta nulla osta alla cenciusidﬁe d.éll'accqrdu.;

Di aderire alf* Accordp in oggetto;

11 D.Lgs 18.8.2000 n. 267:

DELIBERA

D autorizzare il Presidense a sottoscrivere [* Accordo di Programima ex art. 34 ded D[ gs. 18/%/2000
n. 267, refativamente all'intervents nel Comune di Formia (LT} Progetto di “Ristrutturazione 5
- ampliamento del cinema Miramare per la realivzazione di una sals teatrale polivalente™, in variante.

al PR.G. .
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REGIONE LAZIO

ACCORDO DI PROGRAMMA

Ex art. 34 del 13.1.gs. 1R/8/2000 n. 267, relativaments all'intervento nel Comune & Formia
{L'Ty Progewe &i “Ristrutnuarzione ¢ ampliamento del cinems Miramare per la
realizzazione di una saly reatrale polivalente™ in variante al PR.G.

PREMESS()

Che I'Amminisirazione Comunale di Formia {Lt), ha approvato il progetto in variante al
PRG con deliberazione di Comsiglio Comunale n. 78 del 20092001 relative a
“Ristrutturazione ¢ ampliamento del cinema Miramare per la realizzazione di una sala
teairale polivalente™ ;

Che sccondo lo strumento urbanistico vigenle, approvato dalla CLR. con deliberacione n,
15 del 21.01.1980, Iarea di che trattasi ¢ disciphinata dall’art. 23 delle N.T.A. — solioyona
di completamento B/2, secondo il quale gli interventi sono ammessi previa redadone di un
piano particolareggiato o una lottiwavione convenzionata con soluzione planimetrica, con
wn indice di fabbricazione fondianoe pari a 4 me/mq ¢ che secondo lo strumento urbanistico
adottato con deliberavione di C.C. n. 124 del 21.12.2000 — variante generalc al P.R.G, —
I’area di che trattasi & disciplinata dalt’art. 19 delle N.T.A. - sottozona B/z complelaments
edilicala -,

Che [intervenio di che rattasi, come meglio specificato nella relazione toenied, prevede
sostanziglmenle le ristrutturazione dell’esistente con la copertura defla vona archeologica
in lermo ¢ vetro per la ereavione di un *“foyer archeologico” & la realizzazione di una torre
scenica neccssaria per trasformare il cinema csislenle in sala teatrale ¢ polivalente, con una
volumetria  complessiva prevista sul lotto superiore a quella consentita dall*indice
londiario, seppure relativa a locall sostanzialmente “tecnici” e di supporlo senz aument
del numero degh spetiatori. lutto c¢id rendendo consegucntemente necessario Tep
nuave aree per parchegg;

Che Parea, ¢ identiticars al NCT al foglio n. 12, particella 134;

Che il summenzionato progetto ¢ stalo finanziaio dalla Regione Lavio, Assessoralo per I8
politiche per Ta Culiura, Sport & Tunsmo con Deliberazione di G.R. n. 1683 dei
16.11.2001;

Che il Sindaco del Comme di Formia (Lt), eon now n. 13502 dell’13.8.2002 ha
convocato 1a Conlerenza del Scrvizi per 11 16.9.02 nel corso della quale, verificala la
possibilith i comcludere successivamente I Accorde &1 Programma, st € conclusa
positivamente con a prescrizione di acquisire i pareri mancanti;

Che 1] Comune di Formia ha richiesto con nota fax prot. 3228 del 16.9.2202 | paeri
mancant di cui sopra al fine di poter definire il successivo Accordo di Programma;
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Che il Dipto Urbanistica e Casa defla Regione Lazio con nota 18302 del 17.9.02 ha
Capresso parere negative sut progeito in oggetio;

Che con nota prot. n. 1792 del 17.01.03 la Sez. wrbamisiica del Comunc di Formia
chiedeva al Dipito Urhanistica ¢ Casa della Regions Lazio, di ricsamingre il
summenzionato parere vista la modifica effettuata all’art, 27 tor (Deroga alle disposizioni
del FTP o def PTPR) della L.R. n. 24/98;

Che la Direzione Regionalc Territonio e Urbanistica dc! Dip.io Temitorio considerata
Pintegrazione apportata all’arl, 27 ter della 24/98 dalla L.R. n.32/02, ha modificato il
precedente parere cspresso con nota prot. 1. 18302/02 ritenendo che intervento in oggetto
ad oggi compalibile;

Che il verbale conclusive della Conforenza & stale lrasmesso dall’ Amministrazione
Comunale di Formia agli Lnti intercssali con nola prot. n.d4886/597 del 18.3.2003;

Che il Comune di Formia ha chiesto con nota prot. n. 12866/03 del 21.5.2003 all'Area
Conscrvazone & qualifd Ambientale dells Direzione Repionale Ambiente e Protezione
civile della Regione Lazio, di csprimere parere per quanto di competenza;

Che la Direzione Regionalc Ambienle e Protezione Civile, Area Dilesa del Sucla e
servizic Geologico Regionale della Regione Lazio con nota protD2/27/08/158300 del
20/H¥03, ha espresso parcre [avorevole con prescrizioni;

Che con nota prot, n. 25271/7687 dcl 28.8.2003 I"Amm.ne Comunale di Formia ha {utio
richicsta al Presidente della Repionc Lasio di attivare le procedurc rclative ally
sottoscrizionc deli’ Accordo di Programma;

Che net termini di e all®art, 34 del D.lgs. del 18.8.2000 n. 267 pon & pervenuio alcun

motivato dissenso da parte degli Lnti che, seppure regolarmente convocati, nen sono
intervemult alla Conferenza;

PRESO ATTO

- el verbale conchusivo della Conferenes di Servizi del 16.00.2002:

- Del parcre di massima favorevole della Soprintendenza Archeologiea per il Lazio
reso ot nola prot n. 20043 del 24.12.2002;

- Dell’ammissibilitd del progetto cspressa con nota prot. . 9639 det 03.02.2003 dalla
Direzione Regwmale Territorio ¢ Urbanisiica — Area Urbanistica ¢ Reni Ambicntali
Sud 12 2B/6, della Regione Lario a modifica del precedenic parere teso con nota
prot. n. 20888 del 30.9.2002: '

- Dl parere favorevole con preseriziond reso dalla ASL di T.atina con nota prot, n.
236/07D% del 15.4.2003;

- Della dichiaradione resa a mezzo {ax prof. n. 11341/3341/03 del 08/7/03 dal Dip.to

- IV Assetio e Gestione del Territoro, Ufficio Condono, Usi Civici ¢ Toponomastica
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del Comune di Formia relativamente alla inesisteria & gravami di Usi Civict sul
terreno in questione; _

- Della aticstazione della Regione Lazio - Direvione Regionale Agricoltura del Dip.to
Lconomico ¢ Occupazionale, cspressa con neta prot. n. 70000 del 21 luglio 2003,
con la quale si ¢ ritenulo che la Conferenza del Scrviyi possa proseguire il suo iter
amm, vo;

- el parere favorevole con prescrivioni espresso dalla Soprintendenza per 1 Beni
Architettonici ¢ poril Paesaggio, con nota prot. n. 6592/A del 02.7.03;

- fel parere favorcvole espresso dal Comando Provinciale dei VV. F. di Latina con
ot 4350 del 22.04.03;

- Bel parere favorevole con preserizioni, espresso dalla Direzione Regionale Ambiente
¢ Protezione Civile, Arca Dhfesa del Suolo e Servizio Geologico Regionale della
Regione Lazio con nota prot. D2/27/08/1 58300 del 20/10/03.

CONSIDERATO
C’he nulla osta alla conclusions dell' Accordo;

Tutte cid premesso, la Regione Lazio rapprescatata dal Presidente p.t Francesco
Storace, il Comuane di Formia rappresentato dal Sindaco pd. Sandre Bartolomeo quanto
segne:

ART.1

Ad sensi e per gli efferd dell”art. 34 dei 1.T.g5.18.8.2000 n. 267, & approvalo Uintervento in
oggetio quale risulia dal progelto, che fa parte intopranie del presente atto, fate salve le
modifiche che dovessero rendersl ncccssarie a seguito dell’ottemperanza da parte
dell’interessato alle prescrizioni di cui al successivo art. 3, che si compone dei scguenti
elaboratl, approvaii con deliberazione di Consighio Comunale n. 78 del 20.9.2001:

- Progetto di nsirutiurazione & ampliamento del Cinema Miramare per la realizzazione di
una sala teatrale € poltvalente — tavola unica in diverse scale

- Relazione :

- Documentazione [olografica

ART.2

Al sensi e per gli effetti dell”art. 34 del D.Lgs. 18.83.2000 n. 267 & approvata la variante al
Plano Regolatore Generale limitaiamenie ai soll indici volumetrici riferiti alle aree
intcressate dagli imterventi identitficale al catasto al foglio n. 12, particcile 134 e come
desurnilnli dal progetio.

ART.3

I.a rcalizzazione dell'inmtervente dovra avvenire alle seguenti prescrizioni dettme dagli Enti
competenti: '
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1.
impostazions progettuale & vincolata al successivo sviluppo dell’ dmphamento deila sala e suila
sistemazione ¢ copertura del cosiddetio “fover archeologico™ visto che nei pressi dell’area in
questiond ¢sistono i resti di aleuni manulatti di epoca romana ¢ quindi sark necessario per il futuro
effctiuare soprallsoghi in corso d'opera olfre ad unz esauriente documcnlazione grafica
(posizionamento su hasc calaslale ¢ asreofotogrammetrica) e fotografica e pertanio la Dilta
appafiatrice dovra dare tempestiva comunicazione cirea linizio dei laved al fine di poter

La Soprintendenza per1 Beni Arc:he:crlngml del Lamo,;

predispore gli opportuni sopralluoghi di cui sopra;

2

la Soprintendenza per i Beni Architettonici ¢ per il Passageio:

preciza che effetruera det sepralluogh in corse d opera con eventuali prescrizioni al fine di poter
consentire un mighiore inserimento finale del manufatto nel contesto pacsaggistico circostaute;

3.

ia ASL di Latina;

il parcre favorevole, & vincolalo all’individeazione di idones area di parcheggi e il complens

abbattimento delle barriere architettoniche nel rispetto della L. 13/8% ¢ 236/89;

4.

[l Comando Provinciale dei VV. I, di Latina;

! camerini € | locali destinati agli artisti devono comunicare con la scena esclusivamente a
mezzo {Hhtro & prova di fumo con poric RET 60 dotate di chiusura antomatica di dehiame.

Le scale devono avere le caralienstiche previste al pio 4.5 ded DM, 19.8.96

11 gruppo elettrogena delly potenza di HOGKVA, deve cssere sottoposto al parere di conformita
det Comando Provinciale det VV.T, af scusi del DUP.R. n. 37/98 e secondo lc modalila previste

dal DML 044598,

A lavori eseguit] dovra essere richiesta al Comando Provinciale dei VV. T, fa visita di conirollo
linalizzata at rilascio del Certificate di prevenzione incendi ai sensi delle leggi nn. 966 del

26.7.65, 8183 del 07.12.84 ¢ deli*arl.3 del D.P.R. n. 37 del 12.01 .93,
Diresione Repionale Ambienie e Proterione Civile, Area 2/4

siano rispettate le indicacioni fportate nella relaziene geologica a finna de! Geol. Paolo Miele
allesatz all'istanza con particolare curs T quelle’ relative alla correita regimazione delle scque
5uperf" ciali ed cventualmente alla creazione di drenagys profondi per evitare l'accumulo ed il

ristagmeo delle acque stesse;

si verifichine tutti § muri di sostegno prosenti e la presenza di opporlund for di drenaggio, in

modo di abbattere 4 spinta idrostatica dell'aeqgua;

il piano di posa delle fondazioni o di eventuali consolidamenti fondazionali sia posizionato su

[iLotipi in posto, omogenel o costitniti da un wnico otipo.

siane cscluse tassativamente impostaziomi fondazionali sy terreni di riporte o su sirati

s:zpcrf‘ ciali alterati ¢ dallc caratteristiche meceaniche scadenti;

sia rispettata ogni vigente regolamentazione dal punto di vista lgrcmcn-samtam‘b in crdine a{ /

trattaznenlo e smaltimento delle acque reflue in particolare ¢he non cf sia nessuna infiltrazione /i

delle acque nel verreno, in modo da salvaguardare le eventuali falde pilt superficiali;

la progettazione e 12 realizzazone di gualsiasi opora dovid essere eseguita nel pin &smlum

rispette detle nonne tecniche vigenti in materia di costruzioni ed in particolare:
Jegee 22,1974 00 pd,

ML Min, LLPP. 1131988 "Normie teeniche rignardant Te indugini suf terreni e sulle rocee,
la stabilita dei pendii naturali ¢ deflc scarpate, [ criteri generali e le preserizioni per la
progellazione, Tesceuzione ed il collavdo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di
fondazione" con particolare riguardo #Ha verifica di stabilita in condizioni statiche e dinamiche

per tutti 21l imerventi su pendio;

Circo Regione Lazio del 20.10.1980 n. 3317 & Circo Resione Lazio del 11.9,1982 n, 2950:

DGR L 2649 del 18051599, L.

Circo Regione Lazio def 23.11.1982 n. 769 con particolare riguardo alle indicazioni relative
alle distanze i sicurezza da teoere rispetto alle pareti verticall ed in conformild con la

noemativa vigente in tema di costruziond;

:--'
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»  Circo Min, LL.PP. del 24.9.1988 n. 30488 riguardanie le Istrozioni alle norme lecniche di cui
al DML LL PP TIL3.1085;

= DM LL.PP. 16.1.1996 "Norme teeniche relative ai criterl generali per la verifica di sicurczza
delle costruzioni e dei canichi e dei soveacearichi™;
DML LL.PP. 16.1.1996 "Norme tecniche per le costrusdoni i zone sismiche™;
Circo Min. LL.PP. del 10.4.1997 n, 65/AA.GG. riguardante le Tsirnsjoni aile norme tecniche di
cul al DM, 1611996

»  Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Minisid 5. 3274 del 20 marzo 2003 e normative
iectiiche per le costruzioni in xona sismiica e nota esplicativa dell'Ordinanza emanata dal
Dipartimenty della Protezione Civile deflz Presidenzs del Consiglio dei Ministri in duia 04
giugno 2003,

ART. 4
Tl presente Accordo sard approvato ed adottato con apposito alto formale dal Presidente
della Regione Lavio ¢ sard pubblicato sul BURL.

ART. 5
La vigilanza sull’csecewnone dell”Accordo ¢ gli cvenluali inlerventi sostitutivi saranne
elletiuati da un Collegio presieduto dal Sindaco di Formia (I.t) — o suo delepato — che lo
coslituird con proprio allo tormale ¢ composio da rappresentanti degli Lnti intcressati,
designati dai medesimi,

ART. &
Poiché I"Accorde i oggetto comporta variante afle strumento uwrbanistico comunale,

I'adesione del Sindaco al medesimo dovrd essere ratificata dal Consiglio comunale di
Formia (Lt) entro 30 giowmni, pena la decadenza.

Per fa Repione Lazio: il Presidente

Por il Comune di Formia: U Sindaco

Roma b




