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OGGETTO: Autorizzaziong al Pf&sideni_;e a sottnserivere I’Accordo di Programma, ex art. 34
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; un fabbricato sito in Roma tra via Tripoeli e via Tripolitania in variante al P.R.G.C."

LA GIUNTA REGIONALE -
Su pmpc;.sta del Presidente

PREMZESSD

Chu: in data 08.3.2000, il Ministro dei Trasportt £ della Navigazione, il .Presidente della Giunta
Reeionale del Lazio; il Presidente della Giunta Provinciale di Roma, il Sindaco del Comune di
Roma ¢ I'Amrunistratore Delegato F. 5. S.p.A., hanno sottoscritto FAccerdo Cuadre per la
definizions e l'attuazionc del Programma Fsecutivo deghi mterventi ferrovian da realizzare .nei
Nodo di Roma ¢ sulla rete regionale del Lagio fino all'anno 2004, nanché dei connessi intervent di
niqualificazione delle aree ferroviarie disponibili. '
.Che |Ente F.S. nel 1981, in attuazionc della legge n. 17/81 nei due lotti di proprietd localizzati a
Roma ira via Tripoli e via Tripolitania e destinali dal P.R.G. a zona "D"- completamente edilizio
‘(indice di fabbrcabilith pari a tre mo/mg.), ha previsto di realizzare scuole e ceniri per listruzione
professionale 2 per l'aggtornamento del personale e a tal fine ha coneordato con |TIHicio del Fiano -
Regolatore del Comune di Roma, Ia destinazione d'uso dei suddett edifici.

(.he il Comune.di Roma, con deliberazione della Giunta Municipale 0. 3091 del 10.11.1981, ha
destinato uno dei due lotti a parcheggio multiplo predisponendo apposita Variante al PR.G.

Che avverse tale deliberazione 1'Ente F.S. in data 02.3.1982, ha predentato formale opposizione, e,
per rendere compatibile il previsto Centro loterservizi Scuole Professionali con lo strumento
arbanistico, ha richiesto per i due lotti di propricti dellEnte F.S., della destinazione arbumistica:
sottoeona "M1T Servizi Pobblict Gencrall. R
Che I'Ente F.S. allora azienda slatate i1 26.02.1983, in esecuzione del proprio programma avviato
nel 1981, ha presentato alla Regione Lazio, ai sensi del'art. 81 dei D.P.R. 616/77 ¢ dell'art. 10 della
legge n. 17/81 per il Centro interservizi, una proposta di insediyrnento per una velumelts parg
all'indjcs di edificabilitd di 2 me/mq (indice corrispondente a quanto previsto dalle NT.A. del
P.RAG. del Comune di Roma nella soltozona "M1"-Servizi Pubblici Generali). 1 progetto proponeva
altresi {'accorpamento della volumetria su uno dei due lotti di proprieta. _

Che con provvedimento n. 3925 del 17.9.1984, Ia Regione Lazio ha- comunicate la determinazione
d'intesa urbanistica ai sensi del terzo comma dell'art. 81 dei DPR 61647 T, rienendo Fopera
realizzabile sulla base del progetto presentato.

Che l'intervento, secondo le procedure della Azienda Antémoma delle Ferrovie dello Stato, & stalo
successivamenie approvato con Decreto del Ministro dei Vrasporti n. 354 del 20.02.1985.

Che nel 1935, I'Ente F.5. ha iniziato Ia costruzione del Centro Interservizi sul lotio di terreno non
mteressato dalla previsione di parcheggio moultiplo,  Iavori di costruzione si sono poi interrolti nel
1992 a segmito di nuovl orientamenti ¢ mutate strategie aziendali. Ad oggl l'edificio misulta da
completare per quanto riguarda in particolare, le partizioni, le finiture interne ¢ gli impianti.

Che nel 1987 1Ente F.8. ha presentaio, ai sensi dell'art. 25 della Legge n. 210/85, la richiesta di
conforinitd arbanistica per la variantc in eorso d'opera che prevede un aumenio di cubatura fuord

terra di me. 1.049 rispetto a quella approvata di me. 24.583. La Regione Lazio, con provvedimento ',

del Presidente della Giunta n. 547 del §4.4 1989, ha ritcnuto il pmgatm di variante conforme alle < '.}z'_

normte urbanistiche ed edilizie vigenti. - /*E ‘

Che it Commissario straordinario con deliberazione n. 2671 del 03 11.1989 ha adottaio ai se_,tf&l/ iy i* Y

della legge n. 122/8%_ il Piano Urbaoo Parcheggi denominato P.U.P.. [am a,;; g
- Che per l'atuazione del citato P.LILP. I'Amministrazione Comupale con dehhemnuue del Consig o Fo

n. 904 del 13.12.1990, procedeado alla revisione del Programma per il iriennio 1989/1991
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previsto per Iannuality 1991, la realizrazione del parcheggio sostitutivo della sosta su strada di via
Tnpoll {ex art. 5 legge no 122/89) localizzato sul Jotto di proprieid F.S. gid interesswto
dallindividuazione a parcheggio multiplo. _ : _

- Che, in virtil della legpe 122/89 art. 6, comma 6, lapprovazione del P.ULP. ¢ delle sue integrazioni,
modifiche od aggiornament!, qualora contenga disposizioni in contrasto con quelle contenute neghi
suument! urbanistici vigenti, costitnisce varianle depli strumendi stessi e Hatto di approvaziens
costifuisce alizesi dichiarazione di pubblica urgenza, utilith ed indifferibilita delle opere da
Tealizzare. '

Che J'azienda statalc - Ente Ferrovie dello Stato - nel 1992 si & costituita in SpA.

Che F.5. S.p.A., con atti del 30.12.1999 1ogito 11169 Repertorio 38825 e del 27.6.2000) rogiLn
11572 Repertorio 59741 stipulati dal notaio Castellini, ha ceduro 2 Metropolis S.p.A. - grappo F.S.
l'atrea destinata a Ceniro Interservizi di S. Agmese. : .
Che in data 19.7.2000, si & tenuta wna Dunione tra i rappresentanti del Comune di Roma ¢ di F.S.
S.p.A., per verificare lo staio di attuazionc deli'Accordo Quadro sottoscritto 108.3.2000 le cui |
conclusioni sono state riporiate nef verbale allegato alla deliberazione della Giunta Comunale n. 872 .
del 1.8.2000. : - -
Che nel snddetier verbale sono state, tra 1'altro, definite le modalitd di realizzazione del parcheguio
previsto dal P.U.P. su uno dei due Jotti di proprieta di Metropolis SpA Gruppe F.S,, localizzaio tra
via Tripoli e Via Tripolitania e che & stato altyesi stabilito, per il Centro Interservizi di S.Agnese,
limpegno dell' Amministrazione Comunale ad avviare 1%ler approvativo di una variante urbanistica
per l'attribuzicme al lotto di pertinenza dell'edificio esistente - gii destinato a zona "D* ed "M1" di
P.R.G. vigenle - della destinazione a sottozena "M2' Servizi privaii.

Che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 92 del 29.3.)997, I'Amministrazione ha adoitato
per 1 medesimo loiio la destinazione 4 zona "B2" di P.R.G. - Conservazione del tessuto edilizio e
viatio. _ _ '

Che inoltre, Metropolis S.p.A. - grappo F.S. intende procedere al complotamente dell'edificio,
ceduto da F.5. S.p.A. e a ta] fine ha chiesto all'A.C. la modifica della destinazione urbanistica del
lotto di pertinenza dell'edificio stesso destinato dal P.R.(3. vigente a zona "D" ed "M1", in zona
"M2"-Servizi Privati. ' . i '
Che I'Amministrazione per i motivi espressi con deliberazione di Cansiglio Comunale n. 118 de]
31.10.2001, ha stabilito il perfezionamento degli afii amministrativi relativi all'approvazione
dell'infervento presentalo da Metropolis S.p.A. per il tramite della sottoscrizione di un Accordo di
Programma ex art. 34 1.Lgs. n. 267/00, riguardante:

~ la definizionc della Variante di PRG a softozona "M2"- Attrezzature di Servizi Privati del lotto dj
pertinenza dell'edificio esistente di proprietd di Metropolis S.p.A :

- lapprovazione della deroga alle N.T.A. del P.R.G. per quanio concerne l'indice volumettico
ammissibile nella suddetta area (4,94 me/mgq in luogo dei 2 mc/mq proprio della sottozona "M2");

- la deroga alle N.T.A. del P.R.G. relativamente alla mancata individuszione di spazi per standard di
parcheggio € verde pubblico - ex D.M. (02.4.1968 n. 1444 (connessa al cambio di destinazione diso
dell'immobile ad ufficio privato} con Ja conseguente monetizzazione in favore del Comuse df Roma
del valore di taii aree. :

Che la monetizzazione del valore dellc aree & prevista in considerazione della presenza nell'ambito
urbano- sia di idonei spazi per la sosta sostitutiva su strada dei mezzi privati, assictoata dalla
realizzazione del parcheggio pubblico PUP di via Tripoli, nelf'area altualmente & pmprictﬁf 8 T N

Metropolis 5.p.A., che dalla garanzia di adegnato servizio di trasporlo pubblicg; A, _?““\3
- sugomma, in Viale Libia nel tratio dedicato esclusivamente al lransito dei mezzi pubblici; 557 s v

- su ferro, & prevista la realizzazione deBa fermata "Gondar" in Piazza Palombara Sabinﬂ*‘_ﬁhl]g:,ﬁ;ﬁﬂr-*:"
Linea Metropolitana B1, Stuzione Tiburtina - Conea d'oro. 11 progétto & stato approvato nﬂl‘}_QQSF o Aok
€ sono atteabmente in corso le procedure di affidamento dei lavori. - \{ T :-—:“’%@

Che I'Accordo di Programma in argomento, ex art. 34 D.Lgs. n. 26700, qualors approvato con atiod =

formale del Presidente della Regione Lazio ¢ pubblicato sul BUR, oltre a determinare la variante allo ﬂj

-
=
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strumento urbanistico gii descritta sostituisce, con l'assenso del Comune, i rilascio della concessione
edilizia. o _ :

Che nct detiaglio lintervento &i eui sopra coosiste nella modifica della destinazione urbanistics
dellarea, nel completamento e cambio di destinazione duso del'edificio composto da (re corpi di
fabbrica (A, B, C} di forma ed altezza diverse oltre ad un piano interraio, - :
Che 1 14.62.2000, in ativazionc degli impegni assouti dall'Ammmistrazione Comunale con ta
deliberazione di G.C. n. 872/00, & stata indctia una Conferenza di Servizi interna per J'esame del
progetio definitivo del fabbricato di Metropolis 8.p.A. - Gruppo F.S. sito in Roma tra via Tripoli ¢
via Tripolitania {comportante anche Vartanie Urbanistica dell'atea). _ : '
 Che il verbale della suddetta conferenza interna ha recepito le modifiche relative all'adegnamento del
progella architettonico, alle prescrizioni delly stessa ¢ allinteprazione degdi eluborati. teepici
concermenti la correzione delia superficie del lotto edificato come modificata con atto notarile assunto .
al protocolle del Dip. VII il 07.7 2000 n. 35243. _
Che, l'Amministrazione Comupale con deliberazione di Comsislio n. 118 del 31.10.2001
csprimendosi positivamente soila Variante Urbanistica sopra detta, ha altresi previsto la cessione al
Comune di Roma dell'area occorrente per la realizzazione del parcheggio PLG.P. di Via Trpoli ¢ 1a
transazione ovvero la monetizzazione, in sede di rilascie della concessione cdilizia, delle superfici
per standard di parcheggio e verde pubblico relative al cambio di destinarzione dellimmobile ad -
ufficio privaio. = '

-Che I'Amministrazione Comunale per la definizione dei reciproci impegni, con la medesima

deliberarione di Consiglio n. 118 del 31.10.2001, coerentemenie con quanto ernerso nella rivnione

fenuda jo data 19.7.2000 tra rappresentanti del Comune di Roma ¢ di F.S. S.p.A.. ha previsto la

sotloserizione di un Protocollo dintesa tra Comune di Roma e Metropolis S5.p.A. - Gruppo F.S. prima
della sottoscrizione del suddetto Accordo di Programma. o '
Che la citala intesa tra Comune di Roma e Metropolis $.p.A. & siata sottoscritta in data 14.3.2003 e
acquisil al protocoflo del Dip. X1 con i & 14286. : . :
Che infine, per avviarc la realizzazione del parcheggio PUP su uno dei due loth di proprietd
Metropolis 3.p.A. - gruppo F.8. localizzato tra via Tripoli e Via Trpolitania, & necessario procedere
alla cesgione in favore del Comune di Roma dellarea intcrossata, -~ . _
Che conseguentemente Meiropolis S.p.A. - gruppo F.S. ha provveduto a stipulare l'allegato atto
untlaterale di cessione dell'area localizzata tra via Tripoli e Via Tripolitania in favore del Comune di
Roma, sybordinandone 'esecutivitd alla sottoscrizieme dell'A.d.P. stesso. .
Che unitamente al'atto di.cessione dell'area, sono allcgate al presemte A dP. ex arl 34 .Lgs. n,
267/00, le reversali del versamento effetinato da Metropolis S.p.A. - gruppo F.5.-in favore del
Comune, dei contributi ex art. 3, L. 20.01.1977 0. 10, relativamente al rilascio dellz concessione
edilizia per il completamente ed il cambio di destinazionc d'nso dell'edificio di proprietd Metropolis
S.p.AA. - gruppo F.S., sito tra via Tripoli e via Tripolitania il cui progetto & state approvato dalla
C.d.S. tenutasi il 16.01.2003, :
Che, il Comune di Roma ¢ Metropolis S.p.A. - Gruppo F.5. hunno assolto 1 reciproci impegni:

a. quantificare limporto del valere dell'area in cessiome, necessaria alla realizzazione del

parcheggio pubblico PUP localizzato tra Via Tripoli e Via Tripolitania;. _
b. motnelizzare 11 valore degli spazi por standard di parcheggo e verde pubblico connessi al cambio

dr destinazione d'nso dellimmobile della stessa Meiropolis S.p.A., sito in Roma Tz via Topolie - |

via Tripolilania. _ : .
Che si rende necessurio approvaze mediame Accordo di Programma, la Variante al P.R.G. dell'aréa

compresa tra via Tripoli e via Tripolitania, di cui all'elaborato seals 1:10.000 - stralcio di PR.G.g'di - S
Varlante di P.R.G. Tavola.15 Nord suila quale il C.C. si & gid espresso favorevolmente cof- la -4 -

deliberazione n. 118 del 311072001

Che, con fa medesima deliberazione n.118 del 31.10.2001, i Consiglio Comunale di Romalﬁﬁa AL
approvata. at sensi dell'art. 24 dello Statmto, i contenuli dell'accordo assentenda alta soitoscrizione def ..

.medesitmo da parte del Sindaco.

¥
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Che a seguito di pubblicuzione, a termmi di legge non sono pervenuts osservazioni né opposiziont
come da nola del Segretarialo Generale acqun-.ltd al protocollo del Dip. XI1 con it n. 41705 il
287 2002, :
Che in daia 26.9.2002 & & tenuta uma riupjone tecnica per venflcarc le cnmhzmm pcr
lapprovazione del progetio definitivo delle opére in quesiione, :

Che 'Amministrazione Comunale di Roma ha convocato la Conferenza di serv izi preoidimata alla
sottescrizione dell’Accordo di programma per V'approvazione del progetto definitivo delle opere in
oggelln, :

Che, verificata la possibilita i sottoscrivere accorde mr::dcmmn la Cnnferf:nza §1 & CDHC]'.H'-?B.
positivameante in data 16.01.2003.con a prescrizione di acquisire 1 pareri mancanti.

Che il coordinatore della Conferenza di servizi, con nota datata 31.3.2003, successivamente alla
acquisizione dei pareri di cul sopra, ha dichiarate conclusa Ia Conferenza di scrvizi con esito
posilivo,

VISTI.

U verbale della Conferenza di servizi interna del 14.072 2000
0 verbale della Conferenza di servizi del 16.01.2003 {

Gli elaborati progettuali cost come riportati nel) allegato schema di Accordo di Pmt,ramma

costiuiti da:

Eluborati rilievo stato attuale: _

RO Documentazione foiografica situazione attuale

RAOT Planimetria generale

ROZ Planta piano intcrraio

R(3 Pianta piano terra

R4 Pianta piano primo

RO3 Pianta piano secondo : .

. RO6 Pianta piano terzo ' _ I
RO7 Pianta pianc quarto !

RO8 Pianta piano guinto

k{9 Pianta piano sesto

R10} Pianta pianc settimo

R11 Pianta piano focali tecnici

- R12 Pianta piano coperture

R13 Sezione prospetto A-A,

R14 Sezione prospetto B-B o .

R15 Sezione prospetto C-C ot

R16 Prospetto ovest - ' :

R17 Prospetto esi _ S

R18& Prospetto nord : e

R19 Prospelto sud ' S

R20) Prospetto est -

-R21 Prospetto cst : : : _ L / L

R22 Prospetto est ' : : : i L

R23 Sezione A.A. | R B A

R24 Serione [3.B. . ' . f’ BRI

R25 Sezione C.(. ' N F‘; .

Elaborati Architettonici: _ o L [T

A0 bis Relazione tecnica ' [

AQ Siralcio carta deli ‘Agra, slraicio P.R.G. 10465, siralcio Plano delle Ccrtezzc 199? F 0E1H}
cata-,sta]e n 565

T

n

L
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AN his Dati metrmx - Planimetna su base aerec-fnmgmmmeirma P]ammetrm con individuazione
aree parcheggi

AQZ bis P]anunf:tna generale
Af3 Pianta piano interralo
AQ4 Pianta piano lerra

ADS Planta pianc prino

A0 Pianta piano secondo
A07 Pianta piang terzo

AQS Pianta piano guarto

A9 Pianta piano quinto

AlLG Pianta piano sesto

A1l Pranta piano sellimo

A12 Piama piano locali tecnici
A3 Pianta piano copertnre
Al4 Prospetto nord '
ATS Prospetio ovest

Al6 Prospetin snd

A17 Prospetto est

Al8 Sezione AA.

AlY Seziope B.13. :
AZ0 Modelli di studio - Vista dal plazzalc interno - S
A2] Modelli' di studio - Vista notturns dai piazzale inlerno o
A2 Modelli di studio - Vista nottama da via Tripolitania
A23 Modelli di studio - Vista notturna da via Tripoli
AZ4 Medelli di studio - Vista da via Tripoli

A25 Modelli di studia - Vista da via Tripoli

A26 Modelli di studio - Vista da via Tripolitania

A27T ModeHi di studio - Vista notturna da via Tripolitania
S00 Relazione di calcolo pretiminsare

501 Piania fili fissi -

502 Pianta Fondazioni
S03 Pianta coperiura S _ ' ' "

Elaborati impiantistici '
1M0G01 Allaccio ai servizi generuli '

Elaborati impianti meccanici i
Mec 000 Relazione tecnica ¢ calcoli preliminari impianti meccaniei
Mec 001 Schems funzionale di controflo centrale termica e circuiti acqua calda
Mec 002 Schema funzionale di controlle centrale frigorifera e circoiti acqua refngewm
Mg 003 Schema di conirollo uniti di tratlamento deli'aria corpi A - B:-C
Mec 004 Scherma altimetrico distribuxione aria primaria corpo A
Mc 065 Schema altimetrico distribuzione aria corpi B - C
Me 006 Schema altimetrico circuiti ventileonvettori corpo A
Me 007 Schems altimetrico circuiti ventilconvettori corpi B - €
+ Mc 008 Disposizione delie apparecchiature - pianta piano copertura corpi B - C
Me (09 Disposizione delle appatecchiature - planta Flan0 Copertura corpo A
Mc 010 Distribvzione circnito ventilconvettori aria primaria ed esirazione planta piano TH corpo A
Mc 011 Dismibuzione circuito ventilconvettori aria primaria estrazione pianta piane Il corm B - C
Elaborati idrice - di scarico - antincendio :
Mx001 Schema funzionalz e di controfio centrale idrica e schemi almuer_mm adduzioni idriche /M
|




Mx002 Schema altimetrico scazichi acque nere

Mx003 Schema funzionale & altimelnco idranti DN 45

© Mx004 Planimetria esterna

Mx(003 Distriburioni acqua poiabile, scarichi e animcendio corpr A - B - plEu'.lD interrato
Mx006 Distribuzioni acqua potabile, scarichi ¢ antincendio corpo A - piano tetra

Mx007 Distribuzioni acqua potabile, scarichi @ aniineendio corpt B - C - piano terra

M08 Distnbuzioni acgna potabile, scarichi e antincendio corpe A - piano tetxo

Mx(0}9 Distribuzioni acgua potabile, scarichi e antincendio corpo B - C - piano terzo

Elaborati impianti elettrici e speciali

EED00 Relazione tecnica caleoli preliminari j.n’.lplﬂ.lltl elettrici & speciaii

EEQOL Schema elettrico quadro OMT - R quadro di ricezione media tensione
EE00Z Schema eletirico quadro QMT - D quadro media tengione distribuzione
EEOG3 Schema elelirico quadro QGRBT - S50G quadro geperale bassa tensiane servizi generali
ESO01 Schera 4 blocchi verticale impianto rivelazione incendi '

ES002 Schema a blocchi verticale impianto refe fonia barra daty

ET001 Schema a blocch: simpianto di terra societa

ETO02 Schema a bloccht impianto di terra serviz generall

EX001 Impianii elctirict arec csterne

EX2 Impianti eletirici piano interrato cr:-rpu A

- EX003 Impianti elettrici plano copertura corpo A

EX004 Impianti eletirici piano copertura corpo C

Elaborati generali
000 Elenco elaborati

G001 Relazione geologica ; fxf'gyﬁh\
VEOUL Parcre preventivo VVE - ,a‘éf*?" ";}"&Qf A
CMOQ1 Stima di massima : ' ' ,*‘"‘}/_‘ S
RVI1A Relamione esclusione V1A - ' ' : {:f Raf3tNg \l‘g‘."l

_ _ 'gﬁ‘n.\ i“Z,{) .

LAV ]

Delle determinazioni positive della Conferenza di serviz del 16.01.2003 nchiamata m premessa
Dret pareri, ﬁtt&S[ﬂZiUﬂi, nitlla sosta di seguito elencati :

Sopﬂntendema B.B.AA. di Roma, dichla_razmne di non wmpetenza resa con neta prot. B16 del

07.02.2003.

Soptintendenza Archeologica di Roma, nulla osta di c:i:-mpetenza a condizione reso con nota prot.
© 3220 del 01.02.2003 e successiva nota prot. 3683 del 24.02.2003. '

Dipartimento Territorio Ditezione Regionale Territorio e Urbanistica parere Favorsvole tese can

nota prot. 33527 del 04.3.2003.

Dipartimento Territorio Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile Area 2/A4 VA,

Pronuncia di esclusione deli'opera dal pmcedlmento di ‘v’ I.A. con prescrizioni resa con nota prot.

D2/2A/M04/29783 del 25.02.2003. |

ASL Roma C Servizio XI Interzonale Parere favorevole dal punta di vista 101':111-:0 sanitario con

condizioni reso con nota prot.46 del 22.61.2003. '

Comande Frovinciale dei Viglii del Faoco di Roma parere fdw}revule CON PIESCTIZIONI Teso oon

nota prot. 171049 del 12.4.2001 e confermato con nota prot, n, 170768 del 30.01.2003.

Attestazione del Comune di Roma Dip.to XIT - VT U0, prot. 53574 del 20.10.2003 sulla assenza
_-dl gravami di uso civico sulle arce interessate.



CONSIDERATO
* Che ai sensi di legge non & pervenuto nessun motivato disscnso

Che pertanto nulla osta alla conclusione dell’ Accordo di Programma, con il quale si approva :
La variante da zona D2 ¢ sottozona M1 di P.R.G. vigente a sottozona M2 - Atmezzature per servizi

- Privati del lotto di pertinenza deil'edificio esistente;
La deroga alle N.T.A de]l P.R.G., per guanto -conceme lindice volumetrico ammissibile di 4,94
me/ang, in luogo dei 2 me/mq propiio della sottozona M2; _ '

- La deroga alle N.T.A. per la mancata individuazione di spazi per standard di parcheggio e verde
pubblico connesso 4l cambio di destinazione dellimmobile ad uificio privato,

VISTO
L’allegato schemia di Accordo di Programma
- - CONSIDERATO
La valenza pubblica deli’opeta ' '
RITENUTO

D aderire all’ Accordo di Programma medesimo

| . VISTO
0 D Lgs. 18.8.2000 n. 267;

DELIBERA

Di aulorizzare il Presidente 3 sottoserivere 1 Accordo df Programma denominato: " Completamento
¢ cambio di desiinazione d'nse di un fabbricato sito in Roma tra via Tripoli e via Yripolitania

in variante al P.R.G.C." . ' , /




ACCORDO DI PROGRAMMA

Al SENST DELL’ART. 34 DEL D.LGS. 18 AGOSTO 2000 N, 267,
CONCERNENTE LA VARIANTE URBANISTICA  DELL’AREA
LOCATIZZATA A ROMA NELEA ZONA COMPRESA TRA VIA TRIPOLIE
YIA TRIPOLITANIA.

Premesse che i dala 8 marzo 2000, i1 Ministro dei Trasporti ¢ della
Navigazione, i Presidenie della (unta Regionale de] Lazio, il Presidente della Giunta
Provincizle di Roma i} Sindaco dc;I Comnne di Roma e | Amminisiratore Delegato I8,
5.p.AL, henno sottoseritio 1Accordo Quadre per la definizione e Pattusdone del
Programma Esecitive degli interventi frroviar da realivzare nel Nodo di Roma ¢ sullz
rete reglonale del Lazio fmo all’anme 2004, nemché dei connessi inferventi di
riguahificarione delle aree ferroviarie dispondbili;

che nal etiato Accordo Quadro & steta tra Paltro definka, la riprogettazions
delt*urea di pmpﬂeia S, destinaly a Centro buterservizi di S. Agness prevedendo
Padegnamento delle dotazioni di parcheggio per mighorars fa fonzione & scambic
deil’ambito compreso tra i fosso AL 8. Agnese e area di proprietd § 8

considerato che F.S. nel 1981, in attuazione della legge n 17/81 nei due ol
di proprietd localirrati a Roma tra via Tripoli e via Tripolitania & destinati dal PE.G. a
zoma "D~ complelamento edilizio (indice di fabbricabilitd pari a tre mcimog.), ha
previsio  di realizzare scuole e ceniri per [istruzions professionzle e per
Vaggiornamento del personale ¢ a tal finc ha concordato con "Ufficio dal Fiano
Regolatore la destinarione d’uso del suddeiti edific: _

che il Cosmune & Roma, con deliberazionc della Giunta Municipale 7. 9091
del 10 novembre 1981, ha destinato uno dei due lotti a parcheggio multplo
predisponendo apposiia Variante al P.R.G. Avverso tale deliberazione F.S. in data 2
marzo 1982, ha presentato formale opposizione, e, per renderc compatibile il previsto
Centro Interservizi Scuole Professionali con lo strumento wbanistico, ha richiesto

Fassegnazione ai due lotti di proprieta, della destinazione urbanistica: sottocona “M1"—




Servizi Pubblici Generali;

che .5, allora azienda statale 1l 26 febbraig 1983, m esecuzione del Proprio
programma avviato nel 1981, ha presentaio alla Regione Lazio, ai sens] dell®art. 81 del
D.P.R. 616/77 e dellarl. 10 della legge n. 17/81 per 11 Centro Inmerservizi, una proposta
di insediamento per una volumetria part all’indice di edificability di 2 me/mq (indice
corrispondente u quanto previsio dalle N.T.A. del P.R.G. def Comune di Roma nella
soltozona  “MI"-Servizi Pubblici Generalpy. II progetio  proponeva altresi
Faecorpumente della volumetria su oo dei due ot d; proprieta;

che con provvedimento n. 3925 del 17 settembre 1984, Ia Regiono Lazio ha
comunicate la determinazione d'wresa urbanistica ai sensi del I cornma dell’art. 81
del D.P.R. 616!’"?? ritencndo Popera realizzabile sulla base del PTOECTG Presentato;
Iintervento seconde le procedure defla Azienda Awonoma delle Ferrovie dello Stato, &
stato successivaments apprevate con Deoreto dal Ministro dej Trasporti o 354 del 20
febbraiy 19§5;

che nel 19835, .8, he iiziato la costruzione del Ceniro Interservivi sul lofto
dl terrcto mon mersssato dalla previsione di parchegeio multiplo, § taverd &
cestruzions st sono poi imerrom nel 1992 a seguito di nwovi orieptament] o mutaie
strategie aziendall, Ad ogei Pedificio risukta ds complatare per quanio rigvardy in
particolars, le partiziond, ke finfrare interne e gk Lmpranti:

che nel 1987 F.8. ha presentato, ai sensi del’art. 25 della T sgoe n 210/85,
la richiesta di conformith urbanistica per la varizote i corsa d’opera che prevede un
aumento di cubatura firori terra di mo. 1.049 rispetio a guelia spprovats di me. 24.583.
La Regione Lazia, con provwedimento del Presideni= della Gilunta n. >47 del 4 aprile
1989, ha ritenuto il progetto di variante conforme alle norme grbanisiiche od edilizie
vigenti; |

premesso moltre che it Commissario Straordinaris con deliberazione o,
2671 del 3 novembre 1989 hg adottalo af sensi dolla legpe n. 122/89, it Piano Urbano
Parcheggi denominato PP,

che per 1'attuazione del citato P.UP. ' Amministrazione con deliberazione
del Consiglio Comunale 1. 904 del 13 dicembre 1990, procedendo alla revisione del

Programma per 1l triennio 1989/1991 ha previsto per Panmuality 1991, la realizzazions

del parcheggio sostitutivo della sosta su strada dj via Tripoli (ex art. 5 legge n. 122/89) ;
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localizzato sul lotto di propriets F.S. gid interessato dall’mdividvazione a parcheggio
multiplo;
che, in virt: della lepge 122/89 art, 6, commia 6, Fapprovazione del P11 P ¢
delle sue integruzioni. modifiche od asgiormamenti qualora contenga disposizioni in
- confrasto con quclie contenute negli strumenti urhanistic] vigenti, coslituisce variante
degli strumenti stessi e Patio di approvaziome costituisce altresi dichiarazione di
pubblica utihita, weenva ed inditferibilita delle opere da reatizzare;
che I'azienda statale - Ente Ferrovie deilo Stafo - nel 1992 si & costituita in
S,p..j‘x.;

che F.5. S.p.A, cov atti del 30 dicembre 1999 rogito 11169 Repertorio
58825 ¢ del 27 giugno 2000 rogito 11572 Repertorio 9741 stipulati dal notaio
Castellini, ha ceduto a Megopois SpAL — grappo F.S. Paren destinata a Centro
Interservizi di S, Apnese;

che I aata 19 lugiin 2{}{!{], 3 & eI ng fhesiome toa o rappresentanti def
Comume di Roma e di F.S. Sp.AL per vorificars [o stto i atiuazione dell” Aceordo
Uusaro sottosorio IS marze 2000 e ol conclasioni wono stzie riportale nel verhal
allegato aila deEberazions deile (Huma Communale . 872 dal 1 a0 agosto 2000;

che nel suddetio verbele sono state, tra Paligo, definite le modalit di
reaitazazione del parcheggio previsto dal Piano Urbano Parcheggt (FUPY 51 uno dei due
lotii i proprietd Memopolis Sp.A. - gruppo B8, lecalizzaio fra via Tripoli ¢ Via
Tripolitania e che & saio altrest stabifito, per # Comro Inferservis di S, Agnese,
Pimpegne  dell’ Amministrazions Coromzle ad avviars “ier approvaiive di tna
vanante arbunpistics per Pattribuzionc al Jotto d pertinerva deil*edificio esistente -ga
destinato a zona “D" ed “M1” di P.R.G. vigente- della destinazione a sottozona “M27—
Servizi Privati;

che con deliberazione del Consiglio Comnnale 0. 92 de] 29 maggio 1997,
U Amministrazione ha adottato per i medesimo lotto la destingrione a zona “B2* 4

P.R.G. - Conscrvazione del lessute edilizio e viario;

che inoltre, Metropolis S.pA. gruppe .S, interde procedere al
completamento dell’edificio, cedulo da F.S. S. p-A. e a tal fine ha chiesto alPALC. la

modifica della destinazione wrbanistica del lotto dj pertinenza dell’edificio stesso f

destinata d.;al P.R.G. vigente 1 zona “T¥ ed “M1”, in zona “M?™_Servizi Privati; :;"
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che I’ Amministrazions per | motivi espressi con deliberazione del Consiglio

Comunale n. 118 del 31 oltobre 2001, ha stabilito il perfezionamento degli asti

amministrativi relativi al’approvazione dell’intervento presentate da Metropolis S.p.A.

per il tramite della sotioscrizione di un Accordo di Programma ex art. 34 Dlgs. n

26700, rignardanti:

- Ta definizione della Variantc di PRG a sottozona “M2™ Aitrerzature di Servizd Privati
del iotto di pertinenza dell’edificio esistente di proprieta di Metropolis S.p A

- Uapprovazione dells deroga alle N-T.A. del P.R.G. per quanto concerne Iindice
volumetsico ammissibife nella suddetta area (olte 4 me/mg m Juogoe def 2 tac/mg -
proprio dela sottozona “M2™);

- la deroga alle N.T.A. del PR.G. relativamente aﬁa mancata individuazions di spazi
per standard di parcheggio e verds pubblico - ex 3.1, 2 aprile 1968 n.1444 {cornessa
al earabio di destinazions 2'uso dell immobiic ad uScio privato) con la chnseguente
monetizzazione in favore del Comune di Roma del valore di tali aree;

che la monetizzazione del valore delle aree & peevista in considerazions
della presenza pell’ambiio whano sia di idenged spazi per 1z sosta sostituiiva su sirada
det mezzi privetl, assicorata dalls resifrzerione dol parcheggio pubblico PUP di wia

iripell, nell’area aftualmente di proprista & Metrupolis S.p A, che dalle garsnzia di

adeguato servizo di trasporto pubblico:

- §2 gorema, in Viale Libla nel treito dedicato eschusivamente al transito dei ez
mabblic; _ _

- su ferro, ¢ prevista s realizvazione dells fermata “Condar™ in Pravza Palombars
sabina defla Linea Metropolitana B, Starione Tiburtina - Conca d’Oro. [ progetto &
Slato approvato net 1998 ¢ sono attuabimerte in corso Ie procedure di sffidamento dei
lavord,

che P'Accorde di Programma in argomento, ex art, 34 Dulgs. n. 267/00,
gualova approvato con atto formale def Presidente della Regione Lavio ¢ pubblicato sul

BUR, oltre a determinare Ia variante allo stremento urbamistico giz descritta sostituisce,

con "assenso del Comune, #l rilascio della concessione edilizia;

che nel dettaglio Pintervento di cui sopra consiste nella modifica della
destinurione urhanistica dell’area, nel completamento ¢ cambio di destinazione d'use

dell"edificio composto da tre corpi di fabbrics (A, B, C) di forma cd altezza diverse ed_/



UnR pIang interrato;
1} ilcorpo A composto da piano terra e 7 piani fuori terra;
2) ilcerpo B da pieno torra e 3 piani fuori terra:
3) Heorpo C da piano torrs e 4 piani fuord terra;
4} wun piang Imerrato, servito da rampa esterna;

che il 14 febbralo 2000, i athewione degli impegni assunti
dall” Amministrazione Corounale nella deliberazione G.C. n. 872/00, & stata indetta una
Conferenza det Servizi interna per Pesame del progetto def'mjti_m del fabbricato &
Metropolis S.p.A. — Gruppe F.8. sito in Roma ima via Tripoli e via Tripolitamia
(comportante anche Vartamnte Urbanistica deli’area);

che 11 verbale della suddetia conferenza interna ha recepiio lo modifiche
relative aladeguamenio del progetto architetionico afie prescriziond della stessa e
all’imegrazione deghi claborati tecnici concermenti la corvezione delia superficic de!
joito edieato eome modificats con atio notarile assunto al proiocello del Bip, VIT i 7
fuglo 2000 n, 38243:

S1riportane di seyuito I dati teenied &1 progatto:

BATT QENERALI BT PROGETTO

Supmificie del botto — . L3279 ma. |
Indice di fabbricabilith _ i _ . 484moimg.
iCubatwarealivabile : | 26065 mo,|
| Superficie lorda realizzebile _ . 7.915 my.
| Superficl a parchepgi pertinendali ] _ 3.485 mg. |

Nota: [ parcheggi pertinenzali provisti sono pari a 3,483 mg. (> di ] /7,5 me.=1.475
mq}, di cw 2.143 myq. 4l piano nterrato,

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI PER STANDARD

. Superficienon | Indice : Superficie di standard
) _ tesid, (Mg) | _ . (Mgq)
i Parcheggi pubblici 7815 ) 06 _ 4.749 .
Verde pubblico ., 7.915 0,2 ! o 1.583 i
TOTALR R ' 0.5 T ea32 /
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TABELLA SUPERFICI B PROGETTO

CORPOA | CORPOB | CORPOC
. _ My L Mgy (Mgq) _
T | 60945 | 13776 | 226,89 |
Pl _ 685,81 _ 242,19 _ 225,74 |
P2 | | 589,38 ' 333,58 345,69 ;
P3 1 5893% 33649 1 65531 |
P4 - 57728 . - . 62838
Ps ) 577,28 - i
B6 -' 577,28 S B |
P7__ N -
| TOTALE 478314 [ 1.656,02 __ 2,082,01
TOT. GENERALE, | ) ) TR i

che. I’ Amminisirazione sempre con deliberazione de! Consiglio Comusale n.
118 del 31 otiobre 2001 esprimendosi positivamente sulla Varianie blrhanistica
sopradetia, ha altvesi previsto ks vessione al Cormune di Roma dell area occorrente per la
realizzazione del parcheggio PP, di Via Tripoki & [a transadone owvern Iz
mensiizzazione, it sede di rlascio dalla concessions edilizia, delle svperfici per
sindard di parchegelo e verde pubblico relative al camblo di destinazione
del)’ imobile ad wfficio private:

cae I Ammindstiazions Comunzle per la deficizons del ré:ipmci Hupegk,
con l2 medesima deliberasions C.C. 1 178 del 31 otiobre 2001, coerertemente con
Guanio emerso pella muonione tenma in data 19 Juglio 2000 tra mppresentzoti del
Comune 41 Roma ¢ di F.S. S.p.A., ha previsio la soitoserzions di un Protocelio d'Tetesa
avvere di un Accordo tra Comune di Roma e Metropolis S.p.A. - Gruppo F.5, che
preceda la sottescrizione del saddetto Accordo di Programma;

cie Il ciate Accordo tra Comune di Roma o Metropoiis S.p.A. & stato
sotioscritio in data 14 marzo 2003 e acquisito a protocolio del ‘Dip.. X con il n. 14284,

che infine, per a‘ﬁ:i-ﬁrﬂ la realizzazione del parchegein PUP sy une dei due
lotti di proprietda Metropolis S.p.A. — gruppo F.8. localizzalo tra vig Tripoll ¢ Via
Tripolitania, & necessario procedere alla cessione in favore del Comune di Roma
dell’area interessata:

che conseguentemente Metropolis S.p.A — groppo F.8. ha provveduto a
stipulare Pallegato atto unilaterale di eessione dell area tocalivzata tra via Tripoli e Via ,

Tripolitania in favore del Comwne di Roma, subordinandone Vesecutivild  ally
¢
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soltoserizione delP A 4.P. stesso:

che umtamente ail’atlo di cessione dell* area, sono allegate al presente A.d.P.
ex urt. 34 D.lgs. n. 267/00, le reversali del versamento effettusto de Metropolis S.p.A. —
gruppo .S, in favore del Comume, dei contributi ex art. 3, L. 20 pennaio 1977 n, 10
refativamente al rilascio della concessione edilizia per 1l completamento ed il cambio di
destinazione d’uso diverse da quello attuale dell’edificio di proprietd Metropolis S.p.A.
— gruppe F.5., sito tra via Tripoli e via Tripolitania il cui progetto ¢ stato approvato
dalla C.d.8. temra il 16 gennaio 2003 ’

che, il Cuﬁmnﬂ di Roma ¢ Metropolis S.p.A. — Gruppo F.8. hamno assalo i
reciproci impegi, 1'uno ha provveduto a gquantificare Vimporto del valore deli’area in
cessione, hecessaria alla realivzazions del parcheggio pubblico PUP localizeato tra Via
Tripoli ¢ Via Tripolitania, e I"alra & monstizeare i valore degli snazi per standard di
parcheggio e verde pubblico connessi al cembio & destinazione d'uso deWimmobile
delia stessa Metropolis S.p.A., stto in Roms tra via Tripoli £ via Trinolitania:

che 51 rende necessatio approvare I Accords di Programmna la Variante al
P.R.G. dell'arca compresa fra via Tripok e vig Tripoiitanta, di cui all'elaborato seals
L0000 - stralefo i PR.G. e di Variante 4 P.R.G. Tavel 15 Nord sulla quale if C.O
s1¢ i3 espresso Fverevolmente con Ja deliberazione n. 118 det 31 ottobre 2001 ;

che in oftemperanza a quanto disposta dall’ articolo 49 della Legee Regionzle
2 diczmbra 1999 . 38 e successive modificazioni e integrazioni, gk atti relativi al 13T
provvedimento o LI&GI previa inserzione sui quotichani "l Massaggero”, “La
Repuboiiea”, * Il Corriere delfs Sera™ e “I] Tempa™, sono stati depositati ¢ pubblicati
presso FAlbo Pretorio del Comune di Roma e presso FAlbo Pretorio del Mumicipio
Roma T, per 15 giorni consecutivi decorrenti dal 10 giogno 2002;

che il Segretariato Geperale con nota acquisita al protocollo del Bip, XIT con
i n. 41703 11 29 huglio 2002 ha certificato che nel periode su indicato e nei 15 glorni
susseguenti non sono state preseniate osservazioni od OPPOSITION.;

che, ip relazione aila mancata presentazione delle Osservazioni alla variante
n oggetto mon si ¢ rteso necessario provvederc alla predisposizions  delle
controdeduziont ex lege 1150742,

che per prendere accordi con Ja Regione 1 ,azio coinvolia nells sottoscrizione

dell’A.dP. ex art. 34 del D.lgs. 18 agosto 2000 . 267 in vista di uma futurg
A
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convocazione della C.d.S., s & tenma i 26 settermbre 2007 presso la Regione Tazio —
Dip.to Ambiente e Protezione Civile, wna riumione lecnica nellz quale som state
verificate le condizioni per 1'approvazione del progetto  definitrvo  presentata da
Metropolis 8.p.A. — Gruppo T.8.:

che con Ja pota di convocazione. della suddetta rinmionc prot. Dhp. XTI
149136 del 19 scttembre 2002, sono stati trusmessi alla Regione Lazio at sensi ¢ per gh
cifetti dell’arl. 49 della Lepge Regionale 2 dicembre 1999 n. 318 o successive
medificazioni, gli atti ¢ gh elaborati defla Variante di cui trattasi ed il teste dello schema
di Aczordo di Programma, ox art. 34 del 1).Igs. 18 agosto 2000 1 267-

che la Ginnta Comunale con deliberazione n. 672 del 10 novembre 2002 ha

adottato 1 testo dell’ Accordo di Programma in argemenio;

la Regione Lazio rappresentata da

il Cormune di Roma rapprescrtato del Sindaco

Convengono goanto segue:

Art. 1
Le premesse cosiituiscono parte infegrantc e sosterdale del presenis
Aecardo.
Art, 2
T apneovate [z vadante ol P.R.G. dol Compne & Fomg, con Fatrbwzion
all’arey ubicaia tra via Tripolie via T rpolitania, deils destinazions g sottorena “RY7 d
2R.G. Atwezzalwe di Servizi Poveti, come graficizzata nefls tavola 2 scala 1:10.500
Foglio 15 Nord facente parte intsgrants dei nresentz Accordao.

E aulotizzala, per i medesima area compresa tra via Tripoli e via
Tripobtania, come riporiata vell’allegata lavola o scala 1-10. 000 - Foglio 15 Nord di
P.R.G., la deroga alle N.T.A. de! PR.G. dei Comune di Roma relativarnentc i’ indice
volumetrico ammissibile nella suddetta sottozona “M2” con Iattribuzione di un indice
di fabbricabilita pari a 4,94 .m:fmq (m lwoge dei 2 me/mg proprio delia sottozona
“M2"),

E autorizzata Ja deroga alie N.T.A. dcl PR.G., relativamente allg mancata

imdividuazione di spazi per standard dj parcheggio e verde pubblico — cx DI 2aprile

/
1968 n.1444 (connessa al cambio di destinazione dellimmobile ad ufficio prwalu] con
la copseguente monelizzazione in favore dellPA.C, del wvalore di tali aree. kY ‘“\*\
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monetizzazione ¢ prevista in considerazione della esistenza nelt ambito urbanc. sia del
trasporto pubblico si gomma ¢ sy ferro, che dells presenza di idone] spazi per la sosta
sostituliva su strada dei mezzi privati.

Art. 3

At sensi e per gli effetti del 4° comma, delltart, 34, Dles. o 267400 1
presente Accordo di Programma, da approvarsi con atto formale del Presidente defta
Regione Lazio, sostituisce i rilascio deila concessione edilizig per it completarnento ed
il cambio di destinazione d'uso diverso da quello altwale delledificio di proprieia
Metropolis S.p.A. — gruppo F.S., sito tra via Tripoli & via Tripolitamia,

La sotoscridone del presente Accordo equivale aliresi ad accettazione ds
parte del Comure di Romia, della cessione defll’arca sita in Romsa tra vig Tripoli 2 via
Tripotiianis destinata dal Piano Urbano Parchegel (PUF) a parcheggio sestitutive deila
sesta su strads, effettusta da Meitopolis S.p.A. - (rappo F.8. di cui alPallegato ato
unilateraie,

Aliepati:

1. Atto unilaterale & cessione df ares al Conmane di Rosme soitoseriio da

Melropelis 8.p.A. - Grappo F.8.:

[

eversal del versamend in favere del Conmne di Roma dei contributi ex
art. 3, T.. 20 genoaic 1977 o 10, effettuat] da hMemwopoliz 8.0 A - gniopo
o8

Taveda a scala 1:10.000 Foghio 13 Nord,

hap

Per I Regione Lavie,

Per il Comune di Roma.; i Sindaco

Roma B




