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Oggette: Autorizzazione al Presidente a sottoscrivers 1’ Accordo di Programma, ex art, 3 legge 13
dficembre 1990 n. 396 per l'approvazione di un programma di inte:venti di iniziativa privata cgn

. conseguent: varianti al PRG neil'ambito del progetto d'area "Bufalotta - Periferia Norg" approvato

con Deliberazione di C.C. n. 167 del 13 agosto 1997"

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Presidente

PREMESSQ S

T __

"-l-:_“_.;: Q}J
Che il programma degli interventi per Roma Capitale, approvato ai sensi della legge 15.12.1990 n.
396, con Decreto del Ministro per le Aree urbane del 01.3.1992 ¢ successive modifiche ed
integrazion, prevede l'intervento codice ¢.3.3.1.2 che con D.M. del 10.5.2001 ha assunto la nuova

denominazione "Interventi di riqualificazione della localits Radicicoli (ex Bufalotta).

Che il Consiglio Comunale di Rorha con Delibera n. 167 del 13.8.1997 ha approvato il Progetio
d'Area Bufalotta - Periferia Nord, nonchs il Programma degli interventi di iniziativa privata
proposto dalla Societd "Porta di Roma" autorizzands il Sitidaco a sottoserivere il relativo Accorde

di Programma,

Che, detto Accordo sottoscritts in data 12.8.1998 dal Comune di Roma, dalla Regione Lazio ¢
dall'ANAS 2 stato matificato con D.C.C. p." 187 del 9.9.1998 ¢ pubblicate sul BURL 1. 30 del
30.10.1098. T -

Che ia Societa Rogedil, appresso indicata come "Jmmobiliaze Roma Nord S.rl., a seguito della
modifica della denominazione sociale, giusto atto Togiio notaio Riccardo de Corato, rep. n, 75334
del 26.6.2003, proprietaria di alcunme aree ricadent nell'ambito de] progetto d'area "Bufalotta -
Periferia Nord”, ha proposto un progetto urbanistico (con edilizia. residenziale per me 81.900)
coerente cou il progetic d'arca come da Relazione Tecnica d'Ufficio Nuove Piang -Regolatore del
Drpartimento VI prot. o, 18028 del T122000, ' : '

Che fa Societa Immobiliare Roma Nord si & formalmente impegnata per s e per i propi successori
ed aventi causa a qualsiasi titolo, a cedere e aree per e necessitd pubbliche ed a realizzare & sua
Cura & spese le infrastrutture e le opere & urbanizzazione primaria e di guota parte di
urbanizzazione sscondaria, anche in eccedenza agli oneri e aghi stapdard, comunque prima della
realizzazione delle opere. edilizie, nonché a futte le altre condizioni previste dalle vigenti
disposizioni, come all'atto d'obblige a rogito wotaio Trojant rep. n. 52100 del 08.02.1999.

Che la suddetta Societd Immobiliare Roma Nord, su specifica richiesta dell'Amministrazione
Comunale, ka presentato una dichiarazione integrativa dell'art. 5 del menzionato atto d'obbligo, con
la quale si & assunia I"nlteriore impegno, qualors imperto relative alle opere di urbanizzazione, da
-realizzare a scomputo del contributo di cui all'art. 5 dela L. 10/77, dsulti pari o superiore
allimporto previsto dall'art. 6 - punto 1} della Direfiiva n. 93/37 CEE, a fare ricorso, per la
realizzazione delle opere, alle procedure di .evidenza pubhblica previste dalla citats normativa
europea, in oltemperanza di quanto deciso, con sentenza del 12.7.2001, dalla VI Sezione delle
Corte di Giustizia deila CE. . ' L '

Che 1t relazione a quanto sopra, occorre procedere #ll'adeguamento delle previsioni urbanistiche di
ZoNizzazione e di infrastrutturazione e quindi all'approvazione de] Programma degli Interventi'
proposto dalla Societd Immobiliare Roma Nord, da attuare sulia bhse di apposita convenzione &
provia cessione delle aree a destinazicne pubblica, o '



Che per provvedere a cio, in coerenza con 'obiettive dello snellimento del'szione Amministrativa,
il Sindaco ha riienuto di farsi promotore di un Accords di Programma con la Regione Lario, ai
sensi dell'art. 3 defla citata legge n. 396/90, ed ha richiesto al Minisiro dei LL.PP., delegato per le
Aree Urbane, Roma Capitale e Grandi Bventi di essere individuato quale soggetto promatore
del'Accorda di cui sopra. o " - '

Che il Ministto con D.M. n. 282-RC del 21.12.2000 ha individuato il Sindaco di Roma guale
soggeto campetents a promuovers un Aceordo di Programma con 1a Regione Lazio,

Che 11 Comune di Roma ha comvocato apposita Conferenza di servizi istruttoria conclusasi
posifivamente in data 11.12.2000 con V'acquisiziove dei pareri di rito.

Che it Consiglio Comunale con deliberazione n. 61 del 03.4.2003 ha approvato, ai sensi dell'art. 24
dello Statuto, tra 'slire: : R o
* - il Programma degli interventi di iniziativa privata ricadenti hell'ambito del Progetto d'Aren
Bufalotta - Periferia Nord; _ oo _ '
* icontemuti della convenzione di cui all’Atto d'obblige a rogito del Notaio Antonio Trojani
rep. 0. 521060 del 08.02,1999; ' :
* le variazioni di PRG quali risultano dagli estatti di pianc regolatore vigente (elaborato n.
1} & da quelli di variante (claborato n. 2) relativi alla tavola di, PRG 9 sud ¢ dailz Relazione
tecnica urbanistica {elaborato n. 3);
assentendo aila sottoscrizione del medesimo da parte del Sindaco, appertando eventuali moditiche
di dettaglio, ove necessaric, al testo dell'Accordo modesimo; -

~ Che, ai sensi e per gli effetti del combinato disposto dell'art.3 delia Legge Reglonale 04.9.2000 n.

. 28 edell'art. 49 delia Legge Regionale 02.12.1999, u. 38, gli atti relativi alla suddetta deliberazione

61/03 seno stati depuositati e pubhlicat presso I'Albe Pretorio del Comune di Roma e presse la Casa
Comunale del Musicipic Roma IV. ' : .

Che per lo stesso provvedimento non somo state presentate osservazion, come rsulia dalla
cettificazione del Direttore del Dip.to VI del Comune di Roma prot. 2734 del 18.7.2003.

' VISTI .
I progetio costituito da: =~ ' ?
- Tavola A bis - Esizatto di P.R.G. '
~Tavola B bis - planimetria catastale elenco proprieti :
Tavola Cbis - planimetria catastale con destinazione di P.R.6. Tavola D bis - zonizzavione su base
catastale o ' :
~ Tavola E bis - rete viaria e parcheggi pubblici tn quota
Tavola ¥ bis - verde e servizi pubblici
Tavola G bis - superfici private ~
- 'Tavola H bis - planovolumetrico
Tavola L bis - notme tecniche di attiazions
Studio di impatto ambientale
Tavola 1 Estratto di PR(: :
* Tavola 2 Estratta di variante al PRG
- Tavola 3 Relazione tecnica

Lo schema di Accordo di Programma



TENUTO CONTO

» Del parere favorevole della Seprintendenza Archeologica di Roma reso nclla seduta del
11.12.2000 con la prescrizione della "esecuzione di trincee esplorative solo per la parte dei
terreni in cui non furono effenuati specifict conirolli”. S - '

¢+ Del parere favorcvole della Dirregle Urbanistica ¢ Ternitorio prot.140070/2003 " del
20.10.2003, ' B '

= Della dichiarazione di esclusione dalle procedurs per- dpoiogia e dimensione afla
procedura di cui al DPR 12.4.1996 della Dir.teg.le Ambiente ¢ Protezione civile Arga VIA resa
nefla seduta del 30.11.2000. ' _ o

« . Trel nulla osta deli' Autorits di Bacino del Fiume Tevere prot. 3790 del 15.12.2000.

'+ Del paere favorevole per assenza di gravame d'uso civico teso dall'Area Usi civid
dell'Assessorato regionale Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale nelia seduta del 30.11.2000. )

+  Che 1U.S. Programma - Roma Capitale de! Comune di Roma con aota prot. 6452 del
05.12.2000 ha trasmcsso Ja convocazione delfa conferenza di servizi istruiforia per il giorno
11.12.2000 alla Soprintendenza BBAA di Roma che non & infervennta né ha faito pervenire note
. mdissenso. S ;

RITENUTO
Di aderire all’ Accordo di Programma medesimo;

| VISTO
1 D.Lgs. 18.8.2000 n. 267;

DELIBERA

‘Di autorizzare il Presidente a sottoscrivere I’ Accordo di Programma, ex art. 3 legge 15 dicembre

1990 n. 396 per l'approvazione di un programma di interventi di iniziativa privata con conseguentt - -

varanti al PRG neil'ambito dél progetto d'area "Bufalotta - Periferia Nord" approvate con
D;libcrazium: di C.C. n. 167 del 13 agosto 1957, :

IT. PRESIDENTE: F.to Francesco STDRACEI! N )
IL SEGRETARIOQ; F.to Tommaso Nardini 4 fs/ St Vi
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ACCORDO DI PROGRAMMA

cx art. 3 legge 15 dicembre 1590, n. 396 per Vapprovezione di un programima di
interventi di imizativa privata con conseguenti varazioni al PR.G. nell’ambito del
progetto d’area “Bufalotta - Periferia Nord” approvato con Deliberazione C.C. n. 167 del
13 aposto 1997

PREMESSC

Che il Programma dsgli intcrventi per Roma Capitale, approvaio ai sensi della lcgge 15
dicembre 1990, n. 396, con Decreto del Ministro per le Aree Urbane dell’1 marzo 1992 ¢
suceessive modifiche ¢ Mitegrazioni, prevede intervente codice .3.3.1.2 ¢he con I M.
del 10 magsio 2001 ha assunto la nuova denominazione: “Tntervent di rigualificazions; v i+
della localita Radicicoli“fcx Bufalotta); Ry

progeto d'area “Bufalotta - Periferiza Nord”, redatte dall’Ufficio Nuovo ! ,é.
Regolatore del Dipartimento VI, nonché il programma degh interventi di iniz
privata proposti dalla Soc. Porta di Roma, awtorizzande il Sindaco a sottoscrivere
relativo Accordo di Programma;

Ché detio Accordo, softoscritto in data 12 agosto 1998 dal Comunc di Roma, daila
Regione Lazio e dal’ ANAS, ¢ staio ratificato con Deliberazione de! Consiglio Comunale
1. 167 del 9 settembre 1998 e pubblicato sul B.U.R. Lasio 1. 30 del 30 otiobre 1998,

Che 11 Societd Rogedil, appresso indicata come “Immeobiliare Roma Nord S.r.1., a seguito
della modifica della denominarione sociale, giusto atto rogito notaio Riccardo de Corato,
tep. n. 75334 del 26 giugno 2003, proprictaria di alcane arce ricadenti nell’ ambito del
progetio d’area “Bufalotta - Periferia Notd”, ha proposto un progetto urbanistico ( con
edilizia Tesidenziale per me 21.900) coerente con gfi obiettivi, Je scelte organbrative e
motfologiche e con le esigenze pubbliche evidenziaie dal progette d’area come da
Relazione Tecnica &”Utficio Nuovo Piano Regolatore del Dipartimento VI prot. n. 18028
de] 7 dicembre 2000:

C'he 11 Societa iImmobilizre Roma Nord si & [ormalmente impegnata per sé e por i propri
successor] ed aventi causa a qualsiasi titolo, z cedere le ares per le necesstia pubbliche ed
a realizzare a sua cura ¢ spese le infrastrutture e le opere di wbanizzazione primaria e di
(uota parte & urbanizzazione secondatia anche in eccedenza agli omer e aghl siandard ,
comungue prima delle operc edilizie, ponché a tutte le altre condizioni previste dalle
vigent disposizioni, come all’atto d’obbligo a rogito notzio Troiani rep. n. 52100 dell’8
febbraio 1999;

Che la suddetts Socicid Immohiliare Roma WNord, su  specifica richiesta
dell” Amminisirazione Comunale, ha presentato una dichiarazions integrativa dell’art. 5
del menzonalo atto d’obbligo, con la guale si & assunta ]ulteriore impegno, qualora
I"importo relativo alle opere di urhanizzazione, da realizzare a scompulo del contributo di



cui all®art.. 5 detla L. 10¢77, risulti pari o seperiore all’ importo previsto dail’art. § — panto
1) della Direttiva n. 93/37 CEE. a fare ricorse alle procedure di evidenza pubhblica
previste dalla citata normativa europea, in ottemperanza di quanto deciso, con sentenza
del 12 luglio 2001, daila VI Sezione delle Corte di Giustizia della C.E.;

Che in relazione a quanto sopra, occorre procedere alPadeguamento delle previsioni
urbanistiche di womizzadone ¢ di infrastriiturazione e guindi albapprovazione del
Programma degli Tnlerventi proposto dalla Societd Tmmobiliare Roma Nerd, sostitativoe
del tradizionale piano di lottizzazione, da attuare sulla base di apposita convenzione ¢
previa cessione delle aree 1 destinazione pubblica;

Che per provvedere a cio, in coerenza con Pobicttive dello snellimento dell’azione
amministrativa 213 contenuto nellz legge 396/90 ¢ ribadito daila legge n. 241/90e dalla
pitl recente Tegge n. 127/97, il Sindaco ha ntenuto di farsi promotore di un Accordo di
Programma con la Regione Lavio, ai sensi dell’art. 3 della cilata legge n. 396/90, ed ha
richiesto al Ministro des LL PP, delegato per le Aree Urbane, Roma Capitule e Grandi
Liventi di essere individuato quale soggetto promotore dell’ Accordo di cui sopra;

Che il Ministro con D3.M. 0. 282-RC del 21 dicembre 2000 ha individuato if Sindaco di
Roma guale soggetto competente a promuovere 1l presente Accordo di Programma con la
Regione Laxao;

Che il Consiglio Comunale con deliberazione n. 61 del 3 aprile 2003 ha approvato, ai
scnsi delffart. 24 dello Statuto, 1 conlenuti del presente accordo assentende alla
sattoscrizione del medesimo da parte del Sindaco;

- Che, aj sensi e por gli effetti del combinato disposto dell’arl.3 della Tegge Regionale 4

© settembre 2000, n. 28 ¢ dellari 49 della Lepee Regionale 2 dicembre 1999, n. 38, il
fascicolo relativo aila suddeita deliberaione 61/03 € smto depositato ¢ pubblicato presso
I"Adbo Pretorio del Comune di Roma e presso ta Casa Combonale del Municipio Roma
Ve,

Che per lo stesse provvedimento non sono state presentate osservaziond;

Tutto cid premesso la Regione Lazio rappresentata dal Presidente Francesce Storace, ed
i1 Comune di Roma rappresentato dab Sindaco Walter Veltroni  convengono quanto
segue:

Art. 1

E’ approvato il programina d:egli mtervent di iniziativa privala ricadenti nell’ambito del
progetio d'area “Bufalotta — Periferia Nord™ di eut ai seguenti elaborati:

g
Tavola A bis - Hstratio di P.R.G. rapp.1:10.000 m

Tavola 3 bis - planimetria catastale elenco proprieta rapp.1:2.000 i/

Tavola C bis - planimetria calastale con destinazione di P.R.G. rapp.1:2.000 5

Tavola D bis - zonlzzazione su base catastale rapp.1:2.000 & .
Tavola [ bis — rete viaria ¢ parcheggi pubblic m guota rapp.1:2.000 & :
Tavola F bis — verde ¢ servizl pubblici rapp.1:2.000 '

Tavola (7 bis - superfici private rapp.1:2.000

Tawvoia Il Ins - planovolumetrico rapp.1:2.000
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ATLEGATO ALLA %T}IBEMZIONE
CONSIGLIO COMUNALE n. 61 del 3/4/2003

H 1, M. " | . , , Yy . f
Progetis irbanistico proposto daila Soc. Rogedil ricade nell’ambito delle ares,

fuate in locslith Bmamtta, per le quah Il Programma deglht Iniervent per Roma
Capitale, approvato con DM. dell’l marzo 1992 e successive modifiche ed
Iintegrazionij prevede, al punto ¢ 3.3,1.2, gl “Intervent] di riqualificazione della
locaiita Bufajoria™.

"B proger 0 riswta comgpatibile con ie previsioni urbanistiche: del pianc d’area
detominato “Bufalotta —Periferia Nord”, redatto dall’Ufficio Nuovo Piano
Regoiatore del Dipartimento VI, e approvato cor specifico Accordo di programma, ai
sensi dell’art. 3 della Lepge 396/90, sottoscritto in data 12.8.1998 da Comune di
Roma, Regione Lazio e ANAS = WEEESEIVdIﬂE'Dlu pubblicaio sul Bollettine Ufficiale
della-Regione Lazio in data 30.10.1998, |
Con tale Accordo di programma & state approvate ancke il programma deglt
interventi di iniziativa privata, in variagte di PRG, pmposﬁ dalla Soe. Porta di Rﬁma
L'area intsressata dal progetto della Soc. Rogedil & destinata dal PRG vigents a
sottozona W2 {attrezzature di servizi privati), con indice dl-ﬂdlh:ahzhta di 2 mcﬁmq

ed ha una superficie '...EJIEU].ESSIVB di circa maqg. 51.820 per cul nctrebbe: essere

realizzata una cubatura non residenziaie complessiva di me. 103.640. ‘
L4 proposta pmgutmale prevede "edificazione, nei comparti fondiari Z 13A e Z {\E_ e
& 81.900 me. residenziali e di 4.100 me. di negoz; detta-previsione di edificabilit
comporia I'insediamento di 1.024 stanze/abitanti con un indice di edificabilita pari a
.66 mo/mg. |

Le opere di urbanizzazione primarie ed infrastrutturali sono progetiale 1o coerenza
- con 1t limitrofo ‘jl‘D"-‘-‘TEIIﬂIﬂ.ﬂ & interventi proposto dalla Soc. Porta di Roma, gia
approvate con il &itato: Accordo di programma. La previsione di aree pubbliche per il

. soddisfacimentio degli standard di norma & largamente eccedente, pertanta il progetto



=4 DG 2000 : UFF, MULIWD 2lap

urdanistico proposte dalla Soc. Rogedil risulia coerenie cen 11 modealle ¢ assetto
generale dal’intero settors urbano individuato dal suddetio progetto & area. |
Infattd, in dettc setiore, come glk sperimentato per ['intervento g1d approvate, ai fini
delia ricostnuzione éi una forma urbana pnlifunziﬂﬁale ed integrata ¢ per pilanciare
I"atirattivitd delle aree cenirall, il riequilibric & stafo pers'&guito attraverso la regola
assunta di ridistribuire la capacita insediadva del PRG secondo il 40% in cabamre
residenziall & i1 60% in cubature non residenziali,
Ledificazione residerziale proposta dalia SGC.R:}gedil non modifica sostanzialmente
la citata percentuale per le cubature residenziali nell’interc settore, bensi rafforza il
riequiiibrio perséguiio. |
Per quanto riguarda la viabilith complessiva, la realizzazione dell’intervenio di che
trattasi, permette Ueffettivo allacciamento della viabilith previsia dal progetto d’area |
“Buialotta — Periferia nord” atfraverso la viebilitd di progeito con Ia esistente via
Palmiana = conseguenzialmente con il P.d.Z. di Caste] Giubileo.
Inoitre la Soc. Rogedil, sotfoscrivendo atto d°obbligo a rogito notaio dr. Trojani, rep.
N. 52106 del 8.2.1999, in accordo e congiuntaments con la Soc. Porta di Rowa si 8
accoliata, cltre gl operi di Legge, ulterioni onen relativi al limitrofo programma di
interventi della Soc. Porta di Roma, approvati con il citato Accorde di programma, 1
oroperzione alla cubatura 2d essa affereniz ¢ specificatamente costituiti da: |
a) interramento delle lines aeree degli eletirodott;
by realizzazione di idones alberature con funzione di Eaniereantirumure mgo i
GRA;
2} reelizzazione di idoneo collegamento ciclopedonale tra il “Parco delie Sabine”
e 1l parco Centrale; |

dt attrezzatare Parco Centrale.
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Tavola L bs - nome teeniche di athuazione
Stud:o di impatto ambientale

alle condrziom eportate peil’atto d’obbiigo a rogito noiaio Carlo Antonio Troiani repertorio
6. 52100 dell’8 febbraio 1999 per cui il Comune procederd, ura volta efficace il presente
ACCOIGo, a sottoserivere la conseguente convenzione, adeguata alle indicazioni dei progett
defimtivi, previa cessione delle aree da parte della proprictd e rilascio delle garanwie
fidejussone.

Art. 2

Sono di conseguenza approvate, ad ognl effetto di legge le variaziont di Piano Regolatore
Generale quali msultano dagli elaborati grafici di “Stralcio di P.R.G. (elaboralo n. 1) e di
“Vunanie di P.R.G.” (elaborato n. 2), redatti in scala 1:10.000, relativi alla tavola di
I'R.G. 9 Sud e dalla relazione tecnica urbantstica (elaborato n. 3}, che cosiituiscono parte
infegrante del presente atto.

.o Art. 3

Le opere e gli intervenii di natura pubblica concernenti il presenic Accordo sono
dichiarati di pubblica utilith ai sensi della legge 15 maggio 1997, n. 127 art. 17, ed 1
lermini per i lavori e le oventuali expropriaziont saranno stabiliti in sede di approvarione
del progetto ¢ comungue ner potranno eccedere 1 termini masgimi di Tegge,

Art. 4

l.a vigilanza sulla corretta esecuzione del presente Accordo & demandata ad un apposito
Collepio presieduto ai senst dell’art. 3, 6° comma della legge n. 3964940, dat Sindaco del
Comune di Roma o da un suo delegato ¢ composto da un rappresentante per ciascunc dei
soggetii firmatari del medesimo.

Il presente accordo, intervenuta la ratifica espressa o tacita da parte del Consighio
Comunale sara approvato con provvedimenio del Sindaco e pubblicato nel Bollellino
11[fciale della Repione Lado.

Roma, I
p- la Regione Lazio: il Presidente

-p. il Comune di Roma: il Sindaco




