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| Oggetio:Comune di Cistarna di Latina (LT) — Variante al Pianc Particolareggiate di Esscuzione
zona CF, in variante ai Piano Regolatore Generale.
(Dafiberarione cammissariale n. 223 del 48.19%98) - LR n. 36/B7, art. 4.

LA GIUNTA REGIONALE
Su propesta dell’Assessore aH’Urhanis‘Eica e Casa

WISTA la legge urbanistica 17 &gosio ‘942 . 15D e sucnﬂsswe modlﬂcazlonl =
integrazioni,

-AMISTOIED.P.A. 15 gennaic 1972, n. §,

VISTA la legge regicnaie 5 settembre 1972, n. 8;.

VISTA la legge regionaie 12 giugne 1975, n. 72,

VISTA la legge regionale 2 luglic 1987, n. 36;

PREMESSO che il Comune di Cistarna di Latina (LT) & disciplinaio i fini urbanistici da _
un Piano Regolaiore Generale ﬂpprova o.con Deliberazione della Giunta Fiegmnale n. 893 det
g marzo 1876

CHE con Deliberazione consiliare n. 49 del 27.4.1987 ¢ stato approvata, in conformita ai
P.R.G., il P.P.E. zona artigianate C7, ai sensi deli'art. 7 della legge regionale 18.6.1975, n. 74;

CHE l'area oqgette del P P.E. & nomata dal P.T.F. n. 10, aporovato con Lﬁ 24/98 e
successive madifiche, & chs la stessa ricade sek marginalmente In zona sottoposta & vincalo
ai sensi n::ezl art. 1, punta ¢, delia leggs 431;8:~ : :

CHE eon deilberazione commissariale n. 223 del 451999, esecuiiva ai-sensi di legge, il
Gomune di Cisterna di Latina na adattaio [a 'u’aﬂante r:,.| nredetto F‘lancu Partmc;areg@ato G?
in vaﬂaﬂte al P.R.G, ‘ S .

‘CHE a Saguim delia pubblicazione degli atti, avvenuia nei medi & forme-di legge,

awerso la variante di che traftasi sono pervenute al Comune le seguenti n: 11 osservazioni
g/c oppcsizioni, di culb 10 nel termine & 1 fuor termine, tuke contto  dedotte
dail Amrinisirazione comunale con deliberazione cansiliare n. 37 del 6.4.2000: '
“Fratelli Olivieri” S.r.1.-1), Zomparelli Sergic 2), “SA.GA. Carburanti” di Santaralli Sergic & C.
S.n.c. 3, Soc. “Lavinia” 4), Geom. Tanga Micola 5}, Soc. Cav. “Nicola Msiolla & Figh” @),
Cancelli Nunzio 7), *Fratslll Qirderi" S.r.l. 8), “Cistarna Costruzioni® S.r.l. g}, “Hoccn Sl 10
e, fuori termine, “Tecnoglass” S.n.c. di Sardana Marceilo & Figli 11};

‘u‘iSTA la deliherazione consiliare n. 37 dei 6.4.2[}(]0 cr:un & quale FAmministrazione
comunale ha confrodedatto puntualmenie alle predetie ossarvazioni e/o opposizioni;

VISTA fa nota n 21510 del del 20.6.2000 con la quale FAmministrazione Comunate di
Cisterna di Latina ha trasmiesso alf Assessarato all'Urbanistica e Casa, per gli adempimenti di
competanza gli atti ed elzbarati relativi al Piano Particolaraggiato in oggetto, costituiti da:

Tav.1 - Siralcio PRG; Tav.2 — PRE “C7" Zanizzazione vigente; Taw.3d — Planknetia
catastalg, Tawv.d — Hilevo agmiotogrammetrico & siate dei luoghi, Tavs — Miabilita 2
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sottoservizi esistenti; Tav.8 — Proprietd pubbliche;, Tav.7 - Zonizzazione su base catasials;
Tav.B — Standars wrbanistici; Tav.9 —Viabilia e sotteservizi di progetto; Tav.10 — Esproori o
cessioni volontarie; Tav.11 - Narme Tecniche di afiuazions; Tev.12 — Ralzzione: Tav.i3 —
Fiana finanzfario; Tav.14 - Elenco particzlie per cession velontarie ¢ espropr;

“WVISTA la nota 29.9.1988, «. 1777 con 1a quale I'Assessorate 2 Laveri Pubblici ha
espressu parere favoravole Fiane Paricolareggiate di Esecuzione — Zanzs d'intarvente C7F ai.
sensi dellart.13 dellz legge 2.2.1974, n.64, suhurdm.ﬂtamente allasservanza delle SEQ‘UE"?U
prescr[zmm

' - le fondazioni dei singeli edifici dovranne essere adeguaramen!e ammorsate naf
tarreni delle fondazioni pirociastiche, ben af di sotto di ogni sirato di alteraziene, e
dovranne esssre cpportunamenie calcolaie e dimensionale fn modo da evitare
ogri cedimento differanziale, fenende nel dovuto confo fa evenmtuale presenza,
alf interno degli edific stesst, df macehing eperatrict in movimerid;
- s dovra provveders alla realizzazione di opporiune dpere di drenaggio neftintera
area del piana, curanda in particolare la canalizzazions deife acgue piovans;
la realizzazione delle opere dovta essera effefiuata nel pitr assoluta rispstio deffe
norme tecriche vigent per fe costruzioni in zane sismiche ed in conformiis def
— ' DM 21/1/81 pubblicato suffa G.U. n. 37 det 7/2/81.”

LY o
Il:’f:-_‘. ) 1 .
T VISTA la nota 3.6.94 n.4898 con la quale 'Assessorato Agricoftura-Foreste-Caccla &
HONE  ¥besca.Usi civici ha attestato che larea interessata dal P.P. non & gravata da usi civicl, .
AZIO _ Frome confermato dallattestazione 20.6.00 rilasciata dal Comune; .

VISTA certificazions 24.10.2000, con Ia quale la stessa Ammmlﬁtrazlone somynale ha
dichtarata che l'areg :n;eressata ctal Piang in argomento non & gravata da virgoli dt cui aila
y Leggs 108939, - .

V]STA la certificazione dirigenziale 1.2,2001, can la quale il Comune ha attestata che
. larea afferente lo strumerto urbarnistico in cggatta non & gravata da vincoll di cm aft'ar.

146 Gc:lmma 1del D, Lgs. 490/99. dd eccezions di quelio a ssguitn riporiato; “

- A 146.c.1 - feit o} fiurmi, torenti & corsi d'acqua iscrith neglf alenchi previsy daf tasic
unico’ defle dispasizioni df legge sulle acque ed m‘p:smﬁ slettrici, approvato con regio
gecreio 11 dicembre 1933, 11175, e le reialive sponde 0 pisde dsghf argini per una fascia
di 150 meiri clascuna (“Fosso df G;srema I

VISTA la noia n. 13674 del 10.4.2001, con |2 quale il Comuns di Gisterna di Latina ha
trasmesso, ad integrazicne delia dDCL.i’T'IL’—}"]tEI.EIDﬂE I'attestazions circa |z classmcazmne delie
zone, texdtarial; oImogenee ex Decraio interministarizle . 1£44f68 o

VISTA |a determinazione darlgenzlﬂle n. 8125 del 21.5.2001, con la gquale il Direttore del
Dipartimenta Urbanistica e Casa, al sensi del Decreto Leglslatwo n. 480 del 29.10,199%, ha
Bspresso parere favarevale in ording alla Variante 2l Piano Particolareggiate a condizione che,
al fine di garantire una maggicre salvaguardia ambiertale, nella zona sottopesta a vincolo
rispetti le seguenti prescrizioni:

]‘ ta fascia of fispetde del 50 mt dailargine dowa gssare mantenuts fitegra ed
memf“cafa :
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2. Negli interventt df ristrulturazions edilizia e di complsiamento o garalf asterng gl
fabbricati covrannc essere rifinite ad imtcnaco fradizionale con esclusione o materiali plastic
o simill 8 le relative tinteggiaiure devone essers realizzate con i color defla gamma dele ierra
nafural; _ : ' :
3. Alfart. 14 delle NT.A. del F.R.E, i comma 5 devs essare Integrato nefla rmaniers
seguients: "Sono alfresi consentltl inferventi df demolizione e ricastruzicns of edifici lagittimi et
rispetlto defla cubatura eslstente; in falf . " _

4. Allat. 14 deife N.T.A. del PRPE if comma 6 deve intendersi abrogalo in quarnio ls
tematica risuifa genericarnemie formulata e riconducibile invece ad uno specifice Planc ar

- Hecupero;

- il comma 8 deve intendersi abrogato; . _

. 5. Neglf inferventi di demolizione - ricosiruzione di edifici legittimi le -coperture degll
edifici dovranno -essere realizzale a tetto fe cui falde dovrarno avere una gendanza non
superiore al 30% e rlcoperte con mamto di tagefe alla romana, 'altezza massima dai local
soltofelfo non deve superare | mi 2,20 dal pavimenio allintradosse del colmo, Dets locaii
devonn essere destinall al reperimento dei c.d. “volumi tecnici”. Non sono consentiie aperture
suile falde def fetti, come Ivecs previsto dalf'art. 15, 1° comma, 2¢ CApOVErso;

6. Non e consentita ia realizzazione df parcheggi mullipianc Interrali o in afevazione
nellarea vincolata come previsto dallart. 15, 1° comma, 13° capaversa, -
7. Dovranne essere salvaguiardate le alberature esistents; '
8. Sono vietali infissi estami in affuminio anodizzato di qualsiasi colora,

VISTO il parere espresse con la Relazione istruttoria n, TGP det 2.7.2001, con il quals i

Dipartimente Urbanistica & Casa, Area 13/E, fissando in 5 anni il termine entre cui dovrarng
Bssere compiute le espropriszioni previste ed a condizione che, prima della desinitva
-approvazions, venga acquisito nuovo parere ai sensi dellan, 13 della L. 84/74, ha ritanuto

mefilevole di approvazions il P.P.E. zona C7, acattata con Dsiiberazions commissariale .
22389, con le sotto fporate maodifiche ad integrazioni da introdurrs nel testo delle N.T.A. &
con quelle conseguent! all'zcooglimento delle apoosizioni/osservazion:

 A) Norme Tecniche diAttuazione

- art 8, Yima comrma, “Nelle zane destinate a verde pubblico, I'Amministrazione comunalé

polra autarizzare; in concessione, I'installazione in posizione adeguaie di chioschi precar,
© delle dimensioni non superiore a mgq.15 cadauna. per la vendita di generi strettaments

carrelati all'iso per il tempo libero della spazio pubblico™ '

- art 12, auinio comme, “Va compresa nella volumelria evenfuale abitazione per guardiania
la cui superficie nen paira superare complessivamente i 120 mg"; .
al nano comma, va aggiunto “Per guanta sard previsic a destinazione commerciale dovrd
essere comlemplato, all'interno dei singofi loifi, per oar 103 myg of superficie lorda
commerciale di pavimento, 40 g di spaz pubblici destinati a parcheggio®: .

- art. 13, quarto comma, “L'affoggio per la guardiania, che sard compresae nal caleolo della
volwmetriz ammissibile, non petrs eccedere | 85 mg”;

- art 14, sest, seffimo ed ottave comma vanno slralciati:
gl hona comma, va aggiunte done “.....non inferior a 50 mq di superficie nefta™
prima del penultimo. comma, aggiungars “Allorquando si verifichi il caso di demolizione
ricostruzione di volumi destinali alle rasidenze devranne essers previst! parcheggi sdegusii
€ par ogni unita immobiliare di nuova formazione™, '
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- art 15, ter7o capoverso. - &l piani terren| & attiel deqli sdifici & consentita |2 reglizzaziona

di porticati priveti ad usa pubblico e di terrazz| coperth, per una superficie non superiors al
30% della superficia delfintero piano™ :

ultavs capovarse,”™ la misiraziena delle distanze tra fabbricati g del distacehi dai confini
del Iotte & dal filo siradale va efetiuats tenende conio anche della prolezione orizzontals
df aggetti anche non tamponati”; '

- art. 19 deve considerarsi SOPDresso

B} Opposizioni/osservazioni o : -
Sang da accogliers in conformita €on le coniro deduzioni comunali le cpposizioni -
peservazioni a fims di “Fratelli Ofivier® S, (n. 1 e 8), Zomparelli Sergio (. 2, "SAGA.

Carburanti® di Santarelli Sergio & €. S.n.c. (0. 3) e Geom. Tanga Nicala {n. 5);

2. B da accogliers parzialmente in conformita con le comtra deduzioni comunzli |z

. Opposizione - osservazione a firma di Cancefll Nunzio (n. 7). Pertanta si ritiene valida la
- 8oluzicne che prevede la riduzione dellaraa a verds della rotatoria e la circostants straca
adotlando identica soluzione disposta, nel Piano adettate, sulle particelie 354 & 358 dal
foglio 10, Si ribadiscs Fimpossibilita di ridurre ta fascia di rispeito del Fosso oi Cisterna in
quartc tale ipctesi fsulta in contrasio con la LA, 24197, :
3. Sono da respingers in’ confarmita con Iz contro deduzioni camunali le Ppposizioni -
osservazioni a firma di “Rocen” Sr.l. (n. 10) & “Tecnoglass” S.n.c. di Sardena Mzareello e
Figli (. 11 - fuorf terming); : : '

o "ﬁgi. E' da respingere in eontrasio eon le contro deduzioni camunali Fopoosizione -
4

psservazicne 2 firma della Soc. Cav. “Nicala Merolla e Figh* {n. 8) poiché non si ritiene
opportung eliminare ta strada prevista sopra la particella 82 in quanio garanisce una
razionale viabilitd distributiva per tiotti. § conferma Fimpossibilta di rigurre lz fascia di
Nispstie: ded Fosso di Cisterna: _ _ h

3. Sono da respingere in difformita alie contr deduzioni comunali te upposizioni -
osservazion a firma di Soc, “Lavipia® (n. 4) & “Cisterna Costruzioni” Sl {n. 9% in quanio il
cambio di destinazions richiesto risulta in ‘contrasto con quanto specificate al I° comma
dellart. 13 delle N.T.A, che a propesito delle ares Artigianali-Commerciali recita; “Riguarda
aree gia destinate ad attivitd industriali ec artigianali in cui Faftivis prevalente sl & andata
mutando in quela commercisiizzazione del prodotti”. Si fa inqitre presents Fevantuale
commercializzazinne de prodott risulta possibile anche per le aree Ariglanali- Induskiafi
nella misura stabilita al IX° comma deffart, 32 in cui si stahilisce che: -G edificl alfinfernc
df questarea potranna avers |z seguanli destinazicni o'uso: ndusikiale, artigianaie,’

compresa la commercializzazione, in una misura n1an superiors ai 209 del iotale o
gener prodotio call'azienda™ :

VISTA 1z natz 11.7. 2007, n. 15681 can la quale il Dipanimente Urhanistica e Casa, Area
®/E ha comunicats, ai sensi delfart. 16 defla legge 115077942 per la pubblicazione di cui
all'art. 15 delta medesima legge, Il citate parere al Comune di Clsterna di Latina invitandolo a
farmulare in merito |e proprie contro deduzioni, ai sensi deil'art. 5 defla lagge 7E5/67;

VISTA la deliberazione consifiare B.8.2001, n. 57, esacutiva & norma di i20ge, con lg
quale it Comune di Cisterna di Latina ha formulato le proprie contro deduzioni rappresentando
di condividere solo parzialmente te modifiche d'ufficia contenute nel citato parere n. 1,GP del
2.7.2001; e : : :




L

VISTO che a seguito delia pL.hbllcazlone degli atti, avvenuta nei medi & forme di legge,
awerso 1a variante di che teattasi & pervenuta &l Cormune n. 1 opposiziong/osservazionge a

firrna della Soc. "Fratelli Qlivierd 5.r.|.

VISTA la deiiherazione censiliare n. 8 del 1922{}02 con 2 gqusle l,ﬂammmls TAZIONS
comunale ha contro dedaita alla predatta uppomzmn& assemazmne

WISTA |a nota 2 7.2002, n. AM019298 con la quale la Birezione Regionale Ambients &
Pratazicne Civile ha nuovaments espresso parere favorevols sulle variants in argomesnto al
sensi del’art.13 detla legge 2.2.1974, n. 64, reccemandando che e progeffazioni e fe
realizzazioni di quaisiasi opera dovra essers essguita nef rispetio deile norme tecniche vigenti
in materia ¢i costruzioni in zone sismiche” ed a condizions che e saguenti prescriziory. siano
inserife nella relativa delipera comunale di adozione efc df approvazions 8 neile nore,
Eeﬂmche di attuazione;

- Devono essera rispettate le prescrizioni indicate neffa Halfazrone geomoriologica e
geologico-tecnica sulla zona PPE. C7... a firma cef geologi Alda Mardi & MNallo
falongo a nella nota iniegrativa riguardamte f giudizio df compatibifita delfe
pravisioni def BPE deita zona df intervento C7 ... , a firma def geol. Nello falongo,

- - Devone essers affsituate indagin! geognclsfrche e geotecniche df dettaglio af fine df
individuare lo strate fondazionale pity idoneo e il fipa di fonidazions piu adafto:

- Sidevono eseguire opare di drenaggic & canalizzazione defle acque metaoriche &t
fine o evitare risiagni di acqgue e per evitare fenomeni di inquinamento delfe falde
Idriehe;

- la realizzazicne delfe opers potra avwanire solo a candfzmne che nen sia turbato
nef mode pits assoiuto I "equiiibrio esisterts def terrant e lasseatio :dmgeafcrgxco

VLSTA la Relazione istruttaria 1. 4me/2002 del 7.11.2002, con ia quale i Djpammento
Tarritorio, Direzione Regionale Terriiorio ed Urbanistica, in accaglimento delle contrg
deduzioni- comunall ‘espresse nelle delibazioni consibian - -n. 57 del 6.8.2001 e . 8 del
19.2.2002 ha cosi riformate il precedente parere 1/GP: o
- il punto B. 5 [osservazioni n. 4 e 9) della reiazione n. 1/GP del 27.2(01a conduzlone che.

“alfinferno della zona COF vengano rispeitati gif-standard urbanistici ssconde §.dettarmi.

detfart. & dal DM 2 Aptile 1968 n° 1444, Pertanto farl 12 defle N.T.A. del ' P.R.G. di
Cisterna dovra disciplinare le cpere Artiglanali e industriali, mentre art. 13 dells stesss
norma dovra disciplinare e opere Commerciali, con ia scfa limitazione dellindice of
fabbricabilita Fondiaria ridotto a 2,5 ma/ime per le opere commerc;a# :

ii punio B. 1 {imitataments all’osservazions n. 8) 1a destinazione urbanistica della
superficie interessata dalla soppressiong aal ronco. S'traddfe secante fa proprieta Fli
‘Oltder! srl, per effeifo del recapimenic delfcpposizione n. 8, risulfa -essere /a
destinazions Artigianale — Commerciale gia prevista dal Fiano adoualo suffe superfics
confermin’”. .

CONSIDERATO che con la stessa Relazione istruttoria n. 4/mc/2002, il Dipartimenio
Territerio, Direzions Regionale Temitorio ed Urbanistica, ha ritenuio  meritevole - di
approvazione il P.P.E. zona C7. adcilatc con Defiberazione commissariale n. 223/88, in
variante al P.R.G. con e modlﬁche ed integrazioni introdotte d’ufficio ai sensi dell'art. 4 della
L.H n. 36/87;
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RITENUTO di condividere e fare aropric it predetio parere n. 4/mai2002 det Dipanimento
Territorio, Direzione Regionaie Territorio ed Urbanistica,

CELIBERA

Caon le prescrizioni ¢ le modificha contenute nel :Jaf'ere n. 1/GP def 2.7.2001 del
Dipartimenio Territorio, Dirazione Regionale Tarritario ed Urbanistica, come integrate dal

parere 7.11.2002, n. 4/mci2002 delle stesso Dipariments, nal parere n. 8125 del 21.5.2000,

resc, al sensi della legge n.490/99, dal Direttére del Dipartimento Urbanisticz e Casa, & nel
parare 2.7.2002, n. AMAQ19999, resa al sensi dellart.13 dellz legge 2.2.1974, n. 84, dalla
Direzione Regionale Ambienie e Protezions Civile, & approvata la varants al Piano
FPerticolareggiato per la Zona ariigianale C/7, in vardante al P.R.G., adottala dai Comune di
Cigterna di Lating {LT) con deliberazione commissarizle 4.6.1997, n. 223

‘Le osservazioni sang dacise come aopra spacificaio,

D e tbore Qgﬂ onale

I pregetto & vistato dalfAssesserealtidbaristies-cCasa nai sequent alahorali adottati -

con delibera consiliare 4.6.19%97. 1. 223; _

‘Tav.l - Straicie PRG; Tav.2 — PPE 07" Zonizzazione vigents, Tav.3 — Planimetria
catastale; Tav.4 — Rilievo aerofctogrammetricc e stato dei luoghi; Tav.s — Viahifita e
sattoservizi esisterdl; Tav.6 - Proprietd pubbliche; Tav.7 Zonizzazione su base catasiale —:
Tav.8 — Standars urbanistiel, Tav.9 — Viabiliia e saffoservizi di progstto; Tav.10 — Espropri o
cassioni volortarie; Tav.11 - Norme Tecniche di aituazione; Tav.72 — Relazione; Tav.13 —
Piano finanziaric, Tav.14 — Elenco particalte par cessioni voloniarie o espropris

g

La presente delthera non soggetta a cmmrolln:n sara Flthb!lII:alE sul Bolletting Ufficiale

della Heglone Lazia, i

Awerso la presente. delibera - .:mrr‘esﬂc) HiCOFs0 glurlsdlz[onale innanzi-al T.A. H el
Lazio, rai termine di 60 {sesszniz giomni) dalla daia di pubblicazions, ficorss stracrdinario at .
Capo deillo Stato, entro il tarmine di 120 (centavent giorni) della’stassa data.

i, PRESIDE NTE: .
_ IE FioF ranceascn
I SEGRE TARID :FroT (IS iﬁi?CEi
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