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Oggetio: Comune di Mentana (Rm). _
Piano Parficolareggizio CPRZ2 — CPRM in vanante al PRG in locaiita CGentro.
Delibera del Commissario Prefettizio n. 33 del 23.05.20072
Leage regionale n. 36/87, art_ 4.

' RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con nota n® 5774 del 1604 2003, & pervenuta a questa Direzione Regionale la
documentazione reiativa al Fiano Particolareggisto in oggetio, invista dal comune di
Mentana ai sensi & per gli effeiti deil'an. 4 della legpe regionale n. 36/87.

L'Amminisirazione con deliberazione del Commissaric Prefeftizio n. 33 del
23062002 ha adotiato il Plano paricolarsggisto in . esame, in vahanie al PRG,
afftvando fa procedura della pubblicazione prevista per legge.

La documentazione trasmessa & costituita dai seguenti sth ed elaborati:

1. n 5 copie conformi della Delibera del Commissaric Prefettizio n. 23 del
23.52002 avente per oggefte “Piane Padicolareggiato Mermtana Centro -
Adoazione".

2. n. 5 copie confarmi del parere preventive Azienda USL RM/G cipartimenta di
prevenzione — senvizio igiene pubblica prot. 2547 del 28,

3. n. 5 copie parere ai sensi del'arnt. 13 delia Legge 64/74 prot, 5442 del 10.4.2003:
4, n.5copis Certificazione Usi Civici;

n. 5 cople avvise di deposito comelata di avvenuta pubblicazione alf'Albo Pretorio

> del Comune di Mantana ;

6. n 5fotocopie G.U. ;

7. n.5cople pag. 21 dell'1.07.2002 guotidianc il "Messaggero™:

8. n.5copie pag. 12 del11.7 2002 quotidiano “il Tempo™;

9, n. & copis dellé n 5 osservazioni in temming | n. 1 osservazions fuori temming;

10. n. 5copie relazione tecnica sulle osservazioni delling. Nevio Pasgur;
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11. n.5 copie relazione tecnica sulle osservazion! delfArch. Chiaia:

12, n. 5 copie conformi delia Delibera Consiliare n. 84 del 18.12.2002 avente per
oggetto "Piano Particolareggiato Menptana Zona Centro — CPR/2 e CPR/4 -
Controdeduzioni”;

13. n. 1 oAginale + n. 4 copie conformi del progettc cosi costituito:

TAVL a3 70 T e

.. 1 Inguadramento territoriale . o .
4. EstratoPTP. S L 1:25000
3 . Estratto P.RG. 12000
4A . Area CPR n. 2 perimetro di CPR Zone omogenes diPRG 1:1000
4B Area CPRp. 4 perimetro di CPR Zone omogenee di PRG 11000

5A  Area CPRn. 2 perimetre del Plano partlcolaregglata permeto 1:1000
_ del comparte edilizic n. 1
58 Area CPR 0, 4 pefimeiro del Piano particolareggiate petimetro  1:1000
_ del comparto edilizio n. 2 :

BA  Area CPR n 2 zonizzazione di plano particolsreggiate _ ~1:1000
BB . Area CPR n. 4 zonizzazione di piano particolareggiato o .. 11000
7 Verficadeglistandard = e 1:1000
.8 _iloffifondiarl e - 11500
9A _AreaCPR n. 2 Aree Pubbliche e L A1000
5B Area CPR n. 4 Ares Pubbliche IR b 1944
10 Umhanizzazions Primaria A 15!‘.!0
10A . Urbanizzazione Primaria sezione rete fognante raccordo con il 1:500
. depuratore L
~_10B  Urbanizzazione Primaria sezicne rete fugnanta R, =1t ¢
11 ' Urbanizzazione secondaria S S 1:200
. 12 Tipologia commerciale A 1200
13 Tipologia Teatro - S 4200
.14 Tipologia Municipio o .. 1200
15 - Tipclogia Residenziale L o1z
' 16  Planimetria Generale - _ 1300
. 18B  Planovolumetico - o ~1:500
- ‘Elenco elaborati
- ‘Relszione generale
- Allegat alla Relazione generale
- Norme tecniche

- Freventivo dl speaa
- Schema di convenzione

- Piano part:cailare di espruprm

- Studio geloiogico del pizno particolareggiato CPR/2, CPR/4.
1 — Mappa delle acclivita:
2 —Mappa geolegica & sezione geologica;

. 3~ Mappa idrogeoiogica; ' _

4 - Mappa geomorfologia. S A

| 3
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PREMESSO \ L s

i Comune di Memtana @ dotato df P.R.G. approvato con deiilberazione di Giurta
Regionate n. 1483 del 04.03.1996.

L'area, interessata ¢al presente pianc particolareggisto in vardante, & ubicata in
localitd Centro, ed & classificats dal vigente PRG: “CPR/2, CPR/4. B1 {Capo Il delle
NTA — Zone prevalentemente residenziali A, B8, CPR), tre ares a parchepgi pubblici,
ur'area a verde pubblico ed sicune previsioni di viabilitd kocale, per una superficie
compiessiva di mq 28.159,72. Nella zona CPR lindice termitoriale previsto & di me/mg
0,60 mentre nella zona B1 e di 1,32, £ consentita una cubatura totale par a mc
48.234,91, di cui una guota del 70% pan a me 32 3584 44 per le residenze ed una guota
def 30% pan a me 13.870,47 ad uso non residenziale per servizi alle residenze, quati
negozi infericri a mg 200, wffici, studi professionali, magazzini, laboratori, ricover
attrezzi agricoli, deposito prodoti agricoli.

CONSIDERATO

Calla defibera det Commissario Prefeitizia n. 33 del 23.05.2002, &f rileva che il
progetic in esame riguarda I'adozione di un piano paricolaregyiato della Zons “CPR/2
- CPR/4" in Iocalita Centro, in variante al vigente PRG, le cut finalité sono il mutamento
della destinazione urbanistica vigente a Zona omogenea “CPR” delle NTA del PRG
con i parametri dal presante piano.

Le meotivazioni che hanno indotto ]Amm:n;strazlnne Comunale alia redazione del
Piane possono cosi riassumersi: difficoitd dei proprietan alla redazione di un piano
attuativo di loro iniziativa; uscire dalla rigorosa spplicazione del PRG, in modo da
consentirz una forte rigualificazione della zona ubicata net baricentro del comune di
Mentana.

Deti{a variante & cosi nassumibile; nuovo perimetro della zona CPR che include
le diverse zonizzazioni di PRG come sopra riporiato, formazione di due ambifi in cui, in
uno viene mealizzata tutta le cubatura residenziale consentiiz e nellafiro viens
realizzata la restante quota non residenziale. La diversa distribuzione volumetrica
consente di definire due distinti setior allintemo del centro di Mentana, distinguendo
un ambito dove gravita Fattivitd commercisde e direzionaie e quellc ove & prevista
Fedilizia residenziala privata al fine di meglio razionalizzare ia struttura urbana delia
citta.

Can tale trasformazione, pur mantenends una cubatura totale consentita di PRG
di mc 46234 91, s avra uns cubatura residenziale di mc 19.972,25 € una non
residenziate pari a mc 26.262,66, in cui nella quota residenziale vengono previsi n
124 abitanti con conseguente dotazione degli standard, pan a 31,43 mo/ab per una
superficie di mg 2.657,32. Nella quota non residenziale # caleolo per it reperimento
degii standard viene eseguito considerando la superficie lorda, pari a mg 3.349 df
pavimento a cui cormisponde, applicando lart. 5 del citato D.M. 1444/58, la guantita
minima di mg 2.679. Nel totsie, 3 fronte di una previsione di PRG di mq 39.237 44 par
aree pubbliche, il presente pianc ne preveds ng. 38.507,94 con un incremento di mq
270.

Sulla varante nsultz scquisito il parere dells Azienda USL ROMA & -
Diparimento Protezione, tiiasciate in data 28.06.2002 prot. 2947, faverevole con le
seguent! prescrizioni:

-
3
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- Le singole rchieste df concessione edifizia allinferno delfintervento in questione
ripoding, negli elaboratl, i dali e la documentazione prevista nelfa noka prot. n.
2246/B1 del 27.05.1998, inviafa & codesto Comune dafl Diparimento of
Pravenzione delfa Azienda UUSL RM/AG;
- Gl elaborafi dovranno inoifre rdportere la specifica destingzione d'uso per ogni
singola locale. a cubalura destinata ad uso non residenziale per servizi afia
residenza quale negozl, ufficl, studi professionafi, magazzind produttivi e non e
quanto affro previsfo dalle norme df altuazione alla varante generale al piano
regofatore generale, dovrd possedere | requisiti previsti per detfi armbienti e
nessuna comunicazione o inferazione con ambienti abitativi,
- L0 soanico (aulorizzazione of competenza comunale — LR, 20.11.1996 n. 47},
dovra nspondere ai requisiti eventualments previsi dai regolamenti amanst dal
gestcre daltimpranto df depurazione defie acqua roflug urbane (D.Lvo 11.05, 1899
n. 162).

Il parere rilasciaie dalla Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile, ai
sensi delfart. 13 della L. 64/74, della L.R. 72/75 @ dela D.G.R.L. 2645/1999 -
favorevole con le seguenti prescrizioni che dovranno essere recepite nelfatto di
approvazione dello struments urbanistico e nelle NTA.

{...}
. Siano rspettafe le indicazioni fomnits neffo Studlo geofogico eseguifo
nelfambito defla realizzazione del piano particolareggiato CPR2 e 4, a firma
del Geol. Flavic Cecchini e nelle relafive carfografie allegate a firma def Geol,
Flavio Cecchini e def Geol. Siro Margotfino;

. Siano eseguife deffagliate indagini geognostiche per ia verifica def substrato
fondazionale of ogri singola opera, che dovrd essere rappreseniafo da un
sirgolo litolipo omogeneo, infegro e Of buone carafteristiche meccarniche;

. oiano eseguife mdagini geofecniche per fa migliore carsfterizzazione daf
soiosuole a fini fondazionall, sopratiuffo per prevenire cedimonti assoluf &
differenziafi:

- Sia evitafe di fondare sui ferreni di riporio e sulle alluvioni recenfi, indicati nella
‘mappa geclogica e sezione geclogica™ a firma de! Geol. Flavio Cecchini e del
Geol. Siro Margotling; in tali aree sfeno approfondife le fondazioni fino ad
mndividuare le piroclasiici infegre o, eventualments, le argilie sabbiose;

. Sia prestata particolare affenzione alla presenza deife falda idrica, abbastanza
supediciale, che dovwra essere profefta da fenomeni df inquinamento connessi
alle ares in progetlo;

. Le opere fondazioni dovranno ubicarsi af o sopra dells falda idrica, prestando
particotare atienziong anche alla fascia of capiflanita; soltarmto nei casi in cuf, per if
raggiungimento def substrato fondarionsle idoneo (nele aree interessafe daf
riporti e dalie affindoni), sfa necessario finferessamentio defla falda idrica, Ie
opere fondazionali dovranno essere adegualamente progeffate per tgle
situazione:

4
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. MNeilla zona indicata con. righettato oplique nelfa “mappa geomotfoiogica”, a firma
de! Geol. Flavio Cecchini e Sirc Margottiny, considerando e possibilita di ristagno
d'acqua, siano messe in 9pera adeguale opera df drenaggio per if deflusso deffe
acque meteoriche;;

- Nella zona indicata con quadreftato di var colori nefla “mappe geomoriclogica”
a fima del Geol Favio Cecchini e Siro Margoftini, siano eseguite accurate
indegini  geognostiche e geolecniché af fine di varficare Feveniuale
ampificazione sismica dei temment e siano adofate idonee misure of finforzo delle
siruliure & delle fondazioni:

. La reslizzazione delle opere potrd avvenire s0lo @ condizione che non sfa
iurbafo, nel modoe pill assoivfo, lequilibrio esistente dei terreni & ['asselio

idrogeciogico;

La progeifazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere eseguita in
canformitd con quante previsto dalle norme tecriiche vigenti in materia di costuzioni in
zorne sismiche ed in particolare;

. D.M. Min. L PP 11.03.1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini suf terreni &
sulle rocce, la stabilifd dei pendii naturali e delle scarpste, i criteri generali e Je
presctizioni per la progettazione, fesecuzione ed if collaudo defie opere di
sostegnoe delle terre g delle opere di fondazione™

. Cie. Min. LLPP. del 24.00.1988 n. 30488 riguardante fe Istruzioni alle norme
tacniche di cui al DM LL PP, 11.03 1988;

. DM LL PP 16.01.1996 "Norme tecniche refative ai enteri generali per la verifica
df sfcurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraceanchi™

. Cire. Min. LL.PP. 10.04.1987 n. 65 riguartante le Istruzioni alie norme tecnictie di
cul af D.M. LL PP, 16.01.7996;

. DM LLFPP. 16.01. 1986 “Norme tacniche per le costruzioni in zone sismiche™

. Clrcolar delf Assessorato LLFPP. defla Regione Lazio n. 3317 del 29.10,1980 e n.
769 del 23.11.1982.

Per quanto riguarda gli Usi Civici, I'A.C., con if certificato a firma del responsabile
dei servizi Tecnici del 14.04 2003, in a#ti, ha attestate che | terren distingi al Catasto del
Comune di Mentana, a| fogfic n. 9 - particelle nn. 1617, 186, 898, 114, 316, 287, 450,
317, 1605, 1604, 5000C, 5000A, S000B, 113 899, 200, 286, 115, 835, 834, 833, 832,
831, 243, 244, 1538, 1517, 1527, 199, 1880, 855, 247, B12, 854, 1887, 1882, 1844,
153 - sono rcompresi rella variante generale al PRG, gpprovata con Delibera
Regionale n. 1382 det 14.03.1996 e pubblicata sul BURL n. 24, parte I° del 30.08.19986,
con destinazione di zona CPR {Art. 33 delle NTA), i guaii sulla base delle istruttorie
effettuate dal Perito demaniale e depositate in data 16.10. 1987 prei. 26581, non sono
gravati da Uso Civiea.

Risultano, pertanio, confermate le analisi demaniaii verficate in sede di
approvazione della varlante generale.

A aeguito delia pubblicazione del Piano Particotareggiato sono state presentate
nei termini n. 5 ostervazioni e n 1 osservazione fuori termine, alle cuzli
FAmministrazione Cornunale ha controdedotty con  deliberazione  di Conasiglio
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Comunale n. B4 dal 18.12.2002. Nello specifico, due delle osservazioni presentate
sono state accolte, una & stata accolia parzialmente e fre sono state respinte.

Si ftieng di condividere quante esposto dallAmministrazione Comunale in merite
alle decisioni assunte sulie osservazioni.

- In relazione a gquanto precede, preso atte che il Piano Particolareggiato & stato
redaito in maniara corretta e che le varianti apportate sono ammissibili dal punto d
vista urbanistico, si & deflavvise che non sussistono motivi ostativi alfapprovazione df
detto Piano. In refazione a quanto rappresentato, questa Area & del

PARERE

che il Piano Particolareggiato in localita Centro, adottato dalAmrninistrazione
Comunale di Mentana, con deliberazione dei Commissaro Prefettizio n. 33 dai
23.05.2002, in variante at P.R.C. vigente, sia meritevole di approvazione.

. ’ i;:':.\.ia
IL DIRIGENTE: DELL AREA
{arch. Paolo'Brivaldini)

.

ORE -
fo Bianco)
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