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OCGGETTO: Comune di Mentana — Variante af P.R.G. in localita Monte D'Oro. Delibera
Consiliars n. 74 del 26.07.2000 - Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE
Su propasta del Diretiere del Dipartimento Territorio

VISTA ia legge urbanistica 17.8.1942, n, 1150 e sucsessive modificazioni o integrazions;

VISTO # B.P.R. 18.1.1872, n, 8; A : :

VISTA la legge regionale 5.8.1972, n. 8;

VISTA Ia legge regionaie 12.6.1875, n. 72; _

VISTA la legge regionale 8.11.1877, n. 43 e successive modificazioni;

VISTO il Regolamento di organizzazicne degli Utfict e dei Servizi della Giuma Regionale n.

1 del 6.09.2082; :

PREMESSGO che it Comune di Mentana (RM) & dotato di P.R.G. approvato con B.G.H. n.

6116 del 02.12.1980 e-successiva Variante Generale approvata con D.G.R. 1. 1383 dal

14.03.1956; : .

VISTA ia deliberazicne di Consiglio Comunale n.74 del 26.07.2000, con la gquale i

Comune. di Meniana {(RM) ha adettato una varante aj vigente P.R.G., finalizzata al

mutamento di destinazione urbanistica di un’area ove & ubicate il Ristorante i Rubicania”,

da zona E — Agricola sotlozona E2 — Agricola normale a zona F sottozona F8 — Servia

Privati Turistici e Ricettivi; .

ATTESO che a seguite della pubbficazione degli atti, avvenuta ai sensi & forme di lagge,

non sono state presentate osservazioni e che il Comune di Mentans {BM) ne ha preso

formalmente atio con-delibera consiliare n: 63 del 24.04.2001;

MISTA la nota n. 2337/11/F del 13.05.2002 con g quaie lAssessore regionale

alfAgricoltura ha espresso parere favorevole alla propesta urbanistica in argomenta in

quanto compromette terreni di natura privats liberi da diritt civici: _

VISTA la nota n. 12300 def 06.08.2001 con !z quale ia Soprintendenza Archeclogica per i

l.azio non ha formulato cbiezioni in merito alla varante di che trattasi a sondizione che futi

gli evertuali progetti che interessano Varea della varante in quastione  sianc
nreventivamerie sattopost al'esame deliz stessa Soprintendenza;

VISTA la nota n, 9250 del 20.04.2001 con [a quale il Direttore del Dipartimento Ambiente e

Frotezione Civile ha espresso parere favorevole in merito aila varante in argomenis, con

Fobbligo di attenersi alle seguenti prescrizioni:

1. Siano rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni riportate neflo studio geologico
redatto dal Deit. Geologo Franco Tassitano, allegato aff’istanza:

-2. | paramelri geoctecnicl rilevali nel corso delFindagine prefiminare dovranno essere
confermati ed integrati framite dettagfiate indagini geognostiche g/o prospezioni
integrative da esperirsi preventivamente alla stesura, dei progetti esecutivi 8/0 in corso
d'opera. Talt indagini davranno essere effeftuate al i softo di agni singola opera
d'arte; .

3.l piane & posa delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di cedimenii
diferenziali, dovra essere scelio ad una quota tale che, necessariamente & in agni
punto della fondazione, 1 trasferimento def carichi trasmessi avwwenga su di un terrenc
cmogenso sia da un punto di visia fitologico sia geotecnico. A tale fine, si prescrive
che @& momenito della posa in opera delle fondazioni, sia presente un geociogo che
accerti Fomogeneitd del terreno di fondazione: S

4. In nessun casa sia utilizzato A lereno di riporto come piane di nosa defle fmqazidﬁg-;? o

Y




S. Siano adottate opere di sostegno prowvisionali, all'atte dello scavo, per profondita
- superion al mt, 1.5 dal p.o.; T '

8. Dovranno essere realizzate tutle e opere di smaitimenip delle acque piovane per
evitare Iinnesco di fenomeni di infilttrazione diffusa e di erosione areale, che POSSENO
compromettere le condizioni di stabilita del pendic;

7.l materiale lerroso o lapideo asportato in fase Tf stavo, dovra essere sistemato sul
pasto, mentre quello esuberante dovra essere frasportato in discarica autarizzata: -

8. La realizzazione delle opere potra avvenire sofe a condizione che non sia turbato nel .
modo pil'assoluto Megudibrio esistente det terreni e 'assetio idrogecicgico;

8. Siano asservate le- indicazioni del progetiisti Dott. Agr. Pollastrelli Marcello & Cionei
(Gianluca; ) '

10. Siano utilizzate essenze arboree ed arbustive compatbili da un punto di vista edafico
e fitoclimatico;

1i.la progetiazione e la realizzazions deile opers dovrannho essere eseguie nel piu
assoiuto rnspetto delle norme tecniche vigenti in matera di costruzioni in zope
sismiche; - ' :

CONSIDERATO che gl atti refativi alla varante in guestione, presantati 2 Dipartimento

Temitorio, Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.3, per Mapprovedone,

sono statl sottopost all'esame del Comitato Regionale per il Terrtorio;

VISTO it vato n. 29/4 reso nelladunanza del 27.03.2003, che si ailega aila presents

deiibera quale parie integrante (AlLA), cor il quale il predetto Consesso ha espresso {

parera che la variante di che trattasi sia meritevaie di appravazione per i motivi nal vota
stesso riportat; | ' -

RITENUTOQ dj condividere e fare proprio if predetio voto def CR.T. n.29/4 del 27.03.2003

che st allega alla presente delibera quale parte integrante (AflLA);

DELIBERA

_Per | motivi indicati nel voto n.29/4, resc dal C.R.T. nelfadunanza del 27.03.2003,che
casiituisce parte integrante deila presente delibera (AILA}, & con le condizioni di cui aj
parer in premessa riportati, 4 approvata fa variante al P.R.G., in localita Monte 5'Org,
finalizzata al mutamento di destinazione urbanistica di un'area ove & ubicato ii Risterants
"It Rubicarte”, da zona E — Agricola sottozona E2 — Agricola normale a zona F sottozona
F& — Servizi Privatt Turislici e Ricettivi, adottata dai Comune di Mentana (RM) con
deiiberazione di Consiglic Comunale n. 74 del 26.07.2000.

La variante & vistata dal Direticre defia Direzione Reqionale Territoric & Urbanistica
nellaliegato A ed in un elaborato progetiuale.

Il presenie provvedimento sara ;ﬁubbiicéto sul Boiletting Utficiale della Regione Lazio.
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Delibera di Consiglic Comunale n. 74 del 26.07.2060

L CDMITATQ REGIONALE PERIT. TERRITORIO

Vista la nota n. 26849 del 15102601, in =i, con la quaie, I’ Amministazicne Cotmenale,
ha trasmesso per la predisposizione defla relativa istruttoda gh atl e gli elaborati relativi alla
variante al PR per Uattivita turistico - ricettiva in localith Monte d’Oro.

Visti gl alt ¢ gli elaborati tecnici che costitaiscono la variante in oggetto quali;

1. Deliberms di Consiglio Comunale n. 74 del 26.07.2000 di adozione della variante con
dichiarazione di cscocutiviti ed Eittf‘.-‘itﬂ?lﬂl’lﬂ avvenuta pubblicazione all’ Albo;

2.  FElsborato progettnale;

3, Avviso di deposito;

4 Certificatn di avvenuta pubblicazione all’ Albo Fretorio;

5 Certificato di pubblicazione dell'avviso di deposito in luoghi pubblici ¢ di pubbhcd
frequenza; : .

6. Ceruficate dell’avvenuto deposito presso la Segreteria Comunale degli  elaborai
progetinafi;

7. Manifesto relativo alla pubblicazione all’ Albo Pretorio;

8. Foglic Arnuna Legali della Provincia di Roma n. 76 del 22.09.2000;

4.  Copia pubblicazione syl quotidiano “I1 Messagoero™;

10. Copia pabblicazione sl quotidiano “I Tempo™;

Via Giorgiane, 120 — 06:47 Roma Tel. 06,3681,
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11, Delibera dt consiglio communale n. €3 del 24.04.2001 presa atto che non sono pervenute
osservaziom cun esecutivid ed attestazione contenente gli estremi di  avvenuma
pubbiicazione;

12.  Parerc del Ministero per { Beni ¢ le Auivita Cultueali - Soprinteadenza Archeologica per 11
Lazio;

13. Parere favorsvole ai sensi del’art. 13 delia legge 64/74 rilasciato dali’ Assessorto replonale

_ perle Politiche dell’ Ambiente con determinazione o, JE‘SE} iscicolo 2630 del 20.04,2001;

14. Certficato di destinazione urbanistica;

15. Scheda riepilopabva,

PREMESS(O

In sede di accertamento della regolaritd formale degli atf, si & dscontrata la cavenzy ed
irregolania della seguente documentazione:
- Parere Usi Civiel (& cwi alle legge regionale n. 1/86, tilasciato Dall’Asscasorato
all’Agricoltura;
- Progetto con la divione “Criginale™.

Con nota n. 86 del 16.05.2002, PAmministrazione Comunale ha trasmesse gli aki
intcgrativi michiesti; parere favorevole dell’Assessorato all’Agricoltura Direvione Regiomale
Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale vilasciato con nota n. 2337/11/F del 13.05.2002, mentre, per
quanto niguarda la regolanzzazione “formale™ degli stessi nel modi di legge, questa & stata
effetnata dal fimzionario Comunale.

ISTRUTTORLA

1 Comune di Mentanz ¢ dotata di P.R.G. approvato con delibera deila Giunta Regionale n.
1383 del 14.03.1996.

L area, come si evince dalla certificazione comynale datata 1 1.10.2001, risuita vincolata, in
quamto ricade nel permetro del vincolo di P.R.G. & interesse archeologico “Antica Nomentum®,
nommata dall’art. 40 delle vigenti N.T.A., che cosi riporta:

(..}

Anfice Nomenitm

Per utta l'areq di imteresse archeplogico ricadente all'interno defla zona indicata nefla
Planimetria fondmnentale di piane {tav. 3.4 e 6.1} come “dntica Nomenium”, formo vestands if
rispetto di guanio stabilite dai vincoll archeologici emanaii ex leage 01.06.1 5'39 n s (D A
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26.10.19%0; DM, 0607 {988, noiffica ol Comune prot. Sopr. N. 2646 del 18.04.7980) per
gualsivoglia opera da eseguire vale guamro stabilifo precedeniemente allz voce Vincoli
archeclogict, la lettera a} {nolire  obbligutoric del progeti olla  Soprintendenza}
indipendentemente dalla destinazione d'usg deflg zona prevista dal picma. '

Inoltre, sempre all'internc di deita zoma, al fine di mitelare i patrimonio archeslogico
esistente sul Monie D'Ovo farce dellantica Nomentum), Uarea & defta Monte [3'Ovo, abbia un
vincolo di inedificabiliia awsoluia, al fine di atuare il parco archeologiconaturale & Nomentum
contisuo all ‘adiacente macchia def Tremfuni o segqidio di wum'indagine archeclopica, com
ricognizioni sul terreno e campagne di scave, finalizzoia ala conoscenza e valorizzazione delle
preesistenze finora solo parsialmente individucte.

{-

Al riguarda, i} Mipistero pev | Beni ¢ te Afiivitd Cuitorali - Soprintendenza Archeclogica
per it Lario -~ ha espresso il proprio parere:

{od

Con riferimento aila variante di cui all 'sggetto, si specifica che, per guanto di competenza,
quesia Soprintendenza non ha obiezival in merita ol cambio Ji destinazione agricola, in quanio
lg zoma in guestione non e soggetta a inedificabilita nefl'aftuaie PR.G., ma é soggetia
all’esecuzione i saggt di scavo preventivi per lu valdazione defla compatibilite def singeli
progefti con la situgzione archeologica existente in foco.

Pertanio, si rvibadizee che tuiti gl evenmtuali progetfi che interesserarmnc area dellz
variante in aggefio dovranng eisere preventivamenie sotfopasii — come di consueta — all'esame
i questo Lifficio.

()

Con 1z citata deliberazione del Comsigho Comunale n 74 del  26.07.2000,
I’ Amiminisirazione Connmazie ha adotato la vartapte al PRG, mutande [a destinazione
urbanistica dei terreno distinto in catasto al foglio 24 particelle 58-1, 607/, 608/p, 60%/p, 39,
610, 792, 793, per una superficie complessiva di mq 9.200 ove & ubicaio i1 Ristorante “il
Rubicante”, da zona E — Agricola softozona E 2 - Agricols normale 2 zopa F sottozona F § -
Strnaz Provati Tunsticr e ricettivi, normata dall’act. 34 delte Nomne Tecniche di Atuazione del
vigente PR con i seguenti parametel arbanistici:

{or)

- Le destingzioni d'uso per servizi privaii somo le
seguenti: Alberghl, pensioni, motels, altrezzature per
i culto, per la cultvra, per lo spettacalo, per i tempo
{ibere, per lo sport, convivenze.
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- Dette softozone, sono previste all'interno dof ambin di

campfemmema ad integrazione ded servizi ricetiivi

privati gm esisfemti € 8§ qffyana per infervenio

direfto. :
- Indice fondiario: G Yals 7e) 100
~  Le cubature existenti devono esserg contegginie nef

caleolo della cubatura consensita:

- H max edifict ' “ad I6,00
~ I max tra corpi Jf fabbrica ml 10,00
- D max dui confing ml & 00
- I ma dafle strade ml 3, 0ct

- Aree pubbliche o di uso pubblice pari oll’80% della
superficie wttle fordn deglhi edifict privasi, delle quali
almeno la mett da destinare a parcheggi privaii pari
a 16 mq veni 100 em Ji costruzions,

: A seguito della pubblicazione degli atti, non sono staie presentale  osservazoni;
I’ Amministeavione Comimale ne Im preso atto, con deliberamone del Consiglio Conninale n. 63
del 2484 2001,

CONCLLBIONE

Lz variante proposta scaturisce dalla npecessitd di garantite alla struttura turistica,
attualmente costituita dal ristorante “il Rubicante”, una previsions urbanistica idonea alla sua
naturale vocazione, ampliandone le potenziaiith attraverso la creazione di un complesso ficettivo.

Con 1'atteale destinazione di zona apricola, ogni interveato di miglioramento, adeguamento
e ampliamento risulta preclase. La varfante & finalizzata alla valorizzazione della strutiura stessa,
anche a vantaggio dellintero texriiorio comunale, in guanto si realizza il potenziamento deila
dotazions complessiva delle struthure ricettive.

L"¢dificio esistente & stato realizzato in zona agricola, con regolare concessione edilizia n.
2240 del 25.07.1989, per una cubatura complessivadi 4.400 me,

Con Papprovazione della presente varianis sard possibile realizzare wna ulteriors cubanma,
a destinazione alberghiera, di 4.900 me per complessivi 2.300 me.

Sotto il profilo urbanistica la vatianie propesta rismlta ammissibile in guanto 1%arca
prescelta ha la naturale vocazione ad accogliere la nuova destinazione deila sogczona F§ -
mristico rioettiva. : _

Tutto cid premesso ¢ considerato, con la raccomandazione che in tase di progetto, sianc
rispettate le disposizioni della legge n. 13/89 ¢ s.m.i. riguardante il superamento delle Barriere
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architettoniche & quanto riportato nei parern sopra menzionati. Resta infeso che le tavole dei PRG
del Comune di Mentana dovranma essere aggiornate 2 seguito dell’spprovazione della presente
Varfante urbanistica. '

In relazione 4 guanto sopra rappresentato geesto Comifate Regiomale per i Territorio
esprime il :

PARERE

che la variante al P.R.G. dell’arca distinta in catastc al foglio 24 particslle 38-1, 607/, 608/p,
609/, 59, 0110, 792, 793, per una mperficie complessiva di mq 9.300 da zona E ~ Agrcola
sottozona E 2 — Agricols normale a zona F sottozona ¥ 8 — Servie Privati Turistici e feettivi,
normata dall’art. 34 detle Norme Tecniche di Allnarione del vigente PRG adottata dal Comune di
Mentana con Deliberazione Consiiiare n, 74 del 26.07.2000, sia meriievele di approvazione.




