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Comune di i adispoli (im) — Piano particolareggiato indusiriale e artigianale "Piane di Vaccina” in
variarite alle NTA del vigente P.R.G. —L.R. n. 36/87, art.4 - Beliberazicne di Cons;gl;o Gumuna}e
o E r:ie! 21.2.2002 e di Giunta Comunale n. 182 del 15/7/2002 :

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Dire'rﬁﬂre del Dibénimenm Terr'rturiﬂ: :

Vista fa [egge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni
e integrazioni; .

“Visto 1l D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §;

. Vista la legge regicnale 5 settembre 1972, n. 8

Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72;
Vista la legge regionale 8 novembre ié??, n. 43'& successive 'mcsdi“ﬁkzé.zig;n_i;'
Vista la legge regionale 2 luglic 1987, n. 36;

. PHEMESSD ghe il Comune di Ladlspoh (Rm} & dotate di P[anc Regolatore
Generaie appmvato con delib. di G.R.L. n. 2453 in data 06.06.1978;

F’HESD ATTD che con delibera di C.C. n. SD del 24, E:? EDDD il Gomune di
Ladispoli ha approvato, ai sensi dela legge regionale n.36/37, art. 1, il Piane
Particolareggiate industriale e artigianale “Plane di Vaccma” in cgnformita al wgente
P H G

GHE auccesswamente ]Ammmlstrazmne Gamunaie ha ritenuto di precﬂspune
ufia’ varants Urbanistica 4l citato: Plang Particolareggiato “approvato, sulfa ‘base di
..alcune . esigerze . rappresentate da imprenditon locali, attraverso [a ‘modifica:: di
destinazione d'usc det lotti n. 2, 9, 6a ¢ 8k da industiale/artigianale a commercnale
L'amministrazions medesima ha ritenufo di; rinumerare | lott 8a e b nspe*ttwameme
con il numera 13a e 13b, lasciando inakterato il pianc in questione per quanto rdguarda
le dimensioni, ka distribuzione interna ed i posizionamento delle strade;

VISTA la deiibera di C.C. n. 9 de! 21!02!2002, con da gquale il Comune di
Ladispoli, a sequito di quanto sopra premesso, ha adottato il Piano Particolareggiate
della zona industriale ed artigianaie in Iocallta “Miane di Vaccina” imvarianie afle N T.A.
del P.R.G. vigente; '

ATTESO che a seguite della pubblicazions d'egii afli ed elaborat], avvenuta ai
sensi € forme di legge, non ¢ siata presentata alcuna osservazione avverso il Piano
Particolareggiato di che trattasi;

_ VISTA ia defibera di Giunta Comunale n. 182 del 15/7/2002, con la quale il
Comune di Ladispoli ha preso atto della mancanza di tali osservazioni e/o opposizioni;

VISTA la nota n. 5624 del 4/8/1989, con la quale 'Assessoraio Agricoltura e
Foreste — Cacoia e Pesca ha trasmesso al Cornune di Ladispoli {a relazione n. 5587
del 4/8/89 del perito Alessandro Alebardi riguardante intero territorio comunale, nella
guale si evince che “attualmente risulta non esisiers alcun tipo di uso civico su terre
private e nessun appezzamente di terreng di de'ﬂamo civico, in guanto quelii eslstenti
- fin dai tempi antichi sono stati tutti liquidati™;



VISTA la nota del Comune di:Ladispok — Area [V — Lavori pubblici, Assette ed
Uso del Territorio, Cura e Tutela Ambientale, Trasporti, del 31/8/2002, con la quale il
responsabile del’Area 1V di detta Amf.ne, attesta che, sulla base degli aili citati neila
medesima, 'intero teritoric comunaie interessato dal Piane di che trattasi non e gravato
da alcun tipo di uso civico né di demanjo mileﬂwn

CONSIDERATCO che gli atti Felaﬂm‘ al Piano Farticolarsggiato in questione,
presentati al Dipartimento Regionale Tetritorio, sono.statl sottoposti, al sensi defl'arl. 4
.della LR. 2/7/87, n. 36, allesame del’Area 2B.5 — Servizio 1 - della Darezmne
F{egmnale Terrtorio e Urbanistica;

VISTA la reiaziane n.-19821/2002 del 27/1/2003con la guale la predetia Areg
2B.5 defla Direzione Begionale Termilorio e Urbanistica ha £SPresso il parere che i
Piano Particolareggiato industriale e artigianaie “Piane di Vaceing”, in variante alle NTA
del vigente PRG, sia meritevole di appruvazmne per | maotivi e con Ie condizioni nella
relazione stessa riportati;

RITENUTO di cﬂndlvadere & fare proprio la predetia relazione del'Area 28.5 —
Servizio - della Direzione Reqgicnale Temitorio e Urbanistica, che si allega alla presente
delibera (allegaio A} di cui costituisce parte integrants; :

DELIBERA

_ Per i motivi & con le condizioni indicate nella relazione deifArea 2B.5 della
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica n. 19821 del 27.01.2003, che forma parte
integrante della presente delibera cui & allegata sotto la lettera “A”, & approvata il Piano
- Panticolareggiate industnale e artigianale *Plane di Vaccina” in variante alle NTA del
vigente P.R.G., adotiato con dellberazmne di C.C. n. 8 del 21.02.2002 dal Comune di
Ladispoli (Rm;.

li progetto @ vistato dal Direttore della Direzione Regionale 'Térfttcr]n e
Urbanistica nellallegate A e nei seguenii elaborati:

= Tav.1 Relazione e previsione di spesa;
» Tav.2 Norme tecniche d'atiuazions;
* Tav.3 Planimstre;

* Tav.4 Zonizzazione;

* Tav. 4/a Insenmento su base catastale,

* Tav.5  Planimetria generale;

« Tav. 8 Calcolo aree; .

-+ Tav.7 Planivoclumstrico;

* Tav.8 Tipologia edilizig;

* Tav. 8fa Servizi arete {Viabilita e parcheggi);

= Tav. 9 . f /1 (\drica e fognante);

*+ Tav.89fc [ /il (Elettrica, telefcmca g lluminazions);
= Tav. 10 Profii e sezioni;

La presenie delibera sara pubblicata sul Bolletting Ufficiale della Regipne
Lazio, : ' -

[L PRESTTHNTE: F.io Francesco STORACE
iL SEGRET ERJ(} F.ia Tu:rmma:,cr Wardin
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RELAZIONE ISTRUTTORIA

Oggeito: Commme di Ladispoli (RM) — Piano particolareggisto mndustriale e artigianale “Pizne di
Vaccing” in variante alis NTA del vigente FR.G. — LR n° 30 del 3/07/1987 articolo 4
Deliberazione Consigho Comunale n® 9 del 21/02/2002 e di Gamtz Cormmale o® 182 del -
Lo 15/07/2002 :

Tt Comme di Ladispoli ha inviato Is documentazioite inerente I'intervento i oggetio con
aota o° 25423 del 6/09/2002 pervenuta alla seriverte Direzione Regionale m deta 16/09/2002 ai
prot. o° 19821, ) o

- Gli att che costimiscono il Plane Particolreggiato in, varante della zons Indusiriale ed
Artigiamale “Plane di Vacemna™ sono i segnents: S
1} Delibera del C.C. n° 9 del 21/02/02 di adozione della variante;
2) Elaborati costituerii I"adotiata variante: )

« Tav. 1 Relarione e previsione di spesa;.

« Tav.2 Norme tecniche d’attuazione; ALLEG. alla DELIB. N, A j}ﬂ}-—/
a Tav. 3 Planimetrie, : il -

s Tav. 4 Zonizzanone, ' ) BEL . ﬂ_ UTT [N /
= Tav. 4/a Inserimento su base catastale; '

» Tav. 5 Plamimetria genefsle;

» Tav. & Caleolo aree;

o Tav. 7 Planvolumetrico;

» Tav 8 Tipologis editizies;, .

» Tav. %a Servizi arete (Viabilith & parchegei);

» Tav. 9/b Servizi a rete (Idtica e fognante),

o Tav.9%c  Serviz a rete (Blettrica, telefonica e fluminazione);

= Tav, 10 - Profili e seziom;
3) Avviso di deposito pubblicato all’ Albo Pretoric dal 24/04/02 al 24/05/02;
4) Copia pag. 16 def Messaggero det 24/02/02;
5) Mamnifesto affisso net luogbi pubbiicy

6} Delibera dell: Giunta n° 182 del 15/07/02 d¢i presa d'atto mancanie psservazionl efo
 opposizioni; |
T) Attestazione sughi usi civict,

8) -Nota prot. n° 24882 del 6/09/02 di richiestn parere ASL RM/F.
PREMESSO |

Tt commme di Ladispoli & dotato di PRG approvato con delibemzione dofla Giunta
Regionmale n® 2453 det 6/06/1578. '

- Via Giargionz, 129 — 00147 Roma Tel 0651681




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIG
irezione Regionale Territorin & {rbarinticn

Llarea oggetto dell’intervento ricade in zona F sottozona El per la realizzazione di sedi
produttive di aziende a carallere industiale ed artigianale, tegolata dall’art. 14 delle NTA del PRG
vigente ed assimilabile alla zona omogenea “D™ del D.M. n° 1444/68. L'orea & localizzata ad est del
cimitero e ad ovest del Fosso Vaccing, tra la Via Aurelia a nord, la ferrovia Roma/Pisa a sud.

_ L’Amministrazione Comunzle, con delibera n® 60 del 24/07/2000 ha adottato i Pimo
Particotareggiato artigianale ed industriale “Plane di Vaccina” in contformita con Jo strumento
urbanistico vigente. Tale Piano Particolareggiato & stato approvato dal Comune con delibera p° 39
del 29/06/2001 per decorrenza dei termim. ' :

Con la delibera n® & del Z1/02/2002 I A.C. ha ritenuto di predisporre la variante urbanistica
al piano particolareggiato approvato, sulla base di aloune esigenzs rappresentate da imprenditoriali
locali, variando la destinazione d'uso dei lotti n® 2, 9, 6a, 6b da Indusiriaielartigianale a
cormmerciale. I lotti n® 6a, 6b sono stat rnumerati rispettivaments con 1l n° 13a ¢ 13h. Per 1] rasto,
il piano & minaste malterato per ie dimengioni, distibuzione interna ¢ posizionamento delle strade.

A seyuito della pubblicazione del Piano Particolareggiato, non sono state pressntate
O5Servazion avverso {o strrnento urbamistico e, con delibers di Ciunia Communale n® 182 del
15072002, 11 Comune di Ladispoli ha preso aro della mancanza d&i tali osservaziond e
oppostaon.

La wariante in questione si & 1esa necessatia in quanto 1%art. 14 delle NTA del Piano
Regolatore vigente esclude “f.)la edificazione di qualsiasi manufatto che non sia in stretia
atfinenza con il processo di lavorazione e che nor sic destinato alle ativezzature di servizio previste
per tall attivita, (... ).

I pnincipali parametri e caratteristiche del Piano Particolareggiato sono qui di seguito
fiassund:
Dati urbanistici

* Superficie comparto d'intervenio mg  52.137.0%

= Zona a destinazione industriale mg  28.840,92

*» Zona a destinazions commercials mg 927859

*  Strade od arse di manovra mag 515321
Aree di cul al DM 1444768 — standard per aree commerciali

* Tarcheggi pubblici mg 2,378,114

*  Verde pubblico mgq 247514

Arze di cni al DM 1444/68 — standard per ares artipianali ed industrial
= Aree pubbliche mq  4.U067,69

Fia Gicegione, (29 05747 Romg Twl, 00.3164) f
1



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIC
Diregione Regionale Tavriorio v Urbavdstica

Deslinazione produttiva Mg 4006060
Indice 4i fabbricabilita fondiaria (iff)
*  If'=2 meimy di cui 4,25 destinata 2 vegidenza
*  Allezza massirna delle costruzion H= 7,50 mi
" Distanza minima dai confini 15 ml dalla strada ¢ 5 ml dai confini interni
* Lasuperficie minima di intervento & di mq 2.000
La superficic fondiaria per insediamenti produitivi 3 stata suddivisa in 10 unita minime di intervento
ognuna delle quali corrisponde ad un lotto edificabile dai seguend valorl dimensionah:
" NP3 lotii da 2.15,00 mg
= N71lottoda 3,147 00 mg
= N®Ilotto da 3.043,30 mg
" N°1lotto da 3.483,73 mg
" N°1 letto di mq 4.160,19 suddiviso in cingue moduli “a™, “b”, “c”, “d” ed “&", TET ©na
superficie complessiva di 28 840,92 mg. '
La superficic fondiaria per insediament] commerciali & stata suddivisa in 3 unith mimime di
mtervento ognuna delle qualt corrisponde ad un lotto edificabile dai seguenti valori dimensional:
* N 1lotto di mg 3.288,90 suddiviso in due meduli “a” & “b”
* IN® 1 lotio di mq 2.628,80 suddiviso in due moduli *a™ e “b”
* N°1 lotto di mg 3.361,67 suddiviso in due moduli *a” e *“Bb”
per una superficie complessiva di mg 9.27§,59.

Per quanto riguarda 1'aspetto vincolistico si rileva che il comprensoric & parzialmente
vincolato ai sensi del DLgs n® 490/99 per !a presenza del corse d'acqua denominato “(orrente
Vaccina o della Mola™ graficizzato, ai fini del vincolo paesistice, nella PGRL n® 211 del
22/02/2002. Inoltre, misulta sussistere un vincolo di rigpetto, anch'esso parziale, per la adiacente
presenea del cimircro.

CONSIDERATO CHE

‘L'area visulta, come gia derto, parzialmente vincolaa paesaggisticaments ¢ mormata
dali’art. 7 della L.R. 24/98, Le previsioni del Plano Particolarsggiato ottemperans a quanto previste
dal comma 8 del citalo articolo in quanto prevedomo Ujnedificabilith nella fascia &i 50 ml
dall’argine det fosso vincolato ¢ sono inserfte in un’area gia compromessa dall’sdificazione (aaudeé
stato Teaiizzato un PIP previsto dal PRG e 2 nord & presente un poliambulatorio). Infine, sull’area in
cuestione notl sono presenti alird beni di cui all’articolo 1 della L. 431783 (DLgs n® 490/99 art.
146).Per quanto riguarda inottre il vincolo di inedificabilita di mt 200 dal perimetro del cimitero, si
riscontia che il PP in tale Faseia 41 rispetto non provede nuova edificazione.

[l depuratore, a servizio degli implanti industriali, collocato afl’esterno del perimetro del
comprensotio, dovrd essere posizionalo su ldonea area individuaia dall’A C. per il quale s dovra
provvedere ad adottace specifica variants urhanistica prima del rifascio delld singole concessioni
edilizie.

Vier Glorgiome, 29 - (G147 Roma Tel 06,51 68




REGIONE LAZIO

DIPARTIVMENTC TERRITORTO

Direzione Regionale Tervitorio ¢ Urbanistica

Le aree di standard ai sensi del DM 1444/68, reperiie in esubero nel piano
particolareggiato approvato, nsullane soddisfare 1l nuovo fabbisogno a seguilo della modifica della
destlinazione d uso di alcune aree da industnale/artigianale a commerciale.

Con la condizione che la vanante all’art. 14 delle NTA valga esclusivamente per il Piano
Particolaregeiato in opgetto e che attuazione delle aree destinate nd uso commerciale dovra essere
eseguiia in conformith alle prescrizioni contenute nella LR, n® 33/99 “Disciplina relutiva al settere
commercio”, questa Direzione, in merito alla vartante urbanistica introdotta con il citato prano
particolareggiato, esprime il

PARTLRE

che il Piano Particolareggiato delta zona industriale ed artigianale in localith “Piane di Vaccina” n
varianie alie NTA del PRG vigente, adotiala dali’ Amministraziene Comunale di Ladispoli con
delibera n® 9 del 21/02/2002, sia meritevole di approvazione con le condizioni riporiaie nei
precedenti considemio

Via Ciorgione, 129 — G117 Roma Tel 0651681



