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Oggerto: Comune di Ortole Romano (VT
Variante generale al P.R.(F - Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE
SU PROPOSTA 13EL DHRETTORE DEL DIPARTIMENTO TERRTTORIO

VISTA la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1130 ¢ s.m.i.:
VISTO | DLP.R. 15 gennaio 1972, 0. &;

VISTA [a Legge Regionale 3 settembre 1972, 1. §;

VISTA la Legge Regionale 8 novembre 1977, n. 43

VISTO il Regolamento Regionale n. 1 del 6 seltembre 2002;

PREMESSO che il Comune di Orolo Romano (VT) & disciplinato, ai fini urbanistici,

Jda un Pano Reeolatore Generale approvato con DGR, p. 6121 del 29.12.1977:

diificate con DUGLR. 6753 del 28/12/7%

ca ] VISTA leimda!ibemzionc consile¥L 0. 3 del 09.01.1996, resa esecutiva dal Comitato

Regionale di Controllo sugli atti degu _ati Locali, Sezione Decentrata di Viterbo. nelfa
seduta del 27.02.1956 — Dec. N. 1295 prot. n. 778, con la quale il Comune di Omolo
Romano (VT) ha adoitato ta variante generale al P.R.G. del proprio territorio;

PRESO ATTO che a scguito deila pubblicazione degli atti e degh elaborati avvenuta
al sensi ¢ [omae di legge, avverso la variante di che traftasi, sono state presentate nei termini
stabiliti n. 33 osservazioni, in ordine alle quali il Comune ha formulato le DIopric
coutrodeduzion: con deliberazinne consiliare n. 45 del 25.05.1996, resa csecutiva dal
Comitato Regionale di Conteolle sugli atti degli Enti Locali, Sezione Decentrata di Viterbo
neila seduta del 09.07.1996 - decisione n. 4632, prot. 0. 4174;

CHE inoltre fuori termine & stala presentata n. 1 osservazions da parte della S.as, La
Buobossina e la 8.a.5. Le Olmate, in ordine alta qnale il Comune sopracitata non ha ritenuto
opportuno formulare le proprie controdeduzioni:

VISTA la deliberazionc n. 91 del 30.09.1997 con la quale il Comune di Oriolo
Romano (VT} ha adotiato le modificke alle N.T.A. della variante al P.R.C di che trattasi
relativarente aglt arlt. 14, 16 ¢ 17, inserite come atlegato alla delibera stessa;

PRESO ATTO che a scguito della pubblicazione della ciiata delibera non sono
PerTvenule osservazionl avverso le modifiche alle N.T A, della Variante di che trattasi, € che
il Comupe di Oriolo Romano (V) ne ha preso atto con D.C.C. n.4 del 13/02/1998;

VISTA la nota prot. n, 17998/68 del 17.02.1999, con la quale la Sopraintendenza
Archeologica per U'Etruria Meridionale ha espresso il proprio parere favorevole alle
condizioni nella stessa riportate, che viene dllegata ul presente provvedimentp quale parte
mtegrante (Allegato “C™y; '
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VISTA la nota prot. n. 2216/11/6/1 del 23.06.2000 con la quale I’ Assessorato per e
Politiche dell’ Agricoltura ha espresso il proprio parcre favorevole alle condiziom oclla
stessa tipostate, che i allega al presentc provvedimento quals parte integrante {Allegato

H-'D.T:i};

VISTA la determinazione nci0ns del 29/407/03, con la quale U Dipartmento
Fconomicn ed Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura — Area Ust Civicl ¢ Dinlii
Collettivi ha autorizzate, a parziale modifica della precedente nota, PUniversida Agraria di
Oriolo Romano (VT), alla alicnazione di terrem di demanio colletivo identificati al catasto
del Comune medesimo pei fogli catastali rportaii nella determinazione siessa che si allega
quale parte integrante (allegato “F™'}.al presente provvedimento;

VISTA la nota prot. o 8107, [ascicole 2838 del 06.04.2001, con la quale
I’ Assessorato all’ Ambiene — Dipartimente Ambients ¢ Proterione Civile ha cspresso i
proprio parere favorevele con le prescrizioni nella stessa riportale, che siallega al presente
provvedimento quale parte integranie (Allegato “"E™x

CONSIDERATO che gli atti relativi alla Vanante Generale 2l P.R.G. in argomenta,
presentati al Dipartimento Tertitorio - Direzione Regionale Termilorio ¢ Urbanistica, sonu
stali da guesto sottoposti all’esame del Comitato Regionale per il Tertitoriv;

VISTO il voto n. 465/2 cmoesso oetl’adanunza del 13.10.2001, che si allega sotto la
letiera {A) alla presente delibera ¢ di cui costituisce parte integrante, con 1l quale il predatto
Comitato ha espresse il parere che la variante generale al vigente al P.R.G. del Comaune di
Oriole Romana (VTY, adottata con D.C.C. a. 3 del 09.01.1996 ¢ la successiva variante alle
N.T.A_ adoltala con D.C.C. n. 91 del 30.07.1997, siano meritevoli di approvazione con e
maodifiche ¢ le prescrizioni introdotie d'Ufficio ai sensi dell’art. 3 dedla Legge 6 agosto
1967, n. 763;

VISTA la nota prot. n. 6702 del 04,04 2002, con la quale il Drpartimento Territorio —
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica ha comunicato al Comune di Oriolo Romano
(VI} le moedifiche propostc dal C.T.R., invitandolo a formulare al nguardo le proprie
controdeduzioni, ai sensi del citato are. 3 delia legge 6 agosto [H67, n. 763;

VISTA [a deliberazione del Consilic Comunale o, 24 del 16.05.2002, con la quaile 1
Comune di Oriolo Romane (VT), ha accolto parzialmente le modifiche introdotte ai sensi
del citato art.3 della legge 6 agosio, n.765;

CONSIDERATO che per quanto sopra indicato s & reso necessario un riesame da
parte del C.R.T;

VISTO il voto a. 3173 reso nell’adunanza del 10.04.2003 che si allega alla presenis
delibera sotto la lettera “B™ ¢ ne costituisce parte integrante, con il quale il predetio
Consesso ha espresso il parere che le osservazioni formulate dal Comune di Oriole Romano
(VT con la citata delibera di controdednzioni alle moditiche apporiaie con voto 0.465/2 del
181042009, n24 del 16/405/2002, possano ritenersi accoglibili nel Hmiti e per le
muliviedont indicate sl voto stessa,
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RITENUTO di condividere ¢ fare propm i predetti voti del CRT. n. 465/2 del
18.10.2000 e n. 313 del 10.04.2003,che si alleganc alla presente  delibera quale parie
imtegrante (Adl. A" — AlL “B™);

DELIBERA

Per 1 motivi, con le moditiche ¢ le prescrizion: indicate nel voto m465/2 (All. “A”)
reso nell’adunanza del 18/10/01 2 nel voto n.31/3 (AIL"B™) reso nell’ adunanza del 10404/03
dal C.R.T.: ¢ con [e condizioni e le prescizionl di cui #i pareti in premessa indicati, &
approvata la Variante Generale al vigente P.R.G. adottata dal Comune di Oriole Romano
(V1) con DLC.C.on3 del 9/01%0, & la successiva variante alle N'T A, adottata dal Comune
medesimo con 12.C.C. 0.91 del 35/09/97.

t Piapo é wvistato dal Direttore della Dhirezione Regionale Territorio ¢ Urbanisticu
nell"aflegato A,3,C. 1 ed F nel scguenti claborati:

Tav. 1  Paesistico scala 1:10.000
Tav.2  Propriety A 15000
Tav.3 i i i
Tav. 4 Zonivzazione Agricola ' i i
Tav 3 i i i i
Tav.6 Zonizzarione scala 1:2.000
Tav.7  Zone Omugenee 0o

Tav. & Relaziome

Tav .9 MNorme Tecniche,

nella delibera n. 91 del 30/09/97 contenente le modifiche alte N.T.A. di Altuaxione della

Varianie ai PR.G, _

¢ nella Tavola. n.6 Zonizzazione scala 1:2.000, coatenura nella criata delibera n. 24412, )
Elaborati allegah al parere prot. 8107 fasc. 2858 del 6/4/2001 del Dip. Ambiente & M
Protczione Civile: Relazione Geologica;: Carta di Idoneits territoriale AlL1, Fel; AlLI Fg.
2 A2 Le osservaziont sono decise in conformiti a quanto riportato nell aliegaro “A”.

La presente delibera satd pubblicata sul Belfettino Ufficiale delta Regione Lazio,

1L PRESIDENTE: F.to Francesco S'l"DRP'fCE.
(L SEGRETARIO: F.to Tummaso Nardini

4 5ET. 2003
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13€: Pianific.ne Copzione Com, 1z Mond

Comitate Teenico Consultive Regionale — I Seztone
Adunanza del 18.10.01
Voto n. 463/2
Comrmssione Relatrice:  Arch. Vittorio Censaoni
.+ Arch, Qravio Campo

Oppctio: Comune di Orolo Romano (V')
Variante generale al vigente P.R.G. — adottata con D.C.C. n. 3 del 09.01 .96,

Vista Ja nota n. 1172 del 31 luglio 1997, con la quale il Settore Amnministrativo per la
Pianificazione Comunale ha trasmesso al Setiore Tecnico gli aiti ¢ gli elaborati tecniel relativi
alla variante generale al P.R.G. del Comune di Oriolo Romano indicata m oggetio, mviatl con
! note n. 4568 del 02.08.96 ¢ ot 2604 det 02.07.97.

Visto che con la medesima nota i) predelio Settore segnala la regolarita formale della
docurnentazione pervenuta, ad eccezione del parere di usi civici di cui alf’art. 2 della LR. 1/86,
per aitro richiesto dal Comurtic con nota . 2675 del 13.05.97.

Vista la richiesta di eonferenza di planificazione ai sensi dell’arl. 13 della LE. 14 del
18.05 98 da parte del Comune con notan, 36597 del 19.06 98,

Vista la nota Assessorile n. 1767 del 17.07.98 con la quale viene indeba una conferenza
istruttoria prelimingre per Pesame dello strumento urbanistico dj che irattasi.

Vista la nota del Settore tecnico per la Pianificaaone Comunale n. 2890 del 24.11.98,
mercnte la richicsta di integrazioni, a seguito dell’esame preliminare delle strumento urbanistico
in sede di contercnza Istruttoria svoltasi in data 22.09 98,

Visty moitre la nola comumale no 1416 e n 1417 del 10.03 98, con la guale sono stati
trasmesst 2li atti relativi alla variante alle N.T.A. della cona artigianale.

Vista la docnmentaione integrativa trasmessa dal Comune con nota n. 0426 del 31.08.99
ed acquisita 4l protocoello dell*allora Settorc 44 con il 1. 2357 in data 02.09.99. __
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13C Pianific.ne Cap.some Corcle Mord

TIdita la Commissione Relatrice.

PREMESRO
Il Comune di Dﬁﬂfa Romano. dotato di P.R.G. approvato con DG R.L. n. 6121 del
25.12.77, ha adottato con D.C.C. n. 3 dei 09.01.96, la varianle gencrale al P.R.G.

Avverso la suddetta varianie generale sono state presentate n. 33 (cinguantatrc)
osservazioni, nei comfromii delle guali il Consiglio Comunale ha formulato le proprie
controdeduzioni con Deliberfzione n. 45 del 28.05.96,

1l progetto di Varianle generale al PLR.G. 5 compn::m: der scgucntl ati amrninisirativi od
claborati tecnici:
- D.C.C o3 del 09.01.96 di adozione della Varianie generalc al P.R.G;

- Aftestwsione di avvenuta pul:-bhcazmne e deposito con annetazione della presentlaztone di n
53 osservazioni;

- Awviso di pubblicazione e deposite;
- Attestarione di avvemnio deposito;
- TFoglio Apmunzi Legali della Provineia di Viterbo di martedi 3 marzo 1996;

- DLCC n 45 del 28.0596 di controdeduzioni alle osservazioni alla Variante generale al
PR.G.

- Originale registro-protocello delle osservazioni;
- Copia originale defle osservazion;

- Allegato n. 1 — Paesistico capp. 1:10.000;
- Allepato n. 2 — Proprieta Tapp. 1:5.000;
- Allegato n. 3 — Propricta rapp. 1:5.004);

- Alegato n. 4 — Fomzzarione agricola  rapp. 1:5.000;
- Allegato n. 5 — Zonizzazione agncela  rapp. 1:5.000;
- Allegato n. 6 — Zormzzazione rapp. 1:2.000;
- Allegato n. 7 - Zone omogence rapp. 1:2.000;
- Allegato n. 8 — Relaziong;

- Allepato n. 9 — Norme Tecmche,

Con successiva nota n, 3600 del (04.11.97 il Comune ha mwato “attestazione di
inecsistenza pravany di uso civico sut terreni inleressati dafla variante generale al PR (1.

i}u Bnnngm: 5‘] e%g ﬁﬂﬂl‘.l? 1 .}.F%’T'—'..D{%J?mema “‘Iu:urd".F‘ a.nlfmzmnv: ".-'T Onulu Romaena ‘u’anamc el
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L3 Pignilicne Copziony Comle Mord

Con nota n 6420 del 31.08.99 del Comune di Oriolo Romano acquisita al protoceilo
dell’ex Seitore 44 al n. 2357 del 02.09.99 § siata trasmessa la seguentc decumentazione
integrativa:

- copia parcre di compelenza rilasciato dalla Soprintendenza Amhmlugma per I'truria
Mendronale;

-~  nota integrativa alla relazione;

- stima della popolazione residente per il decennio 1995/2005;
- carta agro-pedologica;

- relazione agro-pedologica;

- Al 7 - Integrazione zong omogenee rapp.  1:72.000;
- AlL 10 - ltegrazioni - Analisi delle cubature :
¢ superfic1 coperte caistenti rapp.  1:2.000;

- DCC. w48 del 23.07.99 di approvazione elaborati;
- All 6 bis — Zomrzazione mtcprativa con analisi comparativa nello stato di attuazione del
P.R.G. vigente; ~
- All 6icr Zonizzazione integrativa di riferimento individuazione delle osservazioni
' rapp.  1.2.000;
- Copie nole comunali inviate all’ Assessore all’Urbanistica ai sensi degli artt. 23, ¢. 1 e 26 c.
3, della T.R. 24/98 & successive modificaziond od integraziond.

Successivamente all’adozione della Variamie generale al P.R.G,, il Comune di Oriolo
Romano ha adottato una wvanamie alle N.TA. delle zone produttive previste dafla variante
generale medesima, che si compone del seguenti atti:

- D.C.C n. 91 del 30.07.97 di adozione della variante alle N.T.A.

- Avwviso di pubblicarione ¢ deposito

- Foglio Annuna Legal: della Provineia di Viterbo di venerdi 31 ottobre 1997
- Aptestazione di avvenuto deposilo

- Copia Repistro protocollo delle osservazioni

- D.OC.LCon A del 13.02.98 di presa d’atto mancata presentazione osservazioni.

Con nolan. 2216/1 /F/1 del 23.06.2000, acquisita al protocollo con . 8184 del 26.06.01),

P’ Assessorato per le Politiche dell” Agreoltura ha (msmesso 1 parere d_1 Competenza al sensi
dellart, 2 Jela LR, a. |/Ra.

Clon uiteriort nole acquisite al protecelle di questo Dipartimento con il n, 9514/7 1l n.
95617, " Amministrazione Comunale ha trasmesso dspeltivaments 1a tavela del calcolo anahiico

3
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1347 Fianific.ne Cop.zione Conule Nard

della capacitd edificatoria residua delle zone B, adottata con D.G.C. n. 292 del 10.11.2000 la
0SSCrvaziome presentata fueri termine dalla Sas, [a Bobossina di M.B. Tonino ¢ S48 le
Oltnate, acquisita al protocollo del Comune con il o, 3487 del 15.06.99.

Infine con nota del 6/4/2001 n. 8107 (us. Prot. 8205 del 12/4/2001) & stato trasmesso j
parcre favorevole rilasciato dall’ Assessorato all’ Ambiente -Dipartimento Ambiente e Protesio-

ne Civile al sensi della T.R. 72/75 e della D.G.R. 2649/99 walla base della richjesta comunale
con nota dei 1477 1/2000, prot. del 15/12/2000.

N territorio del Comuifie di Obolo Romano, che confina con i Cormuni di Vejano, Bassano
Romano, Canale Monlerano e Bracciano, con una estensione superficiale pari a 1923 Ha, &
prevalentemente collinare, con altitudine variabile tra 226 mt. ¢ 534 mt. s.lm., com if nucleo
urbano posto a 240 mi. s.l.m.

Nel territoro del Comune risulta insediata una popolazione di n. 2338 abitanti residenii
(dati censimento generale 1981) concentrati nel centro eapoluogn, ad eccezione di n, 265 ahitanti
risuttanti in case sparse, corrispondent a 703 famiglic e con una densitd lerritotiale pari & circa
1.22 ab/Ha.

I patrimonio edilizio’complessivamente censito al 1991 risulta part a 1194 abitazioni per
3160 stanze, dellc quali solo 829 abitazioni, per 3687 stanze, risultano stabilmente ocoupate dalfa
popolasione residente. x

il fabbisogno edilizio degennale dei P.R.Gi., valutato in base all’ipotzzato incremento
demografico, alPattuaie consistenza del patrimonio edilizio e alle necessita pregresse ¢ future,
risulta stitnato in v, 1490 nuovi vani, ver H cui soddisfacimento il piano prevede un imsieme dj
aree destinate all’espansione residenziale del ¢entto capoluogo come zone omogenee di tipo C
Sottozone CI, €2, C3, C4 e C5, oltre alla capaeita residenziale residuale delle zone B, stimata in
ragione di me. 53.837 sulla base del caleolo  analitico  effetmato successivamente

dall” Amministrazione Comunale, fatto propro con la citaty D.G.C.n. 292 del 10.11.2000 ed

mviato con nota n, 7216 del 05.12.2000,

In ragione di quanto innanzi specificato la variante generale al P.R.G. di Oriolo Romano .
che risulta dimensionato per un fabbisopmo tesidenziale caleolato su una popolazicne
complessiva nel decennio pari a 3.550 unita {2636 abitanti al 1994 + 804 4 previsione destina, ai
tini degli standards urbanistici, mg. 133.455 dj superfele assicurando una dotazione pro-capite
paria 37,59 my/ab cosi fpartili:

- _. ) 1,“-_" | - - e o T v 1 1 . . R i .
i,{j'-. J%%?{:)?E “"fﬂ@“%ﬂﬁ}? ‘%%L;??{;; 1 %%I}?gglﬁ.npﬂma Mord'WMamificasdone ¥V TWOro o Romang Vatisate pencrals
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e RTEENT D RBANTTY A E (184

137 Bianific.ne Cop zone Com.le Mord
1} per I"istruzione nhy. 15,100 {425 mgiab)
2} per verde pubblico attrezato mg. 60260 (16,97 mg/ab)}
3) per attrezzature di interesse comune mq. 22470 (6,33 mo/ab)
4) per parchepgi mg. 35.615 - (10004 mg/aby

z

Oltre a cid la variante gencrale prevede:
I} aree da destinarc ad insediament; produitivi di carattere industriale~artigianale delinitc come
zone D, D2 & D3:

Z) i miglioramento del sigtema stradale mediante I'adeguamento cd il potenziamenio della
viabilita esistente ¢ la realizzazione dj nueve strade di servizio ad alcunc vone di Espansione;

53} Tutilizzadone del sisterna agricolo sulla base della previsione di due zone i1 ed B2;

4) un testo di norme tecniche di attuazione composto di 30 articoli.

L’ Assessorato per le Politiche dell’ Agricolturz con nota prot. 2216/11/F/1 del 23 giugno
2000 ha espresso parere favirevole ai sensi de®art 2 della L.R. 1/86, ally proposta di variante
zenerale al P.R.G., riguardante i terreni deli®intero comprensorio comunale a condizione.

Per quanio riguarda I’aspetto della Tutcla paesistica, risultando il territorio comunale di
Jrivlo Romano ricompreso nell’ambito dei P.T.P. n. 3 approvato dalla L R. 24/98 ¢ succousive
nodifiche od integrazioni, le rclative valutazioni di conformita efo compatthilitd verranno
ettuate nel successive considerato suila base di un esame comparativo pitt dettagliato operaio
A le arce classificate dal P.T P, medesimo ¢ la relativa normativa che Je disciplina (Testo

-oordinalo adoltato con D.G.R. . 4477 del 30.07.99) e le previsioni zonizzative dello strumento
rbanistico di che trattasi,

l.a Soprintendenza Archeologica per 1'Etruria Meridionale con nota n. 17998 del
7.02.99 ha espresso. parere di massima favorevole sulla variante gcnerale precisando che,
MNaNque, “fri i progetti edilizi in exsa compresi, doveamng essere MANGHT per CoRoSvenza
4. riservemdosi di chiedere, qualora lo ritenesse opportus, [ effetruazione i sondagyi

eventtvi al fine di evitare danmeogiomenti involontari a possibili antiche Strulfure, org non
Hedenti™.

Infine giova rammentare che in sede di esame dello strumento urbanistico nell’ambiio
lla Conferenza istrutiodia preliminare dj plamficazions richivsta dail’ Amministraziens
smunale con nota 3627 del 19.06.98 ai sensi dell’art. 15 della L.R. 14/98 ¢ svoltasi in data
09,98 (nota Assessorile n, 1767 del 17.07.98), era gia stata posta 1n evidenza la problematica

5
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rappresentata dalla discipline paesaggistica ¢ 1a non completa osservanza di quanto siabilito, in
maleria di formaxione deghi strumenti urbanisticl, dalla L.R. 72/75 per la mancanza di pareri ¢ di
documentarione essenziale.

Con la cilata nota comumale n. 6420 del 31.089% & Iz successiva nota 7216 del
05.12.2000 somo state inviate le integrazioni che, comunque, non sembrane essere esaustive di
tutto quanto nchiesto, scenalando, ad esempio, la mancata acquisizione del parere ai scnsi del
R.D.L. 32671923,

CONSIDERATO

La Variante generale al P.R.G. in esame non sembra del tutto redatta nel rispetto di
quanto stubilito dalla legislazione vigente in materia urbanistica ¢ quindi bisognevole degh
opportuni adeguamenti e modifiche come di segnito precisato.

1} Prima di entrare ncl merito del dimensionamento del pianc e dell’individuadone e
classificazione delle »one territoriali omogenee si ritiene opportuno fare alcune osservazioni
suglt aspetti redarionali del piano soprattutto riguardo alla documentazione tavolare nella
parte relativa all’analisi del erritorio.

2z
Infafti rispettc a quanio richiesto 1’Amministrazione Comunale non ha predisposto la
nocessaria documentazionc relativa alle principali caratteristiche  geomorfologiche  del
ferritorto, alla copertura del suclo con particolare riferimento ai boschi, nonché alla struttura
londiaria, agli elementi di interesse storico-artistice, afle aree di particolare importanza
natwrahstica ed alle relavioni tra il territorio, Ja rete infTastoutturale e la stmttura insediativa.

S1 osserva, infine, che le previsioni del PR.G. anviché trasferitc su supporto cartografico

adegnato (quale ad esempio Ia restiuzione aerofotogrammetrica) sono state rappresentale su | = -

base catastale che non consente la verifica di compatbilita delle nuove previsioni
uebanistiche con quelle che sono le caralteristiche orografiche-morfologiche del territorio
miercssalo,

2) Riguardo al dimensionamento si deve subito rilevare che n fronte di uma popolazione
vesidevte al 1994 (dati comunali). pari a 2656 abitanti, la previsione insediativa
complessivamente Ipolizzata dal P.R.G. in 1490 nuovi ab/vano, nell’arco decennale 1994-

6
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2004, per una corrispondente volumetria cdilizia pari & 140.000 me. risulta eccessiva rispetto
al limiti fissati dalla L.R. 72/75 & sc rapportata alla dinamica demegrafica reeistrata
neiluitimo ventennio {71 -91) al fabbisogno abitative pregresso, alle elfettive risorse tocali
¢ alle conercte possibilita di sviluppo socto-seonomico del Comune.

1l suddetto incremento igotizzato, contrariamente g quanto atfermato nella relazione tecnica,
per quanto attiene i rispetto del valore del 30% stabilito dalla LR 72/75, corrisponderchbe
ad un incremenlo del 0% cirea.

Si reputa, comungue, opportuno far rilevare che per il calcolo del dimensionamento previsto,
st fa riferimento a valort di partenza e coefficient di cui non si foraisce alcuna origine efo
metivazione (valga per tuiti I'improbabile coefficienie di affollamento fissato pari g 0.6,
applicato ad un valore di 890 nuovi abitanti da insediare} per piungere ad un valore di previ-

sione di 1490 nuovi vani/stanza che corrispondona, attribuendo 100 me. ab/vano/stanza, ad
una volumettia edilizia pari 2 me. 149.000, di cui me. 43.550 per completamento ¢ me.
105.450) per espansione. =

Cié posto si riticne che il nuove fabbisogno abitativo nell’arco temporgle decennale del piano
riferito al periodo 1994-2004, sulla base della disponibilitad dei dati omogenel mon debba
Superarc complessivamente il numero di 900 ab/vano, cosi come st evinee dalla sottoindicata
anilfisi di verifica effeituata secondo i consyeti parametn adottati dal Servizi

Tecnin per lu Pianificazione Comunale, scgnando quindi uoa riduzione del 40% sulla
previsione di piano e sepnalando che solo per guanto miguarda il calcelo di incremento
naturale & stato possibile milizzare il dato disponibilc al 1995, mentee per gli altri parametr
sone quelli desunti dat censimento ISTAT 199]

A} Fabbisogno agoiuntive riferito all'meremento naturale delia popolazione per if decenmio
stimato ragionevoimente nella misura def 2% annyo,
Abitanti 2,656 per 2/100 x 10 Abfst. 53]

B) Fabbisogno pregresso dovuto al- e
iz fenomeno dell’affollamento che pud essere ricavato come differcnza tra il nuwmero di . -
abitant stabilmente resident] (2.3338) ed il numero di stanwze occupate (3.687);
— fenomeno della coabitazione che Puo essere ricavato come differenza tra il numero delle’
famiglie residenti (840) ¢d ii numero delle abitazion: occupate (829).
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Sulla base dei dayi risultanti se ne deduce che non sussiste deficit di affollamento ma solo
licvemente per la coabitazione per 11 punti-unita che comurcgue  influircbbero  non
significativamente sul caleolo gencrale.

Fabbisogno sostititivo rappresentato ai sensi del 3° comma, aft. 4 LR, n. 72075, dalle
esigenze di risanamentorigienico e strutturale e di rinnovo del patrimonio edilizio csistente
dovute allo stato di fatiseenza e di utilizzarione impropda delle abitazioni costruite prima del
19435 & stimato nell”ordine del 10% ¢ pertanto:
stanze (951+222) x L0/100 — st. 117

Rinnove dellc abilazioni costruite tra il 1945 ed if 1991 delle quali si skma una perdita dello
0,3% annuo per I’arco detennale di provisione 1991-2001 che delerming una quantitd pari a:
stanze (2.736x0,5/ 10010 = st. 137

Espansione del scttore residenwiale turistico al fine di comispondere ad una domanda di

residenzialita stagionale valutata nella misura de] 15% del valore complessivo del fabbisogno
deccnriale:

(A+CHD) = (531+117+137) = st. 785
TR3%15/100 = st 118
Hotale gt. 903 in c.t. 900

Sallz base del caleolo la previsione abitativa ipotizzata dal P.R.G. in esame dovrebbe

subire una riduzione pari al numero {1.490 - 900) = 550 stanze.

Discende quindi Uesigenza del ridimensionamento delle arce di previsione per

commisurarle alle elfettive necessiti abitative sulla base dcl peso  insediative ritenuto
ammissibile con il conseguente abbattimento di n. 590 st./vano comspoodente fealcolando 100
mc/ab.) a 59,000 me.

3}

I territorio comunale dsulta sottoposto a vineolo pacsaggistico ai sensi della L. 431/85 per la-

presenza di corsi J’scqua e di zone hoscate, ma soprattulte per pli effetti del D.M. 26 aprile
1973 che va ad interessare futto "ambito del Centro Storco e defle zone adiacenti.
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Circa ia valutazione di conformitd efo compatibility, sulla base di un esame cornparativo di
dettagho effcttuato tra le aree classificate ¢ disciplinate dal P'T.P. n. 3 ai fni df tutela e le
previsioni dello strumento urbanistico, si rileva quanto segue.

IEP.I.P. n. 3 individua e classifica ai find di tutela il vasto comprénsorio relativo al vincolo

posto dal citalo T M. ;s

wona 1 - cenlro storico

A00A 2 - 10 cul & aminessa la trasformazione dei luoghi nei limiti consentiti dagl: strumen-

ti urbanistic] vigenti

zona 3 — agricola di nlevante valore paesistico e ambientale
2oma 4 — agricoia
Zona 3 boscata
zona 11 — rispelto delle visuali.

el

La normativa che disciplina le suddetle zone & siabilita dagli arit. 8, 13, 20, 21, 22, 23 ¢ 24 del
Testo Coordinato delle N.T.A. def PTP. 1. 3, approvato con [V.G.R. n. 4473 del 30.G7.99.

(wbenc per quanto atter® le zone 3,4 ¢ 3 s pud rilevare [a non conformitd di tote I
previsioni di futura espansione in esse rcomprese in quante la normativa di tulela non con-

sente dotti interventi, ma soprattuito ta possibilita df apporlare varianti urbanistiche per le
quali si propenc 1*ablazione come appresso meglio specificato.

A
Per quanto niguarda la zona 11 possono titenersi falle salve tutte le volumetrie esistenti, e
I"eventuale nuova edificazione dovra essere realivrata nel rispetto di quanto nello specifico
stabilito dai commi 4 e 5 dell7art, 13,

Per quanto attiene le previstoni zonmizzative previste © ricomprese negli ambiti classificati
come zone 2 — se come recita Part. 21 delle N.T A che oltre ad ammettere “la trasformazione
det {woght nei limiti consentiti dagli strumenti yrbanistic vigenti alfa data di adozione del
£ 7P stabilisce al 2° comma che “qualsiayi variante ai suddetti serumenti all‘interny della
2oma 2 pur non costituendo vayiante di P TP, & soggerta alle procedure di cui all are. 40 nel
rispetto delle disposizioni di eui alf'arr. 427 & pel rispetto comunque di prescrizioni relative -
all’altezza massima degii edificd, ovvero alle pendenze delle falde dei tetti vvvero ancora al - -
tipe di materiale da wrilizzare, '
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In realtd in tali aree il P.R.G. prevede alcune zone di espansione in adiacenza di zonme di
completamente, ma soprattullo vone da destinare a servizi comprese guelle da destinare a
verde pubblice.

Inoltre particolare importanza riveste I'individuazione ed il rilevapiento delle vone boscate —
p-to g) art. | della L. 434/85, che & stata in parte operata per iniziativa comunale sullz bhase
della verifica del classamento catastale e dalla ricognizione speditiva e in parte operata per
intziativa della struttura sulla base dell’esame ¢ delle analisi dei rilevamenti aerei effettuati
dall’ Assessorato Urbanistica per Ja redazione della Carta Tecnica Regionale.

Al riguardo va precisato che per quanto attienc una zona posta tra [a Provinciale Oriolese ¢ la
strada del Pisciarello segitalata e perimetrata dalla stessa Ammninistrazione Comunale, risulta
essere imnfluentc al {ini della previsione wbanmistica ovvera di mma sua possibiie
modiftcadone in quanto, essendo un’area comunque classificata & diseiplinala, non verrebbe
dr {alto consentita qualsivoglia variante urbanistica, hensi obbligatonamente ripristinata la
previsione agricola. '

Per quanto rignarda le altfe due individuate dal P.T.P. e poste a nord-ovest del centro storico,
in loe. “La Chiusa®, I"una nsulterebbe, dalla verifica sul rilevamento aerco, non esattaments
ripottata & comunque destinata propriamente dalla variante a verde pubhlico, [’altra
sicuramente errata,

x

Tnfine si segnala che la perimetrazione del vipeolo posto con DM, 26.04.73, non & stata
correttamente ripottata sulle tavole det P.T.P.,, in guanto sulla base della declaratoria dello
stesso, sembra mancarc una piccola porzione in fregio alla linca femroviaria cosi come
riportato in trattegpio rosso nella tav. n. 6 di P.R.G. - vonizzazione.

4) Per quanto concerne le zone di espansione residenviale si & gia abbondanternents detto al
punto precedente. Per esse i applica 1" infhitoria assofuta in dipendenza della non contormita
con fa ciassificarione e la disciplina ai finf di tutela e nelio specifico sono:

- [t quattro sottozone classificatc C3 previste a sud del centro abilato a ridosse della $.8. _
Braccianense-Claudia cosi come riportate suli”elaborato grafico all™wopo predisposto che -
forma parte integrante della presente istogttoria, per le quali si propone la riclassificasione di
sottozona E2 - Agricola paesistica. '
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Relativamenic alle valutasion di non comparibilita con il contesto paesaggistico ambientale,
ancorché non vincolato, si ritiene che le previsioni di sviluppo ad est della fetrovia Roma-
Viterbo con gl alti costi di urbanizzazione che ¢id comporterebbe, debbano essere contenute
e limitate soltanto alle siluazioni edilizie csistenti e consolidate e che & debbe quind
procedere alla ragionalizzazione degli ambiti gia intcressati da mterventl urbanizzativi,

A tal fine si propone Tablazione delle duc sotiozone C3 in adiacepra del ridotte vincolo
cimiteriale del quale si dira oltre, & della sottozona C4, posta in fregio alla detta linea
ferroviaria poco pif a nord delle precedentl.

Fra I"altro si rileva che gli ambiti di che trattasi sono aliualmente servili da due strage che
altraversano la ferrovia con passaggio a livello ¢ risuitano privi di opere di uwhamzzazions
primaria.

Per le suddette aree si propone la ticiassificazione a sottozona Bl - Agricela normale.

Pcr quanto concemne la previsione di Sottozona C3 posta in fregio alla strada vicinale det
Tavzaretto, va pracisato ¢he quest'ultima dovrd essere realizzata nel rispetio e mantendmento
dei filan di castagni sccolan esmsienti.

Al riguardo giova rilevarc che I’attuale sisterua di viabilith sembra sufficiente ad assicurare Ja
finzione di servizio alla comtenuta espansionc prevista dualla variante generalc per
gucll’ambito territoriale anche in considerazione delle ablazioni proposte.

.
Lo stralcio di alcunc zone di previsione i cspansione residenziale, infatti, non pud che
significare di consegucnza lo stralcio di previsioni di nuova viabilita ovvero di un eventuale

ampliamento/potenziamento del tracciali esistenti, cosi come tiportato sull’ela borato
oratico che costituisce parte integrante della presente istrurtoria e di cui si dird oltre, che sono
spesso presentate con soluzioni non compatibili per piacitura o per cconomia di spesa come
ad esernpio il sovrappasso fermoviario previsto sulla strada vicinale del Fosso, collcgante la
Srads Vicinale della Fontana e Strada Comunale delle Piane in prossimiti del Cimitero.

Va, comunque, posto in cvidenza, come gli indici di fabbricabilith territoriple assegnati alle. -
7one di espansione residenziale, al fine di spalmare la cubatura rtenuta aromissitnle sui -
territorio, con lo scopo di creare aspettative edificatorie su fasce pitt ampic di popolasione,
risultino complessivamente molto basst con conseguenic ceeessive impegne di superﬁcie'\\
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terriloriale soprattuito in riferimento alle Sottozone C4 ¢ C5 per le quali si applicano
nspettivamenie ndici pari & 4,10 me/mq e a 0,08 me/mi.

Giova infine farc una breve osservazione sui criteri informatori del piano specificatamentes
per quanto riguarda le scelte di individuariope degli ambiti di ordinata crescita urbanistica
del centro urbano., s

L’evenluale spostamento/concentramento ad ovest del centro abilato verso le strade vicinali
della Chiusa e della Serra potrebbe risultare ammissibilc perché fornito di parte delle opere di
urbanizzazionc (progetto di illurminavione pubblica gid finanziato, sistema fognario,
adduzione dnica) ma soprattutie perché ambito compatibile con le previsiond del PI1LP, ¢
orograficamente poco acclive,

Cio potrebbe senz’altro costitwire un alleggerimento della previsione veicolare sull’asse
principale di attraversamento rappresentato dalla §.8. Braceianese-Clandia.

Le suddette proposte di straicio delle zonc di espansione comporteranmo wna riduzione di
volumetria pari a me. 42.200 circa, corrispondente a 422 unita di ab/vano che PO, senza
dubbio. concorrere al rdimensionamento del calcolo prodotte  dall’ Amministrazione
Comunale al fine di ricondurlo a livelli acoettabili ¢ scaturiti dalla soprariportata analisi di
verifica per il fabbisogno abitative futuro neil’arco decennale.

Pertanto si invita il Comune di Oriolo Romano, s necessario, a provvedere in propoesito m
sede di controdedudoni, ai sensi dell’art. 15 della LR, 8.11.1977. n. 43, mediantc la
individuazione di ulterior aree di espansione rosidenziale classificate, con 'avvertcnza di
escludere, quelle individuate in conlesti di particolare pregio pacsaggistico ed ambicntale,
anche in considerazione del fatto non secondario, che il numero dei vani che VERGUTO
recuperati nella zone B, di completamento, come eapacita volumetrica residuale, & pari a me.

33.837, comrispondente a 540 unita Ab/vano, cosi veme scaturisce dal rilevamente effetiuato
dalla stessa Amministraxione Comunale e fatta propria con D.GEM. n. 292 del 10.11.2000.

3) Le previsiont relative alla zona B di completamento cdilizio, sono da ritenersi in linea di. -
massima ammissibili in quanto interessano aree-in gran parte edificate ed arbanizzate,

Appare mtavia necessario avanzare aleuni rilievi nguardo al testo normalive contenuto
neil'art, 12 cirea condiziont poste alla attuabilits delle varie Sottozone, infatt 11 2° comma del
predetto articolo consente 1'intervento diretto solo nel lott interchusi & suparficie non
superiore a 1200 my. sottvintendendo per tutti ghi altri Iobbligatorictd dello - strumento
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urbanistico preventive ma, ometlendo i stabilire se lo stesso dovesse intendersi esteso
all'intera arca zonizeala o limitato ad una parte di cssa.

Orbene in primo luogo oceotre precisare che la nozione del “lotto intereluso”™ comne principio
senerale nen pud che avere come riferimento normative guanto previsto dall’arl. &bis della
K. 28/80, cosi come indrodotto dall’art. 2 della L.R. 27/83. In secondo luogo appare di tatta
evidenza Pinutilita di subordinare a plano attuativo aree parzialmente edificate ¢ gia dolate di
opere di urbanizzazione, che risultano essere § fine primario del rinvio a detto strumento
urbantstico preventivo.

S1 propone quindi ["ablazione del 2° comma dell’articolo di che trattasi ¢ la sostitusione con
altro come meglio specificato nel paragrafo rignardante le modifiche normative,

6) Per guanto riguarda le zope [ destinate ad attivitd produttive, non tutte le previsioni
contemite nella Variante Generale al P.R.G. possono ritenersi meritevoli di accoglinento. ed
appare, quindi, necessario straleiare alcune arec con la conseguente riclassificazione secondo
la zona agricela contigua.

St propoue [ablazione defle due Sottozone D3 Artigiapali in amplamento di quelte gid
mieressate da intervent alluativi poste in loc. Doganella, a cavalto della $trada vicinale della
Cava, ad est della linea ferroviaria, per 1o stesse motivazioni poste a supperto delly stralcio
nelle Sottorone C3 — di espapsionc.

St nutrono, inoltre, forti perplessita per fa previsions della Sottozona 131 — Industriale, posta
alla coniluenza della 5.8, Braccianese e della S P. Bassanese, perché completamente priva di
opere di urbanizzazione ¢ ricompresa in vincolo idrogeologicoe. Per ¢ssa si propone lo straleio
e la riclassiticasione a Sottozona E2 — Agricola pacsistica.

In conseguenza del proposto straleio dovrd essere eliminata la relaliva disciplina di
riferimento dell’art. 15, T.a normativa degli artt. 16 ¢ 17 relaliva tspettivamente alle
Sottozone D2 ¢ D3, dsulta identica anche dopo le moedifiche introdotte agli stessi, dalla
successiva variante adottatz con D.C.C. n. 91 del 30.09.97, quindi si propone Ia loro . -
unificazione con Peliminazione dell’art. 17 ed il manienimente dell’obbligo del piang: = ..

altuativo. o
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Per quanio nguarda la Sottozona D2 — Artigianaic &i Servizio, si segnala la nocessitd di un
approfondito studio per la trasformazione del comprensorio ex-fondera Giampict in
attrezzatura multifunvzionale, in ragione del forte indotto di caricamento dei flussi che tale
struttura rvilalizzata potrebbe produrre sull’asse principale di attraversamenio rappresentaio
dalla 5.5. Claudia, ’

Inoltre coerentementc con quanto assentito in casi analoghi nella normativa di atti piani e
contrariamente a guante disposto, st propene la medifica della superficic netta relativa
all"abitazione che non dovra essere superiore a 80 my. ¢ che [a cubatura corrispondente dovra
intendersi comunque ricompresa allinterno della cubatura complessiva assentibile per
I'edificio destinato ad attivitd produttive.

5i rileva inoltre che la compresenza dell’It — Indice di fabbricabiliti territoriale e dell'Ii -
Indice di fabbricabilitd fondiaria, potrebbero crears indubbi problemi in ordine alla
progetiazione esecutiva ¢ guindi si propone 'eliminazone dell'Tf casi come previsio al punto
by dell’art. 16.

Va infine evidenziato ché le sottozonc residue, si trovano tulte inglobate nel coniro urbano,
sopraltuito per quanio attiene gli ex stabilimenti Gizmperi e per i quali si & gia detto, e che
quindi le atrezzature i spettacolo irt esse previste risultanc sicuramente mcompatibili per
ung seric dir femomeni indotti quali 'alta concemtrazione dei flussi, i [attori di
coptemporaneitd, ma soprallutto per Ueventuale inguinamento da romore.

La loro ubicazione dovrebbe essere prevista in ambiti distanti dull’abitato nel rispetto di
quante previsto dalla Legge quadro sull’inquinsmento acustico, de! 26.10.95, n. 447, art. 2
che, tra i provvedimenti per la limitazione delle ammissioni sonore, prevede al Par. 5, lett. e}
la piantficazione con la delocalizzazione di attivitd Tumorose e dal Decreto TPres. Cons.
Minisin 16 aprile 1999, n, 215 (G.1. 2 luglio, n. 153 — Regolamento recante normc per la
determinazione dei requisiti acustici delle sorgenti sonore nei luoghi di intrattenimento
danzagtc ¢ di pubblico spettacelo & nei pubblici esercizi.

Clrea le aree previste dal P.R.(3. da destinare ad attrezzature pubbliche e private di intercsse
pubblico, si ritiene che le stesse possanu considerarsi ammissibili sia per o localizzazione
che per dimensionamento, salve che alcune debbano essere necessariamente ahlate per
esigenze di salvaguardia paesaggistica. '

14
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Per quanto attiene la Sottozona F1, disciplinata dall’art. 23 delle N AL, la Sezione rileva
che per esse non ¢ stata operata la dovula differenziazione tra atirezzature di inivdativa
pubblica e quelle di miziativa privata,

L’ Amministrazione Comunale potra, in sede di controdedurioni, individuare sulle tavole di
pianc, con specifica simmbologia, la detta differenziaxione ovvero ribviare ad una prescrizione
normaiivi, ad integrazienc del succitato art. 23, che determini Iobblige di verifica del
soddisfacimento degli standards urbanistict previst per legge, prima del rilascio di ogni
eventuale titolo concessorio per interventi di iniziativa privata rispetto alle calegorie
consentite previste nella Sottorona F1,

Per quanto atticne la Sottozona F2 — Attrezzature alberghiere sita in localitd Pisclarello tra [
5.P. Oriolese ¢ la sitada™del Pisciarello si deve nlevare la non conformita con la disciplina
dettata, ai lim & tutela del P.1P., € quindi 12 stessa deve considerarsi ablata cd agsumere la
classificasaione di zona agricola.

Dovra considerarsi ablato, per ragioni di salvaguardia paesistica, anche il raceordo viario
congrmgente i suddetii assi viar ed eysere riclassificato, parimenti alla suddeilz Soltozona
¥2, come Zona Li2 — Agritola paesistica — che risulta contigua.

Per quanto riguarda le due nuove Sottozone G2 — verde attrezzate, st rileva che ingistona
entrambe in vona di particolare pregio ambientale. Sopratiutto la wona denomdnata C e
destinata a parco attrezzato ubicata proprio sulla confluenwa det Fosso Riscione con il Fiume
Mignone, risulta vincolata ¢ classificata, ai fini della tutela, parte come zona 7 ¢ parte come
zoma 5. .

Anche Ia zona denotninata A, destinata ad attrezzature sportive risulta ricadenie per buona
parte neclla fascia di rispetto dei 150 mt. dall’acqua pubblica. Per esse si propome la
nelassificazione a Zona E2 — Agricola paesistica.

Per quanto riguarda la Sottozena G3 — disciplinata dudlarl. 27 delle N.T.A., con vincolo a
verde di rispetto, I Amministrazione Comunale potra eventialmente, soprattto per quanto
concerne le fasce ricompresse nella zona 11 di P.T.P., assegnare una nuova classl_ﬁczmune. )
urbanistica, in sede di controdeduzioni.

R} Riguardo alle zone agricole, distintc m due sottozonc E! - Agricola pormale ed F2'—
Agricola pacsistica, si ritiene che la stessa e la relativa diseiplina contenuta all’art. 18, debba
ritenersi “sospesa” in attesa che, sulla base di appesiti criter e indinized dertati dalla G.R.L.,
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per la definizione delle diverse aree produttive con D.GR. 12.12.2000 n. 2303 (B.UR o 7
del 10.03.2001) i1 Comune adempia al sensi dell’art. 32 della I.R. 38/99 ¢ successive
modiiicazoni.

Alle zone agricole cosi come definite all'interno degli strumenti urbanistici vigent
continuanc ad applicarst e disposizioni previste neglt strumenti stessi in detogs a quanio
disposto dall’art. 51, comuma 2°, cosi comc statuito dall’art. 65bis 3° comma introdotto
dujl’art. 2 della L.R. 28,2000,

%) Riguardo alla viabilila, si ribadisce, precisando quanto gia riportato in altra parte della
presente istruttoria, conseguentemente allo straleio di aleunc previsionl zonizzative, che & da
ritencrsi ablato tutto i fratlo & circonvallazione che va dalla Strada Prov. Oroiese,
intersecandn 1z Strada del Pisciarello e 1a Strada vicinale det Convenlo, fino all’innesto con
la strada vicinale del Castagneto € proseguendo poi per la strada vicinale del Fosso fino alla
strada comunale per it cimitero. '

Tnoltre si propone to stralcio del traccialo viano che, ripartendo dalla strada comunale per il
cimitero, va a ticonnettersi con la strada vicinale della Ficoncella della quale & previsto it
potenziamento, come pure del tratto relativo alla strada vicinale della Cava.

Le aree stralciate assumono ta classificazione della zona agricola contigua.

19) Per quanto riguarda 'aspetto vincolistico & stato gia delto cstcsamente in merito alla tutela
passaggistica, ma si rende nceessario osservare che 1l vineolo cimiteriale pon sembra apposto
corretinmente rispetto  allarca cimiteriale vera e propria, 1 quanto dal mode &
rapprescntarlo non & dato capire ampiczea della fascia di vispetto che dovra essere,
comungue, posta nei modi ¢ con le procedure previste dalla legislazione vigente.

11 vincole previsto dall’art. 338 del T.U. dellc leggi sanitari e dellart. 57, 4° comma, del
D.P.R. 285/90, per giurisprudenxza prevalente, integra un vincolo di medilicabilita assoluia,
pertanie Iz derpga alla distanza minima parl a 200 mu prevista per fe cosimugoni cdilizie,
riguarda unicamente “I"ampliamento dei cimiteri esisienti & non anche "attivitd edificaloria
ad ppera dei privati”™ {Cons. Stato - Sez V, 1] marzo 1998 n. 377}

Per il caso in specic non sembrano, inoltre ricotrere i presupposti previsti dai cormmi 4% ¢ 5% 7
dell*art. 338 dello stesso T.U. ¢, quindi, dovra essere riconfermata Pampiezza della originaria: -+
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fascia di rispetto cosi come prevista dal P.R.G. vigente approvato con DGR, 6121 del
29/12/77.

11} Per quanto viguarda it testo normativo e la variante al medesimo riguardante le Sottozone D1,
17 e 133 (Artt, 14,16, & 17), adottata successivamente alla variante generale con D.C.C. a. 91
del 30.09.97, e contestunlmente istruite, ai fini di una pid adeguata ed organica disciplina
degli interventi urbanistico-edilizi, si ritiene opportuno proporre le seguenti modiliche ed
integravioni.

All'art. 12 va eliminato il 2° cormmna ¢ sostitutto dal testo che scgue: “fn fali zone | piang i
atfue per infervento diretto e su lodti la cui superficie non deve essere Inferiore a 60 myq,
salvo che la stessa non Fisulti inferiore al detto valore a seguito df frazionamenti precedenti
all adozione della variante senerale ol P.R.G. ed { parametri fecnict di applicazione sono |
sepuenti

La normativa delle sottozope D2 e D3 deve essere modificata in quanto le relative discipline
contenute neglt artt. 16 ¢ 17 sono identiche e con il mantenimento dell’obbligo del piano
attuativo con eliminaadne dell’art. 17.

Si propone inolire la modifica, dellz superficic netta relativa alle abitariond che deve essere
ridolla da 140 mq a 80 mq e Peliminaxione defla dicitura “discoteche” dalle atirezzature di
spettacolo e ricreative, sidla base della motivazioni espresse al paragrafo n.6 delle presente
[struttoria.

All'art. 14 devono cssere eliminati i nferimenti delle due sottozone 11 & D3 ed il testo degli
artt. 15 ¢ L7 deve essere stralciato,

Dali’an. 16 deve essere climinato dal testo tutto il paragrafo b) relativo all’Tf. (indicc di
fabbricabilita fondtaria) come pure la dicitura relativa alle “discoteche™,

Inoltre al 2® comma dello stesso articolo deve essere modificata la provista superficie netta
relativa alle abitaziom da “140 mq™ a “80 mq™.

Allart. 28 — Aree vincolate va stralciato 1l paragrafo nguardante “aree soggelle ad usi eivici™. -
& sostimite dal seguente articolo aggiuntivo che assumerd il n. 28 his e il cui testo viene di”,-
seguilo mmporlato: ’
“Art. 28 bis — Arec di demanio e private gravate da ust e1viei™

“Rientranc tra [ bent di uso civico e pertanto song soggetti alle presenti norme™: .
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a) “le terre assegnate, in liquidavionc di diritti di wso civico e di altd dirtd promiseud, in
proprietd csclugiva alla generalita dei cittadini resadents nel territorio del Comune o di una
Frasiome anche sc imputate alla totalitd dei suddetti Enn™; '

by “le terre possedule *da Comuni o Frazioni soggette all'ssercizio degli usi civici ¢
comuague oggetto di dominio coleitive delle popolazioni™,

¢) e terre possedute a gualungque Giolo da wversith & associazioni agricole comunguc
nominate™;

d) “le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di
promiscuithy, permuta con altre terre civiche, conciliavioni regolate dalla legge 10/6/1927
n. 1766, scioglimento i associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell’arl. 32 della stessa
legpe 1766527,

e} “le terre pervenuts agh Entl medestrm da operazioni & provvedimenti di liguidazaone o
estinzione di usi civici comungue avvenute™;

) “la terre privale gravale da usi civici a favore della popelazione locale per 1 quali non sia
intervenuta la Hquidaztone m senst della citata legge 1766/277,

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da

cdificarione o da utilizzazione non compatibile con la gestione colletiiva delle stesse ai fini

apro-silvo-pastorall. Non sono utilizzabili per it conseguimento di evemtuali lotti minimi,
imposti dallo strumento urbanistico per edificazione, anche ove st ipotiwa che la stessa sia
posizionala all’eslerno della parte sottoposta a vincolo cssendo tali aree interessate solo datle

indicazioni contenute nella legge 1766 del 19277

“Qualora, ai fini di un orftinato sviluppo wbanistico del Comune, vengano intercssati terreni

appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con previsioni &1 opere

puthbliche, s1 dovranno attivare le procedure autorizzative di cui all’art. 12 della Legge n.

1766 del 16/6/1927

“Qualora, sempre ai {ini di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad

use edificatorio di natura residenziale. turistica, commerciale, artigianale o industriale,

riguardi terreni di demanio collettivo, non edificato, sia esso gestito direttarnente dal Comune

0 in possesso & occopator, csse polranno cssere oggetto di Concessione Edilizia, a seguilo

della loro alicnazione che dovrd avvenire nei modi e termini di cw agli artt. 5, 6 e 7 della

Lezge revionale . 1 del 371719867,

“Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatorl, st

applicanc I¢ norme &i cui all’art. & della citata LR, 1/86, ¢ successive modificazion ed

integrazion:™.

“Per i oterrent, invece, di nalurs povata gravati da dirilt civicld, [¢ norme cowmtenute nel

presente mane, qualera la previsione wbamstica di carattere edificatorio si rende necessaria

poiché legata ad un ordinato sviluppoe urbamstico del territorio, si applicano ad avvenuta
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liquidavione deghi usl civici in conformitd delle disposizioni di cui allart. 7 della {egge n.
1766 del 16/6/1927, ovvero art. 4 detla Legge regionale n. 1 del 3/ 1/1986™.

“(3i strumenti urbamistici attuativi delle proposte contenute nél P.R.G., che dovessero
interessare doi fordi sui quali sono siate attivate procedure di legittimnazone o di liquidazione
detl*uso per renderli edificabili, dovranno essere interessati dalle preserizioni contenute nel
P.T.P. di competena”.

Dopo Part. 29, va aggiunto art. 20 big con il testo che segue
“ART. 29 bis - Poteri di deroga”.

B* consentita deroga parziale alic presenti norme nei casi di edifici e di impianti pubblici o di
intercsse pubblice con la procedura stabilita dall’art. 3 della L. 21/12/1955, 0, 1357,

La deroga non si applica_per Pedificazione nella zona A ¢ alle norme relative agli mdici di
edificability e alle destindzoni d'uso delle varie ZONE

12} - Per quanio riguarda le osservazioni al PRG, si ritiene oppormno adottare ic seguents

determinazioni:

4) in conformita alle controdedurioni comunali ¢ nei limit di compatibilita ¢on le decision
assunte in sede istrutiorda, sl esprime concorde avviso per Laccoglmento delle
osservaziond individuate da seguenti nurneri; 1a 1. 1,3,7,8,10,15, 4n, 42, 46 ¢ 513

b} in conlormita alle controdeduzion: comunali, si esprime concorde avviso nel respingore
ic osservazioni individuate con i seguentl numen: fan. 2,9, 11, 15,20, 24, 20, 28,29, 30,
37,38, 43, 45, 48 ¢ 49;

¢} contrariamente alle decisioni comunali e in dipendenza delle determinazioni assante in

sede istruitoria non danno luogo a provvedere le psservazioni individuate con i scguenn
qumer: lan. 4. 5, 6,12, 13, 14, 18,21,22, 27,33, 34, 35,47,52e33.
Per quanto riguarda speciﬁcalamaﬁtc lan 14 ¢ la oo 33 il non luogp a provvedere
discende, dall’aver introdotto nella presente ictruttoria modifiche alla normativa dellarl.
12, che copsentono Iatluazione peile Zone I3 mediante intervento direlto {(singola
CONCESSINNT ), .

d} si  comconda con I Amaninistrazione  Comunale  per Iaccoglimento  parzale
dell’osservazione n. 32, per Uehminazione della prevista zona a parcheggic che
cormungue deve intendersi considerala per lutia la lunghezza del fronte. I.a Zona assum
1 classificazione della contigua xona C5. Al suo interno verrd, i sede di planp antuativo,
eventualmeniz individoata la zona da destinare a parchegmo.
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9 concotda altresi con VAC. pur Paccoghimento parzialc dell’osservazione n. 39
relativamente al punto 3 della richiesta.

¥

per I’ osservazione . 16 non s da luopo a provvedere in guanto la richiesta risulta
superata dalla varianle adottata successivamente dall’A.C. e da quanto decise nell’ambito
della presente istruttona in merito alle zone produtiive D.

Concordemente 8  quanto deciso  dall’A.C. in meritlo afle osservazioni n 1l
( precedentermenic trattara) e alla n. 17 che sono state accolie, ma contrariaments & quADIo
deciso per |’ osservazione 0. 36 che si ritene menitevole di accoglimento, si prescrive che
e arec di che trattasi vengano comuBque ricomprese m un CODPIEASOILO unitario di
Attyarione (rappresentaio in legenda con tratio e lre punti) all’intemo del guale la
previsione di viabilita, limitatamente a quel iratto, potra essere studliata secondo un nuOVE

traceiato.

Per 'osservazione 0, 31 non si da luogo a provvedere 10 quanto le arce miercssale
ricadenti nefla zona 4— Agricola vineolata — di P.T.P., rientrano tra guellc prevision non
conformi alla discipima di tutela de] piano paesistico ed in quanto tall pon susceltibill d
variante wbanistica.

Quanto sopta riportato vale anche per le osservazioni n. 23, n. 41 ¢ n. 44, in quanto
interessanti ambit classificati dal P.T.P., coma zona 11.

Per Posservazione n. 50 non si da luogo a provvedere in guanto per la specifica sottozona
G2, sita in localitd Mola di Oriclo, & state proposto 10 straleio. Pud commungue ritenersi
meritevele di aceoplimento la proposta di modifica dei punt a) ¢ ¢ dell’art. 26, perche
genericamente posta avverso 1a normativa.

i concorda con le decisioni comunali per "accoglimenic parzale dell’osgervazione n. 32
¢ della n 39 relativamente al 37 punto. :

Contranaments a quanto deciso dall’ Amministrazione comunale si propone il parziale
aceoglhimento dellosservazione n. 25, limitatamente alle porzioni di arce che risuliano
classificate come zona 2 del PT.P., laddove si consente per Fappunto la possibilita di
apportare varianti zonizzative agll strumenti urbanistici vigenti.

Particolare altenwione merita osservazione presentata fuor termini dalla S.as. La
Bahossina ¢ S.a.5. Le Olmate, prot. o 3487 del 15/6/99, ¢ avverso 1a quale la stessa
Amministrazione Comunale non ha formulato le proprie controdeduziond.

La deta osservaziont riguarda il complesso jnmobiliare relaiivo agli €X - Giardini di
Palazeo Alderi, con una estensione pari 2 85 .000 mq mrca, delimitato da Via deli”Olmata,
Via del Mattatoio, Via della Chiusa e Via del Giardino, che risulta classificaro dalla
Varignte Generale come sottozona Gl - Fone a verde con vincolo T{nomugﬂ\ntale che,
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come recita P'art. 25 delle N.T.A, “sono destinate alla conservazione integrale ed alla

creazione di parchi urbani’”.

1 P.R.G. vipeute approvalo CoR D.G.R. n 6121 del 25/12777, desting it detto immobile a
“parchi urbani” {art. 16 delle N.T.A) ¢ guindi !a nuova classificazione mon Tappresenta
che una mera reiterazione del vincolo che, oymai caducale, & slato pid oggetto di ricoTso
al TAR che con decigione n. 1008 del 5/11/84, Sez. |, aveva rconosciue ia scadenza del

termine quinquennatc al sensi dellaxt. 2 defla L 11%87/68 ¢ della conseguente
cadncazione del vincolo preordinato alf*eapropriazione. I ricorso & altualmente pendente
imnanzi al Consiglio di Stato.

Lo ragione di quanio sOpIa riportaio, la Sezoene

RITIENE

che la Varantc Generale al, vigente PRG del Comune di Qriclo Romano (V) adottaio con
D.C.C. n. 3 del %1/96 e la successiva variante alle N.T.A., adottata con D.C.C. n. 9 de!
30.07.97, sianc meritevoli & approvazione con le modifiche ¢ le prescrizion introdettc d"Ufficio
ai senst deli’art. 3 della legge 6 agosto 1867, . 765,

1l Sceretario della 1™ Serlohe
{Arch. Valler nichisann) *
— 1 h . .Ir‘\\
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Dipartimentc Territorio

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica .

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
ADUNANZA DEL 10 APRILE 2003
Yoton, 3173

Commissione Relatrice:  Arch, Vittorig Censoni
Arch. Orazio Campo

OGGETTO: Comune di Oriclo Romano {VT)
Controdeduzioni comunali al voto 4652 del 13.10.2000 relativo alla
variante generale al PRG.
DUC.C . 24 del 16.05.2002

Visla la nota n. 12100 del 30.05.2002, con a quale 1§l Comune di Oriolo Romano ha
trasmesso gli atti relativi alle controdeduzioni indicate in ogpeetto.

Sentita la Commissione Belalrice.

Con Voto n. 465/2 espresso dall’allora 1* Sezione del C'TCR, la varianie generale al
PR def Comune di Oriolo Rotnano, adottata con DCC n. 24 in data 16.05.2002, & slata

ritenula meritevole di approvazione con medifiche e prescrizioni introdotic d’uﬂicm al - -
sensi dell’art. 3 delia L. 765/67.
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Con nota n. 1914 del 29.05.2002 acquisita al protocollo dell’Area di Pianilicazione
con il . 12100 det 30.05.2002, il Comune di Oriolo Romane ha trasmesso copia della
DO n, 24 del 16.05.2002 con Ja quale, accogliendo parzialmente le modifiche introdotte
d’vificie con il citato voto n. 465/2 del 18.10.2000, ha formulato 1 proprie contrededuzioni
rclativamente ai seguenti punti;

+ ececziom sollevate in merito al caleelo del dimensionamento della variante gencrale
effettuato in istruttoria al fine della riduzione delle previsioni volumctriche nell'arco
decennale 1994-2004;

+ riconferma della Sottozona C3, posta a sud dell’abitato in prossimita della strada del
Lazrarettor;

+ ticonferma della Sottozona €4, posta ad est della linea ferroviaria Roma-Vitertbo e
richiesta riesame dell’osservazione n. 52, relativa all'area in questione;

+ ticonferma parziale della Sottozona C3, posta in prossimitd del cimitero;

+ riconferma parziale delle Sottozone I3 - Artigianali — ubicate a cavallo di Via della
{’ava, posta ad est della linea ferroviania ed in prossimiti del vincalo cimiteriale:

. riconferma della Sottozona D1 — Industriale — posta alla confluenza delle 5.5 Clodia
- Braccianess ¢ la S.P. Bassanese;

* riconferma del testo integrale dell’arl. 14.

CONSIDERATO

G stralei ¢ le modifiche operate in sede di voto, sc da un lato sono stati dettati dalla
necessita di contenere il dimensionamento del PRG nel rispetto di quanto stabilito dafla LR
72775, dall’aliro sono stati imposti dagli esiti dell’analisi comparativa con le previsioni del
PTE 1. 3 approvato con LR n. 24/98 ¢ s.m.i. e la refativa disciptina del T.C. delle NTA
approvato con DGR n. 4473 del 30.07.1999,

Dal che, sc & da ritenere plausibile il mantenimento dei criteri che hanno ispirato le
moditfiche mtrodotte d'ufficio, non si vuole nel contcmpo prechudere una pid attenta ed
approfondita riconsiderazione su quanto argomentato dall’A.C. di Oriolo Romano,
merito ai singoli punti indicati nelle conirodeduzioni al voto tegionale come di seguito
Tiportati. |
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Per quanto riguarda il caleolo del dimensionamento della varante generale al PRG, s1
repulava eccessiva non gia la previgione decennale del previsto incremento valutato
nella misura di 890 nuovi abitanhi da insediare, bensi all’applicazionc di un
mmprobabile coefficiente di affollamento fissalo m un valore pari a 0,6 ¢ di cui non s
formiva aleuna motivazione, come per altro gia ampiamente argomentalo nel citato
volo regionale.

Infatti si & ritenute ammissibile [Pincremento previsto nel  tomim  di
abitanti/vani/stanze, ma non della corrispondente volumetria, che calcolata dall’A.C.,
applicando it riportato coefficiente, ed attribuende convenzionalmente 100 me/ab,
risultercbbe cssere part a 149.000 me, di cui 43.550 me per il completamento e me
103,450 per espansione.

>a ¢io discendeva Vesigenza del ridimensionamento defle aree di previsione per
commisurarle alle effettive necessita abitative snlia base del peso insediativo ritenuto
ammissibilc.

Sulla basc di ¢10 non s pud che confermare quanto iz fissato dal citato voto, m 890
unitd ab.fvanifstanze — in ¢t 900 - il dato incrementale nell’arco decenmale,
corrispondentc a 90.000 mc, on il conseguente abbattimento di 590 Ab./vani/stanze
cormispondente a 59.000 me.

(16 comportando 1’ablazione di alcune aree al fine del raggiungimento di una
riduzionc i volumetria pari & mc 42.200 comispondente & 422 unitda &
Ab./vani/stanze, che concorre al ridimensionamento del calcolo prodotto dall’A.C.
per nicondurle a livelli accettabili per il fabhisogno abitativo futuro nell’arco
decennale,

Per quanto attiene la Sotiozona C3 posta a sud dell’abitalo ¢ posta in fregio alla
Strada vicinale del Lazzaretto, non & dalo capire perché I' A C. richieda il riprisiino di
un’area che non risulta siralciata nel voto regionale, ma oggetto di upa semplicc
prescrizione circa “il rispetto € mantenimento dei filarl di castagni sceolan esistenti™,
cosi’ come riportalo a pag. 11 del voto regionalc.

Per quanto attienc la reintroduzione della previsione relativa aila Sottozona €4,
ubicata ad est della ferrovia Roma- Viterbo, si ritiene che la richiesta comunale possa
“melius re perpensa” essere accolta in considerazione del fatto che la siessa pud
considerarsi parzialmente urbanizzala ed il modesto completamento edilizio, anche in
ragione dell'indice di edificabilitd terriloriale fissate pari a 0,10 me/mg., potrd

conscatire la razionalizzazione dell’insediamento ed il completamento della,

dotazione delle necessarie opere di urbanizzazione.
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Analogamente 5i dilene di poter accogliere la richiesta comunale relativamente alla
ticonfertna delle due Soltozone €3, poste a nord-est del Centro Storico, cntrambe
contigue al confine del vincolo cimiteriale imposto dal P.R.G. vipente e limitataments
alla parte zomzzala residuale esterna alla fascia di rispetto, cosi come riconfermata
nella sua ampisrza originaria. Per tall sottozonizzazioni, si raccomanda che in sede
alluativa sia Ossale il lotle minimo edilicabile, adegnato al basso indice termitonale
imposto alla zona, al fine di consentire 1'ordinato sviluppo degli insediamenti nella
medesima,

Al riguardo, per gquanto concerne 1’osservazione n. 52, si esprime concorde avviso per
il suo accoglimento in ragions delle poculian  caratteristichc peografiche ©
paesaggistiche dell’ambito interessato,

Por quanto tiguarda le duc Zonc D3, ubicate a cavalle di Wia della Cava, ad cst della
linea ferroviaria, in ampliamento delle esistenti zone artigianali, si ritiene che la
richiesta comunale, possa essere accolta imitatamente alla parilc esierna alla ascia di
rispetto del vincolo cimiteriale, riconfermata nella sna ampiezza originaria prevista
dal PRG vigente approvato con DGR 6121 del 29.12.1977.

Per quanto attiene 1a Sottezena D1 — Industriale, posta alla contluenza della 5.5,
Clandia — Hracciangse con la 5., Bassanese, si ritiene che la richiesta possa essere
accolta sulla base delie molivazom comnunali addotte anche e sopratiuito per Uelevato
arado di accessibilita che la renderebbe particolarmente adatta ad  ospitare
imsedhamenil produllivi.

Si mitlicne panment aceoglibile la proposta comunale di introdutre una prf.:scriziu:ne
nella relativa normativa di attuazione riguardante 1'accesso protetto atla suddetts zona
ceclusivamente altraverso 1l watlo della 5.P. Bassanese, Il deflo reinsetimento
comportera il ripristing dell’art. 15 delle NTA in precedenza stralciate.

'er quanto attiene la normativa delle zone produttive, si ritiene possa essere accolta la
richicsla comunale circa la tcostituzione dell’art. 14 nella sua forma originale, con
satvezza di tutte e altre prescrizioni contenute nel considerato del vato regionale.

Per quanio nguarda, infine, le precisazioni contenute al punto &) dell’Allegato alla
Delibazione Comunate di controdeduzioni relativamente alle Zone per alirezzature
urbane F1, si ritene che I'A.C. non senbra avere risposto in maniera esaustiva
relativamente a quanto richiesto ncl voto regionale.

In quella sede, infatti, rilevando che per 1a suddetta Sollorena, classificats F1, non era

stata operata la dovula difTerenziazione “tra attrezzature di iniziativa publblica e quelle. . -
di iniziativa privata”, sj richiedeva chc la sicssa wvenisse effetivata in sede di.”

controdeduzoni con la specifica simbologia sugli claborati tecnici del piano.
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Nell’allegato alla D.C. di controdeduzioni viene riportata soltanto 1’indicazione deile
arce poste a nord di Palazzo Altier], con destinazione pubblica, con cid dovendosi
concludere che le stessc siano, insieme a quanto gia realizzato in matcria di serviei
pubblici, atte a garantire 1} fabbisogno minimo di standards urhanistici.

Tutto cid premesso ¢ considerato, il C.R.T.

RITIENE

che I controdeduzioni del Comune di Oriolo Romano al Voto n. 465/2
del 18.10.20008, espresso dall’allora C.T.C.R. - 1° Sezione, possano ritencrsi accoglibili nei
lmiti e per le motivazioni espresse nel precedentc “considerato”.

IL SEGREPARIO S ENTE DEL C.R.T. II. PRE
(drgh. Ludio[Zogpini) A
& () € %/v
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REGIONE LAZIO -

Assessorato
per le Politiche dell’Agricoltura

Alizaao 't

ERE :I_;, PRy
AREA F el e,

Prot. N° 22'}6!’1‘1155'/’1.

Sig.  Sindaco def

rrﬁgrmm?:?’ COMUNE
Ass.10 Lrharstica ¢ Cas ORIOLO HOMANO

SETIORE _» (VITERBQ)

All ASSESSORATC

Politiche per Urbanistica

| Prot. N, AU — AREA 13
SEDE

Qggetia: Comune di ORICLO ROMANO
Variante Generale al Piano Reqolatore Generale —
Legge regionaie n° 1 del 3/01/1986 arl. 2 —
Parere.

I'ASSESSORE

VisTo:

- che codesta Amministrazione ha avanzato istanza, con nota prot. n® 1771 del
31.03.1998, e successivamente integrata, finalizzate ad ottenere il rilascio del parere,
previsto dall'art. 2 deila legge regionale 3.01.1986 n. 1, cosi come modificato ed integrato
dagli artt. 6 e 7 della Legge regionale n° 58 del 19.12.1995, relativarente alla proposta
urbanistica riportata in cggetto;

- Che la richiesta & presentata a quest'Assesscrato poiché la stessa risulta essere

strumento  urbanistico programmatoric  generale e ricomprende lintero territorio
comunale,;

CONSIDERATO:

- che dall'Analisi del Territorio, approvata dal Consiglic Comunale in data 23.07.1999 con
atto n® 48, redatta dal perito demaniale, Geom. Fabio Ceci, il quale ha relazionate sulla
base dalla verifica demaniale gia esistente presso gli archivi, sia Comunale, sia
Commissariale che regionale, & emersc che i fondi, intdressati gal P.R.G. con
previsiong di  carattere edificatoric di  natura  residénziale, / turistica,

. 11..L]-
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commerciale, artigianale/industriale & per servizi, non risultano gravati da diritti civici,
fatta eccezione per alcuni che, invece, risultano appartenere al demanio civice della
locale Universita Agraria come evidenziati nella relazione allegata del competente
ufficio @ nella attestazione comunale;

'~ GChe dalla medesima Analisi del Territorio non risulta, ahresi specificato, se detti
terreni  comunali risultanc ricadere allesterno di taii pianificazioni, in aree aventi
vocazione e destinazioni agricole, per Feventuals c¢ompromissione, o meno, del
demanio civico;

Considerato, altresi,

- Ghe la Legge 431 del 08.08.1985, allart. 1 - comma 1°, punto “h*, afferma che sono
“beni diffusi” anche “le aree assegnate alle: universita agrane e le zone gravate da usi
civici” e come tali sono interessate dalle prescrizioni contenute nella legge n° 1497 del
29.06.39 percid quanto riportato nel Pianc Territoriale Paesistico h® 3, non risulta
cogente se non relativamente all'articolo deile norme tecniche d'attuazione relativo alla
salvaguardia dai diritti.

- Che at. 2, comma 1 punto 4, della pid volta citata norma regionale impone, infatt,
Inserimento nella proposta urbanistica di specifiche disposizioni che discipiinino la
materia degli usi civici

— Che intale ottica, non avenda riscontrato allinterno delle adotiate N.T.A. la normativa
in merito, si é ritenute di sostituirlo con 'articolo di seguito riportato:

0500000l Romane - Variante Generale  FRAG. - [ parese} ’ 2



REGIONE LAZIO

Asscss0rato .
per le Politiche dell’Agricoltura SCTIPPIIETRIT - SRR

PRESO ATTOD

- che con apposita nota dell’'Ufficio "lUsi Civici”, & stato evidenzialc che non vi sono
presupposti  ogtativi, per quanto di competenza, al completamento dell'iter
amministrativo di approvazione della proposta di cui si tratta, pur con aicune
prescrizioni, tra e guaii, oltre allinsernmento dell'articolo suindicato, occorre prevedere
Fobbligo alla presentazione, prima della adozione da parte dela Giunta Regionale del
Lario della deliberazione di approvazione della proposta urbanistica in esame, di
guanta necessario e previsto, dalle vigenti nomative e dirgttive regionali, a! fine
delfottenimento del’autcrizzazione al mutamento di destinazione ed alla alienazions,
con particolare riferimento anche a guanto previsto in marito dafla L.R. N° 57/1996;

- Visto quanto sopra riportate, analizzato il combinato disposto della Legge 1766 del

16.06.1927 & della Legge Regionale n.1 del 03.01.1986 lo scrivente, per quanto di
competenza;

VISTA la legge 1766 del 16.06.1927;
VISTA la legge regionale n. 1 del 03.01.1986;

506N rivle Romano - Varjaste Geocraje BR.GL - { parers )

Wie Rose Raimondi Garibaldi, 7 (HI145 Zuma Tel G6.31681



VISTA la legge regionale n® 59 del 19.12.1595;
VISTA la legge regionale n® 57 del 17.12.1996
VISTI gli atti d'archivio

esprime,

PARERE FAVOREVOLE

alla proposta di Varante Generale al Piano Regolatore Generale del Comune di

ORIOLO ROMANQ ({VT), riguardante i terreni delfintero comprensorio comunale, =

candizions che:

*  sia inserito d’ufficio, nel testo delle N.T.A., i contenuto dell’articolo “AREE bf DEMANIO
E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICT”, di cui snpra

° wvenga presentata, prima della adozione da parte deIIa Giunta Regicnale del Lazio
della deliberazione di approvazione della proposta urbanistica in esame, di quanto
necessaric e previsto, dalle vigenti nomative e direttive regionali, al fine
dellottenimento dell'auterizzazione al mutamento di destinazione ed alla alienazione,
con particolare riferimento anche a quanto previsto in merito dalta L.B. N° 57/1996;

Si rilascia in carta semplice, su richiesta dell'interessato, per gli usi consentiti.

L RE
fian Afitangiio)

NGO molo Bomane - Yarkete Generule PR.G - [ parere ) 4
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ASSERSORATO ALL'AMBIENTE
DHIARTIMENTO AMBIENTE I PROTEXIONE CIVILE

Area 44 Servizio 3 Roma 5 ) Rk

Frot n, %j Qﬁ Fascicolo 2858

REGiuoiz LAZIO
Diparticnenig 13 - Lrhanisifca & Cagy

Al Conaumie df Oriale Romane (¥

Alla Regione Lazio - Settore decentrato
12 APS 2901 \& Opere e LLPP. Jf Virerbo

¢, p.c. Alla Regione Lazio — Assessorato Urbanistiog

Prot o ¥¥ioe””

OGGETTO: Comure di Oriolo Romano (V1) - Variante generale al Piano Regolotore - Parere ai
sensi della IR 7275 ¢ della DGR 264999,

Il DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO)

Vista [a richiesta del Comune di Oviolo Romano (VI) del 27.8.1996 prot, 4369, intugrata
suceessivamente con note del 14, 112000 prot. 6699 & del 15.12.2006 prot. 7432 por Pemmisgiong del parerce ai
sensldella LR 7277 e della DGR 264 @Y per la Varriamte generafe ol Fiano Regolutore:

*  Vista Ta docementazionc allegaty aio Strumento Lrbanistico comprendente:
v Relazione geologica del maggio 1999, o Sivma del dowe. Geol CGiovanni Rotellar
s Cortografio a firma della dotrssa genl. dnne Giacinta Veroli costituria da Carta o fefune i
tervitoriale in scala 1:3000 del Tervitorio Comunale froglio I e Foglio 2 ¢ Cara o idoneits
territoricde entro Abirmo;
» Relazione fecmon, elaborati progeituali, plarimetric generali ¢ i dettaglio € norme 1eonielc o
attiazione in 7 tavole a firma depli inge. Roberto Bernan e Aldo Capn,

+  Vista la legge n. 64 del 02/02/ 1974,

#  Visw la legge regionale n. 72 del 12/06/1975 e Ia dolibera di Glunta regionzbe n. 2649 del 18.05. 1999,
= Viste le iesgi regionadi 13111991 o 74, 18.5.1992 n, 33 & 01.07.1996 n 25
¥ VistalaD.GR del 09/02/1999 o 435,
"R Vistala DGR del 23/402/1999 n 751,
# Tenuto conte delle imdicazioni tecniche comtenute nella nota dol 7.1.19%7 del Ceordingmento |,
Brovinciale di Vilerbo del Carpe Forestale dello Stato; . \-\: -
#  Vista la relazione teoniea geologica d uificio del 73.3.2001 ne 2858 del Geol, Roberto Cresecnazi: f,'z
-~ w2
Esprimee parere favorevole o

-

alla Fariane generale of Pigne Regolature del Comune & Oriolo Hfomano, a condizione che siano

rispeitate ¢ sepuenli preseriziont da inserire nella relativa delibera comunale di adozione efo di APPIOVAZIONS ¢

nelle norme teeniche attuatve:

L. Duvono cssere rispettage le prescriziond indicate nella Carta di idoncita territoriale a firma della dott ssq
Anng Gigvingg Verodi:

2. Nclle arce dentificate di [ classe nella Carta di idoneita territoriate del Turritario Commnale foglio | e

foglio 2 m seala 1:3000 ¢ calorate in OS50, noA 2ono consentite wileriori cdificazioni:

Tuttt | boseh di qualsiasi sstensione o guaiita dovranne essere esclusi dagli inscdiamenti previsti dalle

singole zonizzazioni ¢ dalle operc di urhanizzazrione;

L¥H)
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REGIONE LAZIO

ASSESS0ORATO ALL'AMEBEIENTE
DIPARTIMENTO AMDIENTE E PROTEZIONE CIVILE

E’ vietato ]"abbattimento di hrtte Ie sinpole piante di intercsse forestale, sparse sul tevritorio comunale;
Ogni singolo mtervento in area sottoposto a vincolo idrogeologice di cui al RD 3267/23 dovra essers
autorizzato secondc quanto previsto dalla DGR, 6215/96 ¢ DGR IRBB/OE, '

gli sbancamenti e | mavimenti terra dovranno esscre ridotti al necessario prevedendo aliresi 1asportazione
preventiva del terrent vegetali nei tralli sottoposti sia a sbancamento che a ricarico € che dovmnng ESSCIC
successivamente reimpicgati per la naturalizzazione degli WlCTventi;

Ofmi area impegnata da nuovi insediamenti sia murita di un idoneo sistema di raceolts smaltitnemto delle
acque piovane, dimensionato opportunamente in tiferimento alle superfict impermeabili da realizzarsi,
collegato con 1 sistemi idranlici gmi presenti nel terrtorio al fine di cvitare fenomem di erosione
superficialc ed eventuali impalodamenti sia nell’arca di interesse che a valle delia stesa;

doviimo esserc necessariamente rispettate le lines di deflusso superficiale delle acque, prevedendo la
nattivazione delle sicsse in casp di intercettamento nel comso dei lavori ad evitando ogni intetvento di
tombamente ¢/o riduzione deli’alveo, cosi come dovranuo essere upportrnamente drenate ¢ regolamentale
cventuali venute-d’acqua messe a giome dai lavord;

gpnl intervento edificatonto dovrd cssere preceduto da una indagine geclogica e geotecmica atta a dufinire
sui reali Juoghi di imposta, le caratteristiche geomeccamiche dei terremi, la prescnza e lo stato di
conscervazione di eventuall cavitd, ta stabilita def terreni ¢ a verificare 1'csatta posizione ed escursione della
falda;

. Il fondazioni delle operc d arte dovianno intestarsi od esserc debitamente incastrate nei Livelli megri ¢ non

alterasi det materiali vulcanici presenti e dovranno interessare terreni appartenenii al medesima litotipo
evitando i contatti laterali tra terreni aventi comportamenti differenziati:

per le aree identificate nella Canta di idonetta territoriale del Termitorio Cornunale foglio | ¢ foglio 2 in
scala 1:5000 ¢ colorate azzurro sono vigenti [e limitazioni d uso definite per le aree di tutela assoluta e di
rispelto previste dal Dve 1R agoesto 2000 n. 258, in aticsa della definizione secondo la DGR 3R17440,

La progettazionc e la realizzazione di qualsiasi opera dovra esserc eseguita nel rispetto delle norme
teeniche vigenti in materia di costruzioni ed in particolare:

DM, Min. LL.PP. 11031988 “Norme tecniche riguardante le indaging sui terremi ¢ sufle vocce. fa
stabilira dei pendii narmeali ¢ delle scarpate, T oriteri generali ¢ le prescrizioni per la progetiozione,
L eyecuzone ed i collauds delle opere di sostegno delle terre ¢ delle opere di fordazions™,

DGR n 2649 del 18.05 199y :

Circ. Min, LL.PP. del 2491988 n, 304828 rignacdante le Istruzioni alle narme tecniche di cui al DM
LLPP, [{31988: 1

DM LLPP. 16.1.1996 “Norme fecriche relative ai criteri generali per lo verifica & sicurezza deffe
cusfruzioni e dei carichi e det sovracearichi™
Cire. Min. LLPP. del 1041997 n. 65 riguardante le [struziom alle noome tecnichc di cui al DM,
1611996,
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-t e DETERMINAZIONE

CEGETTQ: UsT CIVICI - U.A. Oriolo Romanh. Avtorizzazicne alla

alienazione di terreni di demanio collettivo inseriti nella
variante del PRG del Comune di Oriole Romano.

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO ECONOMICO ED OCCUPAZIONALE
80 PROPOSTA del Direttore Regionale Agricoltura;

VISTA la L.R. 1B.02.2002 n. & e sﬂﬂ&eséiﬁe modificazioni
“"Disciplina del sistema organizzativo della Giunta e del Consiglio
e disposizioni relative’alls Dirigenza ed al persomale'';

VISTO 1l Regolamenta di organizzazione degli uffici e dei
servizi della Giunta Regionale n. 1 del & settembre 2002;

VISTA l7art., 12 della L.16.06.27, n. 1766;
VISTO gli artt., 37e 39 del R.D. 26.02.28, n.332;

VISTO il D.P.R. 24.07.77, n. 616;

VISTA la nota n. 4068 del 24.07.03 con la cuale il sSindaco del

Comune di Criole Romano trasmette la documentazione relativa alla
richiesta di alienazione di terreni di demanic collettivo;

VISTA la deliberazione n. 17 del 13.12.9% con la quale
il Commissaric regionale dell'T.A. di Oricle Romanc richiede
lr'autorizzazione al mutamente di degtinazione d'uso di terreni di
demsnic collettivo inseriti nella variante deal FRG dell'ocmonimo
Comune ;

VISTA la Deliberazione n. 11 del 22.07.03, con la quale il

Consiglio di Amministrazione dell‘¥. A. di Oriolo Romanc, modifica
la deliberazicne suindicata, con la .richiesta di alienazione,
avendo 1 terreni destinazione in zona edificabile;

VISTA l'attestazione del Sindaco del Comune di Orioclo Romaro

relativa alle superfici delle particelle catastali inserite mella
variante al PRG; '

RITENUTO di dover dare la propria auvtorizzazione, alia
‘alienazione di terreni di demanio cellettivo, in quanto trattasi
di  terreni, non pil  riconducibile alla loro originaria

destinazicne, essendo insexriti nelle strumento urbanistica del
Comune di Orioclo Romana; . :

DETERMINA . R



Di autorizrzare 1'Universita™ Agraria di Oriole Romano alla
alienazione di ‘“terteri 1 demanio eoollettive identificati  al’
catasto del omonime Comune, ai seguenii fogli catastali:

foglio 13, mappali 1 e 448, per una superficie di mg. £70, can
destinagzicne in zcna B2;

foglio 10, mappale 92 & 407/p, per una supexrficie di mg. 5.740
in zona D3; '

foglio B, mappali 12, 2§, 27, ie/p, ii/p, 25/p, 13/p. 29/p.
68/p, 63/p, 14/p e 30/p, per una
superficie di mg. 28.500 con destinazione zona G2;

foglic 11, mappale 46/p, per una superficie di mg. 30 con
destinazione zaona C3;

foglio 10, mappali 534, 619, K33, 5§32 e 535, per una

superficie di mg. 380 con destinazione
D2.

Le somme derivanti dalle alienazioni dovranno essere investite
in titoli del debito pubblico intestati all'Universitad Agraria di
Criole Romano con vincolo a favore della Regione Lazio, per essere
destCinate, previa autorizzazione della stessa, ad opere permanenti
d4i interesse generale di guella popolazione.

1e spese del procedimenti e quelle successive ad essi inerenti
e dipendenti sono a carico delle parti private.

L'area in questione, per la sua utilizzazione, resta soggetta
a tutte le altre ulteriori eventuali autorizzazionl ¢ wvincoli 4i
Llegge ivi compresi guelli della legge 431/85.

Avversc tale atto potrd essere esperito ricorso presso il TAR
competente per territorio nel termine di 60 giormi ovvero ricorso
BEtraordinaric al Capo dello Stato nel termine di 120 giorni dalla
notifica delleo stesso,

La presente determinazione werrid pubblicata nel Bollettino
Ufflciale della Regione Lazio.

FF/hM
28.07.2003




