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Oggetts: Comune oi Mercla {Hmy}
Yariante al Piano Regolatore Generale
Defibera del £.0. 1. 24 del 30/ 12000
Approvazicne

£

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dei Dirgttares del Dipartimento Territoric:

VISTA iz legge urbanistica 17.8.1842, n. 1150 e succassive modiiiche ed integrazioni;

VISTANDPH 1511872, n. &;

VISTA R LR, 5.8.1974, 1. 8

WISTAfa LB 12.6.127% n. 72,

VISETA 1a LK. 8111977, n. 43 e successive modificazioni:

WVISTS il regoiamento cl--organizzazione degli uffici e del servizi della Giunta ragionale n. 1 del &
settembre 2002;

PREMESSO che il Comune di Nerola fAm) & dotate 4 P.R.C. 2pprovato con Deliberaziore di G.A .
2835 del 310315989 & di successiva Variante Genearale approvata con deliberszicne di G.R. n.89354 del
26.11.15%998;

.

L=

VISTA |a delibera consiliare n. 24 del 30.91.2000, esecutiva &i sensi di legge, con & gusle il Comune di-

Nercia {AM)] ha adodaio una variamte al vigente P.R.G, specifica per il sole Capolucge al fine di

consentire:

» 13 realizzazione di una stuttura di servizio A.S.A € conseguernt medifiche ed aggiunte alle N, TA
vigenti;

= La rdefinizione deila wiahilith delte aree di servizio del Piano Particclareggiato di Cosis di Papa;

= Lavanazicne drallecazione del parcheqgqgio a ridosso del Casteliq Grsini;

PRESQ ATTO che a seguitc della pubblicazione degli atti e degli elabarati, avvenuta ai sensi g farme di
legge, non sono state presentate csservaziont in mearito alla Variante adeitats;

COMSIDEAATO che gif atf e gli elaboraii della vasiante in questione, presentat! al Dipariimenta Territorio
— Direzicne Hegionale Terrtono e Urbanistica, sono stati da guesta sottopesti alf'esame del C.R.T. del
medesimao Tipartimento; l

WVISTO il watg n. 11/2 resc neli'adunanza cel. j! ..cf.’»f.‘d_ voen d gquale il menzionato Comitato ha espresso
iI parers she la scpraciiata varante sia meritevole di approvazione con le modifichs, nel vato stesso
Aporiate, da introdursi dufficio ai sensi deflart, 3 dellz L. 0. 765/67,

&
VISTA la nota n. 34281 del 14.03.2003 con 1a qulle la Direzione RAegignale-Territorio & Urbanistica ha
comunicaie al Comune di Nerola le modifiche proposte dal C.RT., imvitandolo 2 formulare al riguardo le
proprie controdeduzicni ai sensi del citate ant. 3 della L.765/67,

VISTA |a delibera congiliare n. 12 del 12.04.03 con |a quale il Cornune df che frattast ha accettato e
modifiche contenute nel citato volo n. 11,2 ded 05.03.2003;

VISTA la nota n. 6763 dei 13.12.2001 con la quale M'Assessore Regionale alFAgricoliura ha espressa
parerz favorevole alla proposta in argomento in guanio ie proposte di ronizzazione a caratters
edificataric ricadonsa su terreni che risultano di natura privata liber da diftt clivici;

VISTA la nota n. AM/182418 del 11.02.2002. ccn la guale I Dipartimentd Regionaie Ambiente e
Prctezione Civile — Area Conservaziore e (luaiita deil'Ambiente - Servizic Geoclogios Regicnale -
aspresso, 4 sensi del'art.13 della L, 6474 2 della DGR, 2649/1889, parere favcorevele gen 115’15 "t:r
delle .:E’QuEﬂtI presariziani: ,/




+ Dovranno 2ssere regolarizzate 2 regimate |8 zogque superficiali lumgo futte le aree a destinazione
strada o parcheggic, con pamcolars dguarde per & arse. poggianti sui deoositi pluvic-colluviali, con
corvogiiamento varso punti di raceafta, cotate di pozzetti di decamtazione esplorakili ai fini & ura cometta

marutenzione. _

+ |'esecuzicne delle opere, in particolare di sbancamenti, dovranrc essere realizzat con |8 messa in
cpera di sistermni di contenimanto & sogiegno provvison opportunaments grenatl, immediataments seguii
dalle aperg definitive provwiste di sisternd di drenaggio delle accue.

# | sucii e le coperture antropiche dovranny sssers ssportate @ cid in sccorde con |a circolars Regione
Lario n.769 del 23.11.1882,

¢ Profiminarmente zlla realizzazione ci gualsiasi manufatio. dovranno essere eseguite puntuali indanini
gecqnostiche per | definizions delle pid idenee fondazioni in retazione all'gsatta stratigrafia puninaie
lacaie,

* Ziano rispetiate le norme del DM, 16.01.1996 per gquarkc riguarda 'aibezza massima deqgli edificl.
rspetto atla larghezza delle strade, '

+ La grogettazione & la regiizzazicne di qualsiasi opera dovrd essers eseguita nel pil assolute rispetto
detle Morme Tecnicne vigenti in materia di costruzioni 'n zona sismica.

RITEMUTO di poter cendividers il predetio woto n, 11,2 del 54372003, che si allega afla cresente delibera
guale parte integrante scito 2 letdera 4

DELIBEERA

Par i motivi 2 con e medifiche sontanutf 1ol vako del CR.T. n 112 emessa nell'adunarsa del'-/f '{f]( Qﬂfﬂ“ﬂi =
cne forma parte integrante delia prasente delibera cui & allegatn satto 13 tetiera A & aporovata 13 variante b
“al Piano Regalatore Generale vigente zdottata del Comiune di Merola (Rm) can delibera & C.C. n. 24 det
30.11.2000.

Il crcgetio & vistato dal Direfiore della Direzione regicnale Tearrtorio e Urbanistica, nell’allegato A) e ne
seguent slaborati:

- Halaziane

- Tav. 241 P R.G. vigente — zonizzaziane capolucgo scala 1.2.000
- Tav. 21N Varante al PRG- i i i

- Tav. 211 P.R.G vigente -} i if it

- Morme Tacniche di attuazione

Lz presente delibara sara pubblicata sul Bolletting Uficiale della Regione Lazic.

1L Pt_??_l-;SIDF.'NTE: Fto lrancesco STORACE
TL SEGRETARIOD: Fro Tomimaso Nardini :
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Cormmissione Relotrice: ~ach. Anna. Maria, Albanme
o s arch. Alberto Busneagp
Comune di Merola (RM)

Variante al Piano Regolatore Generaie :
Defiberazione Consiliare det 30.11.2000 n" 24

Vista la nota n° 1678 del giomo 26.3.2001, pervenuta §i 27.3.2001, prot. n®
“6750, con la quale i Comure di- Nerola ha trasmesso ia documentiazione tecnica ed
amministrativa ‘per la Varante-al P.R.G. riferita al cenfro di Nerola.

Vista la nota. n® 6750 del giomo 11.6.2001, con ia quaie VArea 13/0 invitava
FAmministrazione comunale a voier intégrare l'istanza presentata, con 1 pareri ai sensi
deila LLR. 1/B6 ¢ LR. 64/74 ex art.13. :

Vista la ricta integradiva’'n” 3386 det 25,2 2002, pervenuta a guesta Direzione
regianale il giorng 7.3.2001, prot. n° 5224, con la quai:—:- i’Ammmsstrazmrse comunaie

hﬂ trasmesso le certificazioni Tichiaste. R

. -’:—.k.
L
g

W =

Premesso
I Comune di Nerola & dotato di Piano Regolatore Generale, - ad

deliberazione del Consigiio Comunale n* 18 del 7.4.1979 ed approvato con
dei:berazmne di Giunta Regionale n 2635 del 31.3.19885.

_ C{]I'I deliberazione di - Cﬂnslglm Comunale n. 2 def'{1.4.1992, il Comune di
Nerola ha adoitato la Variants Generale al Piano Regolatore del propria territonio,
approvata con Deliberazione di Giunta Regiondle n. 8354 del 26.11.1996,

Successivamerre, il Comune ha adottato, con defiberazione consiliare n ° 8 del
30.4.1988, [a Variante alle Norme Tecniche d’Attuazione, af sensi dedla LR. n 20/87
e LA n 52/98, di cui questa Direzione regionale con nota n. 1476 ¢el 57,1998, ha
dato atto della rispondenza di quanto richiesto, nei limiti fissati dalle leggi regionak.

L"Amministrazione Comunale, con delibera del C.C. n® 24 del 30.11.2000, ha1
adottaio fa Variante al Piano Regolatore Generale, spemﬁca per it solo capuiungu al
j fine di consentire:

Vir del Gtk B VOERRS Bee 1t 06 5208 2



- REGIONE LAZIO -
Direzione Regionale Urbamistics & Casa

. 1. la reglizzazione di ‘una sinafra di serviio R.S.A. (Residenza Sanitaria
Assistenziale), osservato che, a sequitc della variazione per ia realizzarione di
una strutturs di servizio R.5A., sono siate apportate delle modifiche ed aggiunte
alle N.T A, vigenti, come di segufio descrite: :

C o« grt. 35 - Zone per servizi_privati speciali G, eimunazmne dclpn i orimo
capoverse della dicitura “Athrezzature sanitarie ed ambulatﬂnelt ;
= art 37 {nuovo articoio) -~ Zone per servizi privati speciali G3, in tafi zone &
ammessa softantc ia destinazione duso ad “Aftrozrature  Sanitarie  ed
Assistenziali® ed il piano si aftua per intervento diretto applicando’ | seguernti
paramem ed II'IEi!E—l ’

- Parcheggi inereqti aﬁa__mshuzmnl = 1{} m_g,aan_mg
- H. afterza massima = mi.14.50; -
- sostituzione deila numerazmne per gii aticoli :37- 38—39—49—4142—43-44 45-45-
47 rispetlivamernte in 38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48;
2. "a rndefinizione della viahilita, e delle aree di servizio dej FIEI"ID Partlcnlaregglatn di
“Coste di Papa™
3. “lavarazione di al!mazmne del pamheggm, a ndnssa del Castella. {Jrsrm

A segurtu della. pubbl:mzmna degis att:.e degh efaborati, non rsuftano pEﬁEnmE
al Comune, né alla Fegione, dsservazioni in merito alla Vananie adotiata.

lLa Variante al P.R..G., riférita al centto di Nerola e predisposia dall'arch.
- Maurzio Soefiner, presentata i ang;na]e en 4 copie e sl compane dei seguenti alt ed
elahurail .

: Adl Ammrmstratm

- Delubera del Consigtio Comunale di'adozione n 24 del 30.11 Eﬂﬂﬂ !

- Copia deil’ Avvisa di deposito presso la segreteria Comunale Cerdficato del’
segretario comunale attesiante la puhb!maz:nne gell’avvisa di deposito
presso 'aibo pretonu :

- Foglic annunci legali {FA. L_] d&ﬂa provingia di Rema n 104 del 28.12.200

. Elaborati tecnct -

-Tav. 2.1. PHAG. wgente zc:-m:za.zmne capuluugﬁ - :

-Tav. 21V Varante al P.R.G. — zonizzazione capoliogo- e

-Tav., 2.1.1  P.R.G. vigente -muailzzazmne deilo staio di afmaz;cme e
capoluogo- -

- Relazione : ,-" "

- Norme tecniche d’attuazione. ' '

- Scheda nepllngaﬂva a firma del progettista

- (in data 4.6.02 & stata fomita a questa Area una-“relazicne mtegrahvh\ e

Sfp . priva di protocolio ed in copia unica). . p

1
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- REGIONE LAZIO

Direzione Regionale Urbunistica € Casa

. Sc:-ncl EHE'QET.] i seguerrtl cartificati, pewenutl con nf.ﬁa n.s. pmt n. 5224 dei
. 7.3.2002y
"+ Parere favorevole con préscrziont, ai sensi dell*a:t 13 della legge 541’19?4
deil’ Assessuratn tilizzo Tutela & Valorizzszione delle Risarse Ambientali' -

" Regione Lazio- (al parere non-& allegata fa relativa cartografia);
» Parere favorevoie, ai sensi deilart. 7 LR n® 58/1985, rilasciato dell Assessorato
Agnmﬂura . dipartimento "Sviluppe Agricole e Mcndo Furale™ Aegione Ldzio —

‘per ie
pmposte di zcnzzazrune a t:m‘attere edificatono in quanto ncadcnn Sid terrtam di

Considérato |
La Varieinté in pggetto & fimitata,af ‘centro abitatg principale di Nercla, ove sono
In corso d ath,laznone irerventt volli al rEmpem dei patnrncmm ediltzic esistenie ner
LSO res:denz&ale e di servizio. ; _

Dail’esame della dﬂm..mentazmne a de!ia Relazione iiiusn'aWa si risconirano le
. ‘seguenti madifiche, approntate al P.R.G. vigerte:
* Nellarea deiimitata da specifico penmetm nelle Tav. di P.R.G., gia disciplinata
dal Flano Pasticolareggiato “Coste Papa” (recepito nella Uananta Generaie al .
' P.R.G approvata con  D.GIR. n 9354 del 26.11.96} site a ridesso del centro’
S storico, sono riportate modifiche e straich alla rete stradaie interma af perimetro,
) in considerazione della particoiarg cunfnnnazmna clinometrica def terreni con
pendenze in alcuni rafi de! 50%. :

In particolare: '
- Modifica al tracciato defla via mediana con la. prmflslcrne di. i fomante, per

superare | fivelli di guota esistenti; ¢id comparta la feonfigurazione delle-aree a
servizi pubiblici: Due aree previste a parcheggl “F1P” vengono accorpate con
un aumerto di superficie di crca 200 mg, menire Iz zona “F13" scucle, viene
ndotta di cirea il 50% (da.f800 mq a 600mq). in considerazdone delia
riduziorie del tassa di natatita); .
- la strada prevista a monte tra via S. Aurgli  Via di &. Antanio viene limitata

fino a servire || Intto edrﬁcai{:ﬂa .8 qucta premsta a sad& sn'adaie e siargo,

NTA;

- la viahiliti premsta ra via S Aureli e la Via 5. Antonia viéne elirninata /fjiff a

proposta di un percorso pedenaie attrezzato; la soppressione defia v
9 determina un incremento del verdé pubbiico “F1V di circa. 20008 g, ni
5 rimane inaiterata Ja superficie delfarea F1AC * atirezzature Comuni =

bt )
Viz ded Gﬁﬁgﬁfﬁﬂ?ﬁm 06 5T6aT 4




| REGJEGNE LAZIO

Dmoneﬁ ﬂ;;;:smzfe Uﬁmﬂe Case o

&

traslaz.tnne di pari superficie neffambite del lD’HD edificabile "d” deilarea

destinata a verde privato:

«  Contrazione . della superiicie di _parchegaio gubbh ca, a servizio degli abitanti
del centro storico & spastamento defParea in cnni;zm..lia con Gastelio Orsini
jungo ta Via Beghelli con accesso a raso;

Straicio della shada di ACCEsSSa al pu;ﬁegglu.

= Lz Variante fnrrnquca un pUOVE amcaio {art 3?} nefle N.T.A:
‘zona per servizi privati speciall” - G3-.
Intlice utilizzazione fondiaria 0,70 mog/me;
Parcheggi imsrenti afe costruzioni = 10 mq /80 mc;
H. atezza massima = ml. 14,50
A fini esclusivi per la realfzzazione di una Strutiura Samtarm Assistenziale privaia
di rifevants interesse pubblico’in ambiio comunale e sovracomunale, in refazione
alle dimensioni delf’ intervento ed alle caratteristiche dei servizi offert.
: L'area oggetto della_vasiante, & localizzata lundo Via Romana, occupauna
superficie complessiva di mg 1265, & composta da due Dlﬂ_l[_ipﬂl aci:@_genti dlstntr at

it.n 18 pant 147, 246, 2#3 D54 g nsuﬂan-::: avere’ I destin .
urbanistica : ' '

Il primo di mg 752. & s:lest:natcs dal wgente P.R.G. 2 zona “ G1 “ senrizl nnvatl

spec eciall” art. 35 dsile N.T. A, che prevedono;
Aftrezrahire sanitane ed ambulatoniali;
Ufici privati, studi pmf&ssmnaﬁ studl arfistics;

_ISHLE religiosi; :sﬁtutt pnvar: arredi esterni per speftaca.fr o manifestazioni

altaperio.
{ nuoi interventi sf attuano attraversc strument urbanistici prevertivi di .
iniziativa pubblica o-privata esleso a utta la superficie della zona individuata :
refle Tav. gef F.A.G. {o a sue parti non inferiorf a 10000 rng}
UF = indice oi ulilizzazione fondiaria = 0,60 mg/imdg;
Parcheggi interni afle costruzon] = 10mg/100rmc; .
Parchegqgi di urbanzzazione pnmana (rifart 33}
Haltezzamax=mil.7,50 - < -
L'altro lotto dimg. 513 & classificato in zona “B2° Campletamentn Urbano” a
prevalente _destinazione fEEIdE.‘ﬂZ!EiE L. art, 19 delle MT.A  vigent,
pravedono:
Completamentc, con atluazione diretts ned Ioth edificati, con residua capacrta
insediativa e ned jotli libeti imterciusi
superficie minima di interveto = 600 mg ( sono mm salvi { #az?mnanzeﬂ# . E.

esistenti gfla data di ado=ione del P.R.G. ) ; q“*‘% g
indice di febbricablita fondiaria = 1,50 mc/mg RS
- Parcheggi privali 10mq/100mc : i
_54 aree prfvare a verds ¢i S0 condofminiale = Tf}mqf‘mﬂ me - w
& _ ot

oz ded @%&% YRR Rt T seszsar ? - B "f



- REGIONE LAZIO.

Direvicne Regﬁnabs Urbaistica e&' Casqg - = .

. Sai terrend di cui sopra, insiste un edificio di circa 3000 mc. (preesistente afia
data delld variante afi P.R.G. vigenite) inoitre su' queslarea sussiste i vincolo di

rispetto idregeoiogica  di cui alf'art 43 defle N.T.A, {c:::me ripartate nel c&rtlﬁcatn di
des*tmazzune urbanistica)

Neﬂa relazione illustrativa apagg. 3 e 4 vengono descritte le sceﬁe della
variante in particolare si evidenzia:

" la crezszione di una nuova zona omogenea 33 per servid privall scaturiia da.’.‘a -
necessita df reafizzare nel capolioge una Residernza Sanitaria Assistenziale
dimensionaia ad accogliere 60 ospili nef rispefto degl standarvs funzionall prescrilti
dal D.P.C.M. det 22.12.1989 e dal Hegaramer:m Regionale n.1. del £.8.18984 di cui affa
LA n 41 dof 1.9.1983. /ncltre & previsto un Centro Dialisi per lerapia dialitica
-ambulatoriale | cui requisili. corispendono al disposto della D.G.R .n 1650 del
15.3.1995,. avente capaciz of 8 post utilizzabiii sia dagif ospil della R.5A. sia dagh
abitanti del Comune di Nerola che dei comuni circostanti.
Ganﬁgurandas; wn forte mieresse pubblico affa realizzazione d&:’fa Htm‘denza Samtana
Assistenzigie, si intende variare fa destinazione urbanistica defle aree dicuial {f.c 18
part 253 e 254} dimg 752. da Gl a G3 e al {fc. 18 part 14?5246) di . 513 da
B2 a G3, sulle qualf verrebbe realizzato Vinterverito di ampliamento,” S )
assegnandg alla zona omogenea G3! L
- &} indice di utifizzazione fondiaria = 0,70 mm?nq . A
B) Parcheggi inerenti Ia costruzione = 10mq /80 me : ' '
¢) H. max = aftezza.massfma defia -cusm.:zfanerm mi. 14,50

Al penulﬁmn CAPOVErso della stessa relazione e npuﬂatu

W progetic della R.8.A. si-ardicola su una suggrﬁae complessiva di E?'DD m ' ha
mfumema ft gi circa 8200me” :

In considerazione di quasnio sopra ESp‘GStG ed in nfenmentu al punii 2 & 3+ della
delibera del Consiglic Cormunale aggeilo della presente varante, questo Comitato
consideraia la modesta entith delle varianti richieste, rtiene ammissibile la diversa
kcalizzazione del parcheggic, nonché le modifiche aifla viabilitd di accesso e
‘cistribvzione interna con la consequenziaie medificazione di alouni perimetii deile aree
destinate a servizf pubbiici, allinferne dell’'ex: Plano Particolareggiato di “Coste Papa

in riferimento afia varfarie puntuaie ed esciusiva per ia realizzaziona delfla
Fiesidenza Sanitaria Assistenziale da zona G1 e da zona B2 'a zong per serviz
prvati speciaii G3
ccnslderatq Palta’ indice di fabbricabiita fondiaria nelie znne 03] mmplatamemﬂ =
ridosso del cenro storicn, Vista la volumetria necessana per la realizzazione defla
. s stnutiura, per 60 unitd, net rispetto degli standards funzionali prascritii dat D.P.C.M del
,:,:‘ » 22.12.1989 e dal regolamento Regionale nt del 6.9.1994 di cui alfa L.R. n 41 del

Vi dif GENY B S5 VAR RS A s zaa7 6

—




REGIONE LAZIO

D[PARM"I‘O Mﬁﬁi@
Lriredone Remande }"mnm-fa e Lirbadiain

ke o U

1.5.93, neli’:nteresse pubbiico che fale opera nvéste.nei terrinho corAunaie, guesia
Comitato’ propene che la variante sia meritavole d: appmuazcne ai sensi de!l’an. 3

defta 7685/67 4 cnndmune che:

ail’'art 27 delle N.T A, Zone per senizi prival shge'ci;;j'i G3

di seguito al punio- ¢, venga inserito: ' . _

“Oltrs a gquesii spazi ne vanno previst altri, necBssan per le soste, mancvra sd
accesso per gi auvtoveicoli, per iwtte le nuove costruzioni, ampliament! e ricostruzioni
nella quantita specificata alfart. 41 sexies della legge urbanistica modificata, che
potranng essere ricavati nelle costruzion stesse ovvero in area esieme di pertinenza

af?’edlﬁcm oppure

‘assorviie aff’edrf:c:m con wncniu ﬂ&rmanente i destmazmne a gamhg_qgm a mezzq i

atto da tras-cnverm a mra del proprietaro.

Tuﬁn cit pfém‘essu etunsiﬁeraip,;il Céinitat_'c-é del "

-~

PARERE

che la propesta di Vananie al Plano Regolatore Generzle del Gc}mune di
Nerola (RM), adottata con deliberazions del Consiglio Gomunaie del 30.11.2000, n°
24, possa essere accolla-con Uintroduzione relativamente alla realkzzazione. delta
R.S.A di una disposizione che fissi 'indice valurnem{;n a 7,5 mc/mg. '

I Segretaridel CRT. - o Presadanté\}gi CRT.
(sig.ra Maﬁi}g. Fazio} S ' o8 }
‘/'.
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