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Qggette: Comune di Cerveteri {Bm) .- Programma Integrato di Intervento, in variante ai
P.R.G. vigente, per la riquaiificazione urbanistica delfarea e dei magazzini dismessi in
localita Furbiara. Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Direttore del Dipartimento Territorio

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni e
integraziont; '

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1872, n. 8;

Vista la legge regi'cinale S settembre 1972, n. §;
Vista ia legge regionale 2 giugno 1987, n. 36;
Vista |a legge regionale 26 giugna 1997, n.22

Visto il regolamento di organizzazione deghi uffici e dei servizi deila Giunta regianaie
n. 1 del & settembre 2002;

Premesso che il Comune di Cerveteri (Rm} & dotato di P.R.G. approvata con
D.G.R. n. 3505 def 07/06/1980;

Vista la defibera di Consiglio Comunale n. 52 del 01.08.2002 esecutiva a norma di
legge, con la quaie il Comune di Cerveteri {Am) ha adottato -- ai sensi della LR, 26 giugno
1887, n.22 - un Programma Integrato di intervento, in variante al P.R.G. vigente, per la
nqualificazione urbanistica del’'area e del magazzini dismessi in localita “Furbara™

Afteso che a seqguito della pubblicazione degii atti ¢ degli slaborati, avvenuta ai
senst e forme di legge, non sono state presentate osservazioni-cpposizioni:

Vista 1a nota 25 oftebre 2002 con {a quale i Dirigente della 3* Area del Comune di
Cerveteri, sulla scorta della relazione del Perito demaniale nominato con D.P.G.R.
3237/94, ha attestato che i terreni oggetio dei Programma in argomento non risuitano
gravati da uso civico;

Vista la Determinazione n. 1314 del 18.12.2002, con la gquale il Dipartimento
Territorio — Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile ha espresso - ai sensi della
L. 64/74 e della D.G.R. n.2649/99 - parere favorevole alfaituazione della previsione
urbanistica del Piano Integrato di intervento di che trattasi, con I'cbbligo di attenersi alie
seguentt prescrizioni da inserire nella relativa delibera comunale d'adorzione e
d'approvazione g nelle narme tecniche attuative:

(")

= In relazione ad eventeall interventi sulle strutture dei fabbricati /o alia possibile

realizzazione di nuove castruzioni, si ritiene necessario eseqguire Faccertamento
defle condizioni di stabiiita dei terreni di fondazione, tramite spectiche indagini




geognostiche, tese a determinare con precisione le condizioni geomeccaniche e
stratigrafiche. La stratigrafia ¢ | parametii geotecnici ipotizzati nel corso
dellindagine presentata davranno essere confermati ed integrati tramite
detiagliate indagini geognostiche, da realizzarsi tramite sondaggi meccanici e
carotaggio continuo, da effettuarsi preventivamente alla stesura dei progetti
asecutivi; _

Burante I'esecuzione della campagna gecgnostica davranno essere prelevat]
campiani indisturbati da analizzare in laboratorio e/o eseguire prove gectecniche
in sito;

lLe indagini geagnostiche oltre ad accertars in modo pil puntuale e
caratteristiche litelogiche e stratigrafiche dei terreni riscontrati, dovrannao fornire |
calcoli retativi alla portanza dei terreni e delfeventuale calcolo dai cediment dei
terreni;

In relazione a possibili fenomeni di infiltrazione nei piani interrat], per la presenza
di falda acquifera superficiale, dovranno essere realizzati tutti gli intervent
necessari alla bonifica delle parti can evident] fenomeni di umidita, mediante la
realizzazione di drenaggi e/o aitri sistemi di impermeabiiizzazione; siano inoftre
realizzati suife superfici, destinate a parcheggi e alla viabilitd interna. tutti |
necessari sistemi di smaftimento e canalizzazione, per evitare il ristagno di
acque meteoriche,

in consideraziong della presenza di fenomeni “tessurativi® su alcune pareti degii
edifici, sia eseguito 'accertamento delle candizioni strutturali e tutte le opportune
verifiche di stabilith dei fabbricatl dismessi;

Siano adottate tutte le precauzioni necessarie ad evitare potenziadi fenomeni di
inquinamente delle falde in relazione agli scarichi fognari delle attivita, produttive
previste; si ricorda che, ai sensi delle norme vigenti (D.L. n.152/89), & vietato lo
smaitimento diretto delle acque reflue nel terreno, che dovranno essere
ricondaotte ai sistemi fognari presenti ed a eventuali nuovi sistemi di depurazione
da realizzare; a tale fine si raccomanda I'utilizzo di sistemi aiternativi di
fitcdepurazicne biologica; '

Sia verificata ia presenza nefle vicinanze dell' area di pozzi per acgqua utilizzati ad
uso idropotabile, ed eventualmente eseguiti studi idrogeoiogici finalizzati alla
determinazione delle aree di salvaguardia ai sensi del D.L. n.152/99;

Ogni intervento dovrd essere eseguito in conformitd con le indicazioni delle
circolari dellAssessorato LL.PP, defla Regione Lazio n.3317 del 29.10.1980,
n.2850 dei 11.09.1982 e n.769 del 23.11.1982 e rispettare le seguenti normative
tecniche vigentt:

D.M. Min. LL.PP. 11.3.1888 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e
sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, 'esecuzione ed il collaudo delle opere di
gostegno deile terre e delle opere di fondazione™

Circ. Min: LL.PP. del 24.9.1988 n.30488 riguardante le istruzioni alle norme
tecniche di cuial D.M. LL.PP. 11,3.1888;

D.M. LL.PP. 15.1.1996 “Norme tecniche relative ai criteri denerall per la verifica
di sicurezza delle costruzioni 2 dei cariche e dei sovracearnchi”;

Circ. Min. LL.PP. del 10.41997 n. 65 riguardante le istruzioni alle norme
tecniche di cui ai DM, LL.PP. 16.1.1996;

D.G.R. n. 2848 del 18.5.1999; (....)



Consideratc che gl atti relativi alla Varante in questione, presentati af
Dipattimento Territoric, sono stati sottoposti alfesame delf'Area 28.5 della Direzions
Hegionaie Territoric & Urbanistica:

Vista la relazione n.23573/2003 del 21.03.2003, allegata alla presente delibera

quale parte integrante (Aliegato A), con la quale la predetta Area ha ESPresso parerg
favorevole in merite alia richiesta in argomento, per i motivi indicati nella relazione stessa;

| Ritenuto di condividere e fare proprda ta predetta relazione tecnica che forma
parte integrante della presente delibera alla quale si allega satio la lettera A);

DELIBERA

Fer | motivi contenuti nella relazione tecnica n.23573/2003 de] 21 03.2008 dell’Area
2B.5 della Direzione Regionale Territorio & Urbanistica che forma parte integrante deila
presents delibera, cui & allegata sotio |a lettera A} & nel rispetto deile prescrizioni di cuj al
parere reso, af senst del’art, 13 defla L. 64/74 e della D.G.R. n.2649/1 899, dalia Direzionre
Regianaie Ambiente e Protezione Civile del Dipartimenta Territorio, & approvato |l
- Programma Integrato di Intervento, in variante al P R.G3. vigente, per ia riqualificazione
urbanistica defl'area e dei magazzini dismessi in localita Furbara adottaia dal Comune di
Cerveteri (Rm) con deliberazione di C.C. n. 52 del G1.08.2002:

il progetto € vistato dat Direttore Regionale Territario & Urbanistica nell'allegato
A e nei seqguenti elaborati:

Tav. 1 Plarimetria 1:10.000 con Mdertificazione dall'area df intervento:
Tav. 2 Zonizzazicne PRG vigente - Individuazione Catastale;

Tav. . 3 Strakcio tavofa dei vineoh;

Tav, 4 Trasposizione del PTP su CTR:

Tav. 3 Zonizzazicne del Progetto di Varante sy CTR:

Tav. & Schema planovolumetrico e destinarione d'uso delle aree,;

Tav. 7a Tipi edilizi — Rilisvo edifici A, B, €, D, £, F. Planimetria, prospetti & sezioni:
Tav. 7b Tipiedilizi - Progetts di trasformazione. Edifiei A, B, C D E F Piantaq.ta 0,00;
Tav. V¢ Tipi edilizi — Progetto di trastormazione. Edifici A B, C, D. Piantan.ta g.3s:
Tav. 74 Tipi edilizi — Progetto di trasformazione, Edifici A B C D Plantagta 10,45
Tav. 7e Tipi edilizi — Progetta di trasformazione. Edifici A, B, C, D. Pianta coperture;
Tav. 71 Tipi edilizi — Progetto di trasformarione, Edifici A, B, . D. Sazioni:

Tav. 74 Tipi ediiizi — Progetto di trasformazione. Edific A, B, C, O, Prospett:

Tav. & Documentazione fotografica;

Tav. 2 Relazione lecnica iliustrativa;

Tav. 10 Schema di convenzions.

La presente delibera sara pubblicata suf Bolletting Ufficiale della Regiche Lazig., &
r i, /
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Oggetto: Comune di Cerveteri (Rm).
Programma Integrato di Imtervente ai sensi della legge regionale 22/97, per ia
riqualificazione urbanistica defl'area e del magazzini dismessi localita Furbara.
Delibera di Consiglio Comunale n. 52 del 01.08.2002

Legge regionaie n. 22/97 art. 4 - | eoge regionale n. 36/87, art. §.

RELAZIONE iSTRUTTORIA

Con nota n. 26149 del 28.10.2002 & pervenuta a guesta Direzione Regionale la documentazione
reiativa al Piang Integrato in oggetto inviata dal comune di CENEtEﬂ ai sensi e per gli effetti deil'art.
£ delia legge regianade n. 3&/87.

L'Amministrazione con deliberazione di Consiglic Comunale n. 52 del U1.DS.2[}!}2 I'_la adutl;at_u il
Pianc integrato in esame, in variante al PRG, attivando fa procedura della pubblicazione prevista

per iegge.

La documentazione trasmessa & costituita dai seguenti atfi ad elaborati:

1. Delibera di Consiglio Comunale n® 52 dei 31.082002 con |z gusle & stato adottato il Piano
Integrato di cun alf'oggetto,

2. Awviso di deposito presso la Segretesia Comunale del Fiano di che trattasi, affisso al'Albo
Fretorio comunale '
3. Certificato df avveruto deposito, .
4, Cerificato del Segretaric Comunate di avvenuto deposito;
5. Ornginale del registro protocollo delle asservazion al piano, rsuitante negative;
8. n®1 Originale ¢ tre copie degli elaborati di progetio.
Tanv, 1 Pranimetria 1:40.000 con Midentificazione dellarea di intervenrts;
Tav. 2 Zonizzarione PRE vigente ~ Individuazione Catastale;
Tay. 3 Siraleio tavoia dei vincoii;
Tav. 4 Trasposizione del PTP su CTR;
Tav. 5 Zomzzarions del Progettn i Varante su CTR,
Tav. & Schema planovaiumetrico e destinazione d'use detie aree;
Tav. 7 a Tipl edilizi — Rillevo edifici A, B, C, D, E, F. Planimetria, prospetti & sezioni;
Tav., 7 b Tipi edilid — Progetio di trasformazone. Edifici A, B, C, D, E, F. Pian= g.it= 0,00,
Tav. 7o Tipi edilizi — Progetto di trasformazione. Edifici A, B, G, D, Pianta q.ta 6,35,
Tav. 7d Tipi edilizi ~ Progetto di rasformazione, Edifici A, B, C, B, Pranta g.ta 10,45;
Tav. 7 e Tipediizi — Progetto di fasformazione. Edifici A, B, C, D, Pianta coperture;
Tav., 71 Tipi-ediE — Progetio o trasformazione. Edifici A, B, C, D, Sezioni;
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Tav. Ty Tipiedilz — Progetto di trasformazione. Edifici A, B, C, D, Prospefi;
Tav. B Documentazione fotografics; ' _

Tav. 9 Redazione tecnico Hustrativa;

Tay. 10 Schema di convenzione,

7. Certificato da parte del responsabile de! procedimento di inesisterza usi civick;
8. nota frasmissione dﬂm:rnentamne al seftre 71 Regiona Lazio per parere ai sensi D.G.R.
2649199

Buceessivamente, 'Amministrazions Comunale ha fatio pervenire il parere favorevoie, rilasciaie
con determinazions n 1314 del 18.12.2002 dal Diparimento Terrftorio, Birezione Regicnaie
Ambiente e Protezione Civile, ai sensi delt'art. 13 deliz legge B4/74.

PREMESSO

Il Comune di Cerveter & attuaimente dotato di PRG approvate della Giunta Regionale del Lazio
con delibera n. 3505 del 07.06.1980, assegna allarea interessata dall'intervento la seguente
classificazione: *Zona D - per fabbricati ad uso arligianale, depasili, piccofe industrie;

CONSIDERATO

Con delibera di Consiglio Comunale n. 52 def 01.08.2002 & state appravato il Piano integrate in
vartarie al PRG, avends considerato di priontanic interesse, per i'Amministrazione Comunale, la
riguslificazione deila 'area degli ex granat delia Federconsorzl situatz in adizcenza alla ferrovia
Roma — Fisa al Km 47 000 della Via Aurelia,

Le motivazioni che hanne indotto I'Amministrazione Comunaie alla redazione di detto Piano
possoha cosl riassumersi; recupero del patrimonio edilizio esistente in fase di crescente degrado
per via dell'abbandono defl'area a causa delta originaria destinazione urbanistica non idenea alle
odiermne esigenze di mercato. .

L'approvazicne da parte dal Comune del piann in quesfione, costituisce, pertanto, adozicne di
variante urbanistica, e Mamsa da esso interessata, con gli armessi edifici, assumera la nuova
classificazione, di: * Zona D1 - Servizi Privati, commerciali®, disciplinata deil’art. 13 bis, di nuova
istiturione, defle NTA del PRG, secondo quanin riportate in tabelia;

Art 13 bis
Si tratta of una zona utilizzata per servizi di pubblico interesse provvista gta
di opere di urbanizzazions; . .
*  Questa zona si attuz per lntervetﬂ dirette;
= E' fafto obbiigo deila conservazione delle volumetrie esisigntt anche
attraversa interventi parzizti di demolizione e ricastruzione:

1 SE000ZaAne 13 DhI9SBC arusks ervela i | Furbarsll 22 97 Progmmme Rbegraie Sucbars, doo . Pagina 2ci 3
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= Al fine di consentire || recupers funzionale degli edifici scno altresi
consentiti: -
- aumentl defle superfici util, alttaverso § riposzioramento
delle sirutture orizzontaii inteme (sclaf);
- aumenii delle yvoiumetrie accessore entro i Emite massimo
del 10% per adeguament! struiturall e furzionail nonché per
ia realizzazicne di volumetrie accessorie o di servizio.

Meila zana D1 senc consentite le sequenti destnazioni d'uso;
» Esercizi commerciaii al dettaglio e all'ingrosso con refativi uffici per
attivita armministrativa df sarvizio.
* Dovrannag, incitre, essere rispettali | seguenti parametri:
a)} il distacco dai confini 8,00 mt; ' _
b} il distaceo minimo tra edifici 10,00 mt; : T
c} altezze max par alle aitezze degli edifici esisterti; S
d) aree per parcheggi privati par a 10 mq ogni 100 mc di
Neila zona 01 dovranne prevedersi aree di uso pubblico pari all80% della
superficie utile lorda degli edifici, delle quati la meta da destinare a

parcheggi.

timervenioc propostc prevede la realizzarione a favors det privati, i attvita commertiali ed
amminisirative di servirio, mentre una parte del programma a favore de! Comune consisie nelia
cessione di spaz per aftrezzature smministrative /o socio — culturali — pubbiiche che andranno a
scompUto del contributo stracrdinario descritto nefla converzione che dovra essers sottoscritta bra
FAmministrazione Comunale ed i soggetti attuaton dal programma.

In ragione di quants previsto dal combinato disposto, dell'art, 4 della Ir 22/97in cui: *{...) af fine di
prevenire afla soflecita definizione ed approvazione dei programini infegrali si applicanc Ie
disposizioni defla legge regionale 2 luglic 1987, n. 36, concernenti lo snellimento delle procedure,
contenufe neffart. 1 se trattasi di programmi conformi aflo strumento urbanistico generale
approvaio & vigenfe, anche se comporlanc varianli comprese fra quelfe previste dallo stesso
arfioolo, e neffart. 5, se trattasi di programmi difformi {..)", e delfart. 5 deila Ir 36/87. le
determinazioni delfa Giunta Regionale in merite alle varianti del tipo di quelle in esame sone
assunte, in deroga a guanto stabilito daf'art. 2 quarto comma, nn. 2, 3,4.della L.R. 8.11.77 n. 43
previo parere de! Seftore Tecnico della Pianificazione Comunale dell Assessorato regionzie
competents in materia urbanistica. ' :

A seguiio defla pubblicazicne degti atti det Piano imtegrate, non sono pervenute osservazioni come .
cerificato dall Amministraziane con nota 34/56 del 13.09.2002. : -

L'area oggetto dellintervento in argomento, risulta assoggettata al vincolo di cui af Decreto
Legisiative 480/99 ai sensi del’art. 148, come st evince dalla certificazione delf Armministrazione

 WiSHDa02AAren 13 CISSEICOMLTIDarvetenE | Furharadr 22 57 Programis iegrto Fuam oc Paging 5 5

Via Giorgione, 1219 — 00147 Roma Tel 06 51687



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIG

Direzione Regionale Territorio e Urf.:anis'r'gl‘a

Area ZB.5
Flardazinnd LopiardeEacte Pmcﬂm& .
ok Cantro ' Iwmuﬁmﬂdﬁﬂ'lﬂ .

Roma, | e e,

Comunaie, in guanto lambita dal “Fosso Turbine (cassificate con il n. c058_0022 di repertoric della
ricognizicne delle acgue pubbiiche)”.

Deita area, af fini deila tutela, & normata dal PTP n. 2 — Litorake Nord- adoftaio dalls Giunta
Regionale con deiiberazione n. 2268 del 28.04.1387 ed approvato con Il n. 24 - 25 del 6.7 98;

Nel'ambite def PTP n_ 2, la zona in cui & compresa 'area interessata dal progetto, ai fini delia
tutela, & classificata, come “Bene AZ: corsi delle acque pubkbliche® discipliniato dali'art. 19 del testo
coordingio delle NTA det PTP ambite 2, in cui 5 esplicta che In questa zona si apnlicano e
modalifa di tutela dell’art. 7, come modificato ed integrato dalf’art. 7 della legge regionale 24/98

-}
At T Protezione dei corsi @ defle acque pubbliche

Comma 8. Per e zone C, D ed F, i cui-al decreto ministeriale 2 aprie 1968, come delimitate
dag:'a strumenti urbaristicl approvati alla data of adozione del pressnte FTR, ogni madfﬁ::a a.*fc
stato dei lvoghi nefle fasce i rispetto é subordinata alle seguenti condizioni: =

&) manfenimento di una fascia df inedificabiiila di metri 50 a partire dalf agg.he
b} cnmpmvara esistenza di aree edificate contigue;
c) assenza.di altri-beni di cur ail'articalo 1 dedia 1. $31/1985.

Comma 13. Al fine di favorire i recupero del patrimonio edilizio ricadente nefle Fasce d: ‘!I-E,ﬂﬂ!fﬂ_ _
defle acque pubblicha legitiimamente realizzalo o sanabile ai sensi delfe leggi vigent, per i
manutalli non wincolat! ai sensi della legge 1° giugno 1939, n. 1089 rcadenti in un lotto minimo di
12,000 mg, é consentito un aumento df volumelria ai sofi fini igienico-sanitar, non superiore al 5
per cento & comunque non superfore § 50 me. Nef casi in cuf non sussista i requisio def loffo
minimo di 10.000 myq é passibile Madeguamento igienico delfimmobile con incremento massimo of
cubatura pari a 20 mic.

{..).

L'art. 27 his, defla citata 1o 24/88, modificate dalla legge regionale 10/2001, cosl stabilisce: *{...) in
sttesa of specifiche disposizioni del PTPR, nei sofi casi in cuf fe norme dei TR rimanding alle
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti, sono consentite lora varianti, purché non atiengano
alla ronie definite dagli strumenti stessi come E af sensi def decreto def Ministro dei lavorf pubblici
2 aprile 19868, pubblicato sulla Gazzetta {MNficiale del 6 aprie 1968 n, 97, falls saive le ulferior
fmifiazion o prescrizioni confenute nefle norme dei PTR (...

Il progette ricade, come gia detto, in Zona " D - per fabbricali ad uso artigianale, deposi, piccoie
industrie *; ove valyono ke narme di tutela previste nel vigemte PRG, risultanda per esso appiicabile
il drspusm dei criato art. 27 bis della LR 2#9{-1

Prima del rilascio delle concessioni ediizie relative ai singoli progetti dovra essere acquisita i
prescrita auforizzazione paesistica di cui all'art. 151 del Decreto legisiativa 450/89.
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I Comune di Cerveteri prowedera all'applicazione della Pelibera di Giunta Regicnale n. 2546 del
12.12.2000 - Criteni e modaiita di esciusione dei procedimentt di verifica ex art. 10, comma 3, de!

DPR 12 apriie 1986 per i parchegai pubblict e privati. Revoca DGR, 30 marzo 1895, n. 1838 - e
ad aygicrnare, a seguito dell'approvazione defla presente Variante urbanigtica, ie tavole del FRG.

In rElazione & Quanto precede, preso atic che if Piano Integrato é stato redatio in mianiera cormatia
& che le vaniantt apportate sono amenissibili sia al fine urbanistico sia paesagyistico, si é def’avviso
che non, sussistonc motivi ostativi all'approvazione di defte Piano. In relazione z quanto
rappresamiato, quesia Direziohe £ del

PARERE

che il Piano Integrato in iocalita Furbara, adottato dall Amministrazione Comunale di Cerveteri con
deliberazione di Corsigliv Comunaie n. 52 del O1. EIB 2002, in varante al P.R.G. vigenie, sia
mertevoie di approvazicne.

. RESPON LEDELLA PO
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