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LA GIUNTA REGIONALE
Su proposia del Dhretrore Cel Diparimente Tervirio:

WISTA lalegge urbanisica 17 /08/42, n. 1250 e successive modificazioni oc iniegrarioni;
8T I DPR 15/01:1972, 00 #;
VISTA la fegge 0US/9,72, 1. 8,
VISTA la Lepge Beplonale 12/06775, n. 72,
VISTA  la Lepge Reglonale 8/11777, 043 ¢ successive modificazioni:
VISTO Il Regolamento 1 ergamizeaaone degli Uffici e dei Serviv della Giunta regionale n. 1 del 6
seticmbre 2002
| PREMESSO che i Comune di Sacrotano (Rar) & dotaro di P.R.G. aporovato con delibera di Giunta

|
G Regionale n. 3310 dei 2 (6.1U83;
b

VIETA la Celinernriones {:Qnaﬁiarﬂ i 23 ael ZEAYYY, csecuiiva a norma di legge, con la guue 1
Comune dr Sacrofano (Rur) ha aceftate il Plano Particolareggiate M., Caminetto M. Sell:
Fimbwomba tn variante al P.RLG, vigente;

ATTESC che a seguito delda pubbiicazione degli atti, avvenuta al seasi ¢ forme di legge, sonc stale
presenlate nel ferminl . 17 osservazion — opposizioni | in ordine alle guali 1| Comuae ba formaulato
e proprie controdedwsioni con delibers consiliae n. 17 del 25.02.2000:

CHE, inoltre, € pervenwa direttamente alla Regione Lasio upa osservazione a nome di Cresor
TFabio: B

CQNSILDERATD .Che gii_att:i telativi al Pianu Particolarsggiaw in questione, presentati ai
Dipastierento Regionale Territario -+ Dircdone Territorio Urbanistica, somo stati da questo
sotloposti all esame del Comilato Regicnale per il Termitoein, 1° Sezione:

VISTO i voro n. 1171, rese nellUadunanza del 19990972007, con i guale il »redetto Consesso ha
espresso Il parcre che il cito Plano Pariicolareggiato siz metitevole i .appmvuziuue con e
modifiche, prescrivionl ¢ condizioni, contenute nel wota stesso, da introdursi d'ufficia ai senst
dell’ast. 3 della legge 0, 7651967,

VISTA la nota 9.22861 del 18.10.2002 con da quale il citato Dipartiments repionale ha comumicato
al Comume di Sacrofano (Rm} le modifiche, le prescrizioni £ le condizion proposte dal C.R.T
. . . ') - [l - " . " - - - ) 7
nvituneobo a formulare al riguardo le proprie conlrodeduzioni ai sensi dei citaio art.3 della Legge
T63/67:

VISTA Tu delibera consiliure n.47 del 20.12.2002 con la quale il Comune di Sacrofano {(Rm) ha
acceltaty iptegralmente Je modifiche d’officio apportate dal C.R.T.:

RITENTIIC di condividers e fare proprio 1 predetto voto del C.R.T. 1° Sezione n. 111
(93972007, che si allega ally preseate delibera (alt A) & cul costituisce parte integranie: - BE

<




VISTA la nowm oo 628301F de! 25002001 con la gaale U Assessorato per |z Politiche
del’Agricolivrs Dipartimenle Sviluppo Agricolo = Monde Rurale ha espresso parers favoravole
alla proposia arbanisiien e argemente alle  condizioni inisraments riportate nellallegare A del

RrEstle provvedimenio:

VASTA lnata 0. 5308 i 30707 con la quale U Sinduer di Sacrofare (RMDY ha certificare che:

* Lo pamicelle 27) — ¥4 — “? - 88 W - 29 - 200 ¢ 225 mtte cel foglio del N.OUT, del
Comune medesimo, nen sone di proprictd Sel demanio coiletivo;

= La paticella 34 nom apparticue pit al demanio eolletiive Jdeil Fnle fn quanta con deliber n,
305 dellUnivessit Agraria ¢ seads aliensta alla Sig.a Scrata Nicoiina;

»  Che sul territosio comnpaie, interessato dai perimetro del PLE. o ArTOmert nan insisions alire
partcelle apparteneall al demanio cailettivo,

VISTA la nota p. AMOOTAES defl”11.04.2002 con 1z quale il Diparimenle Ambicute s Prorezione
Clvile — Arsa Quatith & Conservamone del Suelo — Senvizio Geoicmen Regionale ha vsprasse parere
Lavorevide ali'inlervense di che tratinsi con lobblige di aiteocrsi a prescrizioni, inleramente
sporlate zell’allegato A del presente provvedimento;

DELIBE R A

Crm le medifiche, prescridoni e condigoni contenute nel volo dui CRT, L Bewione, n, 117 Sl

G200, che forma pane indegranle delia presente delibery oui 2 2 allegate solm e febema AL, cun
]~* nreseriziom conienute rel parsis del D"]].;lr Imeard Regicnaie Ambiente ¢ Provzsione Civi lr, [Ex(
al sensi della DGR, 264990, - i 3
i ' . & approvate il Pmrm
Particodaceggialo Wi, Lammetto, M. Selli, lhmbomgm adoltato dal Comune di Sacrofano (RM) con

delihera consiliara n. 25 del 28.07.1999.

1l Fiane & vistato dal Direllore della Dirazione Regionale Termitorie ¢ Urbanistica nell’allegulo A) =
nel seguentl elaborali

Tav.1 Relazionz ¢ previsiune di spesa;
Tav.2 Estratto PR.G. rapp. 1:3.000
Tav. 3 Stido di fatto rapp. 1:1.000
Tav. 2 Planimetda cataslale ed clenco proprieta lnleressats rapp. 1:2.000
Tav. > Schema della viabilita _ rapp. 1:2.000
Tav_ i Zonizeazione ragp. 11040
Tav. fa Ranprc*;eﬁmzimne platovolumerrica relativa ai distacehi e agli

Allincamenti degli edifici rupp. 1500
Tav. b Compard edilicatori : rapp. 11400
Tav, 7 Schema della rete Fognante rapp. 1:1.0{0
Tav. 8 Schema delle red d disteibugone icrica ¢ della gneleia cleilrca

¢ pubblica iHuminazione rapp. 1:1.060

Fav, 10 Norme wechiche di attuazione del Plano Particolarcgiiato.
Lz osservaxioni sono decise in conformitk con quant rpostato nell*allegalo A

1 presente provvedimente surd pubblicato sel Belletting Ufficiaie delia Rugone [azia.
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Delibera di C.C. n. 25 del 28/7/1999,
AJt 4 legeo Regionaie 36/87.

LA SEZIONG,

Con la nota n. 4744 dell’] 1442000, 1 Comune di Sacrofano ha trasmesso ol atti relativi al Piano
Particolarcggiate in ogpetto,

Il Piamo in relazione alla natura & af contenuto urhanistica, non rientra fia le vardans per le quah &
possibile applicare fa procedura semplificata di cui all’art.' 4 della Legpe Repionale n. 36/87. ma
guella di cui all’ant. 2. comma 4 punto 23 deila LR 43/77 inl relazione alla procedura segyita dal
Comune per I"adozione del piane particotareggiata in variante al Piana Regolatore Generale, 7
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PREMESSQ 2l 3
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b &
fory //‘}

[T Comume di Sacrofano ¢ datato di PR.G. approvate con deliberazione della Giunta chié 2a3
3510 del 15/06/23. Con delibaravione de) C.C.n. 25 ded 28/7/99, ' Amministrazione Comupnale ha
adottato 1l Piano Particolaregginlo in esame, in vananie tispetto allo strumento urbanistico vigente,
A segurio della pubblicazione deglt atti ¢ degli elaborati sono state presentate n. 17 osservazion
alle quali I' Amministrazione Comunale ha controdedotto con delibera del C.C. n. 17 del 258/2/00,
Allegata alla sopracitata nota Hsulta rasmessa la seguente documentasione.

1. Belibera consiliare n. 15 del 28/7/99 d; adorione de| Piano con V'attestazione contenente
gli estremi dell'avvenuta pubblicazione all’Albo Pretotio, datata successivamente alla
R pubblicazione siessa;

:,_‘\ .I ._.I‘ .
E‘% V Vi Giargions, 179 0817 Roma T BI16]




2 M. 17 osservazioni in copia conforme;

3. Delibera consiliare n, 17 del 25/2/00 di controdeduziond alle OSSErVAZIONE,

1, Retazione dell'UTC sull’esame delle osservazioni o tavola di individuarions deile

OSIETVAZIOoNI:

5 Rclaxione sull’iter & formazione del plane;

8. Relarione geologica;

7. Relarione indagine vegetazionale;

&. Drchiarazione di inesistenza degli usi civici;

fav. 1 iRelazione e prevision! 41 spesa;

Tav. 2 Estratto P R.G;

Tav. 3 Stato di fatio;

Tav. 4 Planirnctria catastale ed elenco proprietd interessate:

Tav. 5 schema della viabilitd;

Tav. & Zotizzazions;

Tav, 6a Rappresentacione planivolumetrica relutiva ai disiacchi e agh alliocamenti deg):
ecifici,

Tawv. b Comparti edificatori;

Tuv. 7 Schema della refe fognsale;

Tav. & Schema delle seti di distmbuzione idrica e delia enerpia clelirica e pabblic:
tHuninazione;

Tav. & (zoppressa)

Tav. 11} Noone tecriche di attuazione del Piano Particelarcpuiato,

CONSIDERATO

L’'Amministrazione Comunale, a partire dal 1992, ha avviato la rodazione del Piano
Particolareggiato per lo arce In gquestioue.

A seguoite &1 richieste avanzate da numerosi residenti nel Comprensorio, tenuto conte del potevole
tempo trascorso tra la data df incarice ¢ quella di presentazione del piane stesso {anno 92) e del
modificarsi i situazioni che oggettivamentc hanno  variato le  condiziom triziali,
E Amministrazione Comunale ha inleso modificare I'impostazione orginaria del Piane tanto da
adottarlo in vananie rispetto al vigenic PR .G

I Territorio suttoposte a piano attuativo & relativo ad un nueleo abitato perimetrato del
comprensorio denominato Monte Caminetto - Monte Selli ~ Rimbomba  collocatn tungo Je S.P.
Sacrofano - Cassia, che collega la Via Flaminia alla Via Cassia. La strada Provinciale attraversa il
cenira urbano che dista circa Km. 7,00 dall’area oggetto del Piane Particolareggialo in esame

It Perimetro dello strumento urbanistico, la cui superficic territoriale risuita pari 2 mg. 846.100,
non ha subito modifiche rispetio al P.R.G. L arca presenly un aspetto morfologica tipicamente
collinare ed & caratterizzata da rilievi che presentano profili dolci ¢ tondeggianti e le cul sommita
non superana la quota di 140 mt. s 1m,

MODIFICHE = Al.  VICENTE P.R.G _INTRODOTTE _CON I, PLAND
PARTICOLAREGGIATO




- Trasformanone delie aree residenziali da “nuovo impianto™ a “complctamento™. 1] VIZETILE
P R0, cosi come modificato dzlla Regione, aveva previsto due erosse arse definite di
“nuove impianto”, da sottoporre a siumenro attuativo, aréc che risultanc di fatto
urbanizzate ed edilicate prima della “legge ponte”,
Tale condizione ha determinato il congelamenio delle ulterioni possibilita cdificatoric por
un eventuale completamento, in relawione alts difficoity di predisparre uno sirumento
attualivo a caraticre unitario,

- Trasformazione ¢ un’area che gid manifostava cna diverss tendenza rispeitn alle
destmazioni del PR.G. anche a sepuito di interventi cdilivi imteressati dal condono con
variazions di destinazione d'uso da residenwiate 4 auzove IMMAND 8 5ervizl privati,

- ‘iTasforazione della fascia di territosio sulla strada Provinciale, con destinazione d'uso da
verde privato a residenziale per effotio della presenza di numercse abitazioni eaistent o
realizzate anche prima dell®approvazione det P R,C.

VINCOLL
La zona defioita dal Piane Particolarepaiato non & soltcposta al vincolo G tulels pacsesgisiics ex
logrere 1457730,

1l corse d acqua di natura pubblica denominato “Fosse deila Toreaccis™ 2 siluato ) limite sod 2
coniing con il Comune di Roma: L'arca a ridosso de] fosso risulia perimetrata come zona “B” (ex
DML 14444/68) con perimetrazione del Ministero LL.PP. (aane 1969), pertanto nomn sottoposta al
vincola ex art. 1 legge p. 431/85. L'aliro corso d’acqua denominato Fosso “CGuado Prete” che
altraversa il compronsorio nen risulta iscritto nell'elenco delle acque pubbliche.

L'ares, woltee, ¢ imteressata da Usi Clvici come nlevato dalla perizia redatta dal perito demaniale
¢ trasmessa all’ Asscssorato Urbanistica o Casa dal Comune di Sacrofine con nota n. 587 dei
19/01/2001. In particolare si evidenzia che Te particelle 54, 27!, 84, 83, 98, 292, 291, 290 ¢ 223
tisultano terrem del demanio collethive.

La particelta n. 54 & attualmente destinata a “Verde sportive”, con il PP, |a stessa assume Ia
destinazione di “Servizi Privati - Verde-Atrezzature per lo Sport”, menire i restanti particelle
sono classificate sia nel PR.G. vigente che nel PP in variante come “Zone residenziali i
completamento™,

Con la nota prot. 6293/11/F del 23/11/01, !’ Assessorato per le Politiche deli’ Agricoltura —
Dipattimento Sviluppo Agrcolo & Mondo Rurale ha trusmesso 1l parers favorcvole relativo agli
Ust Civicl con le seguenti condizioni, {...)

* Venga inserito, all'interno della “Discipling normativa™ alleguta al piano medesimo
{'articolo in precedenzy riportato,.

v L 'Universita Agrarta di Sacrofino ottenga, previa Padtivazione di tutte le procedure previste
dalla vigente normativa in materia, Uanlorizzazione gl mutamento di destinazione della area
destinatqg @ servizi, prima delle deliberazione defle Giunia Regionale del Lazio o
upprovazione della presente proposta urbanisticad,

“ L 'Universita Agravia di Sacrofano, attengu ['approvazione del Piano delle Alienozioni, di cu
al 3% comma dell'art, | della LR n 57/1996, prima della deliberasione della Giunta
Regionale del Lazio di approvazione della presenie proposta urbanistica. .

Occorre inalire rilevare che gon il Decreto Ministro BB. CC.AA, del 30/12/93 (Degrety’ Ronchej),
cre stato istiuito il vincolo ex L. 1497/39 su gran parte del territorio Comnal @khr.:f_:r che & stato




soppresse per il solo lerritons del Comune di sacrnfano, con sentenva del TAR del Lazjo
sSeaone [In, [165 del 21/7/97,

M ricorso del Ministro BB.CC AA. all’ordinanza del TAR & stato respinto dal Consigho o1 Stato
con ordinanza 627 n. 1834 del 27/3/08, Artialmente, per effelto della LR, n. 2597, 'R3% del
ferritario Comunale ricade nel Parca dj Vo con vincolo di wediticabilita, menire il fmanene
L% del lerritorio & coslitaite da nucle] yrban; perimelrati cx 1. 865/67. tza cui il COMpransono Ji
Meonte Cantinetto — M. Seili  Rimbomba,

Il termitorio del Comunc di Sactofane risulta inserito nellzlenco dei Comuni di 17 caregoria, con
coclficiente di sismicitd pari & S6 che squivale a zoma non sistnica, tosi come cetlificato
dall’Uffieio tecnico Comunaie con nota prot. 11513 del 2811401, a seguito i [ndaging genlopica
allegala agli altl. Con nota prot. AMA07453 dell”1 1042002, 1] Dipartimento Regionale Ambicutc
e Frolezione Civile sul PP, in guestione ha espresso parcre favorevels ai sensi dells D.OR.
2048199 con le segucnli preseiziond (. iy

Espeime parere lavorevole

Ail'intervenio in vgeette, con | ‘wbhiigo di attenersi afle seguenti preserivioni, da taverio nelin
refutiva defibere comuaale d'adozione e/ d upprovezions ¢ nelle norme tecniche attuetive:

{0 La sratigrafia e | parametr] geotecnici tpotizzati nel corso Sindugine prelimingre dovewaio
exsere comfermati o integrati tramite devtagliate indasin peopnostiche, da ETPEricst fromiie
sondaggl meccanicl o carolagplo continuo. spintt ad una  quotg supertore o guelia
significativa da un punto di vistq fondazionale, da gifettuarsi preventivamente alla stesura dei
progett esecunivi. Tali indagini dovranno poree particolare cura nrells conoscenza e
definizinne dell qssetto geologicy e geomeccanico di guelle aree u maggior perdenza
Indispensabili per ung corretta progetiazione e realizzazione df idonce stmature o
CORtenimenic opportunumente drenate @ tergo. Le apere di contenimento doveanno essere
progetiate tenands conto sia defla spinte det terveni sia, eventualmente, de! SOVFRCCUric
indodta da altre covtruzions fimitrofe;

2. M piano di posa delle singole opere o arte, onde evitare Jenomeni di cedimenti differenziafi,
dovrd essere scelto ad una guota 1ale che, necessarigmente ¢ fn ognt punto defla fordazione, i
irasferimento dei carichi trasmessi GVVenge su di un leFrenc omogeneo sid da un PUALD di
visia litologico sia geoteonicn,

3. In neysun caso sia wiilizzato i terreno di riportu /o pedogenizzato come piana di posa delle
fordozion:;

4. Siano adottate apere di sostegno provvisiongli, all ‘atio defle scave, per profondité superiori
aimt. I 3dalpe;

3 A eausa dell aumento delle superfict impermeabilizzate siano realizzate tutte fe apere di
sraltimento delle aeque piovane per evitare !'innesco di Jeromeni di infiltrazione diffusa ¢ di
erusione greale, convogiiandole verso idonei corsi o Qoquit esisianti;

6. [ movimentt terra siane Nimitar aflo stretlo necesyario, exeguifl in mods tecnivamente idoneo o
razionale nella stagione pit favorevole, adottande tuet gii accorgimenti wtili ad evitare danni
alla stabilitd dei terreni od ul buon regime delle acgue,

7. W materiale di risulta proveniente da scavi e sbancamenti si impiegato o ceduto a lersi wel
rispelio delle leggt vigenti o, in caso contravio, sia smaltito in apposite discariche autorizzate.
In ogni case ye ne vieta lo scarico nelle zone sottostrade & nelle scevpate e lo sporgimento sui
terreni agricoll

8. Tutte le scarpate e le superfici nude evetualmenie Jormatesi a seguity der lavori

opportuaamente profilate, sistemate ed inevbite; S

Siana osservate le indicaziont del progettista Dr. Agr. Piero Moranding,

ey




ﬂ%;,

I La progeitazions ¢ la realizzaziene dedle opers JovraRAo essere eseguite nel pin asseluro
rispatio defle novime tecniche vigenti in materig di costriziont ed in particolare:

* DM LLPP 167177996 “Norme tecniche relative af oritert generali per la verifica

&l sicurenza delle costruzioni e det carichi & det sovracearichi -

«  llire Min, LLPP del JOA/T997 0. 65/44.60 Figucrdante {2 fstrwrioni afle worme

feeniche df cud al DA 167171906,

« DM Min [LPP ]1/3/1958 “Norme tecniche riguardanti le induging sui terreni e
sulle racce, Ia stabilite det pendii naturali e defle searpate, §oriter! geperali o e
prescrizion per la progettazions, {esecuzione ed i collaude deile opere di sostegno

detle terre ¢ delle opere Jf fondazione o

v Cire. Min LLPP del 24/9/1988 n 30458 vigunrdunte e srruciont afle posne

teeniche o cul afl DM LE PR 11734 DEE _
o DGR n 2469 del 18/05/1 000 £..0

YURMWIOA SUPERYT LT3 CUBATURE BEL "R.G.

Le superfiel writoriali, le destinazioni d s e sli ulici temitoriali pravisi dal PR.G. per s zone

Il questione s0no cogi dassonl.

Residenziali di completamento mq. 241,200 T8 {1,320 mermg
Residenziali di Nuovo [mpianto mgq. 277,300 I3 .20 meimg
Verde Privato mg. 176,500 I 0,0 me/mg

Volumetria Residenziale

Verde sportivo my 81.500

Servizi Privatj - omg 20,880
Servizi pubblici mg 48,720

maq. 846.100
104 mefab

YERIFICA SUPERFICI E CUBATURE DEL P.pP. -

442,900 I
216.100 iy

0,30 me/mg
0,21 mc/mg

Residenziale di Completamentn mq
Residenziale di Nuovo Impianto mq

YVolumetria Residenyiale

Verde sportivo mg 66000

Servizi Privati mq 7230
Servizi Pubblici nq  48.800
my 846,100 me 178231 =
100 mciah

1782 abttanti
previsti dal PP,

me T2.360

mo 55 460

e 1,765

me 129 585

me 129385 ~ 1.295 ahitant
previsti dal P.R.G.

me 132.870

G

me E”fﬂéf

)



Com il Pumo Particolareggiato in questione st viene a delemminare quindi un incremento deull
amtanti ospetto a quelli previsti nel vigente PR G parl a 487

YERIFICA STANDARD

Per effelto dell’aumento degli abitunti msediahili, la superficie minima defle arce destinate a
Servizi Pubblici vicne cosi ricalcolata:

me. 178.250 — 1.783 abitanti X 12.00 mq. abitante = 21.996 (superficie minima standant)
100 mefah.

[l Piano Particolareggisto in esame prevede per | Scrvizi Pubblici, una superficie i mq. 48.800
che risulta maggiore rispetio o guella minima stabilita dal DM, In particolare dal rapporte fra la

superficie a servizs e gli abitanti nsediat 51 ha una dotaztons di standard per abilania pari & 27,38
. et

C
i

SERVIZY PUBBLICT E PRIVATIE

Per quanio riguarda | Servizs previst nel P.R.G. e variatl nel P.P. in csume occorre rilovare M
fase di approvazione del P.R.(L, 1a Replone aveva [issato, nel limite del 30%, la quota da fiséevate

at serviz privat, rispetto alla superficie totale dei servizi. Con il Piano in csame la soperficic
destinata ai servizi complessivamente passa da 69.600 mo. a 121,10 ma; la superficie destinata
ai servizi privati passa da 20.880 a 72300 mq. forma restando la quantiti prevista per gqueli
pubbliel che rimangono parl a 48.720 mq.

La cubatura attualmente esistente, che il P.P. riserva w servizi privati interessa quasi
esctusivamente UBnte Religioso denominato “Fraterna Dowmus™ Questa & rappresentata da un
insieme di fabbmcati; villini auovi o bifamiliari realizzati negli anm  G0/70, autorizzab con licenza
0 cohccssione edilizia che tolalmente hanno muotato la destinazione d’uso, da residenziale a servizi
attraverso 11 condono edilizto; siamno in presenza di una sanatoria atlinente esclusivamente
utilizzazions dei fabbricati esistenti per una volumetria pari a 29.043 mc. complessivi. in questo
caso, I’ Ammunistrazione Comunale non ha ritenulo necessario invoeare per il recupera urbanistico
di queste ares, fa legpe regionale 28/80 in quanto Mintero comprensure nsulta urhanizzato, dotato
di servizi ed attrezzature le cwi destinazioni urbanistiche erano gid previste not P.R.G. vi gente,
Con il presente Piano Particolareggiato si viene pertanio a variare, a seguito del rconoscimento di
tale situazione, la percentuale provisla per i servizi privali che passa dal 30% al 59,70%.

La restante supcrficie a servizi pubblici del P.P.E in parte coincide con quetla prevista dal P.R.GI.
ed m parte nisulta localizzata in posizoni diverse, queslo per consenlire una pill comoda o
razionale utilizzanone dei sarvizl stessi.

Nel piano particolareggiato scompare la previsione di “Verde privato™ che incideva per una
supetlicic di 176.500 my. con un indice fondiario & 0,01 me/mg e per una volametria di 1,765
me. [a superficie del verde pnivalo & confluita, con {1 PP, nella superficic parte destinela a zena
Residenziale di completamento ¢ parie a Residenziale di nuove impianto. La superficie di verde
sportivo si & ridotta passande da 81.500 mq. a 66.000 mq.

L’indice fondiaric previsto per il verds privato & confluito nell’indice delle arce per lg zone
Residenziali di nuove Tmpianto passando datlo 0,20 meSme. alle 4,21 mefmag.
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CRITERI DI ATTUAZIONE DETL FIANO PARTICOLAREGGIATO

Per "attuavicme del Piano & stato confermato I'intervento diretto nelle zone di completamento che
allo stato atuale Asullano per Iz maggior parte edificate; per le zone di nuovo impianto ¢ per
quette a servizl privati ed a verde sportive, allo scopo di garantire Pacyquisizione a titolo gratuito
da parte del Comune delle arce per verde, servizi strade e parcheggid, & stata prevista "attuazione
medianle tottizrazions convenzionata.

Per tale inalitd il E‘}.:mﬂ ha individuato n '3 comparti adificaton per una superticic complessiva di
. 350,000 di eni 7 con la destinazione & vona residenziale df “nuovo tmpianto”, 4 come zona a
“Servizl Proivat” e 2 zona a “Verde Sportivo”.

CONSIDERAZTIONMNI

Dall’anahsi def conteruti teentel ¢ delle provistent che 1] Piano Pamieolareggiate infroduce in
variante rapeffo al vigente PR G oocorre svolgere le seguentl consideraxiont.
La vona con destinazione “residenziale di completasncnto” collocats net presst del corae Cacgua
dencmimate “Gualdo Prete™ deve cascre straleiata ¢ per Ia stossa dove essere confonnata |a
destinarione di “Verde Privato”™ cosi come previgio nol vigenle P.R.G. o quanto inletessala per la
sus maggiove esteasione dal vineolo di inedilicabilila o scpuio delle presenca del depimatore
comunale,
{Zoai come dove esserc straleiata Varea ricompresa nel Comparto ni. 3 della vamanle che nisulta
hoscata, come riportato nella “Indagne Vegetazionale™ redalta dal dotl. Morandim Agronomo
allegata alla documentazione [rasmessa. Al figuardo 1" Amministrazione Comunale provyvederd in
sede di controdedwsioni a npenmetrare *areq in questione straleiande  la parte hoscata che
manterd la destinazione agricola.
(| piane particolarcggiato pur modificandn fe percentall di npartizione dei serviza slainhu dal
P.R.G. non incide swt erifer] mformaton generall contenoit nel piano stesso, cosi come Paumento
del peso inscdiativo puri a 486 abilantt mrodotto & v fallo compensate dalla sccertats
medificabilitd dell’83% della superficic lermionale comuonale s segnito dell’avvenuta 1stiluvione
del Parco di Vejo tanto da risultare non csaurite le previsionl ingediative complessive.
L'AC, m sede di controdeduzioni al prescoie voto, dovrd accertare il dimensionamento
coniplessivo decennale, tenpto conte della populazione censita alla data di adozione del presente
Plano, con quella prevista nello stesso al fine di verifieare il rispetto dell’art. 4 della LR, n. 72/75.
Per quanto riguarda le opere di wbanizeasione dei comprensorio, queste risuitanc pressochd
compictate, E' previsto allargamento da mi 7,50 a mt 10,00 della sede stradale defl’asse
prnotpale di via Monte Caminctto.
Per la realizzazione delle ulteriori opere di urhamizzazione di pertinenza dei lotli ancora cdificabil:,
¢ stato previsto 'istitule del comparto edificatorio.
in sede di esame delle osservazioni & stata accolta la proposta di sostituire per la realizzaxione
delle opere di urbanizzazione, 'istituto del cornparto con Patto d’obbligo nella comsideranione,
sta della sostanzizle equivalenza del fine che si voleva ragghingere (realizzaxione a cunico del
privati} sia ncll’ottica dello snellimento delle procedure. Al riguardo guesta Scztone riticne che
tale proposia non possa essere accolta, riconfermando if contenuto delt’art. 8 delle N.T.AL con
modifiche del testo come sugeessivamente riportala.
Appare, altrest condivisibile, considerata binflucnez delP aumento di cubatura cornspondenie, la
moditica proposia dall'Ufficio Tecnico Comunale di sopprimere onere dell” {:apmpro con la
essione gratuita da parte del proprietari delle arce ncccssaric per I szrﬂ




parcheggl, i cambio di corrispondente volumetria sotiratta per la realizzarione di il standard,
sempre in relaaone alPart, § come modificato.

MODIFICA BELLE NORME TECNICHE

L.e norme teeniche di attuazione del Piano, nel loro insieme appaiono sufficicntemente chiarc per
consentirne ordinata esecuzione delle previsioni urhanistiche contenute nel Piano sicsso. Ocecorrs
comungue integrare la normativa con la modifica defl’art. 8 delle NLT.A. e "introduzione degli
articoli Tiguardanti  gli usi civiel cosl come stabilito dal citato parerc, dell’ Assessorato per 1o
Politiche dell’Agricoltura relativamente agli Usi Civici ed il supersmente delle barmiere
Architettoniche nel rispetto deila legge 104/92 ¢ sani..

Art, B - Zona eesidenaale di nuove implanto

Nella zona residensiale di nuove impianto 1"attuazione del P.R.G. ha luogo mediaate convensione
urhanistica dz stipulare ai sensi dell’ar. 28 della lcg% 17 agosty 1942, n L1548 pet 1 singoli
compartl cdifieaton, soggetl alla discipling dell’art. 23 defla stessa lewoe o 1150/1942 come
pravisti netle lavele del plane particolareggiato ¢ come di seguito cicneati.

Gl intervents cdiftealon all’interno del comparto saranne atteatl con concessione clilixs direl,
provia cossione  gratuita delle arce pubbliche previste ned comparto stesso o preventiva
approvazione di specifict plani aftuativi assistitl da convenzionl.

Art, 11
Rientramo tra i benf di uso civico & pertanfo sona seggetti alle presenti norme:

a) — le terre asscgnate, in liquidazione di digt di aso civico e di alin dinitt promdseul, in
proprictd esclusiva aila generalita dei cittadini residenti nel territorio Gel Commng o di
una Frazione anche se imputate alla totalita dei suddetti Enti;

b) le terte possedute da Comuni o Frazioni sogpetti all’csercizio degli usi civiel, e
comungue, ogeetto di domindo collettiveo delle popolazioni;

c) le terre possedule a qualungue titolo da Universitd o associazioni agricole comunguc
nominate;

d}y le terre pervenute agli Enti di cw alle precedenti letlere a seguito di scioglmento di
promiscuitd, permute con alire leme civiche, conctliazioni regolate dalfa legge
10.6.1927, n. 1766, scioglimento di associazioni agrarie, acquisto m sensi dell”art, 32
della stessa legge 1766/27;

e} le terre pervenute agh Hotl medesimi da operazioni ¢ provvedimenti di liguidazione o
cstinzione di ust ¢ivici comungue avvenilte;

f} letlerre private gravate da usi civiel a favore della popolavione locale per i quali non sig
intervenuta la liguidazione ai sensi della cilata fegpe 1766/27.

“l.e terre di demanio collettiva appartenent] al Camune 1on possong.essers jnteressate
da edificazione o da utilizzazione non compatibile con fa gestions 8&551 fiya d%ﬂg stesse
ad i [ini agro - silvo — pastorall. Non sono utilizzabili per il Ln?éﬁ.gtiap'len ! ntuali
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lottl minimi, imposis datlo stiumento arbamistico per edi eaxiong, anche ove 37 ipotizzi
che [a stessa sia posizionata all’ csterne della parte sottoposia a vincolo, essendo fali arce
mteressaie salo dalle indicazicni contenute nella tepge 1766 del 1927

“Qualora | ai find di un ordinate sviluppo whanistico del comune vengano nteressar;
terrent appartenenti al Demanio civice, gestiti divettamente dal Comune con previsioni
di opere pubbliche si dovranne attivare le procedure antomizzative 41 cul all®art. 12 delia
legge n. 1766 del 16/6/1927

“Qualora sempre a1 fini &1 un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di
destinge:one ad uso edificatonio di natura residenwizle | tunstica , commerciafe,
artigianale o industriale, riguardi torrend  di demanio collattivo, non edificaln, sia esso
gestitn dirsttamente dal Comuoe o in posscaso di occupatori, ¢sso poiranno sssere
oggelto di Concesstone Fidilizia, a seguita detla lore alienazione che dovrid avvenire ne
maoddt & terming di cw aglt articoli 5,6 ¢ 7 della Legge Regonale n. 1 del 03/01/1 9847
“Per 1 terreni di demanio collellive che nsultane edifical, in posscsso di occupator:, si
applicano le notme di cw all’art. & delia cilata LR, 1786 ¢ sucecasive modilicasion: ed
Integrasionl”

“Per i torrend, invecs, d) natira privata gravabl da diztt civicn, le normas contemate nel
presente Plano, qualora [a previsione urbamistica di caratters edificalenio w rerde
necessaria poiche legata ad un ordinnto sviluppo wrbanistuco del lemtono, st anplicann
ad avvenuta fiquidazioie degli Usi Civici in conformita delle dispostaom: dy cut ali*srl,
7 della Leppe n. 1766 del 16706715927, ovvero art, 4 della Legge Kegionale o 1 del
{1301/ TOR6™,

Gl strumentl wbamsticl attuativi delle proposie conlenute net P R.(r che dovessero
interessare dei fondi sui quali sone attivate procedure di legittimarzions o di hquidazione
dell™use civico por renderli edificabili dovranno essere intersssati dalle prescriziond
contenuie nel P.T.P. di competenea.

Art. 12 - Accessibilita od eliminazione deble barriere architettoniche.

be arce destinate ad aftrezzature ¢ servizi pubblici o aperti al pubblico sono scelte
preferendo quelle che assicurano la progettaone di edificl e spazi privi di barrierc architettoniche

La progeftazione ¢ la realizzazione di opere relative all’atinaeionc degli strument
urbanisticl esecutivi, 1n particolare per gl spazi con fruizione pedonale, sono cseguite 1o
conformitd della normatrva vigente per I'accessibiliti e 'efiminazionc delle bamere
architettoniche.

Allo scopo deve farst mfemmento al contenuti del 1M, 236/89, della L, 104/92 ¢ DLP R
503796,

ESAME ED OSSERVAZIONI

A seguile della pubblicazione nel modi e tempi di legge del Piano Particolarcggiato, risultano
pervenute 4l Comune n. 17 osservazioni come di scguifo elencate, avverso le qual
I Amministrazione Comunale ha controdedotto con deliberazions consiliare n.- 17-gel 25/2/2000.

1) Gregori Fabio; /r 7
2} Maretti Romco, i
3) Progetto Sacrofano: Y

4) Consorzio M: Caminetto: o



S) Soc. DEMNA,;

6} Tyottor Venonzuola — Micoal;
™ Cuomo di Gennaro ed altri;
23 Comitato di quartiers M., Cammetio;

3 Maceia Giampiero — Soc. VARIM;

17y Pabien lLuciag;

i1) Ass, Volonlaria Scrvizg Sociale Cristiano;
123 Txomizi Finrico;

13y (Casagrande Franco - Mondati;

14y Cille Roceo od alird;

15y Salrano Mario:

1a) Salzano Maria;

i7 o, La Cerquetia;

Eilevato che dolie osservaziont sopra clencats " Amministrazione Comunale ne ha respinte n. & aw
ha parzialments aceoliz n. 7 ¢ ne ba accolte n. 3 cosi come di seguito riportats.

OSSERY AZIONE ACCOT TR

dMoretti Romeo:
Palicri Lucla;

- Dinnizi Enrico,

- Casagrandc ['ranco — Mondati;
Soe. La Cerguctta.

OSSERVAZIONI PARZIALMENTE ACCOLTH

- Progelto Sacrofano;

- Consorzio Montecamimelto;

- Soc, DEMNA; '

- Dottor] Venanzuola — Micont,

- Comitato di quartiete Monlecaminetto,

- Moccia Giampiere — Soc. VARIM;

- Ass. Volontane Servizio Sociale Cristiana,

OSSERVAZIONI RESPINTY

- Gregori Habio;

- Cuomo De Genmnaro ed altn;
- Cillo Roceo ed alir;

- Salranc Marin;

- Salzano Mario.

OSSERVAZIONI PERVENUTE ALLA REGIONE

- Gregori Fabio

L



L'osservazions & stala gia presentata #1 Comuane di Sacrofanoe, che dopo averla esammata ha
ritcnuto éi non accogherla

L osservanie propone il ricsame della stessa alla Regilone dichiarando di essete proprietano di un
terreno su ol mtende intraprendere 1a propoa attivita,

Dbl csame delio stato dei luoghi non rdsulta dime tralo quanto sostenuto dall’vsservante 1a meitto
all’esistenza dei manufatll csisientr,

81 respinge, perianto, conformemente a quanto stabilito dal Comunz.

Vista Pesame delly relasione sull’esame delle osservaziomd al Piano Particolarggiato redatia
dall'ufficic 'zcnico Comunale. nella quale sone stall forrnulati 1 criter] suila bage del guald
U Aruninistrsaone Camurate ha comrodedotio alie csservazioni stesse, con la cilata deliberazions
di .0, no 17 del 257272000,

Litevato che 1 oriferi adomati per lu valutazione delle osservaxioni nonché le decimom assunte
dail” Arnministrazione Comunate in merito alle cssrvaziom sopra elencate sovo condivise da
guesto Utliclo.

Tr: relazione & quanic sopTa npotiato quasta Surdons & del

UARDRL

che la varianis urbamistica del PR.G. del Comune di Sacrofano contenuta nel Prano
Particolareggiato adottate con delib, del C.Con 25 del 28/7/99, possa esserc accolta con le
modifiche, prescrizioni e condizioni contenuic nei precedentt considerato ¢fla mtroduesi A uificio o
senai detart, 3 deila Legpe 763/607.

11 SEGRETARIO TL PRESIENTE
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