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LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Direttore de! Dipartimentn Territorio:

VISTA la legge wbanistica 17/8/1942, n. 1130 ¢ suceessive modificazioni ed integraziont;
VISTG il D.P.R. L3/ L/L972, 0 &; : '

VISTA laL.R. 3/%72 n. §;

VISTA la L.R. 12/6/1975, n. 72;

VISTA la L.R. 8/11/77, n. 43;

VISTA la LR 9.3.1990, 0. 27;

PREMESSO che 1l Comune di Pafestrina (RM} & dotato di P.R.G. approvate con DG R.L. n. 4339
del 08/10/79;

VISTA la delibera eonsiliare n, 1560 del 20/03/1930, esecutiva a norma di legge, con Ia quale i
Comune dr Palestrma (Rm) ha adottate una varante ab P.R.G. per consentire il mutamento di
destmazione urbamstica di un terreno ubicato presso la “Fonte Ceciliana”, do zona E/1 ed E/3, (usi
agricoli), a zona G (serviz Pm’dtl) Fonte Cecithana con indict e parametn cumenutl nelis bpemﬁca
normativa fecnica. (__—,ft“

ATTESO che a seguito della pubbh none degli attl, avvenuta ai sensi ¢ forme di legge, sono state
presentate 2 {due} osservazioni, m ordine alle quali i1 Comune di Palestring ha controdedotto con
delibera consiliare n. 37 del 3/5/1991;

VISTA la wota n. 997 del 10.02.2000, con la quale il Dipartimento Sviluppo Feonomico della
Regione Lazio ha espresso parere favorevole alla variante di che trattasi con la condizione che, per
non generare turbative e particolari riflessi nei riguardi delle nsorse idrorninerarie, nella esccuzione
delie opere vengano scrupolosamente osservate le caurele necessaric a salvaguardare 'integrita
geomorfologica del bacino stesso, cost come dettato o disposto con la deliberazione di Giumda
regionate o, 7410 del 14} settembre 1994,

VISTA Ia nota del 24/09/1998, con la guale i! Comune di Palestrina certifica la non esistenza di
vincolo archeologico. ai sensi della legge 1089/39, e di vincolo ambienrale, ai sensi della legge
149739, nell'area interessata dalla vanamte in questione;

VISTA lanota n. 1277 del 30/69/1993, con la quale I' Assessorato Regionale Ambiente ha espresso

parere favorevaole, ai sensi delPart. 13 della L. 84/74, alla varante urbamistics con 1 osservanza

delle seguenti preserizioni:

{ B
Qualsiasi intervento edificalorio dovrd essere preceduto da dettagliate indagini geosnostiche ¢
geotecniche tese ad accertare la reale situarione litostratigrafica del terreno interessato dalle
opere di fondazione ¢ v caratteristiche di portanza del terreno stesso, allo scopo di definire nel
moda pii appropriato il tipo di fondazione da adottare, il relativo dimensionamento, nonché la
quota d’imposta. Tali ulterion indagini dovranno essere allegate slla relazions di cui all'art, 17
deila Legge 2 fobbraio 1974, 0. 64 da presentarsi al Comune ed al Settore Decentrato Opere &
Lavari Pubblict dell” Assessurato at lavori pubblici della Regione Ladio a completamento defla
documentazione per I csame del progettof*’™).

Inoltre fa progettazione e la realizzazione di qualsiast opera dovrd esepuita nel pins assoluto mpe -

delle norme tecniche vigenti m materia di costruzioni it zone sismiche: '




VISTA la ‘nota b, 1413%/0/F del 29.11.2002, con la quale il Dipartimento Economico ¢
Occupazionale — Direzione Regionale Agneoltura — Area F Servizio |, esprime parere favorevole
alla pruposta wrbanistica in argomentd, In quanto la proposta di zonizzazione a Zona G - Servin

Privali -- ricade si terreni non appartenenti al demanio civico, i€ oravati da diritt eivici;

CONSIDERATO che uli arti relarivi alla variante in questione, presentad al Dipartimente Territono
— Direxione Regionate Territorio ¢ Urbanistica - sono stati sottoposti all’esame e parere del C.RT.
1~ Bezione;

VISTO il Voto n. 11/4 rese nell’adunanza del 19092002, con il quale il predetto Consesso ha
espresso il parerc che la sopracitata varante sia meritevole di approvazione con le modifiche
introdortte ai sensi delitart. 3 deila Legge 76367,

VTSTA la notann, 22999 del 24.10.2007, con la quabe il eitato Dipartimenta regionale ha comumeato
al Comune di Palestrina (Rm} le modifiche proposte dal C.R.T. invitandolo a formulare al riguardo
le proprie controdeduziont ab sensi del citato art.3 della Legge 765/67,

VISTA Ia delibera consiliare n. 82 del 19/12/2002, con la quale it Comune di Palestrina (Rm) ha
accettato integralmente le modifiche d™ufficio apportate dal CR.T,;

RITENUTO di condividere e fate proprio il predetto Voto det C.R.T. n. 11/4 del 19/09/2002 che si
allega atla presente delibera (allegato A), di cud costituisce parte integrante;

DELIBERA

Con la raccomandazione e le prescrizioni contenute nel Voto del C.R.T. n. 11/4 del 19/092002 che
forma parte integrante della presente delibera cui € allegato sotto la lettera A), con la prescrizione
contenuta nel parere dell’ Asscssorato Regionale Ambiente, reso ai sensi deltart. 13 della L. 2.2.74,
. 64, e con la condizione contenuta net parere del Dipartimento regionale Sviluppe Economico, &
approvata la variante al P.R.Ck per la zopa denominata “Foote Ceciliana™, adottata dal Comune di
Palestrina (RM) con la delibera congiliare n, 1360 del 20/5/1990.

Le osservazioni sono decise in conformita 4 quanto specificato nell'All. A).

I Piano ¢ vistato dal Direttore defla Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica ed- & costituito
dat sepuenti elaborati:

Tav. | Relaziome;
Tav. ? Situazione attuale seala 1:25.000;
Tav., 3 Plammetria catastale scala 1: 2.000;
Tav. 4 Zomirzazione atale ¢ di variante scala 1:2.000;
Tav. 5 Ipotesi di sistemazione dell ares geala; 1:1.000;
La presents delibera sard pubblicata nel Bollettino Titficiate dcila Regione Lazio. /
1L PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE /
11, SEGRETARIO: F.1o Tommaso Nardin __
S L e /,’
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Voton. 114
Dei 18.09.2002

variante al P.R.G. per 13 ztna denominata “Fonte Ceciliana”
Deliberazione Consiliare n. 1560 del 20.03.1950

LA SEZIONE

Vista la nota n. 2729 del 04.11.1288 con la quale, Mex Settore Amministrativo per la pianificazione
comunaie, ha trasmesso per la predisposizione della relativa istruttoria gli atti & gli claborati relatvi
alla variante al PRG per I'attivita di insediamenti produttivi in localita Fonte Ceciliana, ed inoltre
dichiawa di aver provveduto ail'accertamento formale degli atty

Vista la nota n. 2728 del 16.12.1988 con la quale, Vex Seftore 44 ha chiesto § parere e relativa.

-

documentazione, alAssessorato Sviluppo Economico ed Aftivita Produtiive

Vista la nota n. 997 del 10.02.2000, in atti, con la quale, il Dipartimento Sviluppoe Economico, ha
espresso il propric parere favorevole, per la varsnte in oggetio, alle condizioni dettats nelia
delibera di Giunta regionale . 7410 del 10.09.1986; -

Visti gli atti e gii etaborati tecnici che costituiscono ta variante in oggetto quali:

1. Delipera di Consigiic Comunale n. 1560 del 20.03.15980 di adozicne della varanta con
dichiaraziane di esecutivita ed sttestazione avvenuta pubblicazione ail'Albo;

2. Awviso di deposito; :

3. Certificato di avvenuto deposito degli atti presso la Segreteria con indicazione degl

estremi e dellé osservazioni presentate; :

Certificato di avwenuia pubblicazione dell'Awviso airtAloo Pretoric nei lueghi pubblici e

di pubblica frequenza con indicazioni dei relativi estremi; :

Foglio Annunzi jegali delia Provincia i Roma sul quale & stato pubbiicato I'avvise di

deposito; ¥ :

Fubklicazione sul quckidiana”|l Popaio®;

Registzo protocollo delle asservazioni;

Osservazioni in arigingle; o

Delibera di controdeduzioni alle osservazioni con esecutivita ed attestazione

contenente gl estremi di avvenuta pubblicazione,

=

wpN® o

¢ Yia Giargions, [29 — 047 Roma T 0651681
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" 10. Cetificato di inesistenza vincolo archeningic&'iegge 1089/38 e tutela ambientale ai

sensi legge 1497/35;
11. Certificato di inesistenza di Usi Civici con allegaia relazicne peritaie e pianta Catastaie;
12 Parere ai sensi dellart. 13 deila legge 2.2.1974 n. B4 con aliegati gii atti richiamati
: vistati dal competente Assessorato regionate; - - D
" 13. delibera di G.R. n. 7410 del 10.08.1986 suila castituzione della zona di protezione della
“Fonte Ceciliana™; _ 7 :
14.n. 7 copie in originale degli elaborati tecnici, muniti di fima autografa del Sindaco, det
tecnicn progettista. ed attestazione del Segretario Comunale riguardo gli estremi della
delibera cui gli atti sono allegati e di avwenuto depasito degil stessi in libera visione.

PREMESSO

Da un esame preliminare & risultate che gii atti prodotti non raffiguravano in modo esaustivo lo
. stato dei lueghi, con la fota n. 3809 del 19.02.2002, in atti, questo Dipartimento ha chiesto ulteriori

slaborati grafici asplicativi;

con nota m. 2908 dal 26.03.2002, in atti, 'Amministrazione Comunale ha trasmesso gh ati

irtegrativi quali: ) '

a) | Norme tecniche di Attuazione;

b) | Tav. 2 - Inquadramento; .

|__c) Tav. 3 - Planimetria catastale; . . [

d) [ Tav. 4 - Zonizzazione vigente e variante proposts; -

e} | Tav. 4 - A Zonizzazione variante ¢i aggiomamento al PRG, /’

1} | Planovolumetrico. L
/

Gli stessi Asuitano espiicativi e tali da consertire fesame della variante. /
) - . /

 ISTRUTTORIA 4/ ,f
Il Comune di Palestrina & dotato di P.R.G. approvato con delibera della Giunta Regionale n°433¢" ?
dell'8.10.1875. '

L'area, come si evince dalla certificazione deil Amministrazione Comunale, non & saftopasta ai
vincolt delle leggi 1089/39 e 1497/39, né gravata da usi civici;

Con la citata daliberazione del Consiglio Cormunale n. 1560 del 20.03.1990. 'Amministrazione
Comunale ha adeottato |2 variante al P.R.G, mutando la destinazione urbanistica del temeno distinto
in catasto al fogtio 13 particelle 158, 268, 269, 8, 453, 441, 161, 442 381 182, 176, 181, 171, 170,
189, 172, 438, 179, 440, 429, 178, 180, 505, 287, per una superficie complessiva di mg 35420
ove & uhicata la *Fonte Ceciliana” ed il relativo impiante di imboitigliamento, da zona EM ed &/3
(usi agricoil) a zona G {servizi privati}, con | seguenti parametri Urbanistict.

. - Indice fondiario mecimg 1o
G - Sups_esrm:le fﬂﬂdlaﬂﬂ. : mg 23.120

K_;' iz Giorpone, ]79 - 147 fomae Tl 06 5]68]
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. Lmaxedificl industriali B mi 70,00

- L max edifici a carattere ricettive efo ricreative ml 40,00

- H max edifici industriaii mi 7.50

- H max edifici a caratiere ricettivo e/o ricreativo ~ml 980
- Dmaxtra corpi di fabbrica o ml . 10,00

- D max dai confini D ml £00

- D max dalle strade : ml 10,00
“.  Non scne, comunque consentiti edifici  con

" superficie coperta superiore a mgq 1.000

. in sede di rilascio di concessione edilizia, oftre agli
spazi a parcheggio previsti nella preserme variante
al PRG, dovranno -essere  adeguatamente -
garantite altre aree a parcheggic nella misura / .
Hchiesta dallz legge n. 122 del 24.03.1988. ™

' . Le destinazioni d’'uso consentite € le volumetrie
" rispettivamente ammissibili sono: .
a- insadiamenti produftivi in ragione del 34%

della volumetria edificabite, pari a: . me  7.860

b- ‘insediamenti a caraﬂere ricetiivo in ragiong
del 33% della volumetria edificabile, pani a: mc 7.830

o insediamenti a carattere ricreativo in ragione o
del 33% della volumetria edificabile, par a: me  7.630

A seguito della pubbiicazione degli attl, sono siate presentate due ossefvazioni da parte dei sig.n
Legger Emilia e Stazi Agapito, i quali chiedano ché venga modificata, per i terreni i ioro proprieta,
ubicafi nelle immediate vicinanze deile ‘aree oggetto della variante, la destinazione urbanistica.
L’Amministrazione con defiberazione del  Consiglio Comunale n. 37 del 03.05.1981 ha
controdedotin respingendo le sopra citate csservazion, ritenendoie non meriteveoii di accoglimenio,
in. quante, la prima chiede una destinazione residenziale o in subgrdine una zona G — Senvizi
privati, la seconda una destinazione G - Servizi. Entrambe le richieste se accolte,
determinerebberc aumenti votumetrici non in linea con 1 prncipi della variante stessa che tende a
valorizzare I'attivita produttiva ¢ wristica della fonte. '

CONSIDERAZIONI

Si ritiene- di condividere guanto esposte  dail Amministrazione Comunale in merte al non
accoglimente delle osservazigni. '

La variante proposta scatursce daila hecessita di dotare area detla “Fonte Ceciliang’, fonte di
acqua oligeminerate di pregiate caratteristiche, di una destinazione urbanistica idonea glla sua
naturate vocazione. Con attuale previsione urbanistica di zona agricola, ogni imervento: di
miglioramenino, adeguamento e ampliamento risulta preciuso. La variante e yolta al raggiungimento
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. Diregons Regivnale Urbanistcs ¢ (asa

di un minimo di incremento e valorizzazione degh impiarti stessi, nonché dotare Fintera comunita
di un centro furistico-ricettivo.

Scito il profilo urbanistico 'a variante proposta risula ammissibile in guanto 'area prescelia ha la
vocazione naturale ad accogiiere ia destinazions umanisﬁcq_della zona G (servizi privad).

Nefla defibeta comunale di adozione, &l purto 2 viene riportata ia seguerte frase: *(...} In tale area,
pertantn, s possibile procedere alfedificazione diretta, previa approvazione della presente
variante al FRG da parte dei campetent organi regionale (...)", € nel pumo 6 la seguents frase:
“(...} di delegare la Giunta Municipale a provvedere, dopa che la variamte di cui trattasi sard stata
approvata dalle competenti autorita regionali, & witti g atti conseguenzial ivi compresi |a
formazione e I'approvazione dello’ schema di convenzione, nonché radozione del piano di
ipttizzazione (...)" o : :

Appare evidemie che le due frasi rsultano N CONrasto tra loro, in gquanto ls prima consente
Vedificazions in forma diretta, la saconda imanda ad un piano attuativo.

Tenuto conte della natura deflintervento, che si concretizza nella realizzazicne di alcuni manufatti
con specifica destinazicne, Mintervento diretto appare pill appropriato, accompagnato da apposita
canvenzione che reggli | rappori tra la proprieta & 'Amministrazione Comunale.

Occome incitre rilevare che FAmministrazione Comunate, neli'assegnare Findice fondiaic pari &
1,00 mc/mg, ha inieso applicario escilsivamente ad un'area & mg 3,420 indicaia in grigioc
uniforme nella tav. 5 — ipotesi di sistemazione dellarea — Riconfermanda pertanto la voionta di
una aftuazione diretta delfintervento da realizzarsi eaclusivamente sull'area stessa. -

i invita 'Amministrazione Comunale, ha preveders, in sede attuativa, un collegamento pedonale
fra il parcheggic previsio e 'area termaie.

Tutto cié premesso & consideraie, con lia raccomandazione che m fase di progetto, sianc
rispeitate e disposizioni della legge n. 13/89 e s.m.i. figuardante il superamento delle barriere
architettoniche ¢ le prescrizioni impartite nei pareri tecnici sopra menzionati, e tavole dei PRG ded
Comune di Palestrina dovranno essere aggiomate a seguitc del’approvazione della presernte
Varante urbanistica. o . '

tn relazione a quantﬁ sopra rappresentato questa Sezione, é del
PARERE

Che la variante al P.R.G. dell'area distimta in catasto al fogiic 13 particelie 159, 268, 269, 8, 453,
441, 161, 442, 381, 182, 176, 181, 171, 170, 168, 172, 438, 179, 440, 428, 178, 1806, 508, 287, per
una superficie comptessiva di mg 35420, da zona E/1 ed E/3 {usi agricoli) 2 Zona G (servizi
privati), adottata dal Comune di Palestrina con Deliberazione Consiliare n. 1580 del 20.03.1980,
sia meritevole di approvazione, con le modifiche Ttrudntte ai sensi deil'art. 3 della legge 765467 .

L SEGRETARIO DEL &R.T. o -y PRESID

;1 /aring FAZS : ; s Arch. Massimo R

E%i:"m Giorztane, (29 — 00147 Roma Te, 36 C163] \.L
{
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