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Oggetto: Comune di Capena (Rm). Variante parziale al PRG con previsione di  P.P.
zona sportiva & zone limitrofe loc. “Le Cese”. Delibere di C.C. n. 15 del $/5/2002 e n. 11
del 12/3/2003. .
LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Direttore del Dipartimento Territorio:

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni
& integraziani;

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1872, n. 8;
Vista |a legge regionale 5 setternbre 1972, n. & t

Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72:

Vista la legge regionale 8 novembre 1977, n. 43 o succassive modific
Vista la legge regionale 2 luglic 1987, n. 36;

PREMESSO che il Comune di Capena (Rm) & dotato di Piano Regolatore
Generale approvato con delib. di G.R.L. n. 1818 in data 08.04.1986;

VISTA ia deliberazione di C.C. n. 15 del 8.5.2002 con ia guale il Comune di
Capena ha adoftato, ai sensi della legge regionale n.36/87, arf. 4, il Piano
Particoiareggiato zona spoitiva & zone limitrofe in loc. “Le Cese”, in variante al vigente
PR.G,

ATTESO che a seguito della pubblicazione degii atti ed elaborat), avwenuta ai
sensi & forme di legge, non & stata presentata alcuna osservazione avverso il Piano
Particolareggiato di che trattasi;

VISTA Ia delibera di C.C. n. 38 def 13/8/2002, con la guale il Comune di
Capena ha preso atto defia mancata presentazione di osservazioni e/o opposizioni;

VISTA ia deliberazione di C. C. n. 11 del 12.03.03, con 1a quale il suddetto
Comune ha reftificatc ed integrato la precedente deliberazione n. 15 del 9.5.2002
facendo espresso riferimento alla adozione ai sensi dellart. 4 della citata L.&. n. 36/87;

CONSIDERATQ che gli atti relativi at Piano Particolareggiato in questione,
presentati al Dipartimente Regionale Territorio, sono stati sottoposti allesame dell Area
2B.53 — deila Direzione Regionale Territorio & Urbanistica;

VISTA la relazione del 26/03/2003, allegata alla presente delibera quale parte
integrante (allegato A), con la quale la predetta Area ha espresso, per i motivi indicati
nella relazione stessa, parere favorevole in merito al Piano Particolareggiate in
argomento;

VISTA la determinazione n. D2/24/00/21022 del 10.02.2003, con la quale il
Dipartimento Territorio — Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area 474,
ha espresso parere favorevole al P.P. di che trattasi, ai sensi della DGR n
2649/1589, con le prescrizioni interamente riportate nel suddetto “Allegato A" del
presente provvedimenta;



VISTA la Aftestazione prot. n. 3536 del 13.03.2003%, del Responsabile
deli'Ufficic Tecnico del Comune di Capena. contenente dichiarazioni in merito agli usi
civici, interamente riportate nell'alfegata A del presents pravvedimente:

RITENUTO di condividere e fare propria la predetta refazicne tecnica dell'Area
2B.5 della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica del 26/03/2003, che forma parte
integrante della presente delibera alla quale si allega sotto la lettera A.

DELIBERA

Per | motivi indicati nella relazione del’Area 2B.5 della Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica del 26/03/2003, che forma parte integrante dela presente
defibera cui & allegata sotto Ia lettera “A”, e nel rispetto delle prescrizioni di cui al parere
reso, ai sensi della DGR n. 2649/99, dalla Direzione Regicnale Ambiente e Protezions
Civile del Dipartimento Territorio, & approvato il Piano Particolareggiate zona sportiva e
zone limitrofe in loc, “Le Cese®. adottato dallAmministrazione Cornunale di Capena
{Rm)} con deliberazioni di C.C. n. 15 del 9/5/2002 e n. 11 del 1273/2003;

' progefto & vistate dal Direttore della Direzione ‘Regionale Territorio e
Urbanistica nell' Allegato A e nelle seguenti tavole:

= Tav. 1a — Estratto del PRG approvato con DGR 698/2001 sy base
aerofotogrammetrica;

» Tav 1b - Piano Paricolareggiato in variante al PRG approvato con

DGR 2741/94 su base catastale;

Tav. 2- Stato difatto su base catastale:

Tav. 3- Particolare Piano PRG vigente su base catastale;

Tav. 4 - Variante al PRG vigente su base catastale:

Tav. 5- Zonizzazione di piano particolareggiato in variante al PRG su

base catastale;

s Tav. B-Planovolumetrico piano particolareggiate su base
aetofotogrammetrica
Tav. 7~ Opere di urbanizzazione;
Tav. 8 - Progetti di massima delle opere di urbanizzazione:
Tav, 9 - Aree pubbiiche ed individuazione dei comparti edificatori:

Tav. 10 - Tipologie edilizie - profili e planimetrie:

Tavola unica contenente gii elaborati 11 e 12, |a relazione tecnica, e
horme tecniche di attuazione, la relazione finanziaria e gli schemi di
Convenzione,

La presente defibera sara pubblicata nel Bollettine Ufficiale della Fegions Lazio.

II. ¥ICE PRESIDENTE: Eto (riorgio SIMEONT
L SEGRETARIO: Fio Tommasa Nardini
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REGIONE LAZIO

ngrnmenm Territorio

Direzione Regionale Terrivorio ¢ Urbanistica

AREA 2B.5
Pian_jﬂr:aziorla Capianificasone
Comunale Centro

RELAZI{}NE ISTRUTTORIA

1. OGGETTQ: Comune di Capena (RM).
Varianie parziale al P.R.G. con previsione di P.P. zona sportiva e zone
limitrofi loc “Le Cesc” - L. 1150442 ¢ LR. n. 36/87 art. 4 -
Deliberazione del C.C. n. 13 del 09.05.2002 '
Deliberazione del C.C. n. 11 del 12.03.2003

2. RESPONSARILI (per la sola parte di cornpetenza dell’Area 2B.5)

I! Funzicnario Amm.ve Il Responsabile della P.Q. Il Dirigente dell’ Area 2B .5
: {arch. Demetrio Carini) . {arch. Paolo Ravaldini)

3,  DOCUMENTAZIONE TRASMESSA ALLA REGIONE

Vista la nota n- 19146 del 19.08.2002, con la quale I"A.C. di Capena ha trasmesso a
questo Assessorato, per Ja predisposizione della relativa istrultoria ai sensi dellart. 14 della
LR. n 43 del 08.11.1977, gl atii ¢ gli elaborati relativi alla variante parziale al wigente

CPR.GL. :

Visti ed esaminati gl atti trasmessi, 1 quali multan{:- formalmente ¢ sostanziaimente

corretiarnentc elaborati.

3.1. Llenco At Am_ministrati'}’i

- Deliberazione del Consighio Comunale n. 15 del 05.05.2002, avente per oggetto
“Adozione vatiante parziale al P.R.G. con previsione di plano particolareggiato
zona sportiva £ zone Hmitrofi” {1 4 copie conformi);

- Delibera del Comsiglio Comunale n. 38 del 13.08.20(02, avente per oggstto
“Esame osservazionl variante parzale al P.R.(G. con previsionc di piano
particolaregmate delia zona sportiva & zone limitrofi™ (. 4 copie conformi},

- Avviso di deposito {1 4 copie conforni);

- Deliberazione del C.C. n, 11 del 12.03.2003.

Via def (Giorgione, 129 - 00147 Roina Tel 0651681
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(et

Elenco elaborati grafiei ¢ teenici

Tav. la - Esiratio del P.R.G. approvate con D.GR. 698/20(0] su basc
aerofotogrammetria;

Tav., Ib - Piano Particolarsgpgiato in vadanie al P.R.G. appmvatn con DGR,
2741/94 sy base catasiale;

Tav. 2 - Stato di fatto su basc catastale,

Tav. 3 - Particolare Piano P.R.G. vigente su base catastale;

Tav. 4 - Varianie al PR.G. vigente su base catastale;

Tav. 5 - Zonizzazione di piano particolareggiato in variante al P.R.G. su basc
‘catastale; )

Tav. & - Planoylumetrico piane particolareggiato su base aerofptogrammetria;

Tav. 7 - Opere di wrhanweraxong;

Tav. 8 - Progetti di massima deile opere di urbanizzazione;

Tav. 9 - Arce pubbliche ed individuazione dei comparti edificatari;

Tav. 10 - Tipologic edilizie - profili & planimetric;

Tav. il - Relarione tecnica e nomme tecniche di attuazione;

Tav., 12 - Rclazione finanziaria.

Pareri

Determinazions prot. D2/2A/00/21023 del 10.022003 della Dirczione Pegionale
Ambicnie ¢ Proterzione Civile, rflusciata ai sensi della DGR, . 2649}’99 Fusc. 3487,
che cosl riporta!

di esprimere PARERFE FAVOREVOLE ai sensi della L.R. 72/75 e della D.G.R

2649/199% sulfa variante parzivle af PRG con previsione diyPlanc Particolareggioto Zona
Sportive e limitrofe in loe. “San Mareo — Capocroce” nef comune di Capena (RM) — Fase.
n. 3487, con le seguenti prescrizioni che dovranno essere recidete nell'atto di
upprovazione dello Strumento Urbamsrma

i

Siano riportaie in modo :Ismfuro tutte le indicazioni e le prescrizioni riporiate nello
studio geologico allegato afl istanza;

In fuse esecutiva e gl di soito di ogni opera d’arte, si proceda ull'esecuzione di
sondagei peognostici ¢ caroteggio o, ove cit non fosse possibile, all ‘esecuzions di
prove in situ. Tall indagini gevgnostiche, prove di laboretorio e in sity dovranno
essere finalizzute, oltre alla conferma delie caratteristiche Hio-stratigrafiche, dei
parameri geomeccanicl det terreni def livello piczometrico ipotizzate nell indagine
prefiminure, all'analisi della stabilitd dei versamii post-operam, al corretio
dimensionamento delle fonduzioni e delle opere di sostegno;
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fl piane di posa delle singole opere d'arre, onde evitare fenomeni di cedimenti
differeriziali, dovrd essere scelto ad una gquota tale che, necessariamenie e in ogni
punto della fondazione, il trasferimento dei carichi avvenga su 1 terrenc omogeneo
sia da un punta di vista litologico sia geotechico;

Dovranno essere realizzate tutte le opere di smaltimento delle acque piovane per
evitare ['innesco di fenomeni di infiltrazione diffusa e di erosione aerale;”

Siano adottate opere di sostegno pravvisionall, all'atto delip scavo, per profondita
superfori a 1.5 mt dal p.e. e g fronte degli scavi, siano realizzote adeguate apere di
contenimento progetiate sulla base dei risultati delle prove gectecniche;

! materiale di risulta proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegato stabilmente
in posto o cedwto o terei nel rispetto delle leggi vigenti o, in caso contrario, sid
smaliito in apposite discariche autorizzate. In ogni cayo se ne vieta lo scarico nelle
zone rottostrade, pelle scarpate e lo spargimento sui terreni agricoli;

Siana osservate le indicazioni del pmgen’é.mz Dy Agr. Donata Servitio;

Siano utilizzate specie compatibili dal punto di vista fi taclimatico ed edafico neile
aree destinate a verde;

Stano salvaguardati, per guanto possibile gl esemplari di wlivo presenti, e per
compensare le piante che obbligaloriamente devranno essere sacrificate, 5i propone
di reimpiarntare gli ulivi all'interno del comprensorio;

Si consighia 1'utilizeo del materiale di risulta dello scortico per ricoprire piste ed aree
di cantiere con terreno vegetale af fine di accelerare if recupero ambientale;

La progettarione e la realizzazione delle opere dowranno essere eseguite nel piu
assoluio rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruziond,

Attestazione del Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale, prot. 3356 del
13.03.2003, nella quale si dichiara:

Che tra i ferreni compresi nel PP. Zona Sportiva S. Mareo, adottate ai semst

defl’art. 4 L.R. 1/86 dal Consiglio Comunale di Capena, i fondi individuati nel Foglio 11
Plia 104/p di mg 11907 e Plig I0%p & mg 1330, aventi destinazione a4 sotfozoma Fl,
risultans essere compresi nel demanio civico defl Universiia- Agravia di Capena.
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Per essi, con Determina 0331 del 06.04 2001 del Dipartimento Sviluppo Agricolo e
- Mondn Rurale della Regione Lazio, € stato awtorizzato i cambio di destinazione d'use,
successivamente deliberata dalfla G.R. con provvedimento del 15.05. 200/ n. 654,

)

A, ISTRUTTORIA

AL ISTRUTTORIA AMMINISTRATIVA

Gli att amministrativi risultano regolari sia sotto il profilo formale che sostanzale,

L]

A2 ISTRUTTORIA TECNICA
PREMERSC

11 Comnune di Capena cra gia dﬂtatozdi P.R.(;. approvato nelle forme di legge dal
[986. Successivamente con deliberazione consiiare n. 28 del 12.05.1997, ha adettatc una
vatiante generale che & stata approvata nelle forme di legge con D.GLR. n. 698 del
15.05.2001. :

In vigenza del P.RA}. del 1986 & prima della redazione della variante generale, nel
1998, la zona in questione & stata oggetta di piano particolaregpialo (P.P.) in variante al
P.R.G.

Tale Piano, oltre alla sistersazione delle zone limitrofl, prevedeva una zona a verde
pubbliica sportive; destinadone recepita successivamente dalla variante generale al P.R.G.
supracilata. 1l Piano in variante & stato approvato, nclle forine di legge, con deliberazione
deila G.R. n. 2741 del 10.05.1994,

Con deliberazione consiliare n, 15 del (9.05.2002, il Comune di Capena ha adettato
la variante 2l P.R.G. in esame con contenuto di piano particolarsggiato.

Con successiva delibera consiliare n. 38 det 13.08.2002, il Comune ha preso aflo che
non sono state presentate osservazioni avverso il piano urbanistico in queshane.

Con successiva deliberazione consiliare n. 11 del 12.03.2003, I'A.C. ba mtegrato
rettificando la propra precedente deliberarzione di adorione con ‘specifico rifenmento
all’art. 4 dalla L.R. 36/R7. :
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CONSIDERATO

T} territorio sottoposto a piano attuativo & situato nel Comune di Capena, in localitd 5.
Marco, all’uscita della strada provinciale Morlupo-Capena, che collega la zona cenire con
guells denominata “Bivio”, lungo la 8.F. Tiberinz.

Con deliberazione di (.C. n. 160 del 08,11.2001, & stato approvate il progelio
definitivo dell’impianto sportivo in localita 8. Marco. Questa progetta, come rappresentato
dalt’ A C., presupponendo Pacquisizione di circa tre ettari di terreno da privati, trova
difficile aftuazione per Ielevato valore dell'indennitd espropriativa, la quale in gran parte
resta a carico del bilancio comunale. ' :

La superficie territoriale, oggeno del piano particolareggiato, risulta di mg. 74.015 di
cui, secondo il P.R.G.:

» mq 54.005 destinat alla zona F1, nell’ambito del quale & localizzato 1'impianto
sportivo che impegna una superficie di mg 27.127;
¥ g 20.000 destinati alla zona agricela ¢ mrale.

1.a supetficie che il PR.G. destina a zona F1, include, oltre i 4% 840 mq, anche una
fascia di pertinenza della strada provinciale di mq 7.389. Questa superficie non & stata
calcolats ai fini delle compensazioni di pisno particolareggiato in variante.

La presente variante con contenuto di piano particolareggiato, destina tufta Farea di
74.015 mq a sotlozana C4 espansione residenziale con Vapplicazione dell’art. 8 della LR,
n. 724175, ossia con Pobbligo della cessione gratuita del 50% della superficie territoriale da
destinare a spazi pubblici, indice di fabbricabilith territoriale pari a 0.25 me/mg.

Per effetto della ciiata legge la cubatura aggiuntiva risulta di mc 18.504 (pari a 180
abitanii) ¢d un’area pubblica acquisita gratuitamente di 37.008 mq.

v

A3, CONTENUTO DELLA YARIANTE

Con la varianie generale al P.R G approvato nel 2001, in sostanza & stato reiterato un
vineolo espropriativo posto con la variante del 1994, giustificato dalla esigenza di
realizzare un impianto sportive. (campo di calcio) in sostituzione di quello esistente nou
idoneo in quanto situalo, peraltro, nel centro abitato, limitrofo alle zone & eR.

Con il recepimertio diretto del PP, in variante a] P.R.G. del 1994 nel vigente P.R (i
del 2001 ¢ con le destinazioni limitrofe aggiunte dalla variante generale stessa, di fatto,
nell’ambito della zona pianificata si determina un’area Interclusa di 25.175 mq, con una
destinazione agricola non pill compatibile con il contesio dei luoghi.

Ay
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L’AC. in contidermzione del farto che il Comune tisulta, anche dal rvecente
censimente ISTAT, in notevele espansione, ha ritenuto epportuno incrementarc la
destinazione residenziale estensiva, yualificatz mediante adowione della tipologa di cni
all’ar. 8 della LR n. 72 de! 21.06.1972, prevista per le residenze turistiche, Tale scelta
appare giustificata anche in considerazione del fatto che dai diversi censiment risulta,
come litusirato nella seguente tabella 1, un patrimonio edilizio occupato saltuariaments, per
il quale 1l P.R.G. vigenle non ha previsto aleun incremento.

Tabella 1 — popolazione residente e flattnante 1991 — 2006

Dat al 1993 B |
Abitarioni occupate 1.6689
" Abitazioni non occupate | 326
Abitanti residensi 1 4487
i " Indice di affollamento 2,67
Abitant fluttuanti 435
Dau e prmazmm al 2000 T N
T T Abitazioni occkpate 2 176
Abitazioni non occupate 424
T T Abitanti residenti . 6.208
_Indic_e di affollamenio : 267
Abitanti fhultuanti ' 566
“Totale popolazione residents e ﬂuttua_i;fé _T'M_

Com riferimento alla verifica del fabbisogne abitative 4i cui all*art. 4 della L.R. 72/75
I’incremento deile stanze attieve ulteriori 200 abitanti presenti saltuariamente ¢ residenti
che si aggiumgone al fabbisogno calcolalo ¢ rportato nella deliberazione G.R. 698/2001
riferito al dicembre del 1995, Da rilevare, infatti, che dai 5 5()(] ahitantt del 1995, con il
censimento del 2001 gl abitanti nisultano 6.364.

Incltre, "adozione della suddetia scelta urbanistica, consenie, al Comune di ottensre
graluitamente 1l 30% dell’area da destinare all’impianto sportive n conformita des
precedenti progenti recepiti dal vigente PR.G..
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A4 NGEME PER I "EDIFICAZIONE

La variante al P.R.G. prevede, come detto, Papplicazione del citato art. 8 delia L.R.
72/753, con |"indice di fabbricabilila tferdtoriale di 0,25 mc/mgq. Inoltre, & prevista
Vapplicazione del comparto edificatorto al fine di consentire a tutti i proprietari di arce
comprese nel piano di edificare una cubanura pari atlo 0,25 me/my dell’area di originaria
propeieta, per opm singola superficie riportaia nella tabella allegaia alla tavola 2.

_ .'area da cedere gratuitamente al Cornune per il verde sportivo e per i parcheggt,
rappresenta i 50% della soperficie territoriale. Nel 50% non sono comprese ic sirade
mictne di natura privata gravate Jdi pubblico fransito.

L'indice di copertima & inferiore al 3084 della superficie temitoriale.

+

L'art. 8 della L.R. n. 72/85 (Insediamenti Turistici} lett. €) a cul si richiama la
variante in esame, cosi disciplina: '

()
Le costruzioni unifamiliari e bifamiliari isofate non possono superare il 30% della
cubatura totale edificabile.

deve esyere redatto apposite progetio planovolumetrico.

(-t

Ferma restando la suddivisione in comparti € la cubatura ivi prevista nella tav. 10, la
stessa, salvo il 30% & bifamilian o unifamiliang isolate, dovra essere utilizzats per la
realizzazione di complessi unitari, previsti dall’art. 8§ della citata legpe, per i quali anche in
una fzse successiva potranno cssere redath apposit progetti planovolumetrici,

Sono consentite soluzioni tipologiche alternative, forni restando i suddetd vincoli,
entro i fili fissi di cui alla tavola 10, che rappresentano I'inviluppo delle arée ove collocars
le costruziont stesse. :

Gli arficodi 4, 5 ¢ 6 delle-norme tecniche discipiimano Pappiicazione dei comparti
edificatori di cul all’art. 23 della legge 1150442 e successive modiliche ed intcgrazioni, ai
fini della corrente attuazione del Piano Particolarcgpiato. .

It Cormme di Capena provvederd ad aggmomare, a2 seguito dell’approvazione della
presente variagic urbamstica, le tavole del P R.G..

Con nfedimentr a quanto precede, preso atto che il Piano Particolarepsialo & stato
redatte in maniera corretta e che le variant apportate sono ammissibili dal punto di vista
wrhanistico, si € deli’avviso che non sussistone motivi ostativi ali’approvazione di detto
Piano. '
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In relazione a quanto rappresentato, questa Direzione € del
PARKERE

che il Piano Particolareggiato in loc. “Le {Cese”, adottato dall’ Amministrazione Comunale
di Capena con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 del 09.05.2002 e Deliberazione
del Consiglio Comonale n. 11 del 12.03.2003, in varanie al P.R.G. vigente, sia metilevols

di approvazione. '

TL RESPONSAMIILE DELLA IO,
fdreh. efHn Cnrini)




