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Oggetto: Comune di Roma - Plano Particolareggiato in esecurione ed in vadante al P.R.G.
del Comprensono Dircziomale Orientale di Centocelle, sub comprensorio Quadrarp, avente
destinagzione [ — Approvazione.

LA GTUNTA REGI{ONALE
Su proposta del Direttore del Dipartimento Territorio:

VISTA lalcgge urbanistica 17 /08/42, n. 1150 e successive m(:-dxfif,azmm ed integrazioni;
VISTO il DPR 153/01/1972, 0. 8;

VISTA la Legge 05/09/72,n. 8;

VISTA la Legge Regionale 12/06/75, n. 72

VISTA 12 Legge Reglonale 8/11/77, n. 43 e successive medificazioni:

PREMESSO che il Cumune_ di Roma & dotato di P.R.G. approvate con D.P.R. del 16.12.65;

PRESO atto che il Comune di Roma, con deliberazione n. 75 del 20:04. 1995, ha approvato un
documento di indirizzo programmatico denominato “Progetto Direttorio” contenente gli indirizzi
per I'attuazione dei comprensort del Sistema Direziopale Orientale;

VISTA la deliberazione consiliare n. 106 del 25/05/98, esecutiva 2 norma di I::gge, con la quale il
Comune di Roma ha adottate il Plano Particolareggiato in ecsccuzione.ed in varante al P.R.G. del
Comprensone Direzionale Orientale di  Centocelle, sub comprensorie  Quadraro, avente
destinazione I:

ATTESQO che a seguito della puhblicuiene degli atti, avvenuta ai sensi e forme di legge, sono state
presentate net termini n. 17 osservazioni — opposizioni , in ordine alle quali il Comune ha fm-mulam
le proprie contradeduzioni con delibera consiliare n. 176 del 11.11.98;

CHE fuori defts termini sono state presentate n. 3 osservazioni in ordine alle quali { Comune stesso
non ha riteneto di dover controdedure;

CHE, wnoltre, sono pervenuts direttamente alla Regione Lazio n. 5 osservazioni: ’iﬂ '

VISTA lanota n. 3215 del 04/09/2000, con la quale I’Assessore per le Politiche dell’Agn-:Dltura
ha espresso, ai sensi della T.R. n. 1/86, art. 2, parere Favorevole alla proposta  urbanistica in
argomento in quanto comprometie terreni di natura privata liberi da dirdtti civici:

VISTA la nota n. 60167/4/C del5/05/2000, con la quale il Dipartimento Regionale Ambiente e
Protezione Civile ha determinato — ai sensi del D.P.R. 12/04/96 - {"esclusione dell’opera dal
pmcedmmnm di V.LA. individuande ai sensi dell’art, 10, comma 2, le seguenti prescrizioni:

. “integrazione &i plantumazioni arboree ¢ arbustive diffuse in particolare lungo la viabilita di
scurmimento con funzione di parziale minimizzazione dell’impatto acustico;

. “i singoli comparti edificatori dovranno essere recintatl e sorvegliati per evitare sversamenti
sull’ambiente di materiale inerte ¢ di risulta anche se di provenienza estrames ai condution
dﬂﬂ’upera"'

. “ogni plantumazions realizzata sia ai margini del cosiruito che negli ambiti a.ml:-m:tah dpvrd
gssere coerente con "ambiente fitogcogratico; T /

e fe




* . “per la durala dei canticri dovra essere predisposto un adegnato piane del traffico locale per
non arrecare disturbo alla citladinanza indotto dalla circolazione dei mozzi d’opera, taie
prano dovrd essere verificato daghi uffici comunali compeienti; '

. “nel corso det lavori dovra essere garantita la pulizia della viabilith anche framite bagnatura;

. “Tapprovvigionamento dei materali {itoidi eonnesso aila realizzazione delle infrastrutture
dovri comundgue esscre eseguita nell’ambito dei limiti delle concessioni legittimamente
vigenti nei diversi siti di cava: S

- i materiale destinato alla discarica doved prioritariamente essere utilizzato per Interventi di
bonifica, 1ali operazioni di rqualificazione duviamno comungue essere concordale con le
autorith competenti. A tale proposito si specifica che muicriali di scave con i quali &
possibile 11 npristine ambientale di aree degradate ai sensi del D: Lgsvo n. 2297 si
configurang come rifinti ed it loro rintifizzo & sottoposto a procedura semplificativa ai sensi
del D.M. Ambiente del 5/2/98 arit. 31 ¢ 33; '

- nel caso in cui nell’area si localizzermno tipologie di interventi nicomprese tra quelle
individuate dalla norma (Direttive comunitaric 85/337/CEE e 97/11/CE. DPCM 377/88,
DPR 12/4/96, ctc) ovvero assogectiate 1 Valutazione di Impatte Ambientalc 0 a Veritica
quesie dovranro essere sottoposte a tale procedura;

CONSIDERATO che gli atti reladivi al Piano Particolareggiato, in  questione, presentati
all’Assessorato all’Urbanistica ¢ Casa, sono stati da queslo sottoposti all’esame del Comitato
Regionale per i Territorio, 1* Sezione:

VISTO 1 voto n. 6/3, reso nell’adunanza del 20/06/2002, con il quale i predetto Consesso ha
¢spresso U parere che il citato Piano Particolareggiato sia meritevole di approvazione con la
raccomandazione indicata nel voto stesso:

RITENUTO di condividerc ¢ farc proprio il predetto vota del C.R.T., 1" Sezione n. &3 del
26/09/2002, che si allega alla presentc delibera (all. A) di cui costituisce patte integrante;

DELIBER A

Con la raccomandazione contenuta nel voto del C.R.T., 1" Sedone, n. 6§73 del 26/09/2002, che
forma parte inteprante della presentc delibera cui & allegato sotio la lettera’ A), con le prescrizioni
contenute nel provvedimento del Dipartimento Regionale Ambiente & Protezione Civile, reso ai
sensi del DP.R. 12/4/96, & approvato i1 Piano Particolateggiato in esecuzione ed in variante al
P.R.G. del comprensorio orientale di Centocelle, sub coraprensorio Quadrarn, avente destinazione
), adottato dal Comune di Roma con deliberazione consiliars n. 106 del 25/05/98.

It Piano & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Territorio & Urbanistica nell’allegato A),
nei seguenti efaborati allegati alla citata delibera n. [06/98:

Elabarato 1a Stralcio del P.R.G. vigente rapp. 1:10.000
i b Stralcio delle N.T A, di P.R.G.
i 2a Consistenza urbanistica ed edilizia: stato attuale
Base aerofotogrammetrica mpp.1:2.000)
i 2bl Schede illustrative della consistenza edilizia: stato attuale
H 2b2 il i i K i
I 3a Plano defle arec (abbricabili e dei comparti — quadro d*uniong
Base calastalc rapp.1:2.(00



i 3al  Piaro delle aree fabbricabili e dei COmparti

Base catastale rapp.1:1.000
342 Piano delle aree fabbrcahili & des comparti

Base catastale rapp. 1:2.000
i 3b Piane di sistemazipne dell’area e indicarion; planovolumetriche

Base acrofotogrammetricy rapp.1:2.000
i 4 Rete viaria e profli regolatori

Base acrofotogrammetrics rapp.1:2 .10
i 5 Norme Tecniche dj altiazions
£ G4 Planimetria Catastale. Quadro ¢ mione, Perdraerrn

del Sub-comprensorio rapp.1:2.000
i obl  Elenchi catastafi delle proprieta

Fg. 934 part. Da 398 3 1136 - Fg. 935 part. Da 9 3 237
i 6b2  Elenchi catasiali deile proprieti
Fg. 940 part. Da 1 a 861

i 603 Elenchi catastal delie proprieti
Fg. 941 part. Da 193 a 346 — Fy. 942 part. g 2 a 6572
A 6b4  Elenchi catastali delje proprieti

Fg. 951 part. Da 8 a 55 —Fg. 952 part. Da 63 4 145

7 Reluzione generale illustrativa
I s Relazione tinanziaria
I 4 Relazione geologica
Allegato A Progetto Direttore per Mattuazione dej Comprensori direzionali

Relazione penerale
Elaborato n. 7 Del.ne C.C. o, 75/95

i B Progetto Direttore per Pattuazione dej comprensori direzionali
Schema strutturale
Elabomato n. 4 Delne C.C. n.75/45 _

14 € Progetto Direttore per attuazione dej comprenson direzjonali
Quadro di riferimento pet Pattuazione
Elaborato n. 5B Belne C.C. n.75/95

¢ mei seguenti elabarati allegati alty delibera consiiiare di controdeduzione n. 176/09:

Elaborato 3A.  Piano dolic aree fabbricabili e dej comparti
Controdeduzioni alle Osservazioni ed opposizion;

Chradro d’unione base catastale rapp. 1:2.000;
Elabourate 3A1 Piang delle aree tabbricabiii ¢ ded compart]
_ Base catastile fapp. 1:1.000;
Elaborato 3A2  Piang delle aree fabbricahili & dei comparti
_ Base calastale “tapp. 1:2.000:
Elaboraio 3B Piano di sisternazione dell’ares indicazinni planovolumetriche
Base serofotogrammetrica rapp. 1:2.000:
Elaborato 4 ‘Rele viaris e profili regolatori
Base aerofotogrammetriey Tapp. 1:2.000;
Eilaborato 5 Norme Tecniche di attaziope
Elaborato 7 Relazione generale iustrativy
Elaborato 8 Reluzione finanziaria

Le osservazioni sono decise in conformit a quanto spectficato nell ‘allegatg A,
5 4 o

1! prescnte Provvedimento sary pubblicato sul Bolletting Ufficiale defy Regione Lazio.

1L PRESTDENTE: F .t Francesco ST(]F_J&_LCE
11 %E.URETAR_[D: F .1 Tommass Mandin
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REGIONE LAZI"

Direziome Regionals Urbanistcs & Casa

_ COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIG = o6 SET. 2002

Adunanza del 20.06.2002 RECT c LAZIO

ASSESSORATI WARAM'ZT.CA £ CASA

VOTO n. 5/3 ) L S50

OGGETTO: COMUNE DI ROMA  Piano Particolareggiato in esecuzione ed in varianie al PRG

IL COMITATO

del comprensorio Direzionale Orjentale di Centocelle, sub comprensorio Quadraro,
avente destinazione 1. (Deliberazione del Consighio Comunale 1. 106 dei 25.05.1998)

GEL o B i o

Vista la legge regionale 22 dicembre 1999, n.38, artt.66 ¢ 67,

Vigta la legge regionalé 8 novembre 1977, n.43 ¢ successive moditicazioni;

Vista la nota 12.11.2001, prot. n.275/2000 & 4044/2000 con la quale il Dipartimento Urbanistica e
Casa, Area 13/D {Pianificazione Comunale Centro) ha trasmesso a gueste Comitato gl atti e gli
claborati relativi al provvedimento in oggetto, corredati dalla prescritia refazione istruttoria;
Esarninati gli atti e gli elaborati medestmi; )

Udita la Commissione relatrice (arch. Lorito — arch. Sotgia);

PREMESSO:

1l Comune di Roma, Ufficio Sistema Direzionale Orientalc Dipartimento V1, ha

trasmesso gli atdl relativi al Piano Particolarcggiato Centocelle, sub comprenserio Quadraro con
nota n® 16857 del 30/12/1999 consistente in:

1)
2}

3)
4)
3)

6)

N® 4 copie della Deliberazione C.C. n° 106 de] 25/05/1998 di adoziene del provvedimento di
Cui una in originale; _ .
N® 4 copie della Deliberazione C.C. n° 176 del 11/11/1999 & controdeduzioni alle osservazioni
¢ opposizion alla Deliberazione C.C. n° 106 del 25/05/ 1998 di cui una in originale, con allegato
I'elaborato 3a riportante la localizzarione delle osservazioni ed opposizioni alla Deliberazione
C.C. n° 106 del 25/05/1998;
N® 4 copie conformi all’originale degli elaborati tecnici allegati alla Deliberazione C.C. n° 106
del 25/05/1998;
N?® 4 copie conformi all’originale degli elaborati allegati alla Deliberazione C.C. o° 176 del
11/11/1999 (controdeduzioni):
Originale ¢ copia delle osservazioni ed opposizioni alla Deliberazione C.C. n° 106 del
25/05/1998; _
Documenti attestanti la regolarita dell’eseguito deposito all’ Albo Pretorio-
a) Domanda al Presidente della Giunta Regionale intesa ad ottenere I'approvazicne del
prevvedimento in oggelio:
b) Manifesto;
c) F.A.L n®64 del 11/08/1998;

D Ty ey Gl 065162 ] 1
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d) Cernificato comprovante 'avvenuto deposito;
¢) Copia lettera Segretariato Generale T Direzio
“H Messaggero” e “I! Tempo™ -

- Beguenti:

Elaborato 1a
Elaborato [h
Elaborato 2a

Hlaborato 2bi
Elaboraio 2b2

Elaborato 3a .

Elaborato 3al
Elaborato 3a2
Elaborato 3b
Elabarato 4

Flaborato 5
El;abnratn 6a

Elabarato 6bl
Elaborato 6b2
Elaborato 6b3
Elaborato 6bd
Elaborato 7
Elahoraro B
Elaborato 9
Allegato A
Allegato B

Allegato C

L T T EET | R T

Per copiaconforme
A ARIC

Siralcio del P.R.G. vigente

Stralcie delle N T A PR G

Consistenza urbanistica ed edilizia: stato attuale

Base zerolotogrammetrica -
Schede illustrative della consistenza edilizia;: stato athuale
Schede illustrative della consistenza edilizia; stato attuale
Piano delle aree fabbricabili e dei comparti — quadro d*unione
Base catastale ' '

Piane delle aree fabbricabili e dej comparti

Base catastale

Piano delle arec fabbricabili e dei comparti

Base catastile

Piano di sistemazione dell”area e indicazioni planovolumetriche
Base aerofotogrammetrica  °

Rete viaria ¢ profili regolatori

Base acrofotogrammetrica

Norme Tecniche di attuazione

Planimetria catastale. Quadro di unione. Perimetro del
Sub:comprensorio '
Elenchi catastali delle proprieti

Fg. 934 part. Da 398 a 1136 — Fg. 935 part, Da 9 a 237
Elenchi catastali delle proprieta

Fg. 940 part. Da 1.a 861 .

Elenchi catastali delle proprieta '

Fg. 941 part. Da 193 4 346 — Fg, 942 part. Da 2 a 652

Elenchi catastal delle proprieta

Fg. 951 part. Dz 8 a 55 - Fg.'952 part. Da 63 a 145

Relazione generale iljustrativa

Relarzione finanziaria .

Relazione geclogica Vo

Pragetto Direttore per 'attuazione dei comprensori dirszionali
Relazione geperale — Elaborate n. 7 Del.ne C.C. n, 75/9%
Progetto Direttore per "attuazione dei comprensori direzionali
Schema strutturale — Elaborato n. 4 Delne C.C. n.75/95
Progetto Direttore per I'atiuazione dei comprensori direzionali

ne refativa alla pubblicazione nei quotidiani

Gli elaborati allegati alla delibera di adozione del Pi:mo_ Particoiareggiato sono |

rapp. 1:10.000

rapp. 1:2.000

rapp. 1:2.000
rapp. l :1.000
rapp.1:2.000
rapp.1:2.600
rapp. 1:2.000

rapp.1:2.000

LT

Quadre di riferimento per I'attuazione — Elaborato n. 5B Del.ne C.C. n75/95

A seguito delle controdeduzioni alle osservazioni ed opposizion presentate avverso

la delibera di adozione del pianc, sono stati modificati i sotto elencati grafici aliegati aila delibera di

controdedurione comunale:

W'.: 4ed Giorgione, 129 - 00147 Ropra Tl 86. 57687

£



REGIONE LAZIO

D¥rezione Regionsie Urbanistica = Caza
. Elaborato 3a Piano delle aree fabbricabili e dei comparti — quadro d'unione
.- Base catastale ' tapp. 1:2.000
Elaborato 3a I Piano delle aree fabbricabili e dei comparti
' Base catastale fogli 934/935/940/941/942 rapp. 1:2.000
Elaborato 3a 2 ) Piano delle aree fabbricabili e dei cornparti
Base catastale fogli 951 ' rapp. 1:2.000
Elaborato 3b Piano di sistemazione dell’area e indicazioni planovolumetriche
_ Base aercfotogrammetrica rapp. 1:2.000
Elaborato 4 Rete viaria e profili regolatori .
: Basc aerofotogrammetrica : rapp. 1:2.000
Elaborato 5 Norme tecniche di attuarione '
Elaborato 7 - - Relazione gencrale illustrativa
Flaborato 8 Relazione finanziaria

Sono direttamentc pervemte alla Regione Lazio lc seguenti osscrvazioni (fuor

termine}: . :

1) Simone Domenico ¢ Ruosi Pacla (prot. n° 1338 del 13/05/1699):

2} Valeriani Rodolfo {prot. n° 2455 del 18/02/2000);

3) Di Pietro Silvio, Mastic Mariantonia, Di Pietro Massimiliano ¢ D Pietro Aurora (prot. n® 3465
del 14/03/2000): '

4) Associarione Culturale Amici del Vecchio Quadraro {prot. n* 6185 del 20/04/2000);

5} Polleth Angelo ¢ Vespa Claudia (prot. n° 2430 det 7H02/2001).

Per il comprensorio in oggetto "Arca 13/D del Dipartimento Usbenistica e Caga ha
espresso il parere ai sensi del D L.vo 209/10/1999 n° 450 (ex Legge n° 1497/39) con nota n®
T445/2000 del 2/01/200H . : )

L'Assessorato regionale per le Politiche deil’ Agricoltura, con nota n® 3215 del
1/09/2000, ha espresso i1 proprio parcre di competenza sull‘area in questione per quanto riguarda
I"eventuale gravame di usi civici ai sensi della LR, n° [ del 3/01/1986, certificandone Pinesistenza.

I Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, Area Valutazione Impatto
Ambicntale, con nota n® 60167/4/C del 15/05/2000 si & pronunciato escludendo 1'applicabilita delia
procedura di V.LA, per il piano particolareggiato in ogpetio & individuando alcune prescrizioni.

Inquadramenio territoviale ¢ morfologice

B comprensorio direzionale di Centocelle s presents come il pin esteso tra quelli
previsti nella realizzazione del Sistemna Direzionale Orientale. Dalla consultazione delle tavole
allegate al Progefto Direttore dove & riportato tutlo ;| comprensorio di rifenimento si evince Ja nettr-—-f
distinzione tra e tre arec che lo compongono: '
# Parea del Quadraro, dove & prevalente la tipologia residenziale:

# il Parco di Centocelle dove prevale la destinazione a verde pubblica;
#  I'area di Torre Spaceata, dove sono previsiz gli insediamenti direzionali.

Per la definizione di tale comprensoric 1* Amministrazione Comunale ha percic
provveduto a dividere I'intcro ambito urbanistico in sub comprensori dei quali, il quartiere del
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REGIONE LAZIO

Dires Resionaie Urbanistics o C

Quadraro, sorto verso gli anni *30 e di estensione pari a circa 63 ha, & delimitato dalla Via Casilina
a nord, dalla Via Tuscolana a sud, dagli insediamenti della Guardia di Finanza ad ovest ed da Via di
Centocelle ad est. La presenza di tale arteria viaria rappresenta un limite naturale di divisione tra il
Quadraro con il reste. del comprensorio.

I carattert morfologici deil’area, la cui altimetria varia tra i 40 e i 60 meir s.l.m.,
presentand ample zone pianeggianti. Le aree libere, pari a circa 8% dell’inters superficie,
presentano pasti coltivate in modo intensivo, parti incolie ¢ parti totaimente Kbere. Dal punto di
vista vegetazionale, 'area & caratterizzata da un manto erboso £lerogenzo con presenza di specie
tipicamentc mediterranes o pioniere.

Lo strumento_urbanistice vigente

I PRG ¢ le successive varianti prevedono per il territorio m esame le scguenti
destinazioni urbanistiche:
Zomna 11 ¢ I2: insediamenti misti {attivit direzionali ¢ terziarie, servizi e residenze):
- Zona M} e M3: Atirezzature di scrvizio di interesse generale ¢ locale;
Zona M2: Attrezzature di servizio di proprieti privata;
Viabilita.

VYWY

L’ Amminisirazionc Comunale, con deliberazione n® 460 de| 20/12/88, ha approvato
un documento di indirizzo programmatico per la realizrazione del Sisterna Dirczionale Orientale il
yuale prevede fa preventiva elaborazione di wno strumento di progettazione urbanistica dello SDO
denominato “Progetto Direttore”. Con deliberazione n° 2776 dei 3/08/94 'A.C. ha recepito gli
studi contenuti nel suddetto “Progetto Direttore” ritenendo necessaria I"integrazione degli stessi con
una verifica degli obiettivi strategici. '

Tali. nuovi indirizzi, redatti tenendo conto delly compatibilita tra il modello
urbamistico contenuto nel Piano Regolatore vigente e lo stato di fatto determinatasi nef corso degli
anni all'interno dei comprensori direzionali, sono stati esplicitati nel Progetto Direttore approvato
con deliberazione del C.C. n® 75 del 20/04/65 per 1"attuszione dei comprenson Tiburting, Pietralata,
Casilino e Centacelle, '

Nella sopra citata delibera n® 75/95 & compreso anche un diverso assetto della
mobilita urbana del settore orientale deila citts, riaffermata nel Piano di Assetto Generale per le aree
ferroviarie (P.AG.) approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n° 101 del 12/05/95. |
suddetti provvedimenti, corcernenti il Progette Direttore ed il P.A.G., non hamo comungue valore
prescrittivo in quanto strumenti programmatici e di indirizzo per Uelaborazione degli strumenti
attuative. '

) Con la delibera n° 113 del 7/07/97 “Variante di PRG per [assetio delle
infrastrutture nel settore urbany compreso tra la Vig Salaria e fa Via Cristsfore Colombe™, il
Comune di Rema ha adottato 1a cancellazione del cosiddetto “Asse Attrezzaio™ che atiraversava le
aree deilo SDO, tra cui anche quella del Quadraro: Le metivazioni di tale variante erano detta}',e dal
tatto che ta zona era di fatto cormpromessa da urbanizzazion; in atto. .
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Detto provvedimento ¢ stalo approvato dalla Giunta Regionale con delibera n° 1284
del 11/04/2000- ¢ pubblicata sul B.U.R, de! Lazio n° 35 del 20/12/2006); a seguito di cio la
destinazione urbanistica dell’asse ¢ stata modificats da viabilitd & “Zona 11" e 12"

Le supertici ¢ le cubature telative al comprensorio Centocelle, come riportate nella
tabella B contenuta nell’art. 12 delle NTA di attuazione del PR, sono le seguenti:

|  INSEDIAMENTI MASSIMI REALTIZZABET

DIREZIONALIL RESIDENZIALL SPAZI PUBBL. MINIMI
|Comprens. Superf,  Tndice Cubarura indice Cubatura Abitantl  per fabb. per fabb. Towale
- Indicata  (me/mg)  (me) {meimg)  (me) mterni  esterni  (ha)

{haj {ha) (ha)

Cemtocelle 302~ 1,70 5.134.000 0,50 1510000 16400 125 350 175

Adozione e datf di progetto

1 piano particolareggiato & state adottato dal Comune di Roma con delibera n® 106
del 25/05/1998 “ddozione Piano Particolareggiato per !'attuazione del comprensorio divezionale
orientale Cemtocelle, avente destinazione {, in variante al PR.G. — Sub comprensorie Quadraro” ai
sensi della Legge n” 1150442 e successive modifiche ed Integrazioni in attuazione degli indirizzi
strategici stabiliti dal “Progetto Direttore”™. I Piano Particolareggiato adottato prevede il
repertmento di spazi pubblici nel Hspetto degli indici massimi consentit] dal PRG nel rispetto delle
altezze massime consentite ¢ degli spavi' pubblici minimi da prevedere per fabbisogni interni od
eslemi al comprensorio. '

Al momento dell’adozione del Piano Particolareggiato, lo stesso risultava in variante
al P.R.G. per le seguenii motivagioni:
# sistemna della mobilita {presenza dell’asse attrezzato}:
# divisione in sub comprensori (art. 12 delle NTA);
# deroga ali’ant. 3 par. 2) delle NTA lettere ), s)et)

Non € state possibile il confronto tra i dati di progetto con quelli riportati nelle NTA,
del PRG, in quanto guesti uitimi considerano il comprensorio di Centocelle in tutta la sua
estensione. Comunque, per. quanto riguarda il sub comaprensorio Quadraro, tali dati sone rfportati
nella TAB 1 allegats aila tavola n© 7 “Relarione Generale Iustrativa™ che qui d seguito si riporta
integralmente: -

Vi Giorgams 129 30747 Boper Tal 26 77687
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| Superficie E ha 648
' Abitanti n® 8000 (di cui 6.19% esistenti)
-Densita territoriale ab/ha 124
Dotazione totale di spaxi pubblici . ha 25
: Dotazione di aree pubbliche di livello locale:
- Servizi scolastici ha 5.0 miab 62
- Bervizi sociali ha L6 mg/ab 2.0
- Parchepp ha 32 .. mg/ab 40
.~ Verde locale - ha 97 mg/ab 12,10
Tatale ) ha 195 mey/ab 24,40
] ' Datazione di aree pubbliche di tivello urbano:
' Bervizi urbani ha 43
Dotazione di spazi pubblici di livello urbano: i
Parchegei interrati ha 1,2

Nelle aree di intervento la cubatura residenviale esistente & pari a me 569,100, quella non
residenziale me 49.900 per una cubatura totale pari a me 619.000,

La cubatura di progetic prevedc I’indice fundiario pari a 1,2 mc/mq nel comparti di
compietamento (dove & prevista la sola destinazione residenziale); tra i comparti residenziali di
nstrutturazione urbanistica ed edilizia, per le arec denominate €1, €2, C3 e C4 & previsto un indice
fondiario totale pari a 3,0 me/mq suddiviso in 2,6 me/my per il residenziale ¢ 0.4 momgq per il non
residenziale; per ’area C5 'indice previsto & pari a 5,6 meing di solo residenziale, Infine, nei
comparti misti di trasformazione urbanistica ed edilizia denominati M1, M2 e M3, & previsto un
indice fordiario pari a 1,5 me/mq sia per quanto attiene jl residenziale che per il non residensale
per un totale di 3,0 me/my, - '

Controdeduzioni comunali alle osservariont ¢/v opposizivni

Nel pericdo di pubblicazione all’Albo Pretorio, sono state presentate np® 17
osservazioni ed opposizioni alla delibera di adozienc entro ; termini prescritti € n® 3 fuori tenmine;
nella delibera di controdeduzione n® 176 del 11/11/1989, it Comune di Roma ha preso in
considerazione le sole osservazioni giunte nei termini accogliendone integralmente n° 3,
parzialmente n° 11 e non accogliendone n° 3, non ritenendo di dover controdedurre le altre. Come
elencato in premessa, altre quattro osservazioni sono state presemtate direttamente alia Regione
Lasio,

Le opposizioni/osservazioni pervenute al Comune e controdedotte sono le seguenti:
I} Tirabassi Antonio (Soc. AR.COMEL.),
2)  Affrttuari Via Cerere n® [0; )
3) Della Posta Theodoli Bearrice cd altri:
4} Associazione Amici de! Vecchio Quadraro {D1 Croce);
5)  Bove Gerardo; '
6) Nocente Fernando ed altri;
7) Rosan Giancarlo ¢ Matrella Rita Rosa;

Via Giorgiome, 129 - M147 Rama Tt 0651681
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' 8) Ziccardi Maurizia;
9)  Azzena Santino ed altri;
16} Puro Vincenzo;
11) Picchi Arcangelo (Soc. Rom. Trasp.Cinemat.)
12) Cucchiari Giovanna e Cucchiari Bianca Maria;
13} Del Monaco Maurizio ed altri {Artigiani);
14) Mons. De Angelis Alessandro (Diocesi);
15) Olivetti Carlo: i
16) Mareser Stefano od altri;
17} Gruppo Alleanza Nazionale (Circoscrizione VI).

A seguito delle opposizioni ed osservazioni sono state apportate modifiche agli
elaborali progettusli ¢ afle norme tecniche df attuazione sintetizzate nella “Relazione d’Utficio®
facente parte integrante della delibers di controdeduzione, Tali meodifiche non hanne alterato
sostanzialmente gii indirizzi del piano particolareguiato che ha mantensto il suo asscito generale; le
modifiche ed integrazioni sono le seguenti: :
1y Spostamento della nuova sede stradaie di collegamento tra Via di Centocelle e Via Columelly
2) Riduzione del parcheggio in Via Cerere e reperimento di nuova superficie adibita a parcheggio
neli’arca prospiciente ' nuova sedc stradale di coilegamento tra Via di Centocelle ¢ Via
Columelia; ' :

3) Modifica della destinacione per una porzione di arca compresa tra Via di Centogelle e Via
Columelia da “verde di intetesse locale™ a “verde di uso privato™; |

4) inglobamento del comparto misto di trasformazione urbanistica ed edilizia M4 nel comparto
M3,

5} Reperimento di un’ylteriore area per servizi pubblici compresa tra Via Casilina ¢ Via di
Centocelle a causa dell’esigenza detérminatasi 2 seguito della proposta di accoglimento delle
osservazionin® 4, 5, 6, 7, 9. :

Inoltre, sono state inteprate le NTA del piano particolareggiato con la modifica di

aleund articol; .

1} Mtegrazione dell’art. 6 lettera ) in accogiimento della richiesta di destinazione deli’area di
propricta della Diocesi di Roma per realizzarvi sirutture sussidiarie al servizio pubblico
religioso; ) :

2} Integrazione dell’art. 7 comma 4) in accoglimento della richiesta di suddividere | comparti di
progettazione unitaria in sub comparti;

3) Integrazione deil’art. 6 lettera ) in accoglimento della richiesta di consentire nel comparti e lolti
residenziali di conservazione del tessuto edilizio la demolizione e ricostriuzione, senza aumernto
di cubatura, dei soli edifici fatiscenti o PTecari; .

4) Introduzione di un huovo articolo (n® 10) in accoglimento delle richieste di adeguato in{?m/izz"u
a fronte della cessione gratuita delle aree. .

Osservagioni ed oppasizioni presentate direttamente alla Regione Lazio ( a

Per quanto rignarda Te osservazioni pervenute direttamente alla Regione ed elenca

in premessa, due di esse sono  ad mtegrazione  dell’osservazione n° 4 controdedowa

dall’ Amministrazione Comunale, mentre le restanti, presentate fuon dai termini di pubblicazione,
sono attinenti a situazioni particnlari. )

Vig Giorgzane, (29 ~ NI4T Roma Tel O _T]6R]
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In mento a tali osservazioni si ritiene che le stesse, in quanto pervenute fuor
termine, non debbane esserc considerate, Tuttavia, trattandosi di richieste riguardanti gli aspetti
meramente attuativi del piano particolareggiato, si ritiene che il Comune, in sede di elaborazione del
programma di attuazione previsto all’art. 9 delle Norme Tecniche {elaborato 5) possa individuare
soluzioni che diano risposte adeguate alle richieste rappresentate pelle osservazioni in argomento,

Viabilitd, verde pubblico e Servizi

La viabilitd all’esterna del piano € costituita da Vis Casilina 2 nord & Via Tuscolana a
sud. L'asse principale di accesso al piano, perpendicolare e di collegamento tra tali arterie
principali, & costituita da Via di Centocclle per 1a guale & previsto "ampliamento della maggior
parte del suo tragitto. Parallelamente a tale arteria corre Via dei Quintili capace di alleggerire il
traffico di Via di Centocelle. Inoltre, sono previsti altri interventi di adeguamento della viabilita
esistente e la creazione di due nuovi tracciati stradali che attraversano longitedinatmente i1 sub
comprensorio ¢ confluiscono su Via di Centocelle,

La dotazione di verde pubblico & sufficiente al soddisfacimento degli standard
urbanistici. Comumque, nelle aree limitrole al perimetro del piano, sone presenti aree di verde
pubblica di tipe urbano ma usuiruibiie dai residenti di tale ambito urbanistico; una di tali aree & il
Parco di Centocelle del quale una parte rientra all’interno del pertimetro {posta a nordiest a ridosso
della Vig Casilina}. Un‘altra & rappresentata da Monic del Cirano, posta a sud fra Via del Cincinnato
¢ Piarzy dei Tribuni ed anch’essa csterna al perimetro del sub COMQTENS0ria, per a quale & prevista

una sisternazione per la sua mighore fruizione.

~ Tra 1 servizi di trasporio pubblici, a sud del sub comprensorio lunge ta Via Tuscolana
¢ in funzione la metropolilana linea A “Battistini — Anagnina” fermata Porta Furba, e a nord, lungo
la Via Casilina, la ferrovia in concessione Roma — Pantano alle quali si acecde mediante pit linee di
autobus che transitano all’interno del comprensorio. Per 1a ferrovia in concessione Roma Pantano &
comungue allo studio la dismissione, con conseguente ristrutturazione di Via Casilina, a seguito
della entrata in funzione deila metropolitana linea C il ¢ui percorso & previsto pill a nord all’altezza
di Via Teano, Piazza Malatesta e Via dei Gordiani. E inoltre in fase di studio 1a realizzazione di una
fermata sulla linea ferroviaria FM3 Passante dei Laghi, denominata Casilina, [a cui realizzazione
avverra ienendo conto della creazione di un collegamento meccanizzato col quarticre del Quadraro,

La dotazione di servizi all’interno del piano con destinazione urbanistica & zona 12 &
data da arec per servizi scolastici (per compiessivi 3,03 ha) & per servizi sociali {per complessivi
1,62 ha). All’interno del perimetro del sub comprensorio sono state adottate tre varianti urbanistiche
per servizi pubblici qui' di seguito esplicitate:

# un’area posta ad est trasformata in zona M1, nella quale ¢ stato localizzate uno serbatoio idrico
dell’ACEA (adozione C.C. n° 2721 del 16/05/1980);

# un’area posta a nord/ovest variala da zona 12 a zona M2, all'interno della quale ricade I"Tstituto
scolastico inferiore ¢ superiore “Cavanis” (variante al PRG adotrata dal Comunie con delibera n®
2632 del R/08/1974 eapprovata con DGRL 1° 689 del 6/03/ 1979);

# un’area, posta a sud/est del comprensorio destinata a zoma M3 dove sorge la scuols media
pubblica “Menas™ (adozione G.M. n® 4833 del 30/07/1972 o approvazionc dalla GR.L. p° 1466
del 4/04/1978): - ' j{
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CONSIDERATO:

A partire dagli anni ‘80 I’A.C. ha ritenuto di dover effettuare una radicale verifica
della sostenibilith del modello direzionale imperniato sull’ Asse Attrezzato contenuto nel PRG del
"62. 8i doveva intatti considerare Ielevato grado di compromissione urbanistica/edilizia dei territon
interessati e la loro fragilita rispetto 2d ulteriori insediamenti. In questo quadro, il Progetto Direttore
doveva configurarsi sia come un modello programmatico a lungo termine, sia come modelio
flessibile in grado di subire, nelie fasi attnative, tutti gli aggiustamenti necessari a rendere possibile
I"insediamento. direzionale senza comprometicre I"equilibrio delle vaste porzioni de territorio gia .
individuato.

Nell'istruttoria del Piano Particolarcggiato di Pietralata, primo dei comprensori
dirczionali in ordine cronologico ad essere approvato ai sensi della L, 1150/42, sono stati richiamati
gli obiettivi indicati nella successiva Legge 396/90 finalizzati all’assolvimento, da parte della citta
di'Roma, def ruolo di capitale della Repubblica; in particolare, 'articolo ¥ della L. 396/90 definisce
le modalita di realizzazione del Sistoma Direzionale Orientale basate sull*espropric c¢on
dichiaraxione di pubblica utilith ex lege di tutte le arec direzionali. La dichiarazione di pubblica
utilita ¢ I"esecuzione dell’esproprio, non sono pertanto soggette al preventivo strumento urbanistico
attaativeo,

La deiibera n® 226/94 di approvazione del Programma Plutiennale per la
realizzazione dello SDO esplicita la nuova strategia urbanistica comunale ai fini della realizzazione
dei comprensori direzionali; secondo tale programma il modello direzionale assunto & volto alla
riqualificazionc de! tessuto cdilizio esisténte, € si presenta polarizzate intemo ai principali nodi di
scambio intermodale al fine di oftimizzare le convendenze di accessibilit e comunivabilita
determinate dall’adeguamento e potenziamento del sistema della mobilita su ferro.

Conscguentemente anche il sistema viario principale di supporto viene ad assumere
und connotazione nwova rispetto a quella” originara dellunico asse attrezeato nordisud ora
abbandonata: il sistcrna insediative previsto si impemia infatti su una retc visria molio pit
articolata, basata essenvialmente sul potenziamento degli assi viari esistenti. :

I criteri informatori con 1 quali & stato redatto il piano particolaregeiato del sub
comprensorio Quadraro’ sono mirati al recupero urbuanistico ed smbientale dell’area interessata
densamante urbanizzata e composta da edifici sia in discreto stato di manutenzione che di tipo
precario. Il Progetto Direttore atiribuisce al piano particolareggiato di CentoccHe una “.. finzione di
tipo prevalentemenie culturale-ricreativo, in relazione alla accertata carenza di servizi nell ambito
di influcnza e alla stretta connessione con aree di grande interesse archeologice (Parco di
Centocefle.. ). "

Il piano particolareggiato percié non prevede nuovi insediamenti di tipo prettamente
direzienale tipici della destinaione “I'*Y sono comunque . previste nuove edificazioni per servizi
destinate a soddistarc le necessitd territoriali e del quartiere. Nei comparti dove "urbanizzazione &
consolidata, ¢ prevista 1a conscrvazione del tessuto edilizio csistente per il qual;é;?é!ﬁ?essa la

!
i
|
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manutenzione ordinatia ¢ straordinaria nonché la conservazione delle destinazion; d*uso in atto
purché compatibili con le norme edilizie ¢ sanitarie.

Nelle aree destinate al completarnento o per quegli edifici precari da demolire, sono
previsti interventi edilizi tali da inserire nuovi manufatti omogenei con le tipologic degli edifici gia
esistenti da attuzre nelPambito di wna progettazione unitaria che prevede, inoltre, la
ricrganizzazione del tessuto urbano attraverso il completamento della maghia viaria, Iz dotazione di
spazi pubblici, di verde e di parcheggi. La tipologia dei nuovi edifici & prevista con caratteristiche di
palazzina o villino. Sono infine previste tre aree di nuova edificarione coh tessuto edilizio misto trag
residenziale e terziario, con attivita destinate a migliorare I'offerta sociale all'interno del quartierc.

Gli interventi sulla viabilitd consistono in una rcale ristrutturazione della maglia
viaria, con 'allargamento delle principali strade esistenti dove & pih alta ja densita di traffico ¢
Uistituzionc di sensi unici di matcia, oltre afla erearione di nuove strade.

Come precedentementc elencato, il piano in questione risuliava in variante al PRG
per quunto riguarda il sistema defla mohilitd in quanto ’asse atirezzate era a quel tempo vigente.
Allo stato attuale perd, con 'eliminazione di tale previsione viariz come sopra specificato, per
queste aspetto il prano si presenta in confurmita allo strumento urbanistico vigente,

L7art.12 delle Norme Teeniche di Altuazione del PRG prevede che “fa reafizzazione
di ciascuno dei comprensori nei quali ¢ suddiviss la zond I awverra atraverso piano
particolareggiato o altro strumento atfuative estese ol COPrensorio stesso, ¢on particalare
considerazione per gli aspetti concernenti le infrastrutture generadi interne ed esterne e relative
CORRESSIORT. . :
Nel caso in cui alla redlizzazione di wn comprensovio di zona I si provveda
aitraverse un piune particolareggiato i iniziativa- comunale, if piano stesso potra delimitare pel
sue ambito sub-comprensori, nei gquali ogni intervenio & subordinato ad un successive plano d
lottizzazione convenzionata esteso all intero Sub-comprensorio.

Nell'ipotesi prevista dal precedente comma il piano particolareggiato  dovra
conlenere per ogni sub-comprensorio, la precisazione delle infrastrutture specifiche di connessione
e Vindicazione quantitativa delle aree pubbliche e di usa pubblico, nonché defle cubature massime
realizzabili (nel rispetio dell’indice di fabbricabilitg tervitoriale previste dal P.R.G. ), degli indici di
Sfabbricabifita fondiaria e delle altezze massime consentite,

I piani particolareggiati o altri strumenti  attuativi poiranno  prevedere in
cunsiderazione anche aree finitime, wiili alla definizione del nuavo tessuto urbanistico ™.

Percio, per quanto riguarda la suddivisione in sub comprensor, il Mane si presenta in
varante in quanto la conformitd ali’art. 12 si avrebbe solo in presenza di un “.. pigno
particolareggiato o altro strumento attiative esteso al camprensorio stesso...”. [a suddivisione in
sub comprensori ¢ stata motivata nefla delibera di adozione del Consiglio Comunale dall’enomme
estensione dcll’intero piano, parf a 302 Ha cowme tiportato dafl’art. 12 delle NTA, e dalla
disomogeneitd del territorio compreso nel perimetro del comprensorio Centocelle che vede nel suo
interno fre aree nettarnente distinte per caratteri morfolegici e insediativi (sia esistent che di
progetto). Il pianc ¢ incitre in deroga all’art. 3 par. 2) delle NTA in quantc vengono ammesse ic
attivith previste alle letterc 1), ) ¢ 1) non consentite per le zone “F” al fine di salvaguardare ativita
produttive preesistenti. ' o T
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Dalls consultazione della tabella 19 allegata al
tutto il.comprenserio Centocelle, calcolata in scala 1:2000 su b
pari a 290 Ha inferiore quella riportata netla tabella dell’art,

Direione Regionale Urbanisticg = Casg

riporta’ il confronto tra i dati del pianc contenuti nella
contenute nel Progetto Dircttore:

Progetio Direttore la superficie di
ase aerofologrammetrica, & indicata
12 deile NTA. La segucnte tabelln
tabella B dell’art. 12 delle NTA e quelle

omrersonia | DIREZIONALE | RESIDENZIALE | SPAZI PUBBL. MINIVI]

Lgﬁ’fgﬁﬁg“ S;ﬁf' Tndice | Cubatura | Indice | Cubatura | Fabb. | Fabb |Tomlel Abitanti
(memg) {me} {mc/m)} fme) interni | esterni | {Ha}

Art IZNTA | 302.00 1,76] 5.134.000 0,501 1510.000] 135 501 175| 16400

Art. 12 NTA] o) 5 1,70| 4930.000]  050| 430000 125(  se| 175) 15700

 (supert. reale) . . _

Progetto 200,00  0.90| 2.641.000 0,30]  848.000 26 76! 162|663

| Lirettore : ! i i -

Il seguente riepilogo & stato estratto dai dati contenuti nelle tabelle allepate alla

Tavola n° 7 “Relazione Generale [Tustrativa™ in particolare, i dati della cubatura esistente

SO0

stati estrapolati dalla TAB 3 “Insediamenti Esistenti™; | restanti dati, relativi alla cubatura
realizzabile, sono stati ottenuti sviluppande ghi indici contenuti nells TAB 4 “Insediamenti Massimi
Realizzabili" nei comparti dove & possibile ancora I"edificazione:

:Supe s+ | _DIREZIONALE | RESIDENZIALE | _ Srazi PUBBLICI o

CUBATURA (Hy) | Indice | Cubatura) Indice |Cubatura] Fabb. | Fabb. | Totle| Abitanti
(me/mq) | (mc) | (me/ma) | (me) | interni | esterni | (Ha)

Realizzala 49:900 569.100 _ 8.000 (di

Realizzabile = 21,440 . 144.800) 19,00 5,50 24,50| cui 6.190

TOT | 64,80 0,11 71340 1,I0] 713.500 esistenti)

I Progetto Direttore nel capitolo § “Quadro di riferimento per 1’attuazione™

prevedeva la distinzione, evidente anche dal Tiepilago sopra riportato tra 1’
pretiamente residenziale e il

resto del comprensorio. Nella tabella 18, riferita al
Centocelle” contenuta nel paragrafo 5.0 “Tndici di edificazione™, di
comparti residenziali

ambito de] Quadraro
“Comprensorio
fatti, vengono clencati tuth i
destinati a ristrutturazionc o a conservazione (lotti consciidati) ricadenti

esclustvamente ncl sub comprensoric Quadraro. Le arec direzionali sone invece concentrate

neli’area di Torre Spaccata posta ad est del
thvece, ¢ destinata a “verde urbano e locale™
m) della L. 431/85 denominata “Ad Duas L

auros” che

senst del D.Lvo n® 490/99 (ex Legge n° 1497/39),

perimetro generale. L'area del Parco di Centocelle,
e ’apposizione del vincolo ai sensi dell’art, I lettera
I'ha softoposta a vincolo paesaggistico ai

_ Da guanto sopra esposto e dalla Delibers di Consiglio Comunale di adozione del
piane particolaregyiato si evinee che il sub comprensorio Quadraro dispone della dotazionc di aree
per servizi e standard in generale secondp le normative vigenti mentre ad un esame dell’intero

comprensorio di Centocelle, la dotazione di standard sard sy

quanto previsto dalle Norme Tecniche di Attuazione.

periore al minimi di legge e conforme a

Vi
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REGIONE LAZIO

Liredome Ragionals Urbaniztics « Casa

Per quanto attiene I’attuazionce del piano. si rammentano le varianti urbanistiche
sopra citate con le.'quali. sono state inscrite opere sia pubbliche che private mediante la
trasformazione della destinazione di PRG a zona “M — Aitrezzature di servizi generali™ diversa
dalla destinazione “I” prevalente: tali aree devorio conservare 1'attuale destinazione urbanistica
mntrodotta con apposita variantc al PRG.

Tutto ci¢ premesso e considerato
IL COMITATO E* DEL PARERE CHF . .

Con la raccomandazione che sia potenziata Ia pedonalizzazione del quartiere, possa
esprimersi parere favorevole relativamente al Piano Particolareggiato in esecuzione ed in variante al
P.R.G. del comprenscrio direzionale orientale Centocelle sub comprensoric Quadraro, adottato con
delibera C.C. n° 106 del 25 maggio 1998. La progetiazione della restante parte del comprensorio
Centocelle, claborata possibilmente in un unico progetto, dovra tenere conto degli interventi oia
realizzati all’interno det sub comprensorio Quadraro.

In merito alle osservazioni presentate si concorda con le controdedurioni comunali
formulate con ia delibera n® 176 def 11/11/1999.

Pertanto, nei limiti delle relative controdeduzioni uumuﬁa]i, ¢ accolta "opposizione
n° 1 (Tirabassi Antonio — Soc. AR.COMEL.), a n® 12 (Cucchiari Giovanna ¢ Cucchiari Bianea
Maria) ¢ la n° 14 (Mons. De Angelis Alessandro - Diocesi di Roma),

E parzialmente accolta I’opposizione n® 2 (Affittuari Via Cerere n° 10), 1a n° 4
(Associazione Amici del Vecchio Quadraro —~ Di Croce), la n° 5 {Bove Gerardo), la a° 6 {Nocente
Femando ed aliri), la n® 7 (Rosan Giancarlo e Matrella Rita Rosa), la n° & {Ziccardi Maurizio), ia p®
9 (Azzena Santino ed alti), la n® 10 {Puro Vincenzo), la n°® 11 {Picchi Arcangelo - Soc. Rom.
Trasp. Cinemat.), {a n® 13 (Del Monaco Maurizio ed altr — Artigiani} e lz n® 17 (Gruppe Aleanza
Nazionale — Circoscrizione V),

E invece da respingere, conformemente alle stesse controdeduzioni  comunali,
’opposizione n® 3 (Della Posta Theodoli Beatrice ed altri), la n° 15 (Qlivetti Carlo) ¢ la n® 16
(Maresci Stefano ed altri), )

Per quanto riguarda le osservazioni pervenute direttamente alla Regione, il Comune
dovré tenere conto di quanto espresso nelle precedenti premesse.

IL. SEGRETARIO DEL C.R.T.

{Marina FAZI N
54.-::&«& RN W

Vig f.?margmm% : {25 = 0347 Romea T, 3 57 68]
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