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OCGGETTO: Autorizzazione al Presidente a sottoscrivere rAccordo di Programma, ex art. 34
del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, depominato Comune di S.0reste - Piano Particolareggiato della
zona produttiva D1 in localita Suletti per la realizzazione di on Qutlet Center in variante allo
strumento urbanistico vigente.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Presidente
PREMESSO

Che il Comune di Sani'Oreste ha adottato la variante urbanistica 2! Piano Particolareggiato della
zona praduttiva in localiti Saletti, con deliberazione di Consiglio Comunale 8. 6 deil'11.01.2002 ai
scnsi delta L.R. 36/87 gia precedentemente approvalo con Delibera di Consiglio comunale 1. 21 del
(03.5.1999, dando mandalo al Sindaco con pari atto n. 7 dell't 1.01.2002 a pronmuovers ul accordo di
programma per I'approvazione deila variante urbanistica;
Che il Comune di Sant'Oreste con deliberazione ¢i Consiglio Comunale 1. 20 det 25.02.2002 ha
approvato 'Accordo di programma per lo sviluppo dei servizi ambientali, culturali e turistici della
Media Valie dcl Tevere con annesse programmi fiel quale seno individuad ghi interventi utili per lo
sviluppo dell'area comprengente, fra l'altro, il progetto di un Outiet Center in localita Saletti;
Che il medesimo accordo & stato approvaic col deliberazione di Gienta regionale n. 228 del
£11.3.2002 pubblicata sul BUR.L.n. 11 Supplemento ordinario n.1 del 20.4.2002;
Che su richiesta del Comune di Sant'Oreste, la Regione Lazio ha convocalo una riunione tecnica
tenutasi in Roma il 15.4.2002 e conclusasi il 28.5.2002 nel corso della quale sono state chieste
modifiche al progetto presentato;
Che il Comunc di Sant'Qreste con deliberazione di Giunta Comunale n. 76 del 21.6.2002 ha
approvato i progetto del Piano Particolareggiate modificaio secondo le prescrizioni detiate nel
corso della predetta rinnione tecnica dettagliando le tavole integrative;
Che ;| Comune di Saant'Oreste con deliberazione di Consiglio Comunale n. 44 del 28.06.02 ha
preso atlo delle mancate osservazioni ed opposizieni alla D.C.C. n. 6/2002, ha approvaio le duc
osservazioni pervenule fuori termine, in quanto migliorative del piano, presentate dal progettista a
seguito della rivnione tecnica del 15.4.2002 ¢ 28.5.2002; '
Che il Comune di Sant'Oreste con  deliberazione & Giunta Comumale o, 107 dell'11.09.02 ba
approvato il progetto esecutivo per 14 realizzazione dell'Outlet Center in loc. Saletii;
Che l'intervento comporta variante al P.R.G. del Comune di Sant'Oreste da zona industriale, di
trasformazione e stoccaggio con l'abbligo di piano urbanistice atimative D1 a zona D1 - Localita
Saleiti con gli indici ed i parametri desumibili dal progetto, introducendo la possibilith di realizzare
upa quota della cubatura prevista complessivamente, per le attivitd commerciali ¢ di servizi privali;
Che, a fine di aceclerare Uiter di approvazione del progetto ¢ della correlata variante urbanistica, su
richiesta del Comune di Sant'Oreste, la Regione Lazio ha attivato la procedura per la conclusione di
up Accorde di Programma ex art. 34 D.Lgs. 18.8.2000 n. 267,
Che per veriticare 1a possibilith di concludere il medesimo si sono svolte in Roma il 24 lugiio 2002
e il 16 ottobre 2002 apposita Conferenza di servizi, convocata dalla Regione Lazio, nel corso della
quale sono stati sottoposti ad approfondito esame lu documentazione ¢ ghi elaborati presentati;
Che Ja Conferenza di servizi, acquisiti i pareri previsti dalle vigenti disposizioni di legge, si ¢
conclusa positivamente il 16 otiobre S002 con la verifica della possibilita di concludere 1’ Accordo
di Programma; S
VISTL. e
11 verbale della riunione tecnica del 15.04.02 ; L
1} verbale della riunione tecnica del 28.03.02 ;
1l verbale della Conferenza di servizi del 24.07.02; 3‘ .
11 verbale della Conferenza di servizi del 16.10.02; -
1a dichiarazione del Segretario Comumale di Sant'Oreste resa in conferenza di sefuizi
16.10.2002, che l'injziativa & stata approvata in quanto funzionale allo sviluppo deila zona {Accordo




y 262 MAR, 280
- di programma approvato con DGRL n. 228/2002) dai comuni, dalle provincie e dalle regioni
intcressate; '

Tl parere favorevole a condizione che vengano esperite le procedure di cui alla L.R. 33/99 della
Direzione regionale Attivith Produttive reso in Conferenza di servizi del 16.10.2002;

Gli elaborati progettuali di seguito elencati

(approvati con D.C.C. n. 62002 e con D.C:.C. n. 76/2002)

Reclazione Generale;

Relazione Geologica;

Indagine Vegetazionale ¢ Agropedologica;

Tav. 01 - Individuazione dell'Arca su Carta dell'tGM sc. 1:25.000;

Tav. 02 - Estratto dal P.R.G. sc. 1:5.000;

Tav. 03 - Vincoli sul Territorio - 1497/39 ed esondazione del Tevere sc. 1:23.000;

Tav, 0 - Estratto dal PTP sc. 1:25.000;

Tav. 05 - Estratto dal Piano Particolateggiato vigente sc. 1:1.004);

Tav. 06 - [ndividuarzione dell’area su carta tecnica regionale ed estratto catastale sc. 1:5.000 - 4.000;
Tav. 06/A - Individuazione dell'area su carta tecnica regionale ed estratto catastale sc. 1:3.000 -
4.000

Tav. 06/B - Individuarionc dell'area su carta tecnica regionale ed pstratto calastale sc. 1:3.000 -
4.000;

Tav.07 - Riltevo Piane Quotato sc. 1.1.0005

Tav. 08 - Zonizzazione di plano particolareggiato sc. 1:1.000;

Tav. 08/B - Zonizzazione di piano particolareggiato sc. 1:1.000;

Tav. 09 - Superfici [ondiarie e lottizzazione sc. 1:1.000;

Tav. 09/B - Superfici fondiarie ¢ lottizzazione sc. 1:1.000;

Tav. 09/bis - Superfici fondiarie ¢ lollizzazione sc. 1:1.000;

Tav. 10 - Sedime edifici nei lotti massimi se. 1:1.000;

Tav. 10/B - Sedime cdifici nei lotti massimi s¢. 1:1.000;

Tav. /B2 - Sedime cdifici nel lowi massimi sc. 1:1.000);

Tav. 10/bis - Sedime edifici nei loli minimi sc. 1: 100K,

Tav. 11 - Operc di urbanizzazione sc. 1:1.000;

Tav. 11/bis - Opere di urbanizzaxzione fuori perimetro sc. 1:5.000; .
Tav. 11/bis/A - Opere di urbanizzazione fuori perimetro sc. 1:5.004);
Tav. 11/bis/B - Opere di urbanizzasione fueri perimetro se. 1:5 00
Tav.12 - Planimetria generale finale sc.1:1.000;

Tav. 13 - Prefili ¢ quote altimetriche di progetto sc. 1:1.000;

Tav. 14 - lipologie edilizie sc. 1:2(); -
Tav. 14/bis - Tipologic edilizie sc. 1:200; ) P
Tayv. 13 - Planivolumetrico; ’ ' /
Tav. 15/B - Planivolumcttico;

Tav. 15/B2 - Planivolumetrico;

Tav. 16 - Inserimento delle previsioni planivolumetriche su carta tecnica regionale sc. 1:2.000;
Tav. 16/B- Inserimento delle previsioni planivolumetriche su carta tecnica regionale sc. 1:2.000;
Tav. 16/bis - Inserimento delle previsioni planivolumelriche su aerofotocarte sc. 1:5.000;
Norme Tecniche;

Preventive di spesa;

Studic di inserimento Paesistico:

S

Il progetto esecutiva (approvato con D.G.C. n. 107/2002)

Relazione Tecnica Nlustrativa:

Relazione Tecnica calcolo impianto acque fognarie;

Tav. 01/U - Stato di fatio dell’Area - Piano Quotato - Viabiliti esistente sc. 1:1.004);




Tav. U2/U - Sistemazione esterne - Viabilita di progetto - Piane quotate di progetto sc. 1:1.000 - 160
- 2
Tav. 03/U - Rete fognatura acque nere - Piante - Profili - Sezioni - Part. costrultivi sc. 1:1.000 ~ 100
- 50,
Tav. 04/U - Rete fognatura acque bianche - Piante - Profili - Sezioni - Part. costruttivi se, 1:1.000 -
100 - 50,
Tav. 05/U Viabiliti di progetto - Piante - Sezioni - Part. costruttivi sc. 1:1.000 - 100 - 20;
Tav. 06/l - Rete distribuzione cnergia elettrica MY - Cabine di trasformazione MT/BT -
Denivarione quad di distribuzione sc. 1:1.000;
Tav. 07/U Rete pubblica illuminazione - Piante - Sezioni - Part. costruttivi sc. 1;1.000 - 100 - 20;
Tav. 08/U Rete Telefonica - TV se. 1:1.000;
Tav. 09/U - Rete disiribuzione acqua potabile - Piante - Sexioni - Part. costruttivi - Profili sc.
1:1.000 - 100 - 20, !
Tav- 10/U - Rete distribuzions acqua. non potabile - Piante - Sezioni - Part. costruttivi sc. 1:100¢ ('d\
200 - 20. ¥ by .
. Tav. 11/1) - Rete distribuzione Gas metano sc. 1:1.000; " P
* Tav. 12/0 - Retl idriche antincendio - Verifica superficie areazione naturale garage sc. 1:1.000 -
500,
. Tav. 13/U - lmpianto di depurazione - Piante - Sezioni - Part. costruttivi sc. 1:1.000 - 200 --100;

s Tavw. 1417 - Scz:mnl dell'area State di fatto se. 1:2.000 - 500; :

" Tav. 15/ - Sezioni dell'area staio di pregelto - Opere movimento ferra - Caicolo volumi
sbancamenti ¢ riporti sc. 1:1.000;

Tav. 16/U - Sistemazione esterna piante par-:heggl & verde se. 1:1.000 - 100 - ZI]
Variante all'elettrodotto a 132 Kw R.F.I. 85.p.A. Firenze - Roma - Relazione tecnica;
Tav. 15102 elaborato Plancaltimetrice. - Vanante all'eleirodotio a 132 Kw R.F.I Sp.A. Firenze -
Roma {ulahnram consepmato in Conferenza di serviel il 16.13.2002);
Elaborato unico contenente: 1 domanda, 2 cstratto di mappa, 3 estrasfo. di PRG, 4 relazione tecnica,
5 dichiarazicne sui vincoli esistenti, 6 dichiarazione legge 13/89, 7: dlchlarazmne legge 46/90, 8
dichiarazione ¥ tabeila rapporti arecilluminanti, 10 progetto allegato.
- Tav. n. U1 - Viabilitd esterna penerale sc. 1:10.000,
. Tav. n. 02 - Plapimetria generale viabilith locale sc. 1:2.000;
- Tav. n. 03 - Planimetria generale - Standards urbanistici e [.R. 33/99 s¢. 1:2.000;
- Tav n, {4 - Planimetria generale verde sé__. 1:2.000,
- Tav. n. 03 - Planimetria generale percorsi interna - parcheggi se. 1:2,000;

- Tav. n. 06 Planimetria pianta PT - planta interrato sc 1.2.004); .
- Tav. n. 07 - Planimetria generale percorsi interni - Parcheggi sc, 1:.500; P
- Tav. n. 08 - Pianta di progeito quote - Superfici sc 1:5400; i,
- Tav. n. 09 - Planimetnia edificio A quote superfici - RAT se. 1:100; s
- Tav. n. 10 - Sezioni sc, 1:300/250: T / . i.'
- Tav. n. 11 - Prospetii viste esterno se. 1:200); * '}
- Tav. n. 12 - Prospetl visie interne se. 1:200;
. Tav. 0. 13 - Percorsi portatori Handicap blocco bagni tipo - Pubblici legge 13/88 sc. 1:1.000

e 1:50;

PRESO ATTO

- Dei pareri, attestazioni, nolla sosta di seguito elencati:

1. Provincia di Roma: parere favorevele con osservazioni reso in conferenza di servizi del
24.7.2002 e confermato con noka prot. 7419 del 16.10.2002;

2. Awtorita di Bacino del Fiume Tevere: parere favorevole con prescrizioni reso con nota prot
1832/C del 28.5.2002 confermato con pari nota prot. 3459/sg27.25 del 16.10.2002;

3. ASL RM/F: parere igienico sanitario favorevele con prescrizioni teso con nota proi. 2465 Sisp
P4 del 15.10.20072,



4. Marina Militare - Comando Militare Maritimo Autoneme deila Capitale: nulla osta militare
Inarittimo rese con nota prot. 05021696 del 04.10.2002;

5. Soprintendenza Archeologica per I'Firuria Meridionale: Parere favorevole con prescrizioni reso
con nota prot. 2383 del 19.06.02, confermato in Conferenza di sérvizi il 16.10.02 e ribadito con
prescrizioni con nota prot. 9957 del 21.10.2002;

6. Dip.to 1egionale Urbanistica e Casa Area 13D parcre favorevole paesistico con prescrizioni

rilasciato con neta prot. 3292 det 21.6.2(00 i sensi del Dn1gs. 4590/99;

Direzione regionale Urbanistica: parere favorevole ai fini urbanistici reso in Conferenza di

Servizi del 16.10.02 con le prescrizioni del parere prot. 3292 del 21.6.2000 ai sensi del D.Lgs.

45)/99, della Pronuncia di VIA ¢ del parere X art. 13 legge 64/74;

8. Direzione regionale Agricoltura- Area 11 F: parcre favorevole reso in Conferenza di servi del
16.10.02;

9. Direzione regionale Ambiente ¢ Protezione Civile Area 4C V.1.A.: Pronuncia di esclusione dalla
procedura di VIA ex art. 10 DPR. 120496 con prescrizioni resa con  nota
prot. Am/MC/G2/31153 dei 18.10.2002;

10. Direzione regionale Ambiente ¢ Protezione Civile Aren 4 A: parere favorevole con prescrizioni
reso con nola prot. 26841 fasc. 3139 dei 06.9.2002;

11. Direzione regionale Attivith Produttive: parere favorevole con condizione 1eso in Confercnza di
servizi del 16.10.2002;

12. R.F.I. Direzione Compartimentale Infrastruttore S.0. Impianti tecnologici: Parere favorevole
con condizioni teso in Conferenza di serviz il 24.07.2002 e riconfermato nella Counferenza di
servizi del 16.10.2002;

13. Comande Provinciale Vigili del Fuoco di Roma-Ufficio Prevenzione "Nementanc": parere di
non compeienza sulla variante urbagistica con prescrizioni rese con nota prot. 7922/NOMSO
del 25.9.2002 confermato in coaferenza di servizi del 16.10.2002.

(e

TENUTO CONTO

Che la Soprintendenza BBAA per il Laziotpur regolarmente convocata alla Conferenza di servizi
non & intervenuta ai lavori:

Che il verbale della Conferenza & stato trasmesso alla suddetta Amministrazione in data 06.11.2002
con neta prot. n. 100124

Che la Soprintendenza BBAA per il Lazio non ha fatto pervenire osservazioni in dissenso e
pertanto si considera acquisito I’ assenso ai sensi dell’art. 14 ter, comma 7 delia legpe 241,90:

Che nei termini di cui afl’art. 34 del Digs. del 18.8.2000 n. 267 non & pervenuto alcun motivato
dissenso da parte degli Entj regolarmente convocati;

VISTO PN
f.’allegato schema di Accordo di Programma: \ < pj?r“'
[l D.Lgs. 18/8/2000 0. 267; st

RITEN{TO Loy Al "
Di aderire all’Accordo di Programma medesimo; . ' ¢
" DELIBERA /

Di autorizeare il Presidente a sottoscrivere FAccordo di Programma, ex art. 34 del D.Lgs.
18/8/20000 n. 267, denominato Comune di 5.Oreste - Piano Particolareggiato della zona
produttiva D1 in localith Saletti per la realizzazioue di un Outlet Center in variante allo
strumento yrbanistico vigente.

iL PRESIDENTE:

Fio¥ ° .
\L SEGRETARTO. © Yrancesco STORACE 5

F.to Tommasg Nardinj



2 DL oo e
REGIONE LAZIO

ACCORDO DI PROGRAMMA

¢x art, 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente all'intervento denominato

PREMESSO

Che il Comune di Sanl'Oreste ha adottato la variante urbanistica al Piano Particolareggia
della zona produttiva in localits Salett, con deliberazione di Consiglic Comunale n. 6
deil'l L.0O1.2002 ai sensi della L.R. 36/87 gia precedentements approvate con Delibera di
Congiglio comunale n. 21 del 03.5.1999, dando mandato al Sindaco con pari atto n. 7
dell'l1.01.2002 a promuovere un accordo di programma per lapprovazione della variante
urhanistica;

Che il Comune di Sant'Oreste con deliberazione di Consiglio Comunale no 20 del
25.02.2002 ha approvaio I'Accordo di programma per lo svilappo dei servizi ambientals,
colturali € turistici della Mcdia Valle del Tevere con anmesso programma nel guale seno
individuali gli interventi utili per lo sviluppo deli'area comprendenie, tra T'aliro, il progetto
di un Cutlet Center in localitd Salctti?

Che 1l medesimo accordo ¢ state approvato con deliberazione i Giunta rogionale n. 220
del 01.3.2002 pubblicata sul B.U.R.L. n. 11 Supplemento ordimarie n.1 del 20.4.200%;

Che su richicsta del Comune di Sant'Oreste, Ia Regione Lazie ha convocato una fiunione
teenica tenutasi in Roma il 15.4.2002 e conclusasi il 28.5 202 nel corso delia quale sono
state chieste modifiche al progetio presentato;

Che il Comune di Sant'Oreste con deliberazione di Giunta Comunale n. 76 del 21.6.2002
ha approvate i1 progetto del Piano Particolareggiato modificate secondo o prescriziond
dettate nel corso della predetta riuntone tecnica dettagliando le tavole integrative;

Che it Comune di Sant'Creste con deliberazione di Consigho Comunalke n. 44 del 28.06.062
ha preso atto delle mancate osscrvazioni cd opposizioni alla D.C.C. n. /2002, ha
approvato le due osservazioni pervenute fuori termine, in quanto migliorative del piano,
presentate dal progettista a seguito della ciunione tecmica del 15.4.2002 e 28.5.2002:

Che il Comunc di Sani'Oreste con deliberazione di Giunta Comunale o, 107 dell'1].09.02
ba approvato il progetio esecutivo per la realizearzione dell'Outlel Center in loc. Saletti;
Che lintervento comporta variante al P.R.G. del Comune di Sant'Oreste da zona
industriale, di trasformazionc ¢ stoecaggio con l'obbligo ¢ piano urbanistico attuativo 131 a
Zona DI1- Localiti Salein con gli mdier ed 1 paramelrd desumibili dal progetio,
imtroducendo  la possibilith  di realizzare  una  quota  della  cubatura  prevista
complessivamente, per le atbvitd commerciali e di servizi privati;

Che, al [ine di accelerare iter i approvazione del progetto & della comrelata variante
urbanistica, su richiesta de! Comune di Sant'Oreste, 1la Regione Lazio ha allivalo la
procedura per la conclusione di un Accordo di Programma ex art. 34 D Lgs, 1882000 n.
267;

Che per verificare la possibilith di concluderc il medesimo si sono  svolte in Rema il 24
luglio 2002 ¢ il 16 ottobre 2002 apposita Contferenza di scrvizi, convocata dalla Regione
Lazio, ncl corso della quale sono stati sottoposti ad approfondito esame la documentazione
¢ gli claborali presentat;

Regtone Lario - ¥in Criswiforo Colomba 212 - (86413 Roma 1




Che la Conferenza di servizi si & conclusa positivamente il 16 ottobre 2002 con la verifica
della possibilita di concludere 1 Accorde di Programina ¢ l'acquisizione dei pareri previsti
dalle vigenti disposizioni di legge;
Che 12 Soprintendenza BBAA per il Lazio pur regolarmente cozvocata alla Conferenza di
scrvizi non & intervenuta a1 favori;

Che il verbale della Conferenza & stato trasmesso alla suddetta Amministrazione in data
(6.11.2002 con nota prot. . 100120;

Che la Soprintendenza BBAA per il Lazio non ha fatto pervenire osservaztoni in dissenso
e pertanio si considera acquisito assenso ai sensi dell’art. 14 ter, comma 7 della legge
241790,

Che vei termini di cui all’art. 34 del Dlps. del 18.8.2000 n. 267 non & pervenute alcun
motivato dissenso da parie degli Enti regolarmente convocati;

VISTI

Il verbale della riunione tecnica del 15.04.02 ;

11 verbale deila riunione tecnica del 25.05.02 ;

11 verbale della Confercnza di servizi del 24.07.02 ;

Il verbale della Conferenza di servizl del 16.10.02;

La dichiarazione dcl Sceretario Comunale di Sant'Oreste resa in conferenza di servizi del
16.10.2002, che Viniziativa & stata approvata in quanto funzionale allo sviloppe della zona
28.5.2002 (Accurdo di programma epprovato con DGRL n. 2282002) dai comuni, dalle
provincie ¢ dalle regiom interessate;

I} parere favaorevole a condizione che venguno esperite lo procedure di eni alla L.R. 33/99
della Direzione regionale Attivitd Produttive reso m Conlerenza di servizi del 16,10, 2002;

PRESO ATTO

Dci seguenti pareri, autonizzazioni & nuila osta:

1. Provincia di Roma: parere favorevole con osscrvazion reso m conferenza di serviz del

24.7.2002 ¢ confermato con nota prot. 7419 del 16.10.2002:

Anloriti di Bacino del Fiume Tevere: purere fuvorevole con prescrizioni rese con nola

prot. 1832/C del 28.5.2002 confermate con pari nola prot. 345%/5e27.25 del

16.10.2002;

3. ASL RM/T: parere igienico sanitario favorevole con prescrizioni reso con noia prof.
24635 Sisp F4 del 15.10.2002,

4. Marina Militare - Comando Militare Marittimo Awtonoma della Capitale: nulla osta
mifitare marittimo reso con nota prat. 05021696 del 04.10.2002;

5. Boprintendenza Archeclogica per ['Etruria Meridionale: Parere (avorevole con
prescrizionl reso con nota prot. 2588 del 19.06.02, confermaco in Conferenza di servizi
il 16.10.02 e ribadito con prescrizioni con nota prot. 9957 del 21.10. 20012

6. Idp.to regionale Urbanistica ¢ Casa Arca 13D: parcre tavorevele paesislico con
prescrizioni rilasciato con nota prot. 3292 del 21.6.2000 ai scnsi del In.Lps. 490/99;

7. Direzione regionale Urbanistica: parere l[avorevole an fini urbanistici reso in
Conferenea di Servia del 16.10.02 con le prescrizioni del parere prot. 3292 del
2162000 ai seosi del D.Les. 490/99, della Pronuneia di V1A e del parere ex arl. 13
legge 64/74;

8. Direzione regionale Agricoltura- Area 11 b: parere favorevole reso m Confercniza, di
servizi del 16.10.02; AT

e o~ fas - -

-
Lay

| o HJ
l y
A = -
Begione Lazie  Vin Cristotioro Colombo 212 - 0143 Roms L. \ /‘ R L
L] b -



9. Diresione regionale Ambiente e Protezione Civile Area 4C V.LA.: FPromuocia di
esclusione dalla procedura di VIA ex art. 10 D.P.R. 12.04.96 con prescrizioni resa con
nota prot Am/MC/02/31153 del 18.10.2002;

10. Direzione regionale Ambienle e Protezione Civile Area 4 A: parcre favorevole con
prescrizioni reso con nota prol. 26841 fasc. 3139 del 06.9.2002;

11. Direzione regionale Attivithi Produtlive: parere favorevole con condizione reso in
Conferenza di servie del 16.10,.2002;

12. R.F.I. Direzione Compartimentale Intrastrutture 5.0. Tmpianii cenologici: Parere
favorevole con condizioni reso in Conferenza di servizi i} 24.07.2002 e riconfermalo
nella Confercnza di servizi del 16.10.2002;

13. Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Roma-Ufficio Prevenzione "Nomenlano':
parere di non conipetenza sulla variante urbanistica con prescrizioni reso con nota prot.
7922/NOMSO del 25.9.2002 confermato in conferenza di servizi del 16.10.2002.

CONSIDERATO
(Che nulla osta alla conclusione dell'Accordo;

Tutto cid premesso, la Regione Ladio rappresentata dal Presidente p.t Francesco
Storace ¢ il Comune di Sant'Orestc rapprescntato dal Sindace pt. Mario Segoni,
CONVCIEONO quanilo segue:

ART. 1

Ai sensi e per ghi efferti dell’art. 34 del D.Les. 18.8.2000 n. 267, & approvato intervenio in
oggelle quale risulta dal progetto definitive, che fa parte integrante del presente atto, fatte
salve 1c modifliche che dovessero rendersi necessarie a seguito dell’ ottemperanza da parte
dell’interessato alle prescrizioni di cui al successivo arl. 3, che si compone dei seguenti
elaborati approvati in sede di conferenza di servizi:

(approvati con D.C.C. n, 62002 ¢ con D.G.C. no. 76/2002)

Relazione Generale;

Relazione Geolopica;

Indagine Vegetazionale & Agropedologica;

Tav. 01 - Individuazione dell’Area su Carta dell'TGM sc. 1:25,000;

Tav. 02 - Estratto dal P.R.G. sc. 1:5.000)

Tav. 03 - Vincoli sul Territorio - 1497/39 ed esondacione del Tevere sc. 1:23.000;

Tav. (4 - Estratto dal PTP sc. 1:25.000);,

Tawv. ()5 - Estratlo dal Piano Particolarcggiato vigente sc. 1:1.000;

Tav. 06 - Individuazione dell'area su carta tcenica regionale od esirallo calasiale se. 1:3.000
- 4000k

Tav. 06/A - Individuazione dell'area su carta tecnica regionale ed estratio catastale sc.
1:3.000 - 4.000

Tav. 06/B - Individuazione dell'area su carta tecnica regionak ed estratto catastale sc.
1:53.000 - 4.000F,

Tav.(}7 - Rilievo Piano Quetato sc. 1.1.000;

Tav., 08 - Zonizzazione di plano particolareggiato sc. 1:1.000;
Tav, O8/B - Zonizzazione di piano particolarcggiato sc. 1:1.000;
Tav. (% - Supertici fondiarie ¢ lottizzazione s¢. 1:1.000);

Tav. 0%/B - Superlici fondiarie ¢ lottizzazione sc. 1:1.000); o K
Tav, 39/bis - Superfici fondiarie e lottizzazione sc. 1:1.000; . S~
Tav. 10 - Sedime cdifici nei lotti massimi sc. 1:1.000; o
Tav. 10/B - Sedime cdifici nei lotli massimi sc. 1:1.000; R

Tav. 10/B2 - Sedime edifici nci lotti massimi sc. 1:1.000; ' / -
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Tav. 10/bis - Sedime edifici nei lotti minimi se. 1:1.000;

Tav. 11 - Opere di urbanizzazione se. 1:1.000;

Tav. 11/bis - Opere di urbanizeasione fuori perimetro se. 1:5.000);

Tav. 11/bis/A - Opere di urbanizzazione fuori perimetro se. 1:5.000;

Tav. 11/ms/B - Opere di urbanizzarzione fuori perimetro sc. 1:5.000;

Tav.12 - Planimetria gencrale [inale sc.1:1.000;

Tav. 13 - Profili ¢ quote altimetriche di progetto sc. 1:1.000;

Tav. 14 - Tipolegie edilizic sc. 1:200);

Tav. 14/bis - Tipologie edilizie sc. 1:200;

Tav. 15 - Planivolumetrico;

Tav. 13/B - Planivalumctrice,

Tav. 15/B2 - Planivolumetrico,

Tav. 16 - Inserimento delle previsioni planivolumetriche su carta tecnica regionale sc.
2000k

Tav. 16/B- Inserimento delle previsioni planivolumetriche su carta tecnica regionale sc.
1:2.000;

Tauv. 16/bis - Inserimento delle previsioni planivolumetriche su aerofotocarte sc. 1:5.000;
Norme Tecniche;

Preventivo di spesa;

Studio di inserimento Paesistico:

(approvati con D.G.C. n. 107/2002)

Relazione Teenica [lustrativa;

Relazione Teenica calcolo impiante acque fognarie;

Tav. 01/U - Stato di fatto dell’Ares - Piano Quotato - Viabilita esistente sc. 1:1 0na:

Tav. 02/U - Sisternazione esterne - Viabilita di progetio - Piago quotato di progetto sc.

1:1.000 - 100} - 20;

Tav. U3/U - Rete fognatura acque nere - Piante - Profili - Sexioni - Part. costruitivi s,

1:1.000 - 100 - 30; '

Tav. (04/U - Retc fognatura acque bianche - Piante - Profili - Sezioni - Part. costruttivi sc.

1:1.000 - 100 - 50

Tav, 05/U Viabiliti di progetto - Piante - Sczioni - Part. costruttivi sc. 1:1.000 - 100 - 20;

Tav. 06/U - Rele distribuzione energia elettrica MT - Cabine di trasformazione MT/BT -

Derivazione quadri di distribuzione sc. 1:1.000); :

Tav. 07/ Rete pubblica illuminazione - Piante - Sexioni - Part. costruttivi sc. 1:1.000 -

100 - 20;

Tav. 08/U Rete Telefonica - TV sc. 1:1.000;

Tav. 09/U - Rete distribuzione acqua poiabile - Piantc - Sezioni - Part. costruttivi - Profili

s, 11000 - 100 - 20;

Tav. 10/U - Rete distribuzione acqua non potabile - Piante - Sezioni - Parl. costruttivi sc.

11600 - 200 - 20,

Tav. 117U - Rete distribuzione Gas melano sc. 1:1.000;

Tav. 12U - Reti idriche antincendio - Verifica superficie areazione naturale garage sc.

121,000 - 300;

Tav. 13/U - Impianto di depurazionc - Piante - Sczioni - Part. costruttivi se. 1-1.000 - 200 -

10K .

Tav. 14/U - Sezioni dell'area Stato di falto se, 1:2.000 - 500k

Tav. 15/U - Scrioni dell'area stato di progetto - Opere movimento terra - Caleolo volumi- T

shancamenti e riporti sc. 1:1.000; e

Tav. 16/U - Sistemazionc esterna piante parchegei ¢ verde se. 1:1.000 - 100 - 20,

Vanante all'elettrodotto 2 132 Kw R.F.I. S.p.A. Firenze - Roma - Relazione lecnica;

Tav. 051/02 claborato Planoaltimetrico - Variante all'cletirodotto a 132 Kw RIL SpA.

Firenze - Roma (elabortato consegnato in Conlerenza di servizi il 16.10.2002);
/
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Elahotato unico contencnte: 1 domanda, 2 estratto di mappa, 3 estratto di PRG, 4 relazione
tecnica, 5 dichiarazione sui vincoll esisicnti, 6 dichiarazione legge 13/89, 7 dichiarazione
lepge 46/90, 8 dichiarazione 9 tabella rapporti aremlluminanti, 10 progetto allegato.

- Tav. n. 01 - Viahilitd esterna generale sc. 110,000

~ . Tav.n.02 - Planimetria gencrale viabilita locale sc. 1:2.000,

- Tav. n. 03 - Planimetria generale - Standards urbanistici e L.R. 33/99 sc. 1:2 000
- Tav. n. (4 - Planimeiria generale verde sc. 1:2.000;
Tav. n. 05 - Planimetria generale percorsi interna - parcheggi sc. 1:2.000;
- Tav. n. 06 Planimetria pianta PT - pianta mtcrrato sc 1.2.000;
- Tav. n. 07 - Planimetria generale percorsi interni - Parchegpi sc. 1:500;
- Tav. n. (8 - Pianta di progetio quote - Superfict s¢ 1:50K);
- Tav. n. 09 - Planimetria edificio A quote superfici - RAT se. 1:100;
- Tav. n. 10} - Sezioni sc. 1:300/250:
- Tav. n. 11 - Prospetti viste esterno sc. 1:200;
- Tav. n. 12 - Prospetti viste interne s¢. 1:200;

- Tav. 0. 13 - Percorsi portatori Handicap blocco bagni tipo - Pubblici legge 13/89 sc.
i:1.00 e 1:50;
ART. 2

Ad sensi ¢ per gli effeiti dell’art, 34 del D.Lgs.18.8.2000 n. 267 & approvata la variante al
Piano Regolatore Generale limitatamente aile aree interessate dagli interventi:

da zona industriale, di trasformuzione e stoccaggio con 1'obhligo di piano urbanistice
attuative D1 a Zona D1 - Localita Saletti con gli indici cd i parametri desumibili dal
progetto, introducendo la possibilith di realizzare una quota della cubatura prevista
complessivamente, per le aitivith commerciali ¢ di servizi privati

ART. 3

La realizeazione dell'inlervento dovri avvenire alle seguenti prescrizioni dettate dagli Ean
competenti:

Soprintendenza Archeologica per 'Efruria Mendionale
1. E'indispensabile che personale tecnico scientifico della Soprinicndenza Archeologica
per 1'Btruria Meridionale appositamenic incaricato, segua costanlemcente tuite le fasi di
movimento terra in corso d'opera durante la realizzazione del previsto Centro.
In particolare poi. ...(omissis)... la presenza di un'area archeologica di tipo insediativo
..... {omissis)..... Una picmld area di materiale litico preistorico ... Appositi
aceortamenti andranne percid compiuli per veriticare Teale cstensione ¢ consistenza di
queste duc aree, a mezzo mterventi di scavo prcvr:ntwn Tali indagin - a carico del
Comune di Sant'Oreste - andranno compiule prima dell'avvio della realizzazions del
Centro commerciale sotto la direzione della scrivente.
Autoritd Jdi Bacing del Fiumne Tevere:
3. Si rileva che una fascia di terntorio deslimata a parcheggi compresa [ra la 8.C. dei

b

Saletti (dismessa) e la S.P. Pomzano Sani'Orcste & individuata nell Tnventario dei L

fcnomeni franosi del Progetto di Piano per 'Assetto Idrogeologico, coma area’
intcressata da deformazioni superficiali lente e/o soliflusso di coi all'arl. 9 delle NTA. "
di cui si dovrid tenere nccessariamente in consideraxitne nel prosicguo della
progettazione,

Provincia di Roma - I° Dipartimento - Servizio 3°

4. La zonizzaeione ¢ relativa normativa, la fascia & rispeito di m. 20 {venti) dovra esscre
prevista su tutto il troneo di strada provinciale intercssato e su ambo i lati. Le aree di
parcheggio e la viabilith di piano in flancheggiamento aila provinciale dovranno essere
a distanza non inferiore a m. 10 (dieci) dal ciglio della provinciale siessa. Gli innesh
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della viabilita di piano sulla strada provinciale dovranno adeguata visibilita. Dovra
esscre presentato nel progetto definitivo il piano generale della disciplina del traffico ¢
relativa segnaletica. Le opere di viabilita in modifica o in adiacenza alla S.P. Ponzano
Sant'Qreste, 1 sottopassaggi, svincolo rotatorio, inncsti della viabilita di prano dovranno
_essere autorizzate dal Scrvizio Viabilitd della Provincia di Roma, previa presentazione
del progetto esecutivo redatto ai sensi della legge quadro LL.PP. ¢ regolamento di
attnazionc. La realizzazione di tali opere sarh oggetto di convenzione che discilplinera i
rapporti fra Provincia di Roma, Comune di Sant'Oreste ed eventualmente, il soggetto
coneessionario,

ASL. RM F Dip.to Prevengzione Servizio di igiene e sanith pubblica

5. Per I'mpianto di depurazione acque reflue occorrera preventiva autorizzazione al sensi
del D.Lgs. 152/99.

Comando Provinciale VVF di Roma

6. Dovra esscre prodollo un progetto specifico di prevenziome incendi secondo le
modalita di cui all'an. 2 del DPR 37/38 (G.U. n. 58 del 1£.3.1998) ¢ di cui al DM
4.5.1998 (G.U. n. 104 del 7.5.1993).

Dir. Rep.le Urbanistica e Casa

7. la generaliid delle aree destinate al soddisfacimento degli standard, oltre quelli
destinate ai parcheggi pubblici, nonché le quinte arboree lungo i confini devono essere
arborate termini ¢ con le essenze previste dai SIP, in particolare tale utilizzo a verde
pubblico & prescrittivo per la particella catastale n, 120 parte, gravata da uso civico

8. landamento altimetrico del temmeno devo essere modificato  esclusivamente per
adeguarlo alla soluzione progetiuale prevista dal P.P, ¢ descrilta dal 5{P e pertanto a
livellamento dei lotii, cosi come definito nel SIP., non deve prevedere salti di quola, ma
solo la realizzazione di ﬁ::arpatc? arborate interne alle superfici fondiarie con previsione
specifica di tale oncre di pianiumazione e manutenzione nell'atto di vendita dei singoli
Lot

Y. i termini descrilli dal SIP nella serione "interventi di mitigazione ambicatale” sia in
rappresentazions grafica che in forma seritta devono essere micgralmente osservatl
nella fase alluativa delle previsioni di P.P;

10, le pavimentasioni delle aree deslinalc a parcbeggi dovranno essere realizzate con
elementi prefabbricati idonei alla pianiumazione del manto crboso

11.1 tipi edilizi proposii devono ritenersi indicativi per Iimpostazione dei progetti
esecutivi. 11 numero dei otti {minimo ¢ massimo) invece deve ritenersi vincolante. La
superficie di eventuali di pertici non dovra superare if 25% della superficie coperta del
fabbricato

12. le pareti esterne dei fabbricati se in muratura, deveone essere tifinite ad intonuco
tradizionale ove non si tratti di papnedli prefabbricati con esclusionc di materiah
piastici o simili ¢ le relative tinteggiature devono cssere realizzate con. i colom delia
gamma delle terre nalurali

13. le recinzioni dei singoli lotti dovranno corvispondere alle descriziont particolari
contenute nel 5P

14, e nella realizzazione degli edifici dovranno essere soddisfatte e garantite le condiziom .- -
imposte dalla normativa relativa al superamento delle cosi dette "barrierti. "
architettoniche" s

Direzione regionale Atlivith Produtiive o

15. vengano esperite le procedure di cui alla T.R. 3399 & sensi del Documehlo
programmatico per il commercio R

Dir.Ree.le Ambicnte ¢ Protezione Civile Atca 4C VIA e / :

16. dovranno essere realizzati witi gli interventi di mirigazione previsti dal SIA

17. per quanto attiene i parcheggi dovranno essere realizzati tutti i presidi provisti dalla
DGR 2546 del 12.12.2000.

Tt Rep le Ambicnte ¢ Protezione Civile Area 44A .
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18,

15.

Siano eispeltate tutte fe seguenti indicazioni. riportate nello studio geologico
preliminare (Paragrafo n®7 Carta della zonazione geologica), redatto dal dott. geol.
Claudio Cricch, allegato al progetto, che non siano in contrasto con quanto indicato
dalle prescrizioni che seguiranno:

Nelle Zone Edificabili a rischio geologico nullo o trascurabile (colore verde della

‘carta zonazione geologica) 1) in scde di edificazione, le fondazioni dei manufatti in

22,

26.

7.

28,

progetto dovranno appoggiare, sui depositt plio-calabriani, superando i depositi
alluvionali terrazzati, che si presentano eterogenel ¢ variabili ¢ non conscntono un
appoggio omogeneo; 2) per la scelta dei tipo di fondazione & necessaria I'esecuzione di
specifiche indagini geognostiche (carolaggi e penctrometric con relative prove di
laboratorio}, da effettuarsi nei singoli comparti edificatori, e finalizzate alla definizione
delle condizioni geomeccaniche locali & con riferimento specifico alle caratteristiche
tecniche dei progetti;

. Nelle Zone ad edificabilita condizionata a rischio geologico medio {colore giallo

della carta zonazione geologica), 1) Pedificabilith & condizionata a favore di zone di
protezione a verde sulle scarpate, atte ad impedire I'erosione del suolo; 2) in queste
zone dovranno essere eseguite opere di regimazione delle acque, che prevedano la
realizzazione, ad intervalli regolari. siz di cunette di raccolta delle acyue di
miscellamento, sia di opere di stabilizzarione superficiale con teeniche di ingegneria
naturalistica (viminate, graticciatc, palizzale vive) dispostc a"scacchicta, accompagnate
da inerbimento e messa a dimora di alberi ¢ cespugli; 3) Ta pendenza dei versanti
dovrid mantencrsi inferiore ai 25°, 4 meno di utilizzare, alla base, opere i sestegno, di
ingegnenia, sia naturalistica {palificate vive in legno, gabbionate rinverdite}, sia civile
(muri in cls con altezze fuori lerra mai superiori a 1,0 m, ad eccezione det parcheggio
P3 dove le altezze massime potranna raggiungere i 3,0 metri);

- l.e acque superficiali dovranno essere condotte al fosso dell'Anguillara prima di quelle

provenicnti dal depuratore che si andrd a realizzare © 1'alveo del fosse dovri esserc
ripulito dai detriti e dalla vegetazione spontanca infestante, dalle piante in alveo
{deceppatura) ¢ da quelle sulla parte basale delle sponde ceduale (seguendo le
prescriziom della Relazione agroforesiale);

Tl fosso dovrd essere sagomato e protelto sutle sponde, mediante gabbionale con talee o
materassi Reno, nel punto di immissione delle acque superficiali & nere, cid al fine di
evitare fenomeni erosivi, considerato Iaumento delle poriate idriche senerato dalla
nuova urbamizzsazione:

. Tn sede di progetto esecutive dovrd essere verificata la sezione idranlica del fosso, la

guale dovra cssere in grado di smaltire le portate di picna del suo bacine idrogeologico
anche dope gli interventi in progetto;

. »ia predisposto ua piane di manotenzione del corso d’acqua interessato dagli interventi
q o

della durala minima di 10 anni, per mantenere inajrerata la sorione idraulica progettata;

- Siano esclusi interventi edificatori all’interno della fascia di 10 metri del ciglio della

sponda del fossa, ad cecezione della sistemazione della viabilit esistente, della posa in
opera delle condotic di smaltimento delle acque superficiali e nere {compreso il
depuraiore) e delle opere di protezione dall’erosione & manutenzione dell’alveo dcl
fosso.

Si prescrive che al momento della posa in opera delle [ondaxioni, sia presentc un
geologo che accerti I'omogeneitd del terreno di fondazione;

Siano prese tutte le precausdoni tecniche e costruttive necessarie, in relazione alla
possibile inlerazione negativa di possibili livelli acquiteri superficiali con le operazioni
di scavo e di posa in opera delle fondacioni e le struflure semi-interrate degli edificd,

o

W

che dovianno essere accuralamente tmpermeabilizzate a tergo e dolate di sistemi di °,

dremagpio delle acque;

In fase di shancamento le parcti di scavo dovranno essere protette ¢ sostenule con 1e,

necessaric opere di sostegno provvisorie ¢ definitive, npportunamente drenate a tergo;

Reginne Taze  via Crstnforn Coloopb 212 - 0800113 Rama 7

-



29. siano realizzat interventl di recupero ambientale ¢ pacsaggistico mediante utilizzo di
specie vegetali coerenti dal punto di vista fitoclimatico, ed edafico , osservando in ogni
caso le indicazioni proposte dal progettisti Dr. Agr. Gianfilippo Lucatelle ¢ Dr. For.
Dmiele Dallari;

30.nelle aree destinate a verde pubblico siano privilegiati gli aspetti naturali creando
piceoli boschi € cenosi arbustive ed aree aperte in continuiti -cologica e paesaggistica;

31. nelle aree destinate a vorde privato siano comungue privilegiate le essenze arboree ed
arbustive caratterizzanti il paesaggio vegetale circostanle;

32. st consiglia 'ytilizzo del mateniale di risulta dello scotico per ricoprire piste ed aree di
canliere con terreno vegetale al fine di accelerarc il recupero ambientale;

33. sia valutata la possibilitd di creare corridoi biologici ira le aree da edificare ed i territori
circostanti con pariicolare riferimento alla realizeazione di siepi ed alla vepetazione
riparialc lungo i corsi d’acqua;

34. Ogni intervento dovrd essere eseguilo i conformita con le indicazioni delle circolari
deli’Asscasorato LL.PP. della Regione Tazio n®3317 del 29710480, n® 2950 del
I1L09/82 ¢ n® 769 del 23/11/82 ¢ rispettare le normative teeniche sismiche:

ART. 4
Tl presente Accordo sard approvato ed adottato con apposito alio [ormale dal Presidente
della Regione Lazio e sard pubblicato sul BURL.

ART. 5
La vigilanza sull’csceuzione dell’Accordo ¢ gli eventuali interventi sostitutivi saranno
ctietiuati da vn Collegio presizduto dal Sindaco di Sant'Orceste — o suo delegato — che lo
costituird con proprio atlo formale ¢ composto da rappresentanti degli Enti interessati,
designatt dai medesimi.

ART. 6
Poiché I'Accordo in oggetto comporta variante allo strumento urbamistico comunale,

P'adesiome del Sindaco al medesimo dovrd essere ratificata dal Consiglio comuaale di
Sant'Oreste cntro 30 giorni, pena la decadenza,

Per la Regione Lazio: il Presidente

Per il Comune di Sant'Oreste: 11 Sindaco

Roma 1i
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