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OGGETTO: - I — B ' Auntorizzazione 3l Presidente a suttusmm I’Mmrﬂ‘ﬂ:;
Programua, ex art. 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n, 267, denominstc "Progetio Alta Velocith Ramo de
arbana per rilocalizeazione di cobature residenziali interessate daj pneve tacdate ferroviarie ambito
quar?m: di Tur Sapienza in variante al PRG del Comone di Roma ™ :




OGGETTO: Antorizzazione al Presidente a sotioscrivere I’Accordo di Programma, ¢x art.
. 34 del D.Lgs. 18/8/2060 n. 267, denominato "Progetto Alia Velocith Ramo di
penetrazione wrbana per nilocalizeazione di cubature residenziali interessate
dal nuove tracciato ferroviario nell’ambito del guartiere di Tor Sapienza in

variante al PRG del Comune di Roma"

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta del Presidente
PREMESSO

che, a seguite di Conferenza di Servizi del 29 gennaio 1996, indetta dal Ministerc dei Trasporti ai
sensi dell’art. 3 comuma 1 del D.P.R. 18 aprile 1994 5383, ¢ stato approvato il progetto “Alta
Velocita: ramo di penetrazione urbana” con aito del Mimstro dei Trasport e della Navigazione del
17 maggio 1996;

che, in seguito & ritrovamenti di repert: archeologict, si € resc necessario redigere un progetto di
variante su richiesta della Seprintendenza Archeologica di Roma;

che & stata indetta la Conferenza di Servizi per la valutazione e approvazione della vartante sopra
citata; i )

che, con deliberazione n.11¥ del 3 agosto 1999, il Consighio Comunale, ai sensi dell’art.3 del
D.P.R. n.383/94, ha avtorizzato il Sindaco ad esprimere parere favorevole in sede di Conferenza di
Servizi in merito ai progetto di variante;

che, in sede di realizzazione dell’opera, ¢ emersa, tra le altre, una guestione di particolare rilisvo
relativa alla corretta risoluzione delle mterferenze con gli edifici restdenziali € con la viabiliti
locale;

che la T.AV. ha attivato procedure di valutazione del danno conseguente sia all’aperiura dei
cantieri, sia all’assetto finale ad opere ferroviarie ed ha sottoscritta accerdi con la quasi totalita deglt
interessati;

che per alcuni immobili fronte linea nel tratto delimitato da via Morbelli, via Dalbono e via Avonde
st sono determinate condizioni di particolare degrado ambientale, con una conscgucnte forte
diminurione dei valori immobiliari;

che alcuni residenti nelle vic citate, 1 quali non sono pervenuti a forme di accordo con T.AV,
hanno chiesto tipetutamente unz definizione della situawjone in t2mpi certi ¢ comunque prima
dell’inizio dei Javori per la realizzazione de! Progetio Ada Velocith, ¢ che Peventuale
rilocalizzazione degli edifici sia vicina alle loro aiteali proprieta;

che nell’allegate “F” alla deliberazione n. 118 del 22 luglio 1989 il Comvne di Roma aveva
condizionate il suo assenso  alla  wvarfante all’attivazione di opportune miziative
dell’ Amministrazione Cemunale presso T.AY. per fornire una risposta adeguata alle istanze dei
proprietari;

che I’Amministrazions Comunale ha valutato che le gquantiti edilizie residenziali necessarie per la
rilocalizzazione sono stimabili in mc.15.000, ma che & opportunc prevedere una disponibilita
nltericre di volumetria, valutata nel 25%, che I’ Amministrazione Comunale si riserva di utifizzare,
per un totale di 20.000 mc; .

che, poiché nel quartiers di Tor Sapienza non ci sono arce di proprictd pubblica, & stata effettuata
una ncognizione delle aree polenzialmenie trastormabili, anche se con diverse destinazioni di
P.R.G,;

che sono state individuate diverse arce libere, destinate generalmente a viabilitd, servizi pubblici e
verde di livelio locale, previsioni mai attuate e non attuabili date le edificazioni abusive ommai
sanate; T
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che, in particolare un’area tra la zona industriale e I’abitato di Tor Sapienza richiede urgenti
interventi per conseguire un assetto definitivo che risolva il rapporto tra insediamento indusriale e
insediamento residenziale, prevedendo il completamento della viabilith di collegamento tra fa via
Frenestina e la via Collativa alFinterno di una fascia verde continua di protezione & separazione 1r3
le due zone;

che in tale ambito I’ Amministrazione comunale ha ritenuto necessario prevedere la realizzazione di
mtervenli pubblici costifuitt dalla viabilitd di collegamento tra la Collatina e la Prenestina e dalla
riconnessione di futte Ie viabilith locali di distribuzione, oggi a fondo cieco, ¢ dalla realizzazione di
un parco lineare con una piazza centrale; '
che la rilocalizzazione degli abitanti coinvelti consentirebbe di completare I'assetto urbanistico di
Tor Sapienza e di realizzare un significativo complesso di interventi pubblici, anche con
I’inserimento di limitatc quantitd edilizie residenziali;

che le aree interessatc hanno una destinazione urbanistica pubblica, ma sono ancora @ proprieta
privata, in particolare della S.p.A. Birra Peroni Industriale di Roma ¢ dei fratelli Mancini;

che la S.p.A Birra Peroni Industriate di Roma, a fronte deilla possibilith di ristrutturare ed ampliare
lo stabilimento esistente si & impegnata, con atti d’obblige del 5.12.2000 rep. n. 64133, racc. 13164
¢ del 18.02.2002 rep. n. 68735 racc. 14284 a rogito notaio Silvestro a ceders al Comune di Roma
parte delle aree di sua proprietd necessaric per la realizzazione della viabiliti, del parco lineare e
degli insediamenti per la rilocalizzazione degli abitanti coinvolti dai lavori della T ALV,

che a sua volia, la proprietd Fratelli Mancini con atto d'ebbligo a rogito Notaio Privitera del
27.11.2000, rep. n. 227333, racc. 11612, i & impegnala, a fronte di diritti edificatori da esercitare su
una ridotta porzione della sua area destinata a serviel pubblici, a cedere al Comune di Roma la parte
rasiante dell’area;

che la reale e definitiva consistenza delle aree in cessione, indicate nepli atti d’ebbiigo e nel
successivo art.4, sard stabilito con i fraziomamenti catastali previa misurazione topoprafica
effettnata in contraddittorio tra i rappresentanti dell’ Amministrazione Comunale e i rappresentanti
det lavorateri privats;

che I’accorde con i privati facilita ed accelera il raggiungimento dell’assette urbanistico definitivo
dell’ares, con un sostanziaie miglioramento della qualita urbana;

che la valutazione della congruita dei corrispeltivi & stata fatta prendendo a parametro il valore
dell"indennita di espropric pagato per la T.A.V. nelle arge circostant di Tor Sapienza, le valutazioni
del consulente lecnice d’ufficio nominato per il contenzioso esistente tra 1" Amministrazione e i F.li
Mancini, in relazione all’esproprio di un’area limitrofa, ed infine i valor del mercato immobiliarc
locale:;

che TAV., con nota del 19 dicembre de! 2000 prot. Comune di Roma n. 2122 si ¢ dichiarata
disponibile ad acquisire, a titole onereso, solamente Pares necessaria alie rilocalizzazioni & il
corrispettivo del valore dell’area fondiaria, versata all’ Amministrazione, verra destinato alla
tealizzaziene di opere di urbanizzazione primaria;

the T.A.V., con la stessa nota, si & impegnata alla realizzazione del programma costruttivo;

che gli oneri concessori dovuli per le trastormazioni edilizie, comprese il contributo per il coste di
costruzione, potranno essere utilizzati per la rcalizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

che le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal programuma di interventi potranno
essere realizzate a scomputo degli oneri dovuti, previa convenzione tra soggetti attuatori ¢ Comune
di Roma e compatibilmente con le vigenti disposizions normative;

che gii schemi delle convenzioni con i soggelli attuatori ed i progetti defle opere pubbliche
conseguenti alla stipuia dell’accordo di programma saranno approvati con apposito provvedimento
deil’ Amministrazione Cormunale, con il quale si provvederd anche all’accettazione della cessione
delle arce attualmente di proprieta della Birra Peroni Industriale e dei F.ili Mancini;

che if Comune di Roma, in considerazions delle finalita pubbliche degli interventi in questione
deliberazione C.C. n.35 del 25,01.2001, ha formulato gli mdirizzl al S:ilh&acu per la stipnl
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Accordo di Programma ex art. 34 Testo Unico degli Enti Locali per la rilocalizzazione di cubature
residenziali interessate dal nuovo tracciato ferroviario nell’ambito del quartiere di Tor Sapienza;
con snccessivi atti si provvederd a realizzare I’adeguamento del softopasso ferroviario sulla via
Collatina nei pressi dello stabilimento della 8.p.A. Birra Peroni Industriale per copsentire I'accesso
degli automezzi pesan: ed al frasporti cccezionali, nonché per completare la realizzazione
deli’aggancio del collegamento fra A24 ed il futuro Asse Industriale;

che tale auovo asseti: comporia varianti di P.R.G. e deroghe alle N.T.A.;

che, a seguiio di pubblicazione sono pervenute n. 3 esservazioni;

che anche a chiatimento di diverse interpretazioni riscontrate nelle osservazioni presentale, ed a
seguite dell’accoglimento dell’osservazione n.3, & stata predisposta un’osservazione & nfficio;

che la Regicne Lazio ha convocato, con nota prot. 14190 del 14.02.2002 per il giormo 07.3.2002,
una conferenza di servizi, nel corso della quale sono state concordate le comtrodeduzioni alle
osservazioni prescntite e sono stati acquisiti 1 pareri sul progetio e sulla variante urbanistica
COTNESSE.

che seguito di successive segnalazioni da parte di alcuni cittadini residenti nelle adiascenze della
linea ferroviaria TAV non inclusi nefle previsioni di rilocalizzazione delle cubature residenziali, il
Comune di Roma ¢ la Direzione Regionale Urbanistica hanno concordato, in sede di apposite
riunieni con TAV, delle proposte di risoluzione alle problematiche sollevate.

che inoltre si & rilevata in tali sedi la necessitd di apportare modifiche di dettaglio agli originari
elaborati progetinali esaminati nella Conferenza dei Servizi del 07,3.2002;

che il Comune di Roma, con nota del Dipartimento VI prot. o, 9700 del 30,7.2002, ha chiesto alla
Regione Lazio di convocare la Conferenza dei Servizi comclasiva di oud all’art. 34 TUEL:

che la Regione Lazio, con pota prot. n. 89865 del 7/10:/2002, ha convocate per il 15.10.2002 la
conferenza di servizi al fine di approvare il progetto cosi modificato;

che la stessa, wverificata la possibilith di soltoscrizione dell’accordo di programma per
I'spprovazione del progetto in varianie, si é conclusa positivamente con l'acquisizione dei pareri di
rito.

che a segnito della trasmissione de]l verbale. con pota prot. B7476 del 17.0L.2003, la
Soprintendenza BBAA di Roma ha espresse NMnsussistenza di motivi ostativi all'intervento .

Che l'intervento si pone in variante allo sirurento urbaristico vigente;

Che pertanto si rendono nccessarie le seguenti varianti urbanistiche, come rappresentate
graficamente negli elaborati “B” “G* ed “H” allegati al presente atio:

daNadLl mg. 6.573
da Viabilitad ad L1 mq. 3.906
da M1 ad £.1 raq. 7.214
daMladN mg. 919
daM3adN mg. 2.108
da Viabilitd ad N my. 1.731
da M3 ad F1 mig. #2008
da N ad F1 mq. 1,774
da Viabilita ad F1 myg. 813
da M1 a Viabilita mg. 525
da N a Viabilita mq, 8.622
da M3 a N piazza mgq: 6.635
da N a N piazza mg. 1.634
dz Viabilitd ad N piazza ma. 206
da M3 a Viahilita mq. 3,314
da M3 a G my. 799
e
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Variano, inoltre, arec gid facenti parte del sedime stradale e delle sue pertinenze site in
cottispondenza dell’incrocio con la via Collatina: da N a Viabiliti circa 2.490 mq. ¢ da Vighilita
ad N circa 65 mg.

In particolare, le varianti che interessano 1’area che resta di proprietd defla S.p.A. Birra Peroni
scno le seguenti:

da zona N a zona L1 mqg. 6.573
da Viabilita a zona L.] mq. 3.906
da zona M1 a zona L1 mg. 7.214
Totalc delie aree di vaniante mq. 17.653
Le variantt che interessano le arce che la Societd cede al Comune sono:
da zona M1 a zona N mq. 919
da zona M1 a Viabilita ¢ parcheggi mq. 523
da zoma M3 a zona F1 mq. 4804
da zona M3 a zona N mg. 750
da zona M3 a zong N-piazza mg. 2.732
da vona N a zcna F1 mg. 1.774
da vona N a zona N-plazza mg. 1.64¢
da zona N a2 Viabiiita & parcheggi mq. 8584
da Viabilita e parchepgi a zona F1 mg. 799
da Viabilita ¢ parcheggi a zona N mg. 1,731
da Viabiliti € parcheggi a Npiazza ma. 160
Totale maq. 24.434

Inoltre dalla stessa Societd vengono cedute all’ Amministrazione Comunale anche aree per my.
23.428, per le quali non necessitano varianti di P.R.G. in quanto hanno gia destinazione N (per
mdg. 23.355) e viabilita {per mg. 1.073}%.

La Scc. Birra Peroni cede al Comune aree per complessivi mq. 47.862.

QOltre alle varianti urbanistiche sone previste due deroghe alle N.T.A..

La prima ¢ relativa alla facolta di operare su un lotio superiore a mg. 150.000 in dcroga a quanto
previsto nel piano particelareggiaio 8L peraltro sczduto, detta norma non & in contrasto con le
M.T.A. del P.R.(3. che fissa il lottc minimo, ma nor i massimo.

La seconda deroga mignarda gli standard orbanistici che, imponendo i relativi calcoli del
fabbisogno su dette cubature di progetto, porta 2 nrevedere enormi superfici che occupano parti
strategiche dei lotti che non risuitano utilizzate né utilizzabili,

Le varianti che interessano I'area che resta di proprietd dej FJli Mancini sono {e seguenti:

da zona M3 a zona G1 mg. 799
da zona M3 a zona Fl my, 2.923
Tatale mq. 3722

Le varianti che interessano I'arza ceduta dalla Soc. Peroni da integrare al fondiaric dei F.Ih
Mancini sono le seguenti:

da zona M3 a zonz F1 mo. 388
da zona N a zona Fi mg. 487
Totale ma. 875

Totale della supesficie per F1 del fondiario Mancini mq. 2.923 + 875 = mg. 3.798 sulla quale :

verrd realizzato una cubatura di me. 11.000 par ad un indice di mc./mq. 2'896
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Le varianti che interessano I’area dei F.Ili Mancini ceduta al Comune sono e seguenti:

da zona M3 a zona Viabiliti mq. 3.314
da zona M3 a zona N-piazza mg. 3.903
da zona M3 a zona N maq. 1.348
da zona N a viabilita my, 38
da zona N a zona N-piazza mq. 8
ghs viabilith a zona N-piazza mg. 46

1!’1\} Totale miy. 8.657
\

- Le varianti che interessano 1’arca dei F.{li Mancini ceduta al Comune per T.AV, sono le
seguenti:

da zona M3 a zona F1 ma, 481
da zona viabiliti a zona F1 mg. 16
Totale mg. 497

Aree F.IlI Mancini da cedere al Comune non in variante ma- 642,

Complessivamente, guindi, le aree di proprieti det F.1li Mancini interessate dalle vatanti sono
mq. 12,876 ed il totale delle aree cedute 2l Comune sona pari a mg, 9,796,

La deroga relativa alla proprietd dei Fratell Mancini riguarda "indice di edificabiliti,

1] disegno complessivo dell’intervento riduce i lowti fondiati a dimensioni molio contenute
mantenendo le altezze tipiche degli edifici circostanti. In tal modo si ha una zona Fi con indice,
variabile per ciascun lotto, superiore a 2me/mg ma inferiore a 3mc/mq.

VISTY
11 verbale delia riumione tecnica del 2111200
Il verbale della Conferenza di scrvizi del 07.3.2002
1l verbale della Canferenza di scrviei del 15.10.2002

Gl elzberat: progetinali costituiti da:

- A - Localizzazione delle aree interessale scala 1:10.000
- B - Elaborati per la variante urbanistica scala 1 :10.000
- C- Zopizzazione di progetto scalal: 2.G00
- D - Aree pubbliche e viabiliti seala 1 2.000
- E.1 - Planovolumetrico esceutivo . seala 1; 2,004
- E.Z2 - Planovolumeirico indicalivo scala 10 2,000

-G 5cheda con § dati metrici ¢ le varianti di norme tecaiche per la proprietd Mancini;

- H Scheda con i dati metrici ¢ le varianti di norme teceniche per la proprietd S.p.A, Birra Peroni
Industriale;

{le tavole A, B,C,.D,E1, E2,G,H sono riunile in un unico claborato)

- F Relazione tecnica e norme tecniche (le pagine 3 ¢ 12 sono state modificate ¢ sostituite in
sede di conferenza di servizi-del 15,10.2002) )

PRESO ATTO
Dei pareri, attestazioni, nulla sosta di seguito elencati: e i
.’.}J/'



- Direzione Opere Pubbliche & Servizi per il Territorio — Area decentrata di Roma, esprime parere
favorevole neila riunione tecnica del 21.11.2001 sull’ubicazicne € sulla variante urbanistica, con
la prescrizione che in sede esecutiva sard espresso il parere di congmith;

- Soprintendenza B.B.A.A, di Roma con nota prot. B7476 del 17.01.2003, esptime l'insussistenza
di motivi ostaiivi all'intervento;

~  Soprintendenza Archeologica di Roma, con neta prot. n® 12637 del 22.4.2002 ha rilasciato,
nulta osta di massitna favorevole a condizione di preventiva esecuzione i una campagna di
indagini preliminari confermato con nota prot. 31783 del 16.10.2002;

- Direzione Urbanistica ¢ Casa gsprime parere favorevole al progeito con nota prot. n° 3747 del
(5.3.2002;

- Direzione Sviluppo del Sistema Agricolo e del Monde Rurale rilascia nulla osta alla
realizzazione degli interventi nella Conferenza di Serviv del §7.3.2002; _

-  Direzione Ambiente ¢ Protezione Civile Area 4C V.1 A, esprime nella riusione del 21.11,2001
la non necessiti del parere in fase preliminare, in (ase di progettazions esecutiva se dovranno
essere realizzati gli interventi che necessitanc di procedure di verifica o di V.I.A. dovra essere
attivata |’ apposita procedura previste dalle normative vigenti;

- Direzione Ambiente ¢ Protezione Civile Area 4 A esprime parere favorevole con prescrizioni
reso com nola prot. AM 31912 fase. 3029 del 28.10,20012;

- TAV parere favorevole reso in conferenza di servizi del 07.3.2002 ¢ confermato nella seduta del
15.10.2002; ¥

- Comune di Roma parcre favorevale reso in conforcrza di servizi del 07.3.2002 ¢ confermato
nella seduta del 15.10.2002. '

VISTO
L’allegato schema di Accordo di Programma;
CONSIDERATO

La valenza pubblica deil’opera, in quanto Ia rzalizzazione del progetto consentird di complelare
anche I"assetto urbanistico di Tor Sapicnza con un sostanziale miglioramento della qualith nrhana

RITENUTO
i aderite all’ Accordo di Programma medesima:

VISTO
[ D.1gs. 18/8/2000 n, 267;

DELIBERA

Di autorizzare il Presidente a sottoscrivere I’ Accorde di Programma denominate: "Progetto
Alta Velociti Ramo ¢i penetrazione urbana per rilocalizzazione di cubature residenziali
interessate dal muove tracciate ferroviario melPambito del guartiere di Tor Sapienza in
variaute al PR del Comune di Roma"

IL PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE
IL SEGRETARIO: Fio Tommasoe Nardini

i
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ACCORDO DI PROGRAMMA

Progetto Alta Velocita: ramo di penctrazione urbana. Accorde di Programma ex art.34
T.ULE.L. per la rilocalizzazione di cubature residenziali interessate dal nuevo tracciatg
ferroviario nell’ambite del quartierc di Tor Sapienza in variante al P.R.(3. del Comnne di
Roma, :

Premesso ;

P
che, a scguito di Conferenza di Servizi del 29 gennaio 1996, indetta dal Minisiero dei Trasporthal 4 Y
sensi dell’urt, 3 commma 1 del D.P.R. 18 aprile 1994 1,383, & stato approvato il progetto "W
Velocita: ramo di penetrazione nrbana™ con atto del Ministro dei Trasporti ¢ della Navigazionc de
I'Y maggo 1996:
che, in seguite a rilrovamenti di reperti archeologici, si & reso necessario redigere un progetio di
variante su richiesta della Soprintendenza Archeologica di Roma:
che ¢ stata indetta la Conlerenza di Servizi per la valutazione ¢ approvazione della variante sopra
citata;
che, con deliberazione n. 118 del 3 agosto 1999, il Consiglio Comunale, ai sensi dell’art.3 del
D.P.R. n.383/94, ha autorizzato it Sindaco ad esprimere parerc favorevole in sede di Conferenza o
Servizi in merilo al progetto di variantc:
che, in scde di realizzazionc deil’opera, & emcrsa, tra le altre, una questione di particolare rilievo
relativa alla corretla risoluzione delle interfercnze con gli edifici residenziali ¢ con la viabilita
locale;
che la T.AV. ha allivato procedure di valutazione del danno conseguente sia ali’apertura dei
cantieti, sia all’asselto finale ad opere ferroviarie ed ha sottoscritto accordi con la quasi totalilh degli
intcressati;
che per alcuni immobili fronte linea nel traito delimiialo da via Morbelli, via Dathono ¢ via Avondo
st sono determinate condizioni di particolare degrado ambientale, con una conseguente forle
diminuzionc dei valori immobiliari:
che alcuni residenti nelle vie citate, i quali non sono pervenati a forme di accordo con T.A V.,
hamno chiesto ripetulamente una definizione della situazione in tempi certi ¢ comungue prima
dell’inizio dei lavori per la realizzarione del Progetie Alta Velecita, & che Peventuale
rlocalizzazione degli edifici sia vicina #le loro atiuali proprietd;
che nellallegato “F" alla deliberaziome n. 118 del 22 luglio 1989 il Comune di Roma aveva
condizionato il suo  assenso  aila  varante  all’attivazione  di opportunc  igiziative
dell’ Amministrazione Comunale presso T.AV. per fornire una risposta adeguata alle istanze dej
propriclan;
the I’ Amministrazione Comunale ha valutato che e quantita edilizie residenziali necessaric per la
riiocalizzuzione sono stimabili in me. 15000, ma che & oppurtuno prevederc una disponibilit
ulteriore i volumetria, valutata nel 25%, che I’ Amministrazione Comunale si riserva di utilizzare,
per un lotale di 20,000 me;
che, poiché nel quartiere di Tor Sapienza non ci sono arce di proprieli pubblica, & stata effettuata
una ticognizione delle aree polenzialmente trasformabili, anche se con diverse destinazioni di
P.R.G;
che sono state individuate diverse arce libere, destinatc gemeralmente a viabilith, serviz pubblici e
verde di livelio locale. previsioni mai attuate ¢ non attuabili date le edificazioni abusive ormai
sanate:
che, in particolare un’arca tra la zona industriale ¢ I"abitato di Tor Sapienza richiede ureenti
interventi per conscguire un assetto definitivo che risolva 1l rapporto fra insediamento industriale e
ingediamento residenziale, prevedendo il completamento deila viabiliti di collegamento tra la via




Prenestina ¢ 1a via Collatina all’interna di una lascia verde continua di protezione ¢ separazione ira
Ie due zone;

che in tale ambito I" Amministrazione comunale ha titennto necessario prevedere la realizzazione di
interventi pubblici costituili dalla viabilith di colleganento tra la Collatina e la Prenestina e daila
riconnessione di tutte fe viabilitd locali di distribuzione, oggl a fondo cieco. ¢ dalla reulizzazione &
un parco lincare con una piarza centrale:

che la rilocalizzazione degli abitanti coinvolti consentirebbe di compietare |’assctto urbanistico di
Tor Sapienza e di realizzare un significativo complesso di interventi pubblici, anche con
Uinsenmento di fimitate quantita cdilizie residenziali;

che l¢ arcc interessatc hanno una destinazione urbanisiica pubblica, ma sone ancora di propricti
privata, in particolare della 8.p.A. Birra Peroni Industriale di Roma ¢ dei fratelli Mancini,

che Ia S.p.A Birra Peroni Indusiriale di Roma, a fronte della possibilita di ristrulturare ed ampliare
lo stabilimento esistentc si & impegnata. con atti d*obbligo del 5.12.2000 rep. . 64133, race. (3164
¢ del 18.02.2002 rep. n. 68735 race. 14284 a rogito notaio Silvestro a cedere al Comune di Roma
parte dclle aree di sua proprictd necessaric per la realizzazione della viabilita, del parco lineare ¢
degli insediamenti per la rilocalizzazione degli abitanti coinvolti dai lavor della T.AV;

che a sua volta, la proprictd Fratelli Mancini con atto d’obblige a rogito Notaio Privitera del
27.11.2000, rep. n. 227333, race. 11612, si & impegnata, a fronte di diritti edificatori da esercitare su
una ridotta porzione deila sua area destinata a servizi pubblici, a cedere al Comune di Roma la parte
restante deil’ arca;

che 1z reale ¢ definitiva consistenza delle arcc in cessione, indicate negli atti d’obbligo & nel
successivo arl.4, sara stabillite con i frazionamenti catastali previa misurazione lopografica
effettuata m contraddittorio tra 1 rappresentanti dell’ Amministrazione Comunale ¢ i ruppresentanii
dei lavoratori privati;

che 'aceordo con 1 privati facilita ed accelera il raggiungimento dell’assetto urbanistico definitive
dell’area, con un sostanziale miglioramenio detla qualiti urbana;

che la valutazione della congruitiy dei corrispetlivi & stata fatta preadendo a parametro il valore
dell"indennita di esproprio pagato per la T.A V. nelle arre circostanti di Tor Sapienza, le valutazioni
del consulente teenico d’ufficio nominate per il conlenzioso esistente tra I’ Amministrazione ¢ i F.lli
Mancini, in relazione all’csproprie di un’area limitrofa, ed infine i valori del mercato immobiliare
lacale;

che T AV, con nota del 19 diccmbre del 2000 prot. Comune di Roma n. 2122 si & dichiarata -

disponibile ad acquisire, 4 titolo oneroso, solumente 1'area necessariz alle rilocalizzazioni ¢ il
corrispettive del valore dell’arca fondiaria, versata ail’Amministrazione, verra destinato alla
realizzazione di opere di urbanizzaxione primaria;

che T.A.V., con la stessa nota, si & impegnata alla realizzazione del PTOgramma costruttivo: o
che gli oneri concessori dovuti per le trasfonmazioni edilizie, compreso il contributo per il costo. di
Costruzione, potranno esserc utilizzati per Ia realizzazione delle opere di urhanizzazionc primaria ¢
secondaria;

che le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria previsie dal programma di interventi potranno
essere Icalizzate a scomputo degli oncri dovuti, previa convenzione tra soggetti attualori e Comune
di Roma ¢ compatibilmente con le vigenli disposizione normative:

che gli schemi delle convenzioni con i soggetti attuatori ed i progetti dellc opere pubbliche
conscguenti alla stipula dell’accordo di programma saranno #PPIOVAl con apposito provvedimenlo
dell’ Amministrazione Comunale, con if quale si provvederi anche all’accettazione della cessione
delle aree attualmente di proprietd della Rirra Peroni Industrizle e dei F.1I Mancini;

che it Cormune di Roma, in considerazione delle finalith pubbliche degli interventi in questione. con
deliberazione C.C. n.35 del 25.01.2001, ha formulaio gli Indirizzi al Sindaco per la stipula di on
Accordo di Programma ex art. 34 Testo Unico degli Bnti Locali per la rilocalizzarione di cubature
residenziali interessale dal nuovo tracciato ferroviario nell’ambito del quarttere di Tor Sapicna;
COfl successivi atti si provvederd a realizzure 'adeguamento det sottopasso ferroviario solla via
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Collating nei pressi dello stabilimento della S.p.A. Birta Peroni Industriale per consentire I'accesso
degli automezzi pesanti ed ai trasporti eccczionali, nonché por completare la realizearione
dell’aggancio del collegamento fra A24 ed il fuluro Asse Industriaic;

che tale nuove assetto comporta varianti di P.R.G. e deroghe alle N.T.A;

che, come previsto dal combinato disposto di cui agli aril. 49 ¢ 66 (quest’ullimo come modificato

dali’art.3 L.R.n28/2000) della L.R Lazio n.38/99, gli atti relativi all’accordo di programma sono

stalt sottoposti alle forme di pubblicita per la presentazione di cventuali osservazioni;

che gli atti, per il periodo di giorni 15 decorrenti dal 9 aprile 2001, sono stati depositati ed esposti al

pubblico presso la Segreteria Comunale & all’Albe Pretorio e durante il suddetto periodo e nei 15

ZIOIMI Successivi sono pervenule tre osservazioni;

che anche a chiarimento di diverse interpretazioni riscontrate nelle osservazioni presentate, ed a

seguno dell’accoglimenio dell’ osservazione n.3, & stata predisposta un’osservarione d'ufficio;

che la Regione Lazio ha convoeato, ai sensi dell’art.14 comma 1 1. 241/90 s.m.1., per il giorno

(7.3.2002, una conferenza di servizi nel eorso della quale sono slate concordate le controdeduzion;

alle osservazioni presentate e sono stali acquisiti i pareri sul progetto ¢ sulla variante urhanistica

CONNCSSA.

che scguito di successive segnalazioni da parte di alcuni cittudini residenti nelle adiacenze della

linea furroviaria TAV non inclusi nclle previsioni i cilocalizzazione delle cubature residenziali, il

Comune di Roma ¢ la Direzione Regionale Urbanistica hanno concordato, in sede di apposite

riumioni con TAV, delle proposte di risoiuzione alle problematiche sollevate.

che inolire i & rilevatu in tali sedi la necessitd di apportare modifiche di detlaglio agli onginari

claborati progettuali esuminati nclla Conferenza dei Servivi del 07.3.2002;

che il Comune di Rotna, con nota del Dipartimento VT prot. n. 9700 del 30.7.2002, ha chiesto alla

Regione Lario di convocare la Conferenza dei Servizi conclusiva di cui all’art. 34 TUEL;

¢he la Regione Lazin, con aola prot. n. 89865 del 7/10/2002, ha convocato per i 13.10.2002 1a

canterenza di servizi al fine di approvare il progetto cosi modificato:

che la stessa, verficata la possibilita di  sottoscrizione  dell’accordo  di programinia per

l'approvazionc del progetto in varianie, si ¢ conclsa positivamentc con l'acquisiztone dei pareri di

Tito.

che a seguito della trasmissione del verbale, con nota prol. B7476 del 17.01.2003, la

Sopnntendenza BBAA di Roma ha espresso Iinsussisienza di motivi ostativi all intervento.

che sul progetto seno stati quindi acquisiti i pareri favorevoli di:

- Regione Laxzio Dirczione Opere Pubbliche e Servis pet il Ternitorio . Area decentrata di Homa,
esprime parere favorevole nella riunione tecnica del 21.11.2001 sull’ubicazione e sulla variante
urhanistica, con la prescrizione che in sede esceutiva sari espresso il parere di congruili;

«  Soprintendenza B.B.A.A. di Roma con nota prot. B7476 del 17.01.2003, esprime 1insussistenza
di motivi oslativi all'intervento;

- Soprintendenza Archeologica di Roma, con nota prot. n° 12637 del 22.4.2002 ha rilasciato,
nulla osia di massima faverevole a condizione di preventiva esccuzione di una campagna di
indagini preliminari confermato con nota prol. 31785 del 16.10.20{2;

- HKepionc Tazio Direzione Urbanislica e Casa espritne parere favorevole al progetto con nota
prot. n® 3747 del 08.3.2002;

- Regione Lazio Direzione Sviluppo del Sistema Agricolo e del Mondo Rurale rilascia nella osta
alla realizzazione depli interventi nella Conflerenza di Servizi del 07.3.2002;

- Regione Lazio Direzione Ambiente ¢ Prolezionc Civile Arca 4C VLA esprime nella rinntone
del 21.17.2001 1a nen necessita det parcre in fase preliminare, in fase di progettazione esecutiva
se Govranno cssere realizzati gli inlerventi che necessitano di procedure di verifica o di V.1.A.
dovra esscre attivata I’apposita procedura previste dalle normative vigenti: )

- Regione Lavio Dirczione Ambiente € Protezione Civile Arca 4 A esprime parere {avorevole con
Prescrizions reso con nota prot. AM 31912 fasc, 3029 del 28.10.2002: '



- TAY parere favorevole reso in conferenza di servizi del 07.3.2002 ¢ confermato nelia seduta del
15.10.2002;

- Cotnune di Roma parere favorcvole reso in conferenza di servizi dei (07.3.2002 ¢ conformato
nclla seduta del 15.10.2002,

che nulla o%la alla conelusione dell'Accordo

Tulta c16 premesso, la Regione Lazio, rappresentata dat Presidente p.t. Francesco Storace, ed il
Comune di Roma, rappresentato- dal Sindaco pt. Walter Veltrond, convenpono ¢ stipilano quanto
SegLe

ART.1. PREMESSE
Le premesse costituiscono parte integranie e sostanziale del presente Accordo di programma, che &
concluso ¢ altuato con le macdalitd e con gli effetti dell’art. 34 del T.U. Enti Locali.

ART.Z. FINALITA® DELL’ACCORDO DI PROGRAMMA
1. Finalita del prescnte Accordo e la riiocalizzazione di cubature residenziali interessate dal
nuove tracciate ferroviario nell’ambito del quartiere di Tor Sapienza.
2. Tl presente Accordo di Programima approva:
a} 1l Programma di interventi come rappresentato, nel suo complesso, dalle seguenti tavole
riuniie in un unico elaborato:

-A Locahzzazione delle arce interessaice
-3 Elaboratt per {a variante urbanistica
-C © Zonizearione di progetto

-1> Aree pubbliche e viabilitd

-E1 Planovolumetrico esecutive

-E2 Planovolumetrice mndicativo

R¢ Scheda F.1li Mancim

-H scheda Birra Peroni S.p A,

che costituiscone parte integrante e sostanziale del presente atto;

b} il progetio urbanistico relative alla rilocalizrazione delle cubature residenziali interessate
dal tracciato ferroviano, come rappresentato negli slaborati allegati

-C {Zonizzazione di progeito)

- (Aree pubbliche e viahilita)
-El (Planovelumecirico cseculivo)
-H2 (Planovolumetrico indicative}

¢] 1 progetti urbamsiici relativi alle arce “F.li Mancini® e “Birra Peroni S.p.A™
rappresentati neglh elaborati allesati
-G {(Scheda F.11i Mancini)
-H {Scheda Birra Peroni 5.p.AL);

come

1

3. Tl presente accordo di programma approva aliresi, ai fini della reulizzazione del Programma
di interventi, gli impeeni di seguito specificati:

a) limpegno dei signori Mancimi a cedere al Comune, quale cormispettivo per la
realizzazione del progetto urbanistico di cui al comma 2 lett. ¢), le aree necessaric per la
rilocalizzazione delle cubamre residunziali intcressate al tracciato ferrovianio, come
individuale nell’elaborato allegato sub “G", in forza dell’atto d° ﬂbbhgn del 5 dicembre
2000, rep. n.2273, race. 11612;

il



b) I'impegno della S.p.A. Birra Peroni Industriale a cedere al Comune, quale carrispettivo
per la realizzazione del progetto urbanistico di cui al comma 2 lett. ¢, le arce necessarie
per la rilocalizzazione delle cubature residenziali intercssate al tracejato ferroviario, come
individuate nell’claborato allegato sub “H”, in forza dell’atto d’ohbligo a rogito Notaio P.
Silvestro, del 5 sellembre 2000, rep. n.64135, racc. 13164 ¢ successiva integrazione rep. n.
HB7335 race. 14284 a rogito Notaio Silvestro del 18 febbraio 2000:

¢} Uimpegno della T.AV. S.p.A. ad acquisire a titolo onerose dal Comune i Roma le aree
fondiarie ricevute ai sensi delle precedenti leti. a) e b, per un corrispettivo corrispondente
al valore fondiario delle aree acquisite, nonché a realizzare, a propria cura e spese, le
costruzioni necessaric per la realizzazione del progetto urbanistico di eut al comma 2 lett.
b). Ove la volumetria consentita (20.000 me.) risultasse maggiore di quella necessaria per
la nlocalizzazione delle residenze inieressate dalla linea ferroviara alta welocita, la
volumelria eccedente sard nella disponibility dell’ Amminisirazione Comunale:

d) Uimpegno del Comune ad utilizzare i comrispettivi dovuti da T.A.V. per I"acguisizione
delle aree di rilocalizzazione, nonché degli oneri di concessione dovuti dai soggett
altuatori, 'T.A.V., Mancini ¢ Birra Peroni Industriale, per la realizzazione, unche mediante
scompute diretto del soggetl attuatori, delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
previste dal programma complessivo di interventi.

ART.Z. CONVENZIONI

1. Gli oneri, le obbligazioni e gli adempimenti dei sogpetii attuatort in ordine all’attuazione del
Programma di interventi pubblici ¢ privati, oltre che dal prosente accordo di programma,
saranno disciplinati mediante rispettive convenzioni, i cui schemi saranno approvati con
apposito provvedimento, con it quale il Comune di Roma provvederi anche all’accellazione
dela cessione defle arce attnalmente di proprietd della Birra Peroni lndustriale e dei F.lli
Mancini.

In sede di convensione, i soggelti attwatori dovramno allegare gl elaborati della
progetlazione urbanistica degli interventi di competenza, nonché delle relative e connesse
opere di urbanizzazione a loro carico, In tale sede, gli claborati progettuali allegaii al
presenle accordo di programma pottanno subire modifiche o integrazioni di carattere non
soslanziale, eventualmente valutate ed approvale in apposita Conferenza di Scrvizi, fatte
salve le destinazions d’uso consentite, le volumetrie e le supertici viill massime ammissibili,
la dotariome di spazi pubblici ¢ di opere di urbanizzazione, scnea che cid costituisea
medifica del presentc accordo di programuna.

[

ART.4. VARIANTE UUTRBANISTICA
1. II presente accordo di programma costituisce variantc al P,R.G. visente del Comune di
Roma. Te varianti nel loro compiesso, come rappresentate graficarente negli claborati “B” (37
ed “H" allegati al presente atto, somo le seguenti:

da Nad L1 mg. 6.573
da Viabiliti ad L1 mq. 3.906
da Mt ad L1 mq. 7.214
da M1 ad N mg. 919
daM3adN mq. 2.108
da Viabilita ad N mq. 1.731
da M3 ad Fl mq. 8.208
da N ad K1 mu. 1.774
da Viabilith ad F1 mg. #1535
da M1 a Viabilita me. 525 . g
da N a Viabilita mq. §.622 o o
da M3 a N piazza mg. 6.635 . . / o __/;



da N a M piazza my. 1.634
da Viabiliti 4d N piazza myg. 206
da M3 a Viabilita . 3.314
daM3a Gl mq. 799

Varmano, inoltre, arec gidi facenti parte del sedime stradale e delle suc pertincaze site in
cornspandenza dell’incrocio con la via Collatina: da N a Viabiliti circa 2.490 mq. ¢ da Viabilita
ad N circa 63 mq.

Tn particolare, le varianti che interessano I’arca che resta di propricta della 5.p.A. Birra Peroni
sono le seguenti:

da zona N a zona L1 mq. 6.573
da Viabilitd a zona 1.1 mg. 3.906
da zona M1 a zona 1.1 mq. 7.214
Tolale delle aree di variante myq. 17.693

Le varianti che interessuano le aree che la Societh cede al Comunc sone:

da zona M1 4 zona N mg. Y19
da zona M1 a Viabiliti e parcheggai mg. 525
da zona M3 a zona Fi mq. 4.804
da zona M3 a zona N my. 76l
da zona M3 4 zona N-piazza mq. 2.732
da zona N a zona F1 mq. 1.774
da zona N a zona N-piazza mq. 1.646
da zona N a Viabiliti e parchegpi mq. 8.584
da Viabilith ¢ parcheggpi a zona Fl mg. 799
da Viabiliti e parcheggi a zona N mg. 1.731
da Viabilita e parchegpi a N-piazza mg. 160
Totale mdq. 24.434

Tnolire dalla stessa Socictd vengono cedute all’ Amministrazione Comunale anche aree per my.
23.428 per le quali non necessitano varianti di P.R.G. in quanto hanno gia destinazione N (per
nyg. 23.355) ¢ viabilitid {per mq. 1.073),

La Soc. Birra Peroni cede al Comune arec per complessivi mg. 47.862.

Oltre ulle varianti urbanistiche sono previste due deroghe alle N.T.A..

La prima ¢ relativa alla facolta di operarc su un lotto superiore a mq. 130.000 in deroga a quanto
previsio nel pluno particolareggiato 81 peraltto scadute, detla norma non & in contrasto con le
N.T.A. del P.R.G. che fissa il lotto minimoe, ma non il massimo.

La seconda deroga riguarda gii standard urbanistici che, imponendo i relativi calcoli del
fabbisogna su defte cubature di progetto, porta a prevederce enormi supertici che occupano parti
strategiche dei lotti che non risultano utilizzate né utilizzabili,

Le varianti che interessuno 17arca che resta di preprieta dei F.lli Mancin sono le seguenti;

da zona M3 a vona G1 mg. 7499
da zoma M3 a xona F1 mg. 2.923
Totale mq. 3.722

Le varianti che inleressano area ceduta dalla Soc. Peroni da integrare al Tondiario dei K1
Mancini sono le seguenti:

da zoma M3 a zona F1 mgq. 388
tla zona N a zona Kt my. 457



Totale mq. 875

Totale della superficie per F1 del fondiario Mancini my. 2.923 + 875 = mg, 3.798 sulla quale
verra realizzato una cubamura di me. 11.000 pari ad up indice di me/mg. 2,896,

I.e vanianti che interessano 1"area dei F.Ili Mancini ceduta al Camune sono le segucnti:

da zona M3 a zona Viabilita mq. 3.314
da zona M3 a zona N-piazza mg. 3.903
da zona M3 a zona N mq. 1.348
da zena N a viabiliti myg. 38
da zona N a zona N-piazza mg. 8
da viabiliti a zona N-piazza mg. 46
Totale my. 8.657

).e vananti che inderessano ’area dei FIli Mancini ceduta al Comune per T AV, sono le
segucntl:

da zona M3 a 7ona '] mq. 481
da zona viabilitd a zona [l mg. 16é
Totale mq. 497

Aree F.1li Mancini da cedere al Comune non in variante mq: 642.

Complessivamente, quindi, le arce di proprietd dei F.III Mancini interessate dalle varianti sona
mq. 12.876 ed il totale delle aree cedule al Comune sono pari a mq. 9.796.

La deroga relativa alla proprietd dei Frate]li Mancini riguarda Pindice di edificabilita.

Il diseguo complessivo dell’intervento riduce i loiti fondiari a dimensioni molto conlenute
mantenendo le aliezze tipiche degli edifici circostanti. In tal modo si ha una zona F1 con indice,
variabile per ciaseun lotto, superiore a 2me/mq ma inferiore 2 3me/my.

2. Gii clement di variazione sono stati assentiti dalla Eemone Lazio Dip.to Urbanistica e Casa
con parerc nlasciato nella conferenza di servizi del 07/03/2002 (prot. 3747 del 6/3/02) e
confermati nella Confirenza preordinata alla stipula dell’Accordo  di Programmma del
15/10/2002.

3. Al semsi dell'san.34, comma 5 del Testo Unico sull’Ordinamento degli Enti Locali,
Padesionc del Sindaco al presenie Accordo deve essere ratificata dal Consriglio Comunale cotro
trenta gioni daila data di sottoscrizione, a pena di decadenza deli’accordo stessa,

4. L'approvazione dell’Accordo di programma con decreto del Presidente della Giunts
Regionale deterinina le eventuali e conseguenti variazioni degli strumenti urbanistici, ai sensi
dell’art. 34, comma 4 del Testo Unico sull’ordinamento degli enti locali.

ART. 5. COLLEGIO DI VIGILANZA F ATTIVITA’ DI CONTROLLO
1. Al sensi dellart. 34, comma 7, del T.U. sull’Ordinamento degli Enti Locall, la vigilanza e il
conirollo sull’esecuzione del presente accordo di programma sono escreitati da un collegio
costiluito dal Sindaco di Roma, o da un suo delegato, che lo presicde, da rappresentanti della
Regione Lazio e del Comune di Roma.



2. Afl"atto dell’ insediamento i collegio defimisee Vorganizzazione, le modalita, templ e {
mezz1 necessari per il proprio funzionamento.

ART. 6. CONTROVERSIE
Cgni controversia derivante dall’esecuzione del presente accorde di programma che non venga
definity bonariamente dal collegio di vigilanza sari devolata all’organo competente previsto
dalla vigente normativa.

ART. 7. APPROVAZIONE, FFFETTI, DECADENZA E DURATA

1. I presente  Accordo  di programma, softoscrittc  dai  legali rapprescatanti  deile
Amminisirazioni interessatc, & approvato ai sensi dellarl. 34, comma 4, del Testo unico
dele leggi sull’ordinamento degli enti locali.

2. Le attivild programmate sono vincolanti per i soggelli atiualon che assumono I'impegno alla
loro realizzazione secondo i contenuti e Ie modalita previste dal presente accordo e dagli aly;
d’obblige richiamati.

3. La durata del presente Accordo di programma ¢ stabilita in anni 10 che decorrono dallg
pubblicazione sul B.U.R.L. del provvedimento di approvazione dell’accordo stesso.

Il Sindaco del Comune di Roma

N Presidente della Regione Tazio

Roma, Ii



