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ESTRATTO DAL PROCESS0D VERBALE DELLA SEDUTA DEL

2 T MAR. 2063 -
ADDT' NELLA SEDE DELLA REGIONE LAZIO, IN VIA CRISTOFORO COLOMBO, 212
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DELIBERAZIONE N, 42—, ——

——COMUNE DI CASTELFQRTE (LT)

OGGETTO: T T e
Piano Regolatore Generale e Variant '
(D.C.12.5.1997, n.32, 28.4.2000, n,15 & 12.2.2001, n.2)




Oggetto: Comung di CASTELFORTE (LT}
- P.R.G. adottato con deliberazione consiliare n.32 del 12.5.1997
~-Variante a! PRG adotiata con deliberazione consiliare . n.15 del 2.5.2000
.Warante al PRG adottata can delibarazione consiliare n.2 dad 12.2.2001

LA GIUNTA REGIONALE

VISTA Ia legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 e SucCessive rmodificazioni e
integraziani,

VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n.&

VISTA ia legge regionale 5 settembre 1972, n.8;

VISTA 'a legge regionale 12 giugno 1975, n.72;

VISTA la legge regionale 8 novembre 1977, N.43 & SUCCESSIVE modificazioni;
PREMESSO!

CHE con deliberazione consiliare n.32 del 12 51687, esecutiva ai sensi di legge, it
Comune di Castelforte (LT} ha adottato il Piano Regolatore Generale del proprio territorio;

CHE durante la fase istrutioria del predsttc P.RG. & pervendta all’Assessorato
allUrbanistica e Casa |a richiesta di approvazione delie sequenti varianti allo strumento
urbanistico adottato: b
1. Variante adottata con 0.C. n.15 del 28.4.2000, per l'integrazione delle Norme Tecniche di

Attuazione introducendo un nusvo articole 29 bis Sottozona D (P, cosiituita dai seguenti
claboratio: Relazione; Integrazione Norme Tecniche di Attuazione; Tav.1 - V1, Tav.2 - V1
e Tav.3 — Planimetria catastale — Variante della tavola di piano n.9%;

5 Variante adoftata con D.C. n.2 del 12.2.2001 avente ad oggetta “.... Inferventi pubbfici ed
insediamenti produttivi Inerenti path territoriali ed altrd strument di programmazione
negoziale” costituita dai seguent claborati. Relazione; Norme Tecniche di Attuazione;
Tav.1 — V2 Tav.2 - V& Tav.3 - VZ

RITENUTO che a sequita della pubblicazione degii atti & degli elaborati, avvenuia net
modi & forme di legge, avwerso la deliberazione consiliare n.32 det 12.5.1997 di adozione del
PRG sono state presentate al Comune n.B& osservazioni, di cui 77 nel termine 2 11 fuor
termine di seguito elencate:

47 1)Mattei Teobaldo; 2) Di VaccatoPietro e altri; 3} D'Apranc L eonida; 4) Associazions
Temalisti di Suio; 5) Coviello Florio e Antonia; 6) Paclucci Antonietta; 7} Gaveglia
Antonio; 8) Falso Maria, 9) D'Onofric Enrichetta; 10} Tiero Erasma; 11} Testa Carmela;

12} Testa Daniele; 13) Tesia Michele; 14) Testa Giuseppa; 15) D'Aprano Pino;16)
Rosato Cirillo; 17) Russo Angelina e Albina; 18) Coletta gemma; 19) Coletta Tiziana; 20}



'KEGIONE LAZIO o

GIUNTA REGIONALE segue: DELIBERAZIONE n. 226 ded CO A TN T

MM GREAD

v .

v '\-?".:;

0

Baldassarre Esterina; 21) Del Vecchio Gueming; 22) Srl. Laveins di Suio di
Castelforte; 23} Soc. MAFAR a r.l. di Cassing; 24) Coviello Remano: 28) Covielio
Nicolina; 26} Soc. Corra Roberto e vittorio S.ri; 27) Corra Francesco Saverin; 28}
Polidoro Salvina; 29) Cinquanta Giuseppe; 30) Menchella Elvira; 31) Rosato Gennarg ed
altri}; 32) Coletta Enzo; 33} Russo Angelina; 34) Verrico Giuseppe, 35) Falso Michele e
altri, 36) Di Nardo Vittorio; 37) Imperatore Giuseppe; 38) Rosate Ermenzio & Emilio: 39}
Romano Francesco);, 40} Cinguanta Emilio e Patriarca Rosa; 41) Vozzalo Salving; 42)
Mattei pasquale; 43) Fa.lse Poote’ & altr; 44) Migliorate Paolo: 45) Buonuomo
Vincenzo; 46) Rosato Gennaro e altri; 47) Testa Giuseppe; 48) Testa Benedetto e Forte
Antonia; 49) Mignano Paclo e Maccio Giulietta; 50} Del Mastro Giovanna; 51} Olivelia
Erasmo; 52) Ragonese Francesco 53) Rossi Luigia; 54) Rossi Filomena; 55) Rossi
Luigia; 56) Rossi Filomena; 57) Cifonefli Giannina e altri; 58) Direzione Politica di
Alleanza MNazionale; 59) Volpin Alforsa: 60) Pinotti Benvenuto Franco; 61) Vita
Giuseppe; 62) Russo Filippe; 63) Di Pastena Brung: 64) Casale Caterina; 65} Coletta
Salvatore e Giuliano Sergio; 66) Giuliano Sergio; 67} Coletta Salvatore e Falso
Domenico; 68} Orlandi Ferdinando; 69) Coletta Salvatore e Falso Lomenica; 70) Qrlandi
Ferdinando e Coletta Salvatare; 71) Coletta Salvatore; 72) Coletta Anna per conto del
Fartito Popolare Italiane; 73) Delicato Vincenzo & Salvaiore: 74) Coviello Pasquale nella
quaiithd di Segretario responsabile U.G.L. Castefforte: 75) Cforra Enrico;  76)
D'Alessandre Mariano; 77} D'Alessandro Pasquale; 78) Ambroselli Maria Assunta: 79)
Rossi Maria Luigia), 80) Rossi Mattec e Rossi Franco; 81 ) D’Alessandro Pasquale; 82)
Covielle Pasqualina; 83) Ciorra Giuseppe; 84) Gagliardi Antonio; 85) Vicari Sergio e altri;
86) Vecchio Vincenzo; 87) DAntuono Gaetano e Rasc Rossana; 88) Coviello Frank in
gualita delta soc. PROVES =.r.|. di Castelforte;

CHE le seguenti due osservazioni sono state presentate, a seguitc deita pubblicazione
degli atti e degli elaborati, avvenuta nei madi e forme di legge, avverso la variante n.1 adottata
conD.C. n15def 23 ~4-2000

1} Ambroselli Ottavio, Pagualina e Vincenza e Moreti Tedalinda; 2) Faiso Domenico:

CHE nessuna osservazione & stata presentata a seguito del deposito degl atli ¢ degli
elaborati relativi alla varianie adottata con D.C. n.2 del 12.2.2001, come atiesto dal segretario
comunale con nota in data 3.1.2002;

VISTE le delibsrazioni consiliari:
n4t del 21.9.1998 e n43 del 30.9.1998, con le quali il Comune di Castelforte ha
contradedotto le osservazioni presentate avverso la D.C. n.32/97 & n.21 deli"11.7.2000 con la
quale sonc state controdedotte le osservazioni presentate avverso la D.C. n.15 del 2.5.2000;

RILEVATO che con nota 15.9.1994, n.2620 'Assessorato al’'Ambiente, Settore 72 ha
espresse parere favorevole, ai soli fini dell'art.13 della legge 2.2.1974, n.64 sul Piano
regolatore dei Comune di Castelforte, subordinatamente al pit assoluto rispetto delle norme
tecniche vigenti per le costruzioni in zone sismiche ed all'osservanza delle seguent
prescrizioni:

- ‘dovranno essere escluse da qualsiasi intervento di edificazione, le zone dichiarate
instabiti o morfologicamente non idonee datio studio geclogico redattc dal Doft. Daric
Dofli ed evidenziate con i numeri4—5-6~7— § e 9 nella “Carta defla Stabilita”
Tav. n.6 aflegata allo studio def Dotl. Dofti redatio nefl'aprite 19947 .. .. ¢
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CHE con successiva nota 6.6.1996, n.3174 iAssessorato Wiltzzo  Tutela e
Valorizzazione delle Risorse Ambientali ha confermato il parers sopracitaio n.2620/94;

VISTA la nota 20.11.2000, n.1705 con la quale FPAssessorato Utilizzo, Tutela e
Valorizzazione delie Risorse Ambientaii, Dipartimento ambienie & Protezione Civile, Area
Conservazione Qualitd dell'Ambiente — servizio 3 in riferimento ailistanza di nuila-osta per il
P.R.G. di ¢che ftraitasi, nelle aree sottoposte a vincoio idrogeniogico ai sensi del R.D.L.
n.3267/23 e R.D. n.1126/26 dispone: “....per l'esecuzione dei singoli inferventi ricadenti in
aree vincolate dovrannc essere acquisite apposite auforizzaziony, diefro preserntazione di
progetti esecutivi in cuf siano Mustrali e quantificati i movimenti di terra e fa tipologia defle
opere da realizzare, con descrizione del quadro geomorfologico e idrogeoiogico dei luoghi. *

CONSIDERATO che a sequito delle varianti al PRG citate in premessa, adottate dal
Comune successivamente al PRG 'Amministrazione ha chiesto al Dipartimento regionale
competente un riesame del parere complessive ai sensi deilart. 13 detla legge 64/74;

VISTA la_nota 5.8.2001, prot. n.19460, con la quale I'Assessorato per le Politiche
dell’Ambiente, Dipariimento Ambiente e Protezione Civile, Area 4/A, in sede di riesame ai
sensi dellar.13 della legge 2.2.1975 n.64, e deila D.G.R. 2649/99 ha espresso il definitivo
parere favorevole sulla formulazione dello stessc a condizione che la progeftazione e |a
realizzazione delle opere siano eseguite nel pil asscluto rispetto delle norme tecniche vigenti
in matena di costruzioni in ¥one sismiche 2 che siano rispettate le seguenti prescrizioni:

1. Seno da ritenersi inedificabilil fulfe le aree indicate come classe 2 “Aree
geologicamente non idonee” nell’slaboratc CS2 denominato “Carta delfidoneits
territoriale”

2. Larea indicata in rosso neffalflegato "A” é da ritenersi inedificabile a causa dell'elevata
acclivita e par la presenza di una linea feflonica.

3. Su fulte le aree indicate come classe 2 “Aree geciogicamente idonee con prescrizion®
nelfsfaborato CS2 denominato “Carta deifidoneits territoriale” prima di ogni intervents,
dovranno essere eseguite indagini geclogiche e geognosfiche di deltaglic atie a
definire la siratigrafia, le caratteristiche idrogeoclogiche, geomeccaniche, fa stabilita dei
versanli ante e post operam e Ia risposta alfe sollecitazioni sismiche. La Heosiruzione
dela siratigrafia ed | parametri geotacnici dovranno essere ricavali da indagini eseguite
nel sifo interessato & non estrapolate da aree limitrofe.

4. Le arce posta in prossimitd del fosso Tore, di cui af precadente punta 1, necessitano

urgertemente di una sistemazione idrogeologica atia a mitigare | fenomeni di erosione
accelerata in atto, ¢ inoltre necessaria un'accurals manutenzione off tutff | fossi
interpoderali ad 6530 connessi,

8. Siano preservati da ogni tipo df edificazione e mantenuti in buona efficienza idraulica
il { corsi dacqua indicati nelf'elaboratc ©CG5 “Caria ldrogeoiogica”, aflo scopo of
favorire { drenaggio defle acque supedficiali che, aitrimenti con ## lorc ristagno,
favorirebberc Finnesco di uiteriorf fenomeni o dissesto.

8 Sianoc rimossi gif accumuli df materiste o fiporto presenti sufle sponde df alcuni corsi
d'acqua che possono provocare sia forme o dissesto sia fenomani of coclusione.

7. Siang rispettate iuffe fe indicazioni e i consigh riportati nelfo studio geologico aflegato
affa richiesta. ' '

o '
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8. | parametri gectecnici rifevali nel corso dellindagine preliminare dovranno essere
confermali ed imtegrali tramite deflagiiate indagini geognostiche e/o prospeziont
integralive da eseguirsi preventivamesnite alla stesura dei progelti esecutivi

8 # pianc di posa delfe singole opere d'arte, onde evilare fenomeni di cedimenti
differenziali, dovra essere scelfo ad una quola tale che, necessaraments e in ognf
punto defla fondazjone, # trasferimento dei carichi irasmessi awenga su di un terreno
ofmogeneo sia da un punto df vista lologico sia geotechico. A tale fine si prescrive che
al momenio deffa posa in opera delle fondazioni, sia presente un geologo che accertf
f'omogeneits def ferreno di fondazions.

10. fn nessun caso sia utilizzato if terreno df riporto come Piano di posa defle fondaziony,

11. Siano salvaguardate, ove possibile, le fasce di vegeiazione arborea poste & marging
deifarea dinterventc con parficolare atfenzione agli esemplari pitt rappresentativi del
genere “Quercus”.

12. Siano osservate le indicazioni del progeftista Dott. Marco Marchini,

13. S/ ponga particolare affenzione nefla realizzazione della siepi che delimitanc e diverse
proprieta utilizzando specie compatibili dal punto di vista fioclimatico ed edsfico,

14. Sia vaiitata la possibilits di creare corridol ecologici tra 'area da edificare ed | temitori
circostanti.

VISTA la nota 17.4.2001, n.7256 con la quale 'Autoritd di Bacing del Fiume Liri-
Garigltano e Voiturno ha espresso per quanto di competenza parere di compatibilitd per il
PRG in oggetto can la prescrizione che vengano recepite le indicazioni che di seguito st
riporiana:

Aspetit urbanistico-ambientali;

3i sotlolinea la necessita di rapportare la zonizzazione prevista lungo it fiume Garigliano
all'obiettivo di riqualificazione ambientale dellintera fascia fluviale come delineata nel Piano
Straicio di tutela Ambientale {P.S.T.A.), provvedendo in particotare:

* adefinire, nelfarea compresa tra la Strada Provinciale Ausente ed I Fiume Garigliano,
indicata dal PRG come zona omogenea F4, interventi pii adeguati al contesto
circostante (parco fuviale of accesso alfa zona termale) con la pravisiona di soli
percorsi pedonali, mini moli di attracco, mini aree di sosta e cartellonistica didattica,
campi di bocee, ece., in sostanza intervent di sistemazione leqaera;

" con i plani particolareggiati (piani di riqualificazione paesistico-ambientale, di cui
al'art. 3¢ delle Norme Tecniche di Attuazione allegate al PRG), a incenfivare, nelle
softozone omogenee D4 — Edifici termali esfstenti ¢ DS - Nuovi compiessi termali, non
tanto aumento di volumetrie e superficie degli stabilimenti esistenti. ma soprattutto il
recuperg e ia ristrutturazione dei manufatti abbandonati, la rigualificazione di quelli in
esercizio, a sistemazione dei giardini conness] agli stabilimenti, anche attraverso il
dettato di critert di indirizzo e prescrizioni tesnico-prestazionall, che forniscano
indicazioni sui materiali, sui color delle facciate, sullarredo urbane, sulle essenze
vegetazionali, eco.

Data la valenza ambientaie del'area, | suddetti piani di riqualificazione paesistico-
ambientale, riferiti alie sottozone omogenee D4, DS e DS, nonché singoli progetti delle
zone F4, devono comunque essere softoposti al parere preventivo dell’Autoritd di
Racino.

W o/
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Poiche, dagli studi effettuati & nsultato che, tutta la fascia compresa tra la Strada Pravinciale
Ausente ed il Fiume Garigliano e che va dalla “Vafle di pera” fino al canfine con il Comune di
35 Cosma e Damiano & potenzialimente soggetta a fenomeni di inondazione e pertanto sara
sottoposta a norme e vincoli net redigendo Piano Stralcio di Difesa dalle Alfuvioni per il bacing
del fiume Garigliano {PiSDA) e attuaimente in queste arce vigono e Misure di salvaguardia
del Piano Straordinario — Rischio Idraulico olire a quanto osservato nel paragrafo precedente
per le zone D4 e F4 a nord delfa localitd Piscine, per le nuove costruzioni, dovranno farsi
rispettare le sequenti prescrizioni:

* la quota minima det primo livello utile a fini residenziali e/o produttivi, non deve essere
inferiore a mL.1,00 rispetto alla quota massima del piano di campagnz a sistemazione
di progetto eseguita; al di solte di detto primo livelle utile non pOssono essere previsti
neppure ambienti di servizio o pertinenze tecniche di aleun fipo;

= il primo livelle utile deve essers realizzato con solaio latero-cementizio o in travetfi
prefabbricatiin conglomerato cementizio armato:

* eventuali serbatol di carburanti per impianti di riscaidamente debbono essere a tenuta
stagna ed ubicali ali'esterna dei fabbricati;

* evental impianti di ascensori o elevaton debbono avere il motore coliocato ai i sopra
del vano corsa; : :

= le colonne fecali & le tubature di scarico verticale delle cucine debbono essere poste
sotto traccia in adiacenza a piastri o allinternc di elermenti murari verticali gelia
struttura portante degli edifici; & esclusa la possibilita di realizzare pazzetti (o altr
impianti di decantazione per le acque di lavorazione} a cielo libero 0 comungue nan a
tenuta siagna al servizio di officine o impianti che ulilizzino diretamente o
indiretaments cfi minerali o loro derivati;

= & vietato il depasito ai'aperto di prodotti chimici o altri materiali inguinanti di qualungue
genera, anche in contenitori fissi se non garantiscono fa tenuta stagna e [a resistanza
agii urt;

» & fatto divieto di utilizzare strutture portanti in ferro o legng;

* nelle strutture portanti in muratura debbono essere impiegate malte la cui durevolezza
non venga pregiudicata da immersione profungata in acqua; & fatto divieto di utilizzare
al piano ralzato tramezzi o divisori in cartongesso e simili o realizzati con elementi
gessosi, del tipo clinker e simjlari;

= nelle strutture portanti in conglemerate cementizio armate occorre prevedere in sade df
progetio e garantire attraverso manuienzione periodica documentata che oni
elemento delfarmatura in ferro risulii coperio da uno spessore di conglomerato
cermentizio non inferiore in alcun punto a 2,5 cm;

= il proporzionamento delle strutture portanti deve essere aeffettuato tenendeo conto anche
di carichi orizzontali, statici e dinamici, ipotizzabili in rapporto ad evenrdi di esandazione
da piena eccezionale.”;

VISTA la nota 16.12.1989, n.22946 con la guale il Ministero per | Beni e te Aftivita
Culturali ~ Seprintendenza Archeclogica per it Lazio, in riferimento ai Piano Regolatore
Generale del Comune di che traftasi ha espresse ‘parere favorevole, psr quanto di
competenza, visto che nef piano suddetio sono state recepite tutte e prescrizioni gia impartite
in sede df redazione dello stesso™
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VISTA la nota 11.12.2001, n.8691A1/F con la guale il Dipartiimento Sviluppo Agricolo e
Monde Rurale dell'Assessorato regionale alfAgricoitura ha espresso parere favorevole alla
proposta di Piano Regoiatore Generale del Comune di Castelforte a condizione che:

. Sia insaritp d'ufficio nel teste delie N.T.A. il segquente arbicoia:
AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA US| CIVICL
“Rientrang fra i beni di uso civica e pertante sono soggett alle present! norme”.

a) le aree assegnate in liquidazione dei diritli di uso civico e di altri diritti promiscui, in
proprieta esclusiva aila generaliti dei cittadini residenti nel territorio di un Comune o di
una Frazione anche se impitate alla Stolarit di detti Enti;

b) le terre possedute da Comuni o soggette al'esercizio degh ust civici e comungue
oggetto di dominic coilettivo delle popotazioni;

¢} le terre possedute a qualungue titolo da Universita ed associazioni agrane comungue
denominate;

d} le terre pervenute agli Enti di aile precedenti lettere a seguito di scioglimento di
promiscuitd, permuta con altre terre civiche, concillazioni regolate dalla legge
10.6.1827, n.1766, scioglimento di associazioni agrare, acquisto ai sensi dellart.22
delia citata legge 1766/27;

g la terre pervenute agli Eng medesimi ¢da operazioni e provvedimenti di liquidaziore o
estinzione di usi civict comungue avvenute;

fi e terre private gravate da usi civici a favore dellz popolazione locale per | quali nan sia
intervenuta la liquidazione ai sensi della legge 1766/27;

Le terra di demanio collsttive appartenenti al Comune non possono essere
interessate da edificazione o da ulilizzazione non compatibile con la gestione collettiva deile
stesse ai fini agro-silvo-pastorali. Non sonc utilizzabili per il conseguimento di eventuali lot
minimi, imposti dalle strumento urbanistico per Pedificazione anche ove si ipotizzi che la
stessa sia posizionata allesterno dellz parte sottopostia a vincola easenda tali aree interessate
solo dalle indicazioni contenute nella legge 1766/27.

Qualora ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengana
interessati terreni appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con
previsioni di opere pubbiiche, si dovranno attivare le procedure autonzzative di cui allart.12
della iegge n 1766 del 16.6 1927

Qualora ai fini di un ordinate sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione
ad uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industnale,
riguardi terreni di demanio collettive, non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o
in possesso di occupatori, esse potranno essere oggetio di Concessioni Edilizia a segquito
della loro alienazione che dovra avvenire nei modi @ termini di cui agli articoli 5, € e 7 della
legge regionale n.1 del 3.1.1986,

Rer | tereni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di
occupator, si applicane le norme di cui alfart8 delia citata LR1/BE e successive
modificazioni ed integrazioni.

Per i terreni, invece, di natura privata gravati da diritti civici, le nome contenute
net presente piano, quaicra la previsione urbanistica di caraflere edificatorio si rende
necessaria poiché legata ad un ordinate sviluppo urbanistico del territorio si applicans ad
avvenuta liquidazione degli usi civici in conformita alle disposizioni di cul all'art.7 della legge
1766 del 16.6.1927, ovvero art.4 della legge regionale n.1 del 3.1.1986.

Gii strumenti urbanistici attuativi delle proposte confenute nel PRG che
dovesserg interessare dei fondi sui guali sono state attivate procedure di legittimaziona o di
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liquidazione del'uso per renderli edificabili, dovranno essere interessati daile prescrizioni
contenute nel P.7.7. di competenza.”

2 La Giunta Regionale provvedera aila definitiva approvazione del Piang Regolatore
Generale di cui trattasi al conseguimento, da parte de! Comune di Castelforte, deile
autorizzazioni di:

aj mutamento di destinazione d’uso ai sensi deil'an.12 deila legge 1766 del 16.8.1827 ed
art.41 del R.D. del 26.2 1928, n.332, nonché del 3° comma del'art.2 della L.R. n.1 dal
3.1.1986, per i fondi di demanio civico riportati in premessa e interessati dalle zone
omogenee “F3" - Parco di Rie Sprecamugliera, "F1" — Servizi Generali Pubblici o
Gestili da Enfi Pubbdici;

o)} alienazione ai sensi dell'art. 12 della Legge n.1766 del 16.6.1927 ed art.39 del R.D. del
26.2.1928, n.332, nonché del 3° comma dell'art.2 della LR, n.1 del 31.1986, o arit.5 &
& L.R.n 1 del 3.1.1886, per i fondi di demanio civico riportati in premessa o inleressati
dalle zone omogenee “F4" — Atirezzature sportive private e cave dimesse, "D&" —
Atrezzature e Servizi idrotermali, “D5" — Nuovi Complessi termali, "D7" - Centro
Comunale Turistico, Ricettivo e Ricreativo, "C3” — Aftrezzature Comunali Turistiche
Complementari; "

3. vengano declassate a Zona Agricola “E" le aree di demanio civico interessate dalle
previsioni di carattere edificatorio di P.R.G., qualora if Setiore Tecnico defll' Assessorato
Urbanistica e Casa, non ritenga le compromissioni delle aree di usa civico necessarie
ai fini i un ordinata sviluppo urbanistico del Comune.

PRESO ATTO che il Comune di Castelforie con deliberazione consiiiare 6.7.2001, n.23
ha richiesto lautorizzazione:

1. Al mutamento di destinazione d'uso ai sensi deli'art. 12 della L.n.1766 del 16.6.1927 ed _
art.41 det R.D. del 26.2.1928, n.332, nonché del 3° comma dellart 2 della L.R.n.1 de!
3.1.1986 dei terreni di demanio civico interessati che ricadono in zona omogenea “F,
sotfozona "F5" — Parco Rio Sprecamugliera e dei terreni in zona omogenes “F,
sottazong “F1" ~ Servizi Generali Pubblici o Gestiti da Enti Pubblici.

2. Alfalienazione ai sensi dell'art.12 della L1766 del 16.6.1927 ed art.39 del R.D. del
26.2.1928, n.332, nonché degli artt. 5, 6 e 7 della L.R.n.1 del 3.1.1986 dai terreni di
demanie civico che ricadono in zona omogenea “F, sotlazona "F4" — Attrezzature
Sportive Private e Cave dimesse: in zona omogenea "D, sottozona “D6" — Attrezzature
e Servizi Idrotermali; in zona omogenea “D”, sottozona “D5” — Nuovi Complessi termali:

- In zona omegenea "D, sottozona “D7 — Centro Comunale Turistico, Ricettive e
Ricreative; in zona omogenea “C”, sottozona “C3” — Attrezzature Comunali Turistiche
Compiementari:

VISTA la determinazione 6.5.2002, n.522 con |a quale i Dipartimento Sviluppo Agricolo

€ Mande Rurale, su propesta del Dirigente dell’Area F — Usi Civici ha autorizzato if Comune di

Castelforte:

A, al mutarmento di destinaziore d'uso di terreni di demanio collettivo identificati al catasto . - ¥
del medesimo Comune al Fg. 45, partt.23/p —20 - 28 — 27/p, per una superficie di
Ha.11.46.60, con destinazione sottozorna F4 “servizi generali pubblici gestiti da Enti ?%r
pubblici™, Fg. 8, partt.5 — 16 — 15 — 4 per una superficie di Ha.112.36.81, con dest'rﬁaziune
softezona F5 “parco Rio Sprecamugliera™ ;
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B. Alla alienazione dei terreni di demanio colietiivo, identificati al catasto al Fg. 24 partt. 125 —
240 — 108 — 344 - 345 — 100 -~ 260 - 126 — 380, parte delle particelle 99 — 243 — 378 —
244 — 245 — 130 ~ 129 - 104 — 181 - 102 — 101 — 105 — 251 — 242; Fg.44, parit.5/ p e
13/p, per una superficie di Ha.10.48.14 con destinazione sottozona C3 “attrezzature
comunali turistiche complementar™, Fg.16, parnt24 — 128 — 129 - 130 - 131 - 132 - 133
- 134 —135- 136 - 137 -138 - 138 - 140 - 141 -63 - 25 - 27 - 64 — 28 - 65— 29—
30, per una superficie di Ha. 03.00.35 con destinazione sottozona D% “Mucvi complessi
termali”; Fq. 8, partt.9 — 10— 26 — 11 —~ 12 — 22 — 14, per una superiicie di Ha. 01.82.25
gon destinazione sottozona D6 “Altrezzature e servizi idrotermali™; Fg.44, partt. 82/p — 101
e Fg.45 part.5/p, per una superficie di Ha.11.50.53 con destinazione sottozona D7
“Centro Comunale Tunstico rcettivo e ricreativo”, Fg.8, partt. 21p-24 -6-7-3-1-2
—8_-25—-19 2028 - 29 - 30— 17; Fg. 45, parit.44 — 45, per una superficie di Ha
04.70.29 con destinazione softorona F4 "Attrezzature Sportive e cave dimesse™

CONSIDERATO che gii atli e gli elabarati relativi alla varante in questione, presentati
al’'Assessorato Urbanistica e Casa, sono statl da queste sotioposti all'esame del Comitato
Regionale per il Temitorio; \

VISTO il vate 3072 reso nelladunanza del 29.7 2002 che si allega alla presente
deliberazione quale pare integrante, con il quaie il predetto consesso ha espresse il parsme
che il PRG del Comune di Castelforte e le varianti presentate siano meritevoli di approvazione
con le modifiche specificate nel volo stesso, che possono essere introdotie d’ufficio ai sensi
deilart.3 della legge 6.8.1967, n.765;

CHE con il medesimo voto, Il Comitato Tecnico Consultive Regionale si & pronunciato
anche in merio alle osservaziont presentate;

RITENUTO, in meritc al'ocsservazione n.88 delia Soc. MAPRES di Casteifortz, han
controdedotta dal Comune, che fa stessa non da luogo a provvedere in guanto ia richiesta
avanzata & stata recepita nelle varanh alladoftate PRG approvate con il prasente
provvedimento;

VISTA la lettera 26.9.2002, n.20B6% con la guale fa Direzione Regionale Urbanistica e
Casa ha comunicato le modifiche, proposte con il voto sopracitato dal Comifato Regionale per
il Temtorio, al Comune di Castelforte invitandalo a formulare al riguarde le proprie
controdeduzioni, ai sensi del citato an.3 della legge n.765/18967;

VISTA |a deliberazione consiliare n.65 del 31.10.2002, esecuiiva a norma di legge, con
la quale il Comune di Castelforte ha deliberatn di accettare integraimente le modifiche
proposte con it citato voto 10/2 - 2002 ed ha, altresi, approvato le tav. A1 e AZ redatie dalliing.
prof. Umberto De Mariino che in coersnza con quelle fomite in proposite precedentemente
allAssessorate all'Urbanistica per la dimostrazione del soddisfacimento degli standard
urbanistici prescritti dal C.R.T. con il volo, nportano le aree sulle qualk realizzare parchaggi
varde pubblico della zonz & sottozona F;

RITENUTC di condividere e fare proprio i predetto voto1/2 del 29.7. 2002, che viene
allegato sotto la lettera *A” alla presente deliberazione per famne parte integrante;

;
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SU proposta dell' Assessore Urbanistiva e Casa i

CELIBERA

Con gii stralci, le medifiche, le prescrzioni e integrazioni  contenute neil voto del
Comitato Regionale per il Tetritorio n.10/2 del 29.7.2002 - che si ailega sotto |a lettera "A” aila
presente deiibera - di cui costituisce parte integrante, con le prescrizioni riportate in premessa,
contenute: nel parere 20.11.2000, n.1705 dell Assessorato Ulilizzo, Tutela & Valorizzazione
delle Risorse Ambientali, Dipartimento Ambiente e Frotezione Civile, Area Caonservazione
Qualita deil’Ambiente — servizio 3, per le ares sottoposte a vincolo idrogeologics ai sensi del
R.DL. n3267723 e R.D. n1126/26; nel parere in data 5.9.2001, prot. n 19460,
dell'’Assessorato per le Poliliche dell Ambiente, Diparimento Ambiente & Protezione Civile,
Area 4/A, at sensi dell'art. 13 della legge 221975 n. 64, nel parere 174 2001, n.7256
del Autoritd di Bacing det Fiume Lin-Gangliano e Volturng; nel parers 11.12.2001, n.65691/11/F
del Dipartimento Sviluppo Agricolo & Monde Rurale dell'Assessorato regionaie all’Agricolfura
espressoe  al sensi della legge regionale 3.1.19886, n.1 e della .G R.2649/99 & approvato il
Piano Regoiatore Generale adottato dal Comune di Castefforte {LT) con deliberazione
conslliare n.32/1997 e le successive varianii adotiate rigpetivamente conh deliberazions
consiliate n.5 del 28.4.2000 e n.2 del 12.2.2001.

Le gsservazioni sono decise come specificato nel sopracitato voto n.10/2 del 29.7.2002
{allegato "AT).

I progello dei PRG & wvistato dal Direitore della Direzione Regicnale Territoric e

Urbanistica nei seguenti elaborati:

- dliegati alla Deliberazione consiiiare n. 32 del 12.5.1997:

1) Relazione geciogica

£ Carta dell'yso e caperiura det suoio Tav. 1

2} Carta geopedologica Tav. 2

£} Carta geciitofogica Tav. 3

5 Carta geomorfologica Tav. 4

#) Carta idrogeologica Tav. 5

/) Carta della stabilita Tav.§

Relazione agginrnata al dicembre 1595

¢)  Norme Tecniche dl Attuazione Aggiornate al Luglio 1995
45t Inguadramento territoriale Tav.1 Aprile 1994

14) Aree di proprietd pubblica Tav.2 Aprile 1984

19) Aree gravate da uso civico Tav.3 Agg.ta Dicembre 1985

1) Base cartografica C.T.R.Tav.4 Aprile 1994

14) Base cartografica catastale Tav. 5a Aprile 1984

15} Base cariografica catastale Tav.Sb Aprile 1994

14) Base cartografica catastale Tav.5c Aprile 1994

177 Base cartografica catastale Tav. 5d Aprile 1994

1) Analisi dello stata di fatto Tav.g Aprile 1994

13} Anaiisi dello stato di fatto tav. 73 Aprile 1994

&) Analisi delio staio di fatto Tav.7b Aprile 1984

. /
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2{) Analisi dello stato di fatto tav. ¥ Aprile 1994

22} Analisi dello stato di fatto tav. 7d Aprile 1994

23} Piano Regolatore generale Tav.8 Aggiomnata Luglic 1995

24, Piano Regolatore Generale stralcio area Ausente Tav.9a aggiomata luglic 1585

2%y Piano regolatore generale stralcio area termale ed Area Valle di Suio Tav. 8b aggiornata
lLuglic 1995

Zi) Piano Regolatore Generale stralcio Area Castelforte Centro Tav.9c aggiornata luglio
1985

271 Piano Regolatore Generale stralcic Area Suio Centro tav.@ d aggiomata luglia 1985

28) Previsioni P.R.G. & stabilitad Geomorfologica Tav. A

23} Previsioni P.R.G. e stabilita Geomorfologica Tav.B

30) Previsioni P.R.G. e stahilith Geomorfalogica Tav.C

31) Previsioni P.R.G. e stabilita Geomorfologica Tav.D

3%) Previsioni P.R.G. e stabilita Geomorfologica Tav.E

- allegati alla Deliberazione consiliare n.15 del 28.4.2000:
Relazione; Integrazione Norme Tecniche di Aftuazione; Tav.1 — V1; Tav.? — V1 & Tav.3 —
Planimetria catastale — Variante deila tavela di piana n.2a;

- allegati alla Deliberazione consifiare n.2 del 12.2.2001:
Relazione; Norme Tecniche di Aftuazione: Tav.1 — V2; Tav.2 — V2 Tav.3— WV, '

3 {4 - allegati alla deliberazione consiliare 31.10.02, n.65; Tavole A1 & A2 "Zone e Sottozone B }""
: E nelle tavole aliegate al parere 5.9.2001, n.19460, reso ai sensi del'art. 13 defla legge 64/74.

o T e a2 - o LR : . t 2 ] _‘.E?
52 "Carta delfidoneita temtonafef allegato "A™ « fow ‘A rm"?wfnm-e ey &7

la presente deliberazione, non soggetta a controllo, sara pubblicata sui Bolletfing Ufficiale
della Regione Lazio. :

Avverso la presente deliberazione & ammesso ricorso giunisdizionale innanzi al Tribunale
Amministrativo Regionale del Lazio nel termine di giorni 60 (sessanta) dalla comunicazione,
OVVEro, TFicorso straordinario al Capo deflo Stato entro il termine  di giomi 120
{centoventoventi).

1. PRESIDENTL: F.to Francesco STDI?P:_LCE
1I. SEGRETARIC: F.to Tommaso Wardini

7 5 MAR. 2003
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Déresione Regionair Urbaniszicn ¢ 11 FEB. 2009
Comitate Regionaic per il Territorio

- Prot.n. ¢/
O R
o o COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO L RBETTORE
AN (Arch. fiserpo Bianco)
: :
i . Adunanza del 29.07 2002
P
o VOTO n. 10/2
o i
T Oggette: Comune di Castelforte {LT) - Piano Regolatore Generale 1°ASSESSORE
: (deliberazione consiliare n.32 del 12.5.1997) ARMANDO DIOKISE
ok : o

Vista la legge regionale 22 dicemnbre 1899, n.38, arit.66 & 67;

Vista la legge regionale & novembre 1977, n.43 & successive modificazioni:
Vista la nota 6.2.2002, prot. n.8708 con la quale il Dipartimento Urbanistica & Casa, Area
13/E (Fianificazione Comunale Sud) ha trasmesso a questo Comitato ghi atti & gli elaborati
relativi al provvedimento in oggetio, corredati dalla prescritta relazione istruttoria;

Esaminati gli atti e gli elaborati medesimi:

Udita ta Commissione relatrice;

PREMESSO

Con nota n. 12334 del 12.11,1998 'Amministrazicne Comunale di Castelforte ha
irasmesso a questa Regione Lazio, Assessorato Urbanistica & Casa, per lapprovazione di
Mo, la docurmnentazione refativa al Piano Regolatnre Generaie adottate con deliberazione
consiliare n, 32 del 12.5.1957

La documentazione trasmessa € costituita da;
A} At Amrmiristrativi

1} Deliberazione Consiliare n, 32 del 12.5.1997 di adozione

2) Awiso di deposito degli atti del P.R.-G.

3) Certificain i avvenuta pubblicazione dell'avviso di depaosito

4) Manifesto di avvise di deposito S

5) Foolic annunzi legali della Provincta di Latina R

8) Certfficato di avvenuto deposito degli atti progetiuali

7}, Regisiro protocollo peservazioni presentate

8) N. 88 osservazioni presentate

2) Deliberazione n. 41 del 21.92.1908 e n. 43 del 30.9.1998 di esame delle
DSsenvazion

10) Parete ai sensi dellart.13 della legge 84/74 espresso dall Assessaralo
all Amsisnte Ragionale

11} Attestazione di cui all'art. 3 delia L.R. 1/86

1
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B} Elaberati Tecnici in criginale & sei copie
1} Relazione geologica
2} Carta del’uso & copertura del suola Tav. 1
3) Carta geopedologica Tav, 2
1 Carta geolittdogica Tav. 3
5) Carta geomorfologica Tav. 4
) Carta idrogeclogica Tav. 5
7y Cara della stabilita Tav.6
8) Relazione aggiornata al dicembre 1995
8} Neorme Tecniche di Attuazione Aggiornate al Luglio 1995
10 inquadramenio lerritoriale Tav. 1 Aprile 1994
11y Aree di proprieta pubblica Tav.2 Aprile 1594
12} Ares nravate da uso civico Tav.2 Agg.ta Dicermbre 1095
13} Base cartografica C.T.R.Tav.4 Aprile 1984
-14} Base cartografica catastale Tav.5a Aprile 1994
<15} Base carografica catastale Tav.Sb Aprile 1994

~16]) Base cartografica catastale Tav.5c Aprile 1994

7) Base cartografica catastale Tav 5d Aprile 1994
18) Analisi dello stato di fatto Tav.© Aprile 1994
¥) Analisi dello stato di fatto tav. 78 Aprile 1994

20} Analisi dello stato di fatio Tav.7b Aprile 1894

21} Analisi dello stato di fatio tav. 7c Aprile 1994

Z2} Analisi dello stato di fatte tav. 7d Aprile 1994

23] Piano Regolators generale Tav.8 Aggiornata Luglio 1995

24)Piano Regolatore Genemle stralzio area Ausente Tav Sa aggiomata luglic
1995

25)Piano reqgolatore generaie stralcic area termale ed Area Valle di Suio Tav. 9b
aggiormata Luglio 1995

28}Piano  Regolatore Generale straicic Area Castelforte Centro Tav.9c
aggiornata luglio 1935

27)Piano Reqolatore Generaie straleio Area’ Suu:n Centro tav.@ d aggiornata
luglia 19495

28}Previsioni P.R.G. e stabilifa Geomarfotogica Tav. A

28} Previsioni P.R.G. e stabiiitd Geomorfologica Tav.B

30] Pravisioni P.R.G. & stabilita Geomorfologica. Tav.C

31) Previsioni P.R.G. ¢ stabilitd Geomorfologica Tav.D

32) Pravisiori P.R.G. & stabilita Geomorfolagica Tav.E

Successwvamente sono pervenute a questo Assessoratn Regionale le seguenti

- Nota del Ministero per | Beni e Attivita Culturali n. 2284 det 16.12.1999 con la
quale viene espressc parere favorevole al progetto di P.R.G. adotato
dal’Armministrazione Comunaie.

Nots dell Assessorato Regionale Tutela e Valorizzazione delle Risorse
Ambientali n. 1735 del 20.11.2000 con la guale viene precisata ta procedura
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di intervento sul territorio in relazione alle limitazioni derivanti da! vincolo
idrogeologicg,

- Nota dellAssessorato Regionale per le Palitiche del’Ambiente n, 19460 del
5.9.2001 con la guale viene espresso un secondo parere di riesame ai sensi
dellart. 13 legge 64/74 e della D.G.R,. 26409/99.

- Nota delAutorita di Bacing dei Fiumi Lir-Garigliano e Volturno n. 7256 del
17.4.2001 di indicazioni & prescrizioni relative alie aree & manufatti fientranti
nelie ares [imitrofe al corso del fiume Gangliano.

- Nota dellAssessorato Regionate all'Agricoliura ~ Dipartimento  Sviluppo
Agricolo & Mondo Rurale relativa at parere LLR. 3.1.1988 n.1 art. 2.

A seguitc di espiicita richiesta di questa Regione Lazio n. 387 del 16 2 1999, il
progettista ha trasmesso con nota del 3.10.2000 la documentazione tecnica atta a
dimostrare I soddisfacimenio degli standaris urbanistici previsti ai sensi del D, L.
1444/63.

Copo la data di adozione e durante il periodo di approvazione dello strumento
urbanistico generale, FAmmihistrazione Comunale ha adottate due variant in
conseguenza del fatto che, sulla base dei contenuti della circotare allegata alla

. Deliberazione n. 3961 del 4.8.1998 defla Giunta Regionale del Lazio, gli intervent
relativi ai Patti Territoriali non conformi alle previsioni dello strumento urbanistico
generale necessitang di apposita varianie.

La documentazione relativa alla prima varianie & costituita da:

- Letiera di trasmissione n. 11550 del 16.10.2001 .

- Delib. Cons. n. 15 del 28.4.2000 di adozione deile madifiche del P.R.G.

- Documentazione amministrativa relativa alla pubbiicazione degli atti

Documentazione Tecnhica della variante costituita da;

- 1) Relazione

- 2} Integrazione Norme tecmche di attuazionz del P.R.G.

- 3} Stralcic con variante della Tav. di Piano n.8 Tav. 1-v1

- 4] Straicie con variante della Tav. di Piano n. 8a — Tav, 2 V1

=) Planimetria catastale variante delta Tav. di piano n. 8a — Tav.3

La documentazione relativa alla seconda variante & costituita da:

- Lettera ditrasmissions n. 0843 del 24.01.2002

- Defib. Cons. n. 2 del 12.02.2001 di adozione delle modifiche del P B.G.

- Documentazione Armministrativa relafiva alla.pubblicazions degli atti
Documeniazione Tecnica della variante costituita da:

- 1) Relazione

- 2 Nomme Tecniche di Attuazione

- 3} Stralcio con variante della Tav. di Piana n. 8 - Tav, 1- V2

- 4) Stralcic con variante della Tav. di Piano n. 9a — Tav. 2-V2
2] Stralcic con variante della Tav. di Piano 1,92 -Tav.3 — V2

Ancor prima di entrare nel merito dei contenuti dello struments urbanistico
trasrmessc dall’Amministrazione Comunale, si rende necessario illustrare |a situazionse
in cui 81 & venulo & trovare nel tempe il territorio somunale del Comune di Castelforis,
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A seguito delle distruzioni belliche il Comune di Castelforte si & dotato di un piano
di ricostruzione approvate dai Ministero dei LL.PP. con Decreta . 247 del 21.8.1851.

; Nel 1867 i Ministero dei LL.PP. ha approvato una variante &' Piano di
rcostruzions riguardante F'esecuzione di opere pubbliche.

Con D.M. 19 111863 il comune di Casielforte & stato inserite nel nono elenco
det comuni obbligati a redigere il pianc regolatore del proprio territorio.

L'8.6.1970 it Ministero dei LL PP, Provwveditorato alle OO.FPP. per il Lazio, vista |a

_nota della Soprintendenza n. 3435 del 7.4.1970, ha espresso parere favorevole con
modificaziont alia perimetrazione del centro abitato effettuata dal Comune di
Castelforte ai sensi della lenge 6.8.1987 n. 765.

. Con deliberazione n. 2 del 24.2.1971 il Consighic Comunale ha approvata un
Regolamenio ediizic con annesso Frogramma di Fabbricazione, fali strumenti non
sono stati sottoposti all’approvazione regionale e gquindi sono  da riterersi privi di
efficacia.

Con deiiberazione commissariale n. 2 del 6.4.1878 il Comune ha adottat& un
Pianc Regolatore Generale trasmesso successivamente alla Regione Lazio par
lapprovazions.

_ Nelle more dell'approvazions del P.R.G. il Comune ha adottato il piano delle
Zzone da destinare al'edilizia economica e popolare del propria territorio, relativameante
alle localita Casteiforte Centro e Suio Centro. Piano approvato con provvedimento
regionale n. 4946 del 5.8.1887..

In data 1.3.1983 il Comune ha deciso di far redidere una variante al P.R.G.
precedentemente adottato. Le procedure di approvazione di tale variante @ dal P.R.G.
non hanno avulo seguitc causa una arnosa vertenza con il Comune limitrofo di
55.Cosma e Damiano in merita alla definizione dei canfini.

La Giunta Regionale del Lazic & intervenuta con delibera n. 7537 del 20.12.1983
per definire | confini, delibera perd annuilata dal T.A.R. del Lazio con sentenza n. 986
del 5.11.1984

Successivamente i Gnmmlssarlo ad acta ha provweduio a determinare le
circoscrizioni territoriati dei Cornuni di Castelforte & di $8.Casma e Damiano,

Con decisione del 1889 il T AR. det Lazio ha annuliaio la predetta deliberazione
determinanda nel contempa ta linga di confine tra i due Cormuni. In conseguenza di cid
finalmente nel 1982 iI Commissaric ha potuto dare attuazione alle disposizioni
conienute nelia sentenza del T, AR, del 1989 definendo i confini esatti dei due cormnuni
limitrofi,

in data 27.1.1894, ia Giunta Regionale ha deiiberato che il P.R.G. adottate
nellanno 1876 non era meritevole di approvazione in guanto in contrasto con |a
definitiva situazione territortale @ demografica. '

in data 1251997 il Comune di Castelforte ha deliberato Madoziones dellattuale
Piano Regolatore Generale pervenutc a guesto Assessorato regionale, comungue
necessario di  inlegrazione degli afti avvenuta successivamente. Integrazione
completata negh ultimi mesi dell'annc 2001.

Il progetto di Piano Regolatore riguarda un lerritorio comunale di circa 21 Kmng
posto & confini sud della Regione Lazio . Il Comune rientra parzialmente nel'ambito
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della XVIl Comunitd montana dei Monti Aurungi & totalmente nelllambito del Consorzio
aciuedotti riuniti degli Aurunei.
La popolazions residente individuata in 4966 abitanti alla data del 1991 trae il
- propric sostentamento  dall'agricoltura, dallindustria  estrattiva e manifatturiera,
dallindustria delle costruzioni e dal derivatn dellindustria alberghiera, Tale attivita
produttiva riveste un particolare interesse in quanto nel territorio cormunale | a ridosso
del fiume Garigliano, esistono innumerevoli stabilimenti termali fruiti dallintero
comprensorio sud pontino e campano. Tale attivitd costituisce il principale indirizzo
produttive @d & nei suci confromti che 'Amministrazions comunale ha orientato |l
recente sviluppo economico,
Per guanto attiens le trasformazioni del territorio le norme pil cogenti sono
" quelle dettate dal P.T.P. n, 14, Esse vincolanc allinedificabilita pill assoluta le fasce di
terrenc fino alla distanza di 150 mt dalle rive dslle acque pubbliche (fiume Garigliano.
Rie Grande con i suoi afftuenti, fosso di Sprecamugiiera) mentre la restante parte del
territorio ricace pressoche completamente in zona B di P.T.P. fasce di protezions di
bani naturali di-valore strategico.
Il progettn di Piang Regolatore Generale, nella sua compilazione, mtende
perseguire principalmente | sequenti abiettivi:

- Rigualificazione degli insediamenti residenziali attraverso it contenimento e la
rigualificazione dell'espansione diffusa, la salvaguardia ed il recupero dei due
centri storici.

- Promozione ¢ sviluppo ed ampliamerto della zona termale da realizzare
atlraverso l'adeguamento complessive della ricettivita all'aumento  della
domanda, la realizzazione di attrezzature complementari a quelie
streftamente riceftive e terapeutiche _

- Protezione delle zone agricole di pregio, da redlizzare attraverso la
salvaguardia rispetie all’'urbanizzazione indiscriminata.

- L'adeguamento def servizi generali

- La riorganizzazione della viabilita da realizzare atiraversa |l mlglloramenio det
collegamenti esistentf tra | due centri principali {Castelforte e Suio)

- L'ampliamento della zona adigianaie e industriate

Il progetto di piano prevedes |a l:!assifcazmne del territoric comunaie in varle Zone
e sottozone.

La parte pill deficata delledificato che sitrova & Castelforte centro & Suio & stata
identificata in zone A sottozone AT-AZ-AZ,

Fer Iz due prime sottozone sono previsti specifici strumenti attuativi prima di ogni
imervento. La softezona A3 comprende edifict isolati in zona agricola che hanno valore
storico ariistico particolare.

Le zone di completamero identificate in zone B sono articolate in tre sottozone.
La sottozona B1 costituita dalle aree adiacenti la zona A di Castelforte
- La sottozona B2 comprende le aree ubicate a monte della S.P. Ausente e delia
5. P Vellotta
La sottozona B3 comprende te poche e limitate aree edfficate comprese tra il
Garighiano e le strade provinciali Ausente e Veliotia.
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Le zone B sono caratierizzate da bassi indict di fabbricabilita, da edilizia bassa e
da tipalogie uni-bifamiliari,
Per le sotfozone B1 e B2 I'intervento diretto & consentito sy aree fino & mg 2000,
. Per aree di dimensioni maggiori @ previsto lo sirumento attuativo.
Complessivamente la volumetria realizzabile neflambito di tutte e zone di
completamento & di circa 75.080 me pari a 750 abitanti

Le zone C di espansione scno poche e di dimensioni malto limitate. Sono state
identificate sette softozone C rer le softozone C1, C2 & C3 & necessaria
I'approvazione delio strumenlo attuative preventiva.

Nella sottozana C3 & previsto un limitato indice di intervento pari 2 0,50 me/mq df

- el S0% a carattere turistico residenziale ed il S0% per attrezzaturs di use pubhlico.

Per guanto attiene if dimensicnamento complessivo del piano relativamente alle
volumetrie residenziali il progetto, secondo quanta riporato nella relazione di
accompagnamenta, prevede |a realizzazione di volumetrie per complessivi vani 750 in
zone B & 731 in zone C per un totale di 1481 riuavi vani/abitanii pari al 29,8% della
popoiazione residente. _ _

_ Per gquanto attiene agli standard urbanistici previsti dal D.L. 1444/88. il progetic
prevede tra le aree esistenti & quelle di futura attuazione, una superficie complessiva di
M. 187880 (93246+94634 ) che determina uno standard mgiab pari & 28,69 per una
popolazione complessiva programmata di 6547 abitanti.

Sulla base _di quanto riportatc nella  documentazione  trasmessa
dall’Amministrazione Comunale in occasione delia richiesta di guesta Regione n, 387
det 16.2.1999 & dimostrazione de! soddisfacimento degh standard urbanistici, le
superfici di tali servizi pubblici vengono cosi destinate

|struzione complessivimg 28200 {27840 + 1460)
Parcheggio complessivi ma 31086 (7796 + 24200)

Aftrezzature collett.  cormplessivi mg 60068 {29568 + 30500}
Verde Atlrezzato complessivimg BB516 {28042 + 38474)

Il progetto di P.R.G. contempla le attivita produtiive suddivise in sei Sottazone.

Le soticzone D1- D2- D2 definite extratermali interessanc te atfivita produttive
esistentl ed una nuova programmata area industnale-artigianale in localitd Castelluccio
(D3) dimensionata secondo le esigenze manifestate dalle associazioni artigianali localt
in mg. 74700, ubicata in un comprensorio ove sono gia presenti infrastrutture stradali e
quindi ben coliegata con i contesto. '

L& sottozone D4- D5- D6 sona riferite ad una attivitd di carattere turistico termale.

L'Amministrazione Comunale ha puntato gran parle del fuluro sviluppo
sconomics sulle strutture termali che si pongono in aderenza def flume Gariglianc,

Giova ripartare quanto.espresso nella relazione di accompagnameanto del P.R.G.
che precisa:

* Tale svifuppo non & dovuto saltanto ad una esigenza interna ma & riconasciuto
come obieffiva primaric dafia stessa Regione Lazio, Quests, mfatti ha anzitutte
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emanato fe Norme per la ricerca, coltivazione e wtiizzazione delle goque minerall e
fermall con legge 26.6. 71880 n. 90 e successivarmente cof) fegge 16.9.1983 ha stabilito
agevolazioni per lo svifuppo, if potenziamento, if mighicramento degli impianti pertinernt
- ad  gtivita  termalil  ed  idropiniche, nonche per iniziative of promozione e
commerciatizzazione defle attivita turistico fermall” '

Per quanlo riguarda e sotlozone Turistico-termali sono state predisposte
particolari disposizioni orientale verso una disciplina di riqualificazione, miglioramento
potenziamento delle struiture esistenti mediante ristrutturazioni ed armpliamenti mentre
s0N0 stati previst ulterioni complessi termali al di ta della distanza di mi 150 dalia riva
del fiume Garigliano in localita S Egidio ove sara possibile realizzarg una struttura per
circa 180-200 posti letio,

La normativa di Piane prevede anche una disciplina delie zane agricote mediante
quattro sottozene in funzione dei differenti caratteri produttivi, degli elementi morfologici
€ dei prevaienti caratieri ambientali. La densita fondiaria residenzials & stala articolata
diversamente per ogni sottozona e vara da 003 a 0.008 mc/mg in funzicne dela
coltura praticata. B

. Il progetto di Pianc Regolatore Generale ha anche posto  paricolare
approfondimento alle strutture sociali in primo luage a gquela scolastica, Da una
Indagine effelfuata si & riscontrato che le attrezzature esistenti sona sufficienti &
rispondere alla domanda aftuale e che anzi alcune di esse potrebbero essere
roonvertite per altre funzioni socioculturali. '

Su esplicita richiesta di questa struttura regiariale € stata effettuata dai progettist
una verifica attenta sul soddisfaciments degli standards urbanistici in funzione delle
nueve previsioni progettualt; tale verifica come precedentemente  riportate, ha dato
esito positivo con Iz previsione di aree a senvizio fali da superare il minimo stabibito
dalle dispesizioni di legge vigenti. ) : .

Per quantc attiene alla viabilita, il progette del piano prevede  una
riorganizzazione def sistema basato princtpalmenta suila realizzazione di-alcune nuove
arterie necessarie a rendere funzionale fa rete gia esisterte,

Le nuove arterie sono: . :

A) Il collegamentn pedecollinare dei due centri di Castelforte & Suio

B} Il eollegamento di Via Garibaldi con Via Capanna

C) It congiungimento dell'area termale con valle di Suio e con Suio atiraverso il

potenziamento dell'attuale viabilita,

It progetto di pianc & corredato da un fascicolo contenente le Norme Techiche di -
Attuarione,

Tale testo, castituito da 52 articoli, costituisee un approfondito ed indispensabile
strumento per una corretta e chiarg gestione dellinterc territorio comunale.

Avverss alle previsioni del Piano sono state presentate n,.77 osservazioni eniro |
termini previsti @ N1 osservazioni fuori termine alle gual "Ammiristrazicne Comunale
ha controdedotto condeliberazione consiliare n. 41 del 2091838 & n, 43 de!

) 15.70.1998.
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CONSIDERATO

Il progetto di Piano Regolatore  Generale, adottate  dal’Amministrazione
comunale in data 12.5.1997 si & dovute adattare pecessariamente su un edificato sorto
nel lempo senza alcun fondamento urbanistico che ne poteva condizionare ed
indirizzare gl interventi.

La particolare condizione giuridica e territoriale in cui il Comune s & venuto
trovare negli anni, causa il contenzioso dei confini con H comune di 558.Cosma
Damiane, ha provocato noteveli disfunzioni sul iemitorio che 'attuale progetto non
riuscito & colmare completamente. '

Nonostante tale consistente difficolta il piano prevede una ricucitura ed un
miglioramento  funzionale  delledificato programmando  contestualmente  1g
realizzazione delie nuove necessita edilizie a margine dell'ssistente e iungo le vie di

. comunicazione dato anche il particolare andamento orograftco dei juoghi.
. A seguito di un piu approfondite esame si & riscontrate che il dimensionamente
delle volumetrie residenziali & stato contenuto entro if imite del 32% in l2ggera esubero
rispetto afle disposizioni vigenti. Anche le previsioni delle aree per atlivitd produttive
artigianali @ commerciali sono state contenute entro limiti discreti e tali da non
impegnare inutiimente territorio. . '

Particolare impegno viene profuso nella programmazione di un potenziamento e
una pravisione di strutture ricettive per servizi jdro-termali che costituiscono uno degii
elementi trainand per l'economia Jocale. - '

Le previsioni attuative degli interventi di tale specifice settore, fortemente
condizionate dal fatio che le strutture esistenti, per la loro particolare funzionalita,
necessitano di una ubicaziong fimitrofa alle fonti di engrgia ubicate a ridosso del fiume
Garigianc, prevedono la realizzazione di nuove volumetrie necessarie ad un
polenziamerto e ad una ristrutturazione funzionale dell'esistents. Si ritiene comungue
¢he gran parte della previsione di Auove opere nientranti nella fascia di rispetto del
fiurne Garigliano siano compatibili con il dispositiva del punto 11 dell'articole 8 del
testo coordinato delle Morme Tecniche di Attuazione del Piano Paesistico Tefntoriale n.
14. Tale articolo prevede eccezionalmente ché nella fascia tra | 50 ed | 150 mt stabilita
dalla legge 431 come protezione dei corsi d'acqua, possoOno essere previste
infrasfrutiure o servizi e intervent wtili alia rigualificazione dei tessuti circostanti o
adeguamenti funzionali di attrezzature lecnologiche esistenti. Cosi come si potra’
procaders alla ristrutturazione ediiizig e completaments di quelie strutture realizzate
prima del'entrata in vigore delle norme df titela, e cié anche per evitare che corpi
edilizi gia realizzati possano costituire un rudere in stato di abbandono penafizzando it
paesagnio,

- Per le nuave opere di ristritturazione e completamento funzionale dovra essere
coOmuUNgue garantita una fascia di inedificabilita di mt 50 a partire dall'argina.

L'attuazione delle previsioni progettuali delle soticzone D4 D5 DE del Piano
Regolatore Generale, che si estrinsecano in una normativa non necessaria  di
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maodifiche ed integrazioni, dovranno comungue attenersi in maniera puntuaie & quanto
disposto dal predetto articolo di norma di {ulela e dovranno rnguardare esclusivamente
edifici esistenti da recuperare e ristrutturare per fini funzional e potenziamento

. ricettivo,

Al proposito degli interventi previsti per le soltozone D4 D5 D& che ai pongano
nelle aderenze del corso del Fiume Garigiiano, L'Autorita di Bacino Dei Fiumi Liri-
Garigliano & Volturno, appositamente interpellata, ha espresso iI” parare  of
compatibidita” ed ha fornifo utili indicazioni sugli interventi programmati. LU Autorita di
Bacino neila propria nota, inclire, a proposite degl aspetti idraulic, data Ia particolare
situazione di pericolo per alcune aree sogoelte a fenomeni di inondazione. FUJT Mo
escludendo  alcuna previsione, ha fornito una  serie  di prescrizioni  che

* FAmministrazione carmunale in fase attuativa dovrd puntualmente rspettare. Particolare

prescrizione & quelia che impone che * Data fa valenza ambiesiale dell'area. | suddet
piard di riqualificazione paesistico smbientale, riferiti alle softozone amogenes D4, Di e

- D6, nioriche | singolil progelti delle zone F4 devono COMungue essere soffapast af

parere preventive di questa Autorita df Bacino.” .
L 'Assessorato Regionale per le Politiche dell'Ambiente, defegato ad esprimerst ai
sensi dellart. 13 della legoe 64/74, con la nota n. 19460 del 5.9.2001, in sede di

. riesame ¢i un precedente parere si & espresso favorevolmante in merito alte previsicni

gelle strumenio urbanistico. Ha comungue stralciato un'area indicata in rosso
nellaliegata Manimetria in quante da ritenersi inedificabile a causa dell'elevata aclivita
ad ha formulato particolari prescrizioni che I'tmministrazione Comunale & tenuta ad
tsservare in fase atiuativa. '

Con nota n. 1705 det 20.11.2000 I'Assassorato Utilizza, Tutela e Valorizzazione
delle Risorse Ambieniaii - Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, af proposito det
Nulta-Osta nelie aree sattoposte a vincoio idrogeologico ai sensi del R.D.L. n. 3267/23
& R.D. n 1126/28 ha ritenuto di non poter rilasciare una autorizzazicne genernca sy
tutle le aree interessate dal vincolo ma ha prescritte che “per Fesecuzione def Sirgofi
fntervents ricadentf in aree vincolafe dovranno essere acquisite apposite autorizzaziamn
dieira presentazione di progetti esecutivi in cui siane flustrali & qualificali i mavimenti di
ferra & fa fipologia delle opere da realizzare, ¢on descrizione del QA
geomorfologico ed idrogeoiogico dei iuoghi™. :

L'Amministrazione Comunale in sede attutiva dovra puntualmente oftemperare a
auantn prescritto.

L'Assesserato Regionale ailAgricoltura — Dipartimento sviluppo Agricole e
Mondo Rurale con provvediments n. 8681 del 11.12.2001 ha BSPressy parere
favorevole alla proposta di Piana Regolatore Gererale a condizione che nel tesio delle
Norme Tecniche di Auazione sia inserito uno specifice articolato, comenuto nel parere
stesso, atto a disciplinare la Aree di Demanio e Private Gravate da Usi Civici.

Inoltre  .ha  condizionato l'attuazionse  delle  zone omogenes FS  Parco
Sprecamugliera ed F1 Servizi Generali Pubblici o Gestiti da Enti Pubblici al mutamento
di destinazione duso di cui alla legge 1766/27 nonché le zone pmogenee F4
Aftrezzature sportive Private e Cave dismesse, D6 Attrezzature & Servizi idrotemmali.
D& Nuovi Complessi Termali, D7 Centro Comunale Turistica, Ricettivo Eicreativo, C3
Altrezzature Comunali Turistiche Complementar, alla alienazione gelle ares
interessate ai sensi dallart. 12 della legge 1766/27.
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Il Mimisterc per | Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza Archeclogica per |l

Lazio. con nota n. 22946 del 16.12.1999, ha espresso parere favorevole ai progetta di

.Fiano  “vistc che nel piano suddetfo sono slate recepite tutte Je prescriziony gia
impartite in sede di redazione delfa sfesso”

Per quanta riguarda fa zonizzazione di Piano non o sono sostanziali osservazion
da fare, nella consapevoiezza che le previsioni progettuali sono state condizionate e
quindi programmate, come precedentemente fatto ossarvare, da un edificato esistente
che ha costituito l'ossatura portanmte delle  future previsioni, Si deve comungue
gsservare che be previsioni del P.R.G. in scala 1:2000, che costituiscano il principaie
- riferimento, anziché essere trasferite su supporte cartografice adeguato, quale la
restituzione aercfotogrammetrica, sono state rappresentate su scala catastale che non
consente una chiara verifica di compatibilitd delie nuove previsioni urbanistiche con
. quelte che sono le caratieristiche crografiche-morfologiche del territorio interessata. .

Al proposite delle previsioni delle aree desfinate a soltazone F3 Servizi Pubblici
Locali di Quartiers, risulta necessario che Amministrazione .comunale precisi le areg
. sulle gquali dovranno essere attuate e prevision relative ai parcheggi & varde pubblico
& ¢i0 in quanto le Norme Tecniche di Attuazione nel lore testo pravedana la possibilita
di realizzare una moltitudine di impianti ed edifici destinati a servizi pubblici locali e di
quartiere senza particolari specifiche indicazioni per i parcheggi ed il verde pubblico.
Né le tavole di zonizzaziong riportano tali necessarie indicazioni pravedendo soltanto |a
generica sigla F3 per tali servizi. Appare necessaric prescrivere a tal proposito che
"Amministrazione Comunale in sede di controdeduzioni forrisca una documentazions
ufficiale grafica e  dettagliata, coerente con quella fornita ab proposito della
dimostrazione del soddisfacimento degli standards urbanistici, con l'indicazione delle
aree sulle quali realizzare | parcheggi ed il verde pubblico e-ci affinché in sede
attuativa non possang venir mena le previstani di progetto del P.R.G.

Sempre in sede di controdeduzioni, FAmministrazione Comunale dovra indicare
quali aree conserveranno la destinazione di cave che saranno discipiinale dalle
disposizioni dela legge regionale n. 27/93 con il nusve articolato D8

La destinazione F4 attribuita dal progetio alie aree interessate dal processc di
coltivazione in atlo o dismesse non s rifiene idonea sia per ta localizzazions siz per
Finidaneitd delle aree stesse, per cui a tali parti di territorio viene attuaimente: attdbuita
l# destinazione agricala sottozona E3. ' .

L'Amministrazione comunale, se lo riterrd. in una fase successiva, mediante
appositc strumento urbanistico di variante potra riproporre una nuova destinazione
delle aree di cui si & operata |a riclassificazione, orientandosi verso una idonea
destinazione sirettamente legata alle caratteristiche ed all'ubicazione dej siti

L'unica area che , qualora 'Amministrazione comunale confermi la cessazione
del processo df coltivazione .si riiene potra avere la destinazione F4 & quells posta
lungo la strada provinciale Ausente Ioe. Campo Dirito, pids precisamente sotto Momte
Castefluccio,in - considerazisne  deli'ampia superficie  venutasi a creare  con
lescavazione, Tale area, dopo il recupero totale mediante una rigualificazions
ambientale, polra essere utilizzata con una delie deslinazioni previste in tale

softozans F4.
ol
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Per quanto riguarda ia previsione di una vasta area destinata & sottozona D7 ove
e prevista ig realizzazione di un centro comunale turistico, ricettivo e ricreativo, si
ritiene assolutamente improponibile lntervento in un contesto ambientaie ancora

. assoiutamente integro, in una ampia radura circondata g boschi, {fortunatamente
privo di una agevole viabilitd di accesso che ne ha permesso la conservazione.

Tale previsione non solo si prospetta di difficiie attuazione ma creerebbe ||
legame per aitre iniziative che comprometterebberc un contesto ambientaie integra &
prezioso,

Per effetto di quanto sopra lintero comprensorio si intende riclassificato 2 zona i
Agricola E sottozona B4

Fer gquanto attiene al testo delle Normme Tecniche di Attuazione . datc la
particoiare importanza che Io stesso riveste per una coerenite gestione del tarritorio, si
ritiene opportuno proporre le seguent! modifiche ed integrazioni,

Art. 368) Nuove costruzioni ammesse nelie Zone F .
Dopo il punto 1} spazi attrezzali per rowlolte e caravan in E2 fimitatamente alia
Valle di Sujo. Aggiungere |a seguante dizione: _

_ * Per quanto attiene alie previsioni in zona agricoia di spazi da destinare a
campeqgi, ed a sosta di roulotte e caravan, le previsioni urbanistiche che si
dovranno intraprendere a tal proposito sono’ strettamente collegate alle
disposizioni di cui alla legge regionale n.59 ded 3.5.1985 «,

Gli indici di densita fondiaria per I'edificazione residenziale previsti al punto 1 ed
at punta 2 deil'articalo devono intendersi pari a 0,025 meimg anziché 0.03 moimg |, e
Ci0 in attuazione dei contenuti della L.R. 38/99.

Art. 43 Serre. : _

Il contenuto deli'intera testo dellarticslo va stralcisto e sostituito con l& seguents
dizione: '

Per la reatizzazione di serre per cotture ortofrutficole o vivaistiche, in sede
attuativa, =i dovra far riferimento _ai contenuti defia legge regionaie n. 34 del
12.8.1996. ' -

Art. 46) Accorpamento dei terreni agricoki ai fini del calcolo dei volumi
edificabili. ) o

Liintero articolo 48 va stralciato in quanto non attuabile secondo la legistazione
urbanistica regionale vigente. Lo stesso poird essere riproposte aliorguanda saranno
definiti a livello regjonale tutti i contenuti della Legge “Norms sul governo del territorio” -
n. 38 del 22.12.14949.

Art. 49) Condizioni e limiti per I'autorizzazione di lottizzazioni ad uso
edificatorio nelle zone E.
Lintero articolo si intende stralciato in quantc da ntenersi in contrasto con le
disposizioni urbanistiche che disciplinanc ia realizzazione di volumi destinati alla
. resigenza in zona agricoly,

=
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In loge dei contenuti dellarticolo precedentemente stralciato, fart. n. 43)
conterra le disposizioni contenute nel provvedimente dell'Assessarato Regianale
Agricoltura — Dipartimento Sviluppa Agricolo e Mando Rurale n. 6691 del 11.12.2001

. oon il seguente titelo:
Art. 40 Aree di Demanio e Private gravate da uso civico o diritti collettivi.

Art. 50 Zone F : Attrezzature e servizi pubblici, di interesse pubblico e
privato.
Dapao ta dizione " Nella sottozona F3 sono ammessi...........[ di gquartiere)
qualt” e prirma di" ... asdi nido”, aggiungere la seguente dizione " Parcheggi , aree a
verde pubblico @,

La parte del testo dell'art.50 che inizia con * Sono destinate a sottozona
F4, sulla base del ................. " e termina con la dizione “... per l'esercizio
. defl’attivita estrattiva.” Va stralciata dal testo dell'art. 50 stesso & costituira it nuove
articolato dell'articolo D8, in quanio le cave in funzione di attivita estrattiva devono
intendersi quali attivita produttive e non assimilate ad attrezzature & servizi pubblici,

Il nuova articolo prendera il numero 34 bis) con i titolo Cave in funzione,

. Alla fine dei testo delle Norme Tecniche di Attuazione dovra essere aggiunto un
articolo che avra il sottoindicato titolo & contenuto:

Art. 53 ) Accessibilita’ e superamento delle barriere architettoniche .

Nell'ambito degli strumenti attuativi del P.R.G. nonché dei Programmi
Compiessi e aree destinate ad attrezzature e servizi pubblici o aperti al pubblico
sono scelte preferendo quelle che assicuyrano la progettazione successiva di
edifici e spazi privi di barriere architettoniche.

La progettazione e |z realizzazione di opere relative ail'attuarzione diretta del
P.R.G. e degli strumenti urbaristici esecutivi, in particolare per gli spazi con
fruizione pedonale, sono eseguite in conformita della normativa vigente per
Maccessibilita e il superamento delie barriere architettoniche.

Allo scopo vanno rispettate le prescrizioni ed i criteri di cui al D.M, LL.PP.
n. 236/89 della L. n. 104/92 e del DPT. N. 503/96 nonché le “linee guida®
approvate con d.g. 27.43.01 n. 434 {BUR n. 17 del 20.06.81 - 5.0. n, 4).

OSSERVAZIONI

Per quanta riguarda la osservazioni presentate. al progette di Piano Regolatore
Generale alle quali I Amministrazione Comunaie ha controdedotta con deliberazioni del
Consiglio Comunate n. 41 del 30.9.1988 & n. 43 det 15.10.1998, i deve far presente
che le controdeduzioni comunali non sono state, nel ioro accoglimento o rifiuto,
motivate da alcun elemento di merito, nen formulands Quindi gueid necessario ed utile
apporto collaborativo tra la Amministrazione Comunale e Regionaie nelle decisioni da
prendere.
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Al proposilo comuriue  si € ritenute di procedere seconde guanto di seguito
nportato:

_ Si propone I'accoglimento in conformita del parere comunale delle sottoindicate
asservazioni in quanto per i toro contenute vengono proposte modifiche  da ritenersi
migliorative alie previsioni del progetto di P.R.G.:

M. 35 ( Russo A}

3i ritengono respinte, in contrasto con quants controdedotto dall’Amministrazions
comunale, le sotfoindicate osservazioni in quanto  per il loro confenuto sone da
ritenersi prive di apporto collaborativo, prive di elernentl atti allidentificazione sulie
- lavole del progetto. o basate su interessi personali che si pongonao in contrasto con i
criteri informatari del P.R.G.;
N.3 (D'Apranc L.); N.4 {AT.S.); N.6 {Paohucci A}: N.7({ Gaveglia A); N.8 (Falso
- M) N9 {D'Onofric E.J; N.10 {Tiere E.); N.11 (Testa C.}; N. 12 {Testa D.); N.13 (Testa
M.); N.14 (Testa G.) N.15 (D'Aprane P.); N.16 { Rosato C.:: N.17 {Russo A ), N.18.1.2
(Coletta G.). N. 19.1.2 { Coletta T.}); N. 20 (Baldassarre E.}; N. 21 { Del Vecchio G.);
N.Z2 { LAV.IN.E.); n. 26.3.{ Ciorra R.}; N.27.2.3 (Ciorra F.); N. 28 (Foiidoro S N 28
_ (Gingquanta G.); N, 30 {Menchella E.); N.31 (Rosalo G. ed altri + N, 32 {Coletta £.}; N.34
{Vemico G.) N.35 {Falso Michele); N.36 (Di Nardo V.3 N. 37 {Imperatore G.); N 38
(Rosato E.} . N.38 { Romano F. }; N.40 (Cingquanta E.)i N.41 (Vozzoio S.3; N. 42 (Mattei
P.; N. 43 (Zazzaro L.}; N. 44.5.8. (Migliorato Paolo) N. 45 (Buonomo V) M. 46
(Rosato G. e altri ); N.AT (Testa G.); N. 48 (Testa B.); N. 4% { Mignano P.} N.50 (Dal
Mastro G.): N.51.1.2.3.5.6.7.(P.D.S.); N.52 (Ragonese F.} W54 {Rossi F .} N.55 {Rossi
L.} N.56 (Rosst F.); N.58.1.2 { Volpin A, N. 63 (Di Pastena B.} N.&4 {Casale C. ed
altri); N.66 (Giuliano Sergio) N.72.1a.1b.1c.1d. 3.42.4b.5.(P.C.L}; N.73 {Delicato V.);
N.75 (Ciorra E. §; N.76 (D'Alessandro M.); N.77 (D'Alessandro P.% '

S ritengonc  respinte, [in conformita delle  controdeduzioni .comunali, e
sottoindicate osservazioni in quanto per it loro contenutn sono da ritenersi prive di
apporto collaborativo o basate su interessi personali che si pongenda In contrasto con |
criteri informatori del P.R.G.: S :

N. 5 {Coviello F.) ; N.23 {Fargnoli M.); N. 26.1.2.4. (Ciorra R.): N.27.1 (Ciorra F.);
N.44.1.2.3.4. (Migliorato P.) 61.4 (P.D.S.}: N.53 {Ross L.k N.57 (Cifonelli G.); N.58
(AN.); N5 .3.4.5 (Volpin A}, NBD (Pinotti F.); N.62 (Russo F.} MBS (Coletta 5.):
N.67 (Coletta 5.5 N.68 (Orlandi F.J; N.6% (Coletta S.): N.70 {Crlandi F.); N.71 {Coletta
S ) N.74 (Coviello P

Per quanio riguarda le sottindicate osservazioni, le stesse si ritengono non
aceogibili in guesta sede in guanto ad una eventuale decisione favorevole, anche
parziale, & connessa una revisione del sistema viario locale che necessita di apposito
provwadimento di variante al P.R.G.

N.1{Mattei); N.2 (Di Vacears ed altriy; N.24 {Covielio R.); N.25 (Covielio N.j; M.61
(Vita G.}; N.T2.1e 1f1g 1k 2 (PP

Per quanto riguarda e gsservazioni n, 18.3 {Coletta G.) & N.19.3 {Coietta T) le
stesse i intendono parzisimente accolte limitatamente at purio 3 relative alla richiesta

s
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di riduzione della.fascia di rispetto del vincolo cimiteriale a mt. 100, & =ul quale punto
FAmministrazione si & espressa favorevolmente, L'attuazione di tale previsione dovrg
essere formalizzata dall'’ Amministrazione comunale mediante le previste procedurs di

legge.

Per le osservazioni presentate fuori del termine previsto st ritiene di procadeare
secondn quanto di seguito riportata:

Si ritengano respinte, in contrasto ¢on quanto controdedotte dall' Amministrazione
comunale, le sottoindicate osservazioni in quanto per il loro contenuto sone da riteners|
prive di apporto collaborative o basate su ifteressi personali che si pongono in
contrasto con | criteri informator dei P.R.G.

N.78 {Ambroselli M.); N.80 (Rossi M. e altri), N.81 {D'Alessandro F.) M.BZ2
(Goviello P}, N.83 (Ciorra G.): N.84 (Gagliardi A}, N.86 (Vecchio V.1 M.8Y (D'Antuono
G0

Si ritiene di poter accogliere in conformita delle controdeduzioni comunali e
asservazioni N.72 { Rossi M.); N.85 [Vicari §.3; :

Fer quanto attiene la prima variante al P.R.G. adotiata dailAmministrazione

. Comunale con  deliberazione consfiare n.15 del 18.4.2000, nelle more

delapprovazione regionale deflo struments urbanistico in trattazione, si fa presente

che | contenuti del provvedimento si riferiseono nello specifico ad un’integrazione det

testo delie Norme Tecniche di Attuazione introducendo un nuovo articolo 29 bis

Softozona D (PT) teso a disciplinare gli “Insediament produttivi inerarti  Patti
Temitoriali & aliri strumenti di programmazione negoziata.”

La specifica normativa di attuazione si riferisce ad una area della superficie di
ha.13,20,68 sulla guaie & stata rilasciata dalla Regione Lezio una concessione
mineraria per trenta anni, con deliberazione n. 5386 del 9.1 1.1898, per la captazione &
limbottigliaments di acqua minerale.

Lattuazione di tale intervento & strettamente legata al progetto presentato in
sede di conferenza dei servizi svoltasi in datz 6.8.1999, tale progettc prevede una
superficle coperta di mg. 4212, un volume complessivo di me. 31006 con un'area a
parcheqgio di circa mg. 8500. ' '

In sede di conferenza dei servizi questa Area di Pilanificazione aveva ESPresso
parere negalivo in quanto if temitoric comunale era | al tempo, sprovvisto di alcuno
strumento urbanistico & e condizioni progettuali di presentazione non consentivano
l'espressione di un parere favorevole,

Altualmente Tinterventa risulia in parte realizzato in quante la concessione
edilizia & stata rlasciatsa successivamente con e condiziani previste dalla L.R. n.
BE/90.

Per guanto attiens | contenuti delle asservazion presentate alla variante adottala
dallAmministrazions comunale con deliberazione n. 152000, alle quali & stato
controdedotto can deliberazione n. 31 del 14.7.2000, questa Fegione Lazio rittene che
ie stesse debbano essere respinte in guanto trattano argomenti non pertinenti |
contenuti della variante stessa,

J
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Gl ulterior eventuali interventi ricadenti nellarea di cui alla precedente variante |
dovranno essere sottoposti a tutte le prescrizioni di cui ai parer delie varie
Amministrazioni precedentemente citati.

Fer guanto attiene alla 2° variante al P.R.G. in itinere, adottata con deliberazione
consiliare n. 2 del 12.02.2001, l& motivazisni che hanno spinto 'Amministrazicne

- Comunale ad intraprendere taii specifici indirizzi, sono state dettate sempre dalle
procedure previste nei contenuti del Patti Territoriali di cui alla leqge 23.12.96 n. 662,

it contenuio df tale variante si estrinseca nalla propasiziong di ulterior cingue

interventi da destinare ad attivita produttive che nelio specifico st definiscono in;

DiPT)2 © Area in logalita “Rio Grande” destinata alla ristrutiurazicne e
allampliamento di ur impianio di betonaggio esistente. La scheda relativa
alftniziativa & stata approvata con prescrizioni delfU.T.CC. con deliberazions
det Consigli Comunale di Castelforte n. 14 del 16.1.1997. '
DIPTIZ - Area in localith “Viaro” destinata alla ristrutturazions . e
allampliamento di un"opificio per trattamento differenziato di carta, vetro &
mafterie plastiche. La scheda relativa alliniziativa & stata approvata ¢on
prescrizioni dellU.T.C. con deliberazione di Consiglio Comunale  di
Castelforte n. 127 del 23.12.1996. .

DIFT . Area in localitd “Potrete” lungo la S.P. Ausente, destinata alla
realizzazione di un opificio per panificazione. La scheda relativa all'iniziativa &
stata approvata con prescrizioni dellU.7.C. con deliberaziane del Consiglio
Comunale di Casteiforte n. 51 del 2.12.1098. )

DiFTYS : Area in localits * Costa di Swio” destinata alla reatizzazione di un
complesse per ristorazione, La scheda relativa all'iniziativa sd il progetto
S0Nno  stati approvati gon prescrizioni dellU.T.C. con deliberazione  del
Consiglio di Casteiforte n. 33 del11.7.2000. :

DIFT)E : Area in localita © Forcella" nelia frazione di Suio, destinata alla
costruzione di un complesso turistico per alivity di ristorante- albergo, con
annesse Infrastrutiure per lo svago ed il tempo libero. La scheda relativa
all'iniziativa ed il progetto sono stati approvati con prescrizioni del’), T.C. eon
deliberazione det Consiglio n. 32 dell11.7.2000,

La variante sopradescritia nel suo insieme presenta le sequenti caratteristiche:

Ad eceezione dell'intervento D{FTIS, non determina particolare impatio sotto
il profile urbanistico & ambientale, in relazione alle modeste cubature =
sunerfich previste.

Non & interessata da vincoli di cui alla legge 431/85 ad eccazione dell'ares i
cui al progetto  di cui al D{PT)2 che per il necessarig gmpliaments di
un'attivita preesistente al vincolo stesso, rigntra parzialmente nella fascia o
rspetto di 150 metri dal fiume Garigliano e totalmente allinterrno dei quella ai
Ric Grande & per la quale si chiede ta concessione delta deroga di cui al
comma 11 dell'art. & della Deliberazione delia G.R. 30.7.1999 n. 4485
Generalmente non incide nella dotazione di standare urbanistici per servizi e
verde & per di pil nei casi di cui alle ares DIPTS e D{PFTE i integra con
nuove ed idonee dotazion, . .
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- Non introduce particolari aggravi per quanto riguarda i flussi di trafficn

- Si avvale sufficientermente deila dolazione di infrastrutture primarie esistent

- E' orientata estiusivamente versc intervent) di caraltere produttiva con
consistente futuro impegno df attivita lavorative in ur contasto ove tali
apportunita risultans alguanto limitate,

Nei confronti di tale vanante si ritiene che, seppure gli interventi deriving in parte
da condizioni precostituite e quindi non del tutlo coerenti con Iindirizzo e 1o studia el
progetto  urbanistico. considerata comunque la partfcolare condizione economico
sociale del Comune, non ¢ siano motivi ostativi alla sua approvazione. In sede
attuativa dovranne essere rispettate (utte ie prescrizioni emanate dalie Amministrazioni

- competenti alla tutela det territorio & la oo realizzazione dovrd essere sireftaments
legata alla progettazione unitaria che ha avuto precedentemente parere favorevole da
pante della Commissione Tecnica Comunale,

St ritiene comungue di non poter esprimere parere favorevole alliniziativa di cui
al punto DT(PT)5 che prevede |a realizzazione in zong agricola in loc, Costa di Suig i
un complesso per nuovo ristorante e piZzeria,

Le motivazioni del mancato accoglimento della richiesta devano ricercarsi
esclusivamente nella individuazione dell'area di intervento in posizione particclarmente

" delicata softe |l punto di vista orografico e nella dimensione deilintervento stesso chae
su due piani prevede circa 250 + 200 posti di ristorazitine con reiativi volumi di servizio,

Si sottolinea comungue l'eccezionalita dall'accoglimento delle altre previsioni
produttive; le future iniziative dovranno essere previste nefle apposite aree destinate a
tale scopo dalio strumento urbanistico generale. )

Tutto cid premessao & considerato, il Comitatoe esprime il
" PARERE

Che sul Piano Regolatore Generale det Comune di Castelforte (LT}, adottato con
deliberazione consiliare n, 32 dai 12.5.1957. possa essere espresso parere favorevale
con le modifiche prescrizioni ed integrazioni da introdursi d'ufficio ai sensi di quanto
previsto dallart. 3 della tegge & agosto 1967 n. 765,

il Segretario del CR.T.

sadanna Fazia] | ™
A L"—;N'*"‘:ﬁ [heE If Presidanie del [E.RE.T.
- {Massim vers&)/ -
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