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OGOETTO: Operazione finanziaria di cartolarizzazione dei craditi al sensi
dell’art. 8 della L.R. n. 16 del 3 agosto 2001

LA GIUNTA REGIONALE

SUPROPOSTA  dell’Asgessore  al Bilancio, Programmazione e Risorse

VISTA

VISTA

FRESC ATTO

FRESC ATTO

PRESO ATTO

Comtnitatie:
la L.R. del Lazio 3 agosto 2001, n. 16 (misure wgenti i
contenimento e razionalizzazione della spesa sanitaria, la

“L.R. . 187Y;
la L.R. del Lazio 6 febbraio 2003, n. 3 (Bilancio di previsione

della Regione Lazio)

che con delibera regionale n. 1603 del 29 novembre 2002
{di seguito la “Delibera n. 1803™} cuesta Ginnta ha preso
atto della conclusione da parte di SAN.IM. S.p.A. ("SANIM™)
- In conformita al disposto deii’art. 8 della LR. 1. 16 - dj un
confratto concluso in data 28 giugno 2002 con afto rogato
dal Dott. Gennaro Mariconda, notaio in Roma, rep. n. 41781,
race, n. 11076 per la compravendita di alcuni beni immohili
a destinazione sanitaria (di seguito gli “Immobili™} facenti
barte del patrimonic indisponibile delle azjiende sanitarie
ed ospedaliere della Regione Lazio (di sequito le “Aziende
Sanitarie”) sulla base di corrispettivi di cessione definitj
dall'Agenzia del Territoric in applicazione dei principi
enunciatl in sede di Conferenza dei Servizi (di sequito il
“Contratto di Compravendita’™);

altresi con !a medesima Delibera n. 1803 venivano
approvati e ratificati i contratti di locazione fnanziaria
conclusi tra SANIM e le Aziende Sanitarie datati anch’essi 58
giugne 2002 con atti regatt dal Dott. Gennaro Mariconda,
notaio in Roma, rep. da n. 41792 a 41800 e racc. da 11077 a
11091 ed aventi ad oggetto gli Immobili (i “Contratti i
Locazione Finanziaria”) con particolare riferimento alla
accettazione da parte della Regione della delegazione i
pagamento ivi contemita concernente lonere del
pagamento dei canoni di locazione finanziatia dovuii a
S ANIN:

che con la Delibera n. 1603 s prevedeva inolire la
partecipazicne regicnale all’'operazione di cartolarizzazione
{I'"Cperazione di Cartolarizzazione”) da realizzarsi
affraverso la cessione da parte di SANIM ad una societa
velcolo costituita ai sensi della Legge n. 130 del 30 aprile
1898 ("Legge n. 130™) dei crediti nivenienti dai Contratti di
Locazione Finanziaria, cessione i cui proventi sarebbero
stati destinati al pagamento del prezzo di acquisto degli
Immobili, attraverss la sottoscrizione da parte della Regione
di aleuni documenti deli’Operazione di Cartolarizzazione ed
I rilascio di adeguate garanzie finalizzate ad assicurare
successe  all'Operazione di  Cartolarizzazione ed a
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minimizzare il costo per gli end pubblici interessati ivi
incluso i1 conferimente di mandato irrevocabile di
pagamento al proprio tesoniere per il pagamento dei canoni
di locazione finanZiaria;

PRESO ATTO  che veniva quindi autorizzato il Direttore del Dipartimento
Economico Occupazionale - con facoltda di delega - a
definire ed approvare 1 termini e le condizioni
dell'Operazione di Cartolarizzazione anche con particolare
rigmardo all’assunzione degli impegni finanziari della
Regione relativi al pagamento dei canoni di locazione
finanziaria ed a negoziare, definire, sottoscrvers o
formalizzare ogni documentazione che dovesse rendersi
necessaria;

FRESO ATTQ che con delibera del 4 dicembre 2002 l'assemblea

ordinaria di SANIM ha ratificato la conclusione del Contratto

di Compravendita e dei Contratti di Locazione Finanzaria

ed  autorizzate 1'Operazione di  Cartolarizzazione,

conferende all'Amministratore Unico, Dott. Enrico Alberto

Pedretti, i poteri di negoziare, di concerto con 1' Assessorato

al Bilancio, Prograrmumazione e Risorse Comunitarie della

Regione Lazic, 1 termim e le condizioni deli’'operazione

stessa, di definire i piani di ammortamento dei canoni di

locazione finanziaria, di sottoscrivere e formalizzare la

documentazione relativa I'Operazione di

Canolarizzazione;

che ai sensi dell’art. 4 dei Contratti di Locazioni Finanziaria i

canom di locazione fnanziaria saranno determinati sulla

base di parametri predefiniti, il cui valore deve essere
quantificato alla data di emissione dei Titoli (come sotfto
definiti) e si rende pertanto necessario che le parti ai

Contratti di Locazione Finanziaria - inclusa la Regione in

qualitd di debitrice dei canoni di locazione fimanziaria ai

sensi della delegazione di pagamenio ivi contenuta - a tal
fine procedano alla determinazione di tali canoni dt

locazione finanziaria e sottoscrivano un atto integrative a

clascun contratto di locazione finanziara (“Atto integrative

i locazione finanziaria™);

CONGIDERATO che ai sensi dell'Operazione di Cartolarizzazione le parti
interessate, tra le quali la Regione stessa, procederanns alla
sottoscrizione di una documentazione legale quadro
(Programme Agreement) al sensi della quale la societd
veicolo, Cartesio S.r.l. (“Cartesio”™), effettuerd - & sensi
dell’art. 5 della Legge n. 130 - una emissione inaugurale

L delle tranches di titoli meglio descritte in appresse, nonché

’ la eventuale successiva emijssione di una o pit ulteriori

tranches di titol, da effetfuarsi comunque non oltre il 31

o dicembre 2003 ed entro il limite dell'importe complessive

L massimo di 2 miliardi di Euro, La emissione inaugurale sard

: \f{' ;,,;-.g;’;" strutturate in quattro tranches di titol aventi le seguent

X

e

<y "-fl'-f." caratteristiche (i “Titoli"):
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Valuta | Importo | Scadenza | Rimborso Tasso
Burc | 200 miliomi |7 marzo 2033 Ammortamento * Buribor 8m
1 - | +50 bps
Eurc 200 milioni |7 marze S088 Unica soluzione a Euribor 8m
; ‘scadenza | F5Tkps
_ Dollari 450 milioni |7 marzo 2033 . Unica soluzione a fezo 5.0225%
! S N stadenza S
| Ammortaments GEF Libor Bm
Sterline - 200 miliont |7 marzo 3023 | a partire dal 21- 63 bps
| EEIITIC dTIo _

(motazione: Borsa del Lussemburgo.
Data di emissione: entro il 5 marzo 2003

CONSIDERATO

CONGIDERATO

CONSIDERATO

altresl che i proventi derivanti dalla emissione inaugurale
dei Titoli verranno utitizzati per il pagamento del prezzo
di acquisto dei crediti relativi ai canoni di locazione
finanziaria (1 “Crediti”} che verranno cednti da SANIM a
Cartesio attraverso un contratto di cessicne (Receivables
Purchase Agreement) relativo a n, 41 imumobili inclusi in n.
13 Contrattl di Locarione Finanziaria conclusi da SANIM
con le segmenti Aziende Sanitarie: Arienda Unita Sanitaria
Locale Roma A, Azienda Unitd Sanitaria Liocale Roma B,
Azienda Unita Sanitaria Loczale Roma C, Azienda Unita
Sanitaria Loecale Roma D, Axienda TInita Sanitaria Locale
Roma E, Azienda Unita Sanitaria Locale Roma F, Azienda
Unita Sanitaria Locale Roma G, Azienda Unita Sanitaria
Locale Roma H, Azienda Unitd Sanitaria Locale Frosinone,
Arienda Unita Sanitaria Locale Latina, Azienda Unita
Sanitaria Locale Rieti, Azienda Unita Sanitaria Locale
Viterbo, Azienda Ospedaliera San Giovanm -
Addolorata;

inoltre che la scelta defle Aziende Sanitarie rispetto alle
quali dare  priorita nell'ambito dell'Operazione di
Cartolarizzazione, attraversc la cessione da parte di
SANIM del Crediti derivanti dai Contratti di Locazione
Finan=iaria conclusi con le stesse, & stata determinata
sulla base di valutazioni afferenti: I'entita dei deficit da
coprire fino al 31.12.2000, il valore degli immobili cedutt
a SANIM e i valere complessive dell'operazione
inaugurale di cartolarizzazione;

che neli’ambito della Operazione di Cartolarizzazione - a
fronte dell'emissione dei Titoli - verranno stipulate da
Cartesio delle operazioni in derivati, con controparti
bancarie che sono state selezionate tra i Bookrunners,
finalizzate alla copertura del rischic di tasso e ove
necessario, alla copertura del rischio di cambio;

che, con riferimento alla franche di emissione di Titoh
denominati in US$ nonche alla tranche di emissione di

3
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Titolr dencminati in Eurce con scadesnza 2028, che
prevedone il rimborse in un'anica seluzicne =la
scadenza finale del prestito, si realizzera nell'ambite ded
relativi contratti derivati, un fondc per l'ammortamento
del debite (sinfing fund), finalizzato a ricreare un effetto
di graduale ammortamento dei pagamenti nel corso della
durata dei Titoli, che sara gestito sulla base di specifiche
istruziond preventivamente fornite dalla Regiome. Al
riguardo, } cifati centratt derivati, incluso il sinking fund,
relativi ai titoli in US$ nonché in Fure con scadenza 2028
prevedonc che Cartesio sara tenuta ad eoffettuare
pagamentl pericdici alle controparti dei contratti derivati
& che queste uitime garanno tenute a pagare a2 Cartesio,
alla scadenza finale del prestito cbbligazionario, in
un'unica seluzione, un importo capitale corrispondente a
quante deovuto da Cartesic ai portatori dei Titoli. Gl
importi periodict corrsposti da Cartesio al sinking fund
verranne impiegati esclusivamente per acquistare titoli
(securittes} di emittenti indicati dalla Regione e pin
precisamente titoli emessi o garantiti da alcuni Stafi
appartenenfi all'lnione Europea nonché di Regioni ed
enti Jocali italiani e titoli emessi nell’ambito
dell'Operazione di Cartolarizzazione, entro limiti di
concentrazione predefiniti;

opportunc che — al fine di ridurre i costi dell'Operazione
di Cartolarizzazione — la Regione, per assicurare il
Pagamento dell'importo in linea capitale ai portatori dei
Titoli, si impegni nei confronti del soggetto gestore del
sinking fund {come €& abitualmente avvenuto nelle altre
operazioni di sinking fund ad oggi concluse dalla
Regione) - nel case si verifichine “"eventi di default”
("event di credjto” cicé inadempimenti dell’emittente)
relativi alle securifies che, come si & detto, verranno
acquistate soltanto nell'ambito delle categorie indicate
dalla Regione, che comportino perdite a carico del
sinking fund - ad integrarle di un ammontare
corrispondente alle perdite cosi verificatesi, attraverso
un contrato denominate Replenishmen! Agreement
(Accorde di integrazione);

della possibilita di ristrutturare con la UBS AG i sinking
funds a suc tempo costituiti in  occasione della
conclusione delle operazioni in derivati relative alle
emissioni obbligazionarie ratificate con la DGR n. 1656
del 13 dicembre 2002 e conr la DCR n. 272 dell’ 8
febbraio 2000 attraverso la sostituzione dei titeli inseriti
in detti sinking funds tra cui i titoli della Regione Lazio
con 1 titoll emessi pell'ambite dell’opsrazione i
cartolarizzazione;

che tale possibilita & sicuramente di interesse per la
Regione, in quante, da un lato, permette di ampliare le
possibilita di collocamento dei titoll dell'Operazione di
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Cartolarizzazione e, dall'aitro permette alla Regione di
inserire nei smking funds tiicll sempre rappresentativi
del rischic Redgiones Lazip, lasciando pertanto
sostanzialmente inalierato il profile di rischic ;
TENUTO CONTO  altresi, della richiesta di UBS AG di prevedere (i) la
magglorazione a carice della Reqgione Lazio dell'importo
ricevute da UBS AG sui titoli relativi all’Operazione i
Cartolarizza=ione nell’ipotesi di applicazione di ritenute
fizcall sugli stessi, considerate le abituali clauscle di
esclusione dal greossing up {(clausola di salvaguardia
fiscale) per | titoli emessi sotte il regime fiscale del
Decrete leqgislativo n. 239 del 1° aprile 1996 e (ii) la
risoluzione dei contratti derivati net casi  di
inadempimentc della Regione agli obkblighi assunti ai
sensi delle proprie emissioni obbligazionarie dirette
ovvere all'obblige di pagamenio dei canoni di locazione
finanziarie oggetto dell’Operazione di Cartolarizzazione:;
CONSIDERATO  infine, che il rilascio delle predette garanzie ed impegni
& di interesse per la regione in quanto, atiraverso detti
meccanismi, H costo complessive dell'Cperazione di
Cartolarizzazicne diviene pit conveniente per la Regione
stessa ed Inclire si ampliano le possibilita di
_ collocamento ded titoli;
- CONSIDERATO  inoltre opportuno che, sempre al fine del bunon esito
dell’Cperazione di Cartolarizzazione, ed &l fine di ridurre
1 costi per gli enti interessati, la Regione si impegni, da
un late, ad indennizzare Cartesic dei danni conseguenti
all'inadempimentc da parte della Regione stessa agh
obblighi contratiuali dalla stessa assunfi nell'ambito
dell'Operarione di Cartolarizzazione e, dall’altro, ad
assumersi 1l rischio dell’'eventuale verificarsi di alcuni
specifici eventi che potrebbero incidere negativamente
sul buon esito della cperazione stessa (tra i guali, in
particolare, il rischio di riscluzione dei Contratti di
Locazione Finanziaria a qualsiasi causa dovuta), il tufto
come meglio determinato nell’ambito del Contrafto di
Garanzia ed Indennizze (Warranty and Indemnity Deed),
assumendosi tra l'altro in  situarioni di eventuale
inadempimento della Regione ad obblighi dalla stessa
assunti (ed in particolare in caso di inadempimento della
Recione all'obblige di pagamentc dei canori di

p—m——
L \4: locazione finanziaria da essa dovuti ai sensi della
._:;'i“/" o h delegazione di pagamento accettata nell'ambito dei
e ’xﬁ,} | Contratti di Locazione Finanziaria ed in caso di revoca del
q{g fj mandato di pagamento al tesoriere regionale senza
Ty A sestifuzione entre 30 giorni) 'obbligo di acguistare il
] ._';‘,f'_r'_:‘i'{f:}"_?j':'-'“ portafoglic dei Crediti ad un prezzo che consenta a
AV S Cartesio di rimborsare integralmente i Titoli e di pagare i
costi dell'Operazione di Cartolarizzazicne {nella cui

deferminazione si dovra tener conte anche degli oneri

nascenti dalla eventuale risoluzione anticipata delle
5



operazioni in derivati stipuate nell'ambite  della
Operazions di Cartelarizzazione);

CONSIDERATO inoltre opportune, sempre al fine del buon esito

dell'Operazione di Cartolarizzarione, che la Regione si
agsuma le responsabilita nei confronti dei Lead Managers
della veridicita @ completezza degli aspetti principali del
contenuto del Prospetto informativo (Offering Circular)
pubblicate ai fini dell'Operazione di Cartolarizzazione
Fer quanto attiene ad informatfiva riguardante la KRegione,
SAN.IM. e le ASL/AC,

CONZIDERATO  che, in ragione della natura e del comtenute deglt

b

1
-7;Per le motivazioni richiamate in premessa, all’unanimita .

1/

ulteriori impegni descritti nei paragrafi precedent,
l'assunzione degli stessi non ha l'effetto di modificare ne
I'entita degli eshorsi, né in modo significative il livello di
rischio rispetto a quello conseguente agli impegni assunti
dalla Regione nell'ambito della Operazione di
Cartolarizzazione (ed in particolare agli impegni di
pagamento assunti con l'accettazione della delegazione
di pagamento contenuta nei Contratti di Locazione)
ragion per cui 'assunzione di tali impegni non richiede
allo stato alcun ulteriore impegno di spese clire a quelli
gia indicati nella L.R. n. 3 del 6 febbraic 2003 (Bilancio di

previsione della Regione Lazio) che deve considerarsi -

allo stato del tutto capiente

DELIBERA B

di approvare I'Operazione di Cartolarizzazione;

di conferire mandato irrevocabile di pagamento al tesoriere regionale
per il pagamento dei canoni di locazione finanziariz il cui impegno &
stato assunto dalla Regione, attraverse la accettazione della Delegazione
ci Pagamento, per tutta la durata deli’Operazione;

di approvare l'assunzione da parte della Regione degli obblighi nascenti
dal Warranty and Indemnity Deed {Contratto di Garanzia ed Indennizzo),
con particolare riferimento all’ebbligo di indennizzare Cartesio dei danni
consequenti ad eventuali inadempimenti da parte della Regione agli
obblighi contrattuali dalla stessa assunti nell’ambito dell’Operazicne di
Cartolarizzazione e dall’altro ad assumersi il rischic dell’eventuale
veriicarsi di aleuni specifici eventi che potrebberc incidere
negativamente sul buon esito della operazione stessa (tra i quali, in
particolare, il rischio di risoluzione dei Contratti di Locazione Finanziaria
a quaisiasi causa dovuta), il tutte come meglic determinato nell’ambito
del Warranty and Indemnity Deed, assumendosi, tra I'altro, in sitnazioni di
eventuale inadempimento della Recione ad obblighi dalla stessa assunti
(ed in particolare in caso di inadempimento della Regione all’sbbligo di
pagamento dei canoni di locazione finanziaria da essa dovuti ai senst
deila delegazione di pagamento accettata nell'ambito dei Contratti di
Locazione Finanziaria ed in caso di revoca del mandato di pagamento al

é
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tesoriere regionale senza sostitumone entre 30 gierniy 'obbliges di
acquistare 1l portafoglio del Cradiil ad un prezzo che consenta a Cartesio
di rimborsare integralmente 1 Titoli e i pagare i costl dell'Operazione i
Cartolarizzazione (nella ¢l determinazione si dovra tener conto anche
degli oneri nascenti dalla eventuale risoluzione anticipata delle
operazioni in derivati stipulate nell’'ambitc della Operazione di
Cartclarizzarione).

di approvare, in particolare, che la Regione si impegni , mediante un
contratto denominate Replemshment Agreement, ad integrare il sinking
fund, come meglio descritto in premessa, nel casc di eventuale verificarsi
di “event di default” (cioé inadempimenti dell'emittente delle securities)
relativi alle securittes che comportine perdite a carico del sinking fund di
un ammaontare corrispondente alle perdite cosi verificatesi ed a conferire
mandato specifico al tesoriere regionale per il pagamento di tali importi
al momento in cui tali importi dovessero essere dovuti e determinati;

di determinare 1 canoni di locazione relativi ai Contratti di Locazicne
Finanziaria 1 cul erediti sono oggetto di cartolarizzione nell’ambite
dell’emissione inaugurale dei Titoli, nella misura ¢ secondo il piano di
ammortamento aggregato indicato nella tabella allegata alla presente
delibera e di approvare la sottoscrizione degli Atti Integrativi di Locazione
Finanziaria finalizzati a determinare, in relaziope a ciascun contratto, i
canon e i piano di ammortamento determinat in misura aggregata nel
citato allegata;

di autorizzare il Diretfore del Dipartimento Economico Occupazionale,
con facolta di delega, a negoziare e finalizzare, in nome e per conto della
Regione, la documentazione contrattnale relativa all'Operazione di
Cartolarizzazione con particolare ma non esclusivo riferimente alla
negoriazione e alla sottoscrizione del Contratto di Caranzia ed Indennizzo
{(Warranty and Indemnity Deed), del Programme Agreement, del Contratto

K Quadro sulle Definizioni (Master Definifions and Framework Deed),

dell'Atto di Indennizzo (Deed of Indemnily) nei confronti di Cartesio, alla
sottoscrizione per accettazione del Contrate di Cessione dei Crediti
(Receivables Puchase Agreemenf), degli Atti Integrativi di Locazione
Finanziaria (come definiti in premessa), e del Contratto tra Creditor
{(securily and Intercredifor Deed) e comunque alla sottoscrizione e
formalizzazione di tuti guegli altri documenti che dovessero rendersi
necessarl ed opportuni per il buon fine dell'ocperazione oltre che alla
sostituzione in futuro dei titoli inseriti nel sinking fund con altri anche di
diversa categoria ove se ne verificasse I'opportunita;

di autorizzare quindi il Diretfore del Dipartimenic Economico
Gecupazionale, con facoltd di delega, al conferimento, nell’ambito
dell’'operazione, di un mandate irrevocabile di pagamento al tesoriere
regionale per il pagamento dei canoni di locazione finanziaria nonché al
copferimento degli eventuali successivi mandati di pagamento quali
dovessero rendersi necessari nel corso dell'sperazions, anche con
rifertmento agli obblighi nascenti dagli altri contratt di cui Ja Regione &
parte neil’ambito della Operazione di Cartolarizzazicne;

Conferma infine che in ragione della natura e del contenuto degli ulteriori
impegnt descritti nei paragrafi precedenti, I'assunzione degli stessi non

ha I'effetto di modificare né 1'entita degli esborsi, né in modo significativo .
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il livelle di rischio rispette a quello conseguente agli impegni contrattuali -
assunti dalla Recuone nell’ambito della Operazione di Cartolatizzazione

{ed in particclare agli impegni di pagamento assunti con l'accettazione

della delegazione di pagamento contenuta nei Contratti di Locazions)

ragion per cul 'assunzions di tali impegni nen richiede allo stato alcun
ulteriore impegne di spese oltre a quelli gia indicati nella LLR. n. 3 del 8 -
febbraio 2003 (Bilancic di previsione della Regionme Lazio) che deve
considerarsi allo gtate del tutto capiente.

In sede di predisposizione ed approvazione della legge finanziaria regionale
e della legge di bilancie di previsione per i successivi esercizi, la Regione
provvedera a reiterare tale analisi e ad integrare, laddove necessario,
limpegno di spesa.

1L PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE »
T SEGEETARIO: F.to Tommass Nardini

- L MAR, 2003
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16 07-mar-11 309133, 743
7 QFzptq 1 39218922
148 F-mar-12 39.307 233
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