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ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA DEL 2| T ED 2{_}!}3 —
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OGGETTO: _ Comune r
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Lomprensorio K1 in variants al F.R.G. vigente Loe. “vi ritatat aricoidreggiato

art.4 — Approvazions. g - "Vigna Incamtala® - Lagge Regionale n.36/87
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Oggetto: Comune di Bolscna: Piano Particolareggiato Comprensoric K1 in variante al P.R.G.
vigente Loc. “Vigna incantata” — Legge Repionale n.36/87, art.d — Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOPOSTA DELL’ASSESSORE ALL URBANISTCA E CASA

VISTA la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 ¢ successive modifiche ed
integrazioni; '

VISTO il D.P.R. 15 pennaio 1972,0.8;

VISTA la legge regionale S settembre 1972, n.8:

VISTA la legge regionale 2 luglic1987, 0.36:

PREMESSO che il Comune di Bolsena (VT) & disciplinato ai fini urbanistici da un Pigna: "

Regolatore Generale approvato con D.G.R. N.5795 del 23/09/1997;

VISTA la deliberazione consiliare n.8 det 16/02/02 con la quale il Comune di Bolsena t’\éf;Ij, |
ha adottato ai sensi dell * art.4 della 1..R. 36/87 la variantc relativa al Piano Particolareggiato -3 5, =i
LR

gt

Comprensonic K, N

CONSIDERATO che la variante prevede la riduzione delle superfici destinate a servizi

F1) e I'aumento della superficie fondiaria (zona C5), finalizeata alla soluzione di una incongruenza tra,

la tabella A del P .R.G e le previsioni i P, TP ., rguardantc 1a volumetria da realizzare;

VISTA la deliberazione consiliare n.45 del 19/06/02 con la quale "Amministrazione
Comunale ha preso atto che a seguito del depesilo degli alli in libera visione al pubblico avvenuto
net modi ¢ forme di legpe, non sono pervenute osservazioni avverso la variante di che trattasi:

VISTA ia nota prot. n.04099 del 23/03/1993 con la Yuale I’ Assessore all’ Agricoltura ed Usi
(-ivici ha espresso ai sensi dell’art.3 della L.R. 1/86, il parere sul Piano Regolatore Gererale del
Comurne di Bolsena (VT);

VISTA la nota prot. n4158 del 10/10/02 del Sindaco del Comunc di Bolsena (VT)
riguardante 1"attestazione inesistenza usi civici di seguito integralmente riportata:
" Con riferimento alla variante in oggetto trasmesss a codesio Assessorato in data 31/07/2002, si
attesta che i terreni relalivi al Piano in oggetto distinki in catasto al foglio n.19 con le particelle 70-
21-67-236-435-437.71-141 in base ala verifica demaniale {depositata in data 15/07/19%6
prot.5653), redaita dal perito demaniale arch .Giovammi Marchionne, pubblicata all’albo pretorio del
Comune a seguito di Ordinanza dell’ Asscssore agli Usi Civici della Regione Lazio n.6560 del
12/08/1996, avverso la quale nel periodo di pubblicazions (dal 02/09/1996 al 03/10/1996) non sono
pervenute opposizioni ed osservazioni, RISULTA che i terreni sopra individuati non sono gravati da
vincoli di uso civico.”
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VISTA la nota prot. n. 13415 — Fasc.2891 del 18/06/01 con la quale 1" Assessorato per le
Politiche dell’ Ambiente - Dipartimento Ambienie ¢ Protezienc Civile — Area 44, ha cspresso
parere favorevole sulla variante in arpomento, ai sensi della I.G.R. n.2649/99, raccomandando
I’ assoluto rspetio della normativa vigente in tema di costruzioni ed a condizione che:

1. Devono cssers rispetiate le prescrizion indicate nella relazione geologica del settembre 1998, 2
firma del Dott. Geol. Clandio Cricehi; )

2. E vietata la costruzione di locali interrati ¢fo posti al di sotto dell’attuale plano campagna;

3. Insede di fase progettualc escentiva si proceda ali’esecuzione di indagini geognostiche intese ad
accetlare sugli effettivi luoghi di imposta le caratteristiche litologiche e stratigrafiche dei terreni
prescnti, la presenza ed escursione della falda idrica e la eventvale presenza ed lo stato di
conscivazione di cavitd sotterranee;

4. Gli sbancamenti & 1 movimenti terra dovranoo essere vidotti al necessario cvitando ricarichi non
protetti e di alto spessore prevedendo altresi 'asportazione preventiva dei terrcni vepetali nei
traiti sottoposti sia a sbancamento che a ricarico e che dovranno essere successivamenie
reimpiegati per la naturalivzazione dell’intervento;

2. Dovranno essere necessariamente rispettate le finee di deflusso superficiale delle acgue,
prevedendo la nattivazionc delle stesse in caso di inlercettamenic net corso dei lavor ed
evitando ogni intervento di tombamente ¢/o riduzione dell’alveo, cosi come dovrammo essere
opportunamentc drenate ¢ regolamentate eventuali venute d*acqua messe a piorno dai lavori;

6. L’area siz mupita di un idoneo sisiema di raccolta ¢ smaltimento delle acque piovane,
dimensionalo opportunamentc in riferimento alle superfici impermeabili da realizzarsi, collegato
con i sislemi idraulici gid presenti nel territorio al fine di evitare fenmomeni di erosione
supetficiale ed eventrali impaludament] sia nell’area di interesse che a valle della siessa;

7. Le fondazioni dei fabhricati dovranno cssere incastraie su un unico termeno e raggiungere i
termini non alterati evitando i contatti laterali tra terreni diversi e aventi camtteristiche
geomeccaniche diverse;

Q‘\ VISTA la nota prot. n.15723 del 28/12/01 con la guale il Dipartimenio Urbanistica e Casa ha
cepresso parere favorevole, ai sensi del Titolo IT del Decreto Legislativo n.490/9%, in ordine alla
variante al Piano di Lottizzazione in loc. “Vigna incantata” Zona € — sottozona €5 —
ComprensorioKl, con le motivazioni e le prescrizioni riportate nei considerato del parcre stesso;

CONSIDERATOG

CHE ai sensi del 1° comma dell’art.4 della L.R. n.36/87 le determinazioni deila Giunta
Regicnale in merito ai Piani Particolarcggiati, sono assunle, in dercga a guanio stabilito dail’art.2 4°
comma, numert 2, 3, 4 della Legge Regionale 0.43/77, previo parere del Setlore Tecnico per la
Pianilicazione Comunale dell’ Assessorato  Regionale compelente in materia Jdi wrbapistica ed
assetto del temitorio;

L edeaE R0NE Il.PAESICHENTE IL SECRE TRRICY LR LA GEILIM 1A
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CHE gli atti relativi al progetio di che trattasi presentatl dal Comune di Bolsena (VT} al
Dipartimente Urbanistica ¢ Casz, sono stati da questo soloposti all’esame dell’Area 13C —
Pianificazione -- Copianificazione Comunale Nord — Settore Teenico C1;

VISTA la relazione prot. 2.17503 del 27/08/02, con la quale il sopra indicaio Servizio ha
espresso il parere che il progetto in variante al P.R.G. vigente, telativo al Piano Particolarcpgiato

Comprensorio K1, sia meritevole di approvazione pes-le-ativarteni-espresse nel ! iderato delia
. - . - 1
relazione siessa; _ (a2 Prosco gand @ mosli [iche \i tlf"\“

RITENUTO di condividere ¢ fare proprio il predetto parere del Dipartimeanto Urbanistica —
Arca 13C - Servizio Tecnico C1, reso con relazione del 27/08/02 prot. n.17503 che, allegato sotto
la lettera “A™ alla presente delibera, nc costituisce parte integrante

v, DELIBERA
Coan fr @raye 2ian, © ma f'i-hc. q\ﬁ-‘"ﬂf

Reri metivi indicalg nells rclazione prot. n.17503 del 27/08/02 dell’Area 13C -
Piamificazione Copianificazione Comunale Neord -- Servizio Tecnico C1 dei Dipartimento
Urbanistica e Casa (Allegato “A™), ael rispetto delle prescrizioni contenute nel parere prot. n. 13415
del 18/06/2001 reso ai sensi della L.R. 72/75 e della D.G.R. 2649/99 dal Dipartimento Ambiente e
Protezione Civile — Servizio Geologico Regicnale & approvato il Piano Particolareggiato
Comprensorio K1 in vadante al P.R.G. vigente loe, “Vigna Incantata” adottato dal Comune di
Boisena (VT) con deliberazione consiliare .8 del 16/02/02.

Ii progetto & vistato dal Direttare della Direzione Regionale Territorio e Urhanistica nei
seguenti elaborat adottati con deliberazione consiliare n.8 del 16/02/02;

relazione tecnica

N T. A

Elaborato gratico

Computa naetrico opere di urbanizzazione

¢ nelfa relazione geologica del scttembre 1998 a firma del Dott, Geolopo Claudie Cricchi con
allegata cartoprafia, relativa al parere, prot. n. 13415 fascicolo 2891 del 18/06/01, reso ai sensi delia
L.R. 72/75 e della D.G.R. 2649/99

La presente delibera sard pubblicata ncl Bollettino Utficiale della Regione Lazio.

IL E’I"EF.SIDENT E: F.to Francesco STORACE
IL SEGRETARICQ: F.ln Tommase Nardini

24 FEB 2003
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Direziong RegiorSederritoria e Urbanisti
Area 13 G T "‘-‘-4. ot
Servizio 1 (Arch. Al LB e s, DIPARTIM TCR
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{Prof. Ing. PRTFizia Cuccivletta)

OGGETTO: Comune di Bolsena (VT)
Piano Particolareggiate Comprensoric K1 in variante al P.R.G. vigente,
localita “Vigna incantata®,
Deiiberazione di C.C. n°8 del 16/02/2002 (adozione)
Deliberazione di C.C. n. 45 del 19/06/2002 (presa atto assenza osservaz.).
Legge Regicnale n. 36/87, art. 4

PARERE DEL SETTORE TECNICO PER LA PIANIFICAZIONE COMUNALE

Vista ta nota n.3168 det 31/07/2002 assuntz al protocollo di questo Dipartimento al
n.17503 in data 02/08/2002 con ta quale it Comune di Boisena ha trasmesso-gli aiti e gli
elaborati grafici relativi allo strumento urbanistico di cl.n alloggetto per I'esame ai sensi
deil'ari. 4 della L.R. n.36/87.

Visto che, ai sensi del 1° comma dell'art.4 della |..H. n.36/87 le determinazioni geila
Giunta Regicnale in merito ai piani particolareggiati, sono assunte, in deroga 2 quanio
stabiiito dallart.2 4° comma, numeri 2, 3, 4 della L.R. n.43/77, previc parere del Seftore
Tecnico per la Planificazicne Comunale detl’'Assessorate regionale competente in materia
di Urbanistica ed Assetto del Territorio.

PREMESSO

H Comune di Bolsena dotato di Piano Regolatore Genersle approvato con D.G.R. n.
5795 del 23/09/1957, ha adottatc lo strumento urbanistico indicato in oggetto con D.C.C.
n. 8 del 16/02/2002, con successiva Del. C.C. n. 45 del 19/06/2002 ha preso atic che non
sonG state presentate osservazioni — opposizioni al piana in guesticne.

La documentazione inviata dal comune per gli adempimenti di competenza &
costituita dai seguenti atli ed elaborati:

1. Delibera del C.C. n.8 del 16/02/2002 (adoZione}

2. Delibera dei C.C. n_45 del 19/06/2002 {esame & presa d'atio assenza osservazioni).

3. Manifesto di pubblicazione :

4. Awviso di pubblicazione e deposiio; —

3. Parere ex art. 13 L 64/74; P

8. Parere ex L. 1487/39 Iave -

7. Dichiarazione del Segretaric Comunale di avvenuta pubblicazions i ;’ Gy h
8. Elaborato fecnico in onginate 3 r,’ }J
9. 4 Copie conformi elaborafi tecnici :‘L_.\ L 03y A
10. Attestazione relativa assenza usi givici. R S

LT B

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 06.51681
Ciknumentiarch ¥, CAMPANELL AWVYITERBO PIANIFICAZIONEBOLSEN AP Pyartane art 4 K 1 doc
Drata creazione 2000802 £.47 .
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Direzione Regionale Urbanistica e Casa

(a3l elaborati tecnici sono costituitiz

* HRelazione tecnica

+* Norme Tecniche di Attuazione

» Schema di convenzione

= Computo metrico opere di urbanizzazione
= Elaborato grafico unico contenente:

- Sirgici P.T.P., P.AR.G., LG.M., catastale;

- Piano guotato e rilievo alberature scala 1:500;

- Zonizzazioneg scala 1:500;

- Divisione in lotti Sagome fabbricati Linee di inviluppe s fili fissi scala 1:500,
- Planivolumetrico € verde privato scala 1.500;

- Planimetria impianti scala 1:500;

- Verifica D.M. 1444/68 scala 1:500;

- Particolari scala 1:50,

- Tipologie edilizie.

Dallesame degli elaborati grafici si evince che, il Piano d¢i che traitasi risulta
ricompreso nel perimetro dei comprensoric K 1 del vigente P.R.G., e rispetta | parametri
relativi alla volumetria massima insediabile par a 6.615 m¢. La scelta della variante
scaturisce dalia pon applicabilitd della tabefla A" di P.R.G. in relazione alie prescrizioni del
P.T.P. che prevede un indice fondiario di 0,50 mg/mg.

L'area cggetto dell'intervento risulta sottoposta a vincolo ambiertale di cui al D.Lgs.
290/99 (ex 1497/39 e 431/85 art. 1 ter & 1 quinguies), dervante dal D.M. 24/10/60.

| dati principali della Variante al comprensorio K 1 possono essere cosi fassunti:

- Superficie del comprenscrio 14.700 mq.

- indice teritoriaie 0,45 mc/mg.

- Indice fondiario G,5¢ ma./mq.

- Volume consentite {territcriale) 14.700 mg x 0,45 = 6.615 mc.
- Abitanti insediabili 66

- Superficie fondiarta 13.230 mug.

- Volume consentito {fondiario) 13.230 mq x 0,50 = 6. 61 5 mc.

- Vizbilita 678 mq.

- Servizi 732 maq.

1 o

ia Glorgioms, 12900147 Roma Tel 06.51681
CilDacumentarch. V. CA]JPMELIJ}".VH‘ERBU PMNlﬂCAﬂDNﬂBDLSﬂJATHm at 4 X 1 doc
Crata cresnone 20/08A2 8. 47



REGIONE LAZIO

Direzione Regionale Lirbanistica ¢ Casa

Il presente piano prevede tre lotti con i seguenti parametri,

Lotto 1 -

Superficie = 6.202 mq.. Allezza max. = 7,00 m.L

Indice fondiario = 0,50 mc/maq. Distanza dai confini = 5,00 m.l.

Volume previstc =3.101 mc. Distanza 55 Cassia = 5,00 m.l

Loito 2

Superficie = 4538 mg.. Altezza max. = 7,00 m.l.

indice fondiario = 0,50 mc/mq. Distanza daij confini = 5,00 m.l.

Volume previsto = 2.269 mc, Distanza sirada df lott. = 5,00 m.l.

Loite 3

Superficie = 2.490 mg.. Altezza max. = 7,00 m.l.

indice fondiario = 0,50 me/mg. Distanza dai confini = 5,00 m.l,

Volume previsto = 1.245 me. Distanza verde pub. = 3,00 m.|.
CONSIDERATO

La volumetria insediabile {6.615 mc.) & pari a gueila prevista dal Piano Regolatore
approvato con D.G.R. n. 5795 dei 23/09/1997 ¢ pertanto il piano in guesticne non incide
sut dimensionamenic del P.R.G. stesso. _

La presente variante consiste nella riduzione delle superici a servizi al fine di
aumentare la supericie fondiaria, infalti {a tabella A del P.R.G. risulterebhe di fatto
inapplicabile visto che I| P.T.P. prevede un indice fondiaro di 8,50 mc/ma.

H fosso della Carcgna nel tratto cggetio di variante 2 stato declassaio ai fini
paesistici con D.G.R. n. 211 del 22.02.2002, e pertamntc non & da considerarsi acgua
pubblica.

La variante risulta compatibile con il P.T.P. n. 1 e {a L_R. 24/98, e pertanto anche se
non espressamente richiamate le prescrizioni del P.T.P. sono da ritenersi cogenti.

il P.P. pur se predisposto in forma corretta, presenta aicune incongruenze e
pertanto dovranno essere coimate con ie seguentt prescrizioni:

a) |l distacco dei fabbricati dalla via Cassia dovra essere comungque non inferiore a
20,00 m.1, al fine di garantire la congruita con it disegne di P.R.G,,

bl L'ingice territoriale dovra essere di 0,45 mc/maq. visio ¢he gii elaborati riportana
valori discordanti.

¢) La volumetria massima 8.615 mc. insediabile nel comprensoric K 1, dovra
essere suddivisa in 80 % residenziale (5.292 mc) e 20% non residenzizle
(1.323 mg.). -

e

f
{(
AR v
Viz Ciorgions, 129 - (0147 Rama Tel (6.51681
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REGIONE LAZIO

Direzione Regionale Urbanistica e Casa

In relazione a quanto precede, si ritiene che il piano sia stato redalto in maniera
corretta, che il medesimo risponde alle finalitd che si propone di perseguirg, € che la
Variante introdotta sia ammissibile dal punto di vista urbanistico pur essendo necessario
ageguare gi elaborati e le N.T.A in padicolare gli at. 4 e 5 alle precisazioni
sopramenzionate,

Tenuto conte che Farea oggetto di varianie risultava gid destinata nel vigenie
P.R.G. a zona di espansione e che per lo stesso era stato espresso parere favorevole ai
sensi detl’art. 3 della L_R. 1/86 (Parere Lsi Civici).

Tutto cid premesso € considerato quest'Area é del
PARERE

Che il Piano Particolareggiate del comprensorio K 1 in varante al P.R.G. vigente,
adottato con D.C.C. n. 8 del 16/02/2002 sia meritevoie di approvazicng con le preserizioni
e madifiche espresse nei precedenti considerato.

I Diretto
arch. Wo £ versi

f,
Hgve
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