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Oggetto: Comune d Gampagnanc di Rema (Rm): Piano Particelareggiate in variante in
localita\fujeivn np, ai sensi defl'art. 4 della L.R. 36/87. ¢ mod fca sictfarl L

delle . Lﬂr*}{ olet vutg'e,-ﬁ'p_ v e G. %\4‘/{
I
SU proposta del Direttore del Dipartiments Ternitoro:

VISTA la legge urbamistica 17.8.1942, 0. 1130 e successive modificazion ed integraziont;
VISTO il D.PR. 15.1.1972, n. §;

VISTA la legge regionaie 5.9.1972. 0 §;

VISTA la lespe regionale 12.6.1975,0. 72,

VISTA la legge regionale B.L1.1977, a. 43 e successive modificuazions;

VISTA la legge regionale 2.5. 1980, n. 23;

VISTA la fegge regionale 2.7.1987, 0. 36;

di Giunta Regionale n. 12 del 10.04.1974, riieg 33 <eon DG, Ti¥ade| 4¥.0d-M4%4;

VISTA la deliberarione Consiliare s. 51 dei 19.12.2000, cun la quale 11 Comune di Cumpagnano di
Roma ha adottato — ai sensi dell’ant. 4 della legge regonale 2.7.1987, o, 36 — i Puma Particolareggiato in
Variante at P.R.G. della Zona Auwtodromo di Vallelunga;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli alti ed elaborati, avvenuta ai sensi ¢ forme di legee,
nen sOma slate presentate osservaziani;

VISTA 12 nota n. 2059/11/F/1 del 29.04.2002, con la quale I’ Assesgorato regionale all’ Agricolhura ha
espresso parcre favorevoie alla proposta urbanistica in argomento, in yuanto comprometie terveni di natura
privata liberd da diritti eivict;

VISTA la motx n, 13412 fasc. 2871 del 1306/2001, con la quale 11 Dipartimento Ambiente e
Protezione Civile ha espressa parere favorevole con Fobbligo di attencrsi alle seguent prescrizioni, da
insenire oella celativa delibera eomunale di sdozione e/o approvarions e nelle aorme tecniche di attuative:

)

1  Devono csscte rispettate le prescriziani indicate sella relazione geologica a firma del dot.geol. Gabrisls

Zanetti:

2 B’ vietate Iabbaimento di mtte lc singole piante di intcresse forestale e siann seguite le indicazioni del
dott.agr. Cirg Ciufolini;

3 Gl shancamenti ¢ | moviment terra dovranno essere ddotti al secessaro prevedenda  altresi
'asportazione preventiva dei teereni vegetali ned trath sottoposti sia 4 shancamento che 4 dearico ¢ chy
dovramio esseTe successivamente rimpiegati per la naturalizzazion: degh interventi;

4  L'wei siz munita di un idoneo sistema di raceoita ¢ smalimento delle acque piovane, dimensionato
opportunymente o rifenmento alle superfici impermeabili da ealizzarsi, collegata con i sistemi idraulici
gid presenti nel termitorio al fne di cvitare fenomeni di erosione superficiale ed eventuali impaludamenti
sia neil’arca di interesse che a valle della stessa;

5 Dovranno essere necessariamente rispertate le linee di deflusso superticiule delle acque, prevedendo la

‘rattivazione delle stesse in caso di intercettamento nel corso dei laver ed evitando vgni intervento di
tombamento o fduzione dell’alven, cosi come dovranno essere opportunamente drenate e
regolamentate eventuali vennre d’acqua messe 2 giomo dai lavori;

6 Owni intervenio edificatotio dovrd essere preceduto da uvpa indagine geclogica ¢ geotecnica ama a
definire sui reali lnoghi di imposta, le caratteristiche geomeccaniche dei temreni, lz presenza e lo stato di
conservazione di eventuali cavitd, la stabilith dei terreni e a veriticare ’esaita posizione ed escursione
della fulda:

7 Le fondazoni delle opere ¢’ arte dovranno intestarsi ed essere debitamente incaswate nei livelli integri e
non alterad dei materiali vulcanici presenti € dovranno interessare temeni appartenenti al medesimo
litotpe evitando 1 contaitl laterali tra termeni avent comportamenti ditferenziati;

% E’ pecessaric che siano rispettate le distanze da pareti verticali o fortemente acclivi prevedendo una
fascia di rspetto non inferiore aff*altezza dejla parete stessa;

9 Ogni intervento dovrd essere eseguite in conformitd con le indicazioni della legislazione in tema di
costruzioni ed in particolare: {*) dei decreti ministeriali ¢ circolari applicative vigenti.

VISTA la aota . Z03LSISPF4 det ZR820M, con Ia quaie FAziends TIST. RMF ba 4:5‘presau pareIc
favorevale alla realizzgvione del Flano in oggetto;

PREMESSO che il Comune di Campagnane di Roma (Rm) é dotato di P.R.G. approvata con DEhbW




CONSTDERATO che gli atti e gli ¢laborat] relativi al Plano in guestione, presentall al Dipartimento
Urbanistica ¢ Casa, per |'aporovazione, sono stati da questo sottoposti atl’esame dell” Area 1300 --Servizmo -

VISTA la relazione del 23/10/2002, che st allegn alla presente delibera quale parte integrante (AlLA).
¢om la quale if predetto Servizio ha espresso il parere che i Piano Particolareggiato in Varianmte al PR.G.
deila Zona Autodromo di Vallehinga sia meritevole di approvazione per | motivi neila stessa rportati;

DE1IBERA

Per 1 mobvi indicat nella relogions del 23410/2002 dell’Ares 13D - Servizio | — del Dipartimento
Lirbanistica & Casa, che costituisce parte integrante del presente provvedmuento al quale € allegata sotio |a
lettera A, & approvato il Piano Particolarsggrato in variante al P.R.G. relative aila zona Autodromo di
Vallelunga, adottato dai Comune di Campagnano di Roma (Rm) con delibera consiliari n. 51 del 13 12,2000
L} Piare ¢ vistueo dal Divemare della Direrione | errinorio ¢ Uthanislica oolla tavela o1, la, 572, 10, 13, %2, nella Stima
del vasto per la reaiizzazione delle opere di urhanizzazione primaria = mmoumeo slaborato grafico contenents le wyols 2,
30405, 500607, % 9010, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 1, 20, 21, 33, 33, 24, 35, 26, 27, I7 integratva @ pii
o precisamente ne: seruent clsborati:

Tav. ! —relazione tecnica;
d i/ - norme tecoiche di amparione;
027 -stralelo PRG e P.TR,;
i3 - wviabilitd di accesso all’ Autodromo:
d 4 - individuazione della sotozona B4, delle 2 sub-zone @ del limite del Plano Particolareggiate in
Yaants; _
45 - planimetria catastale con individuazione detle proprieta interessate;
0 51— planimetria catastaie calenlo supertict parz:,ah

il — i & i i i

d 8 - plang guoato dell™area;

T - sevion significative dell’area:

# 8 -uso del suolo e individuazione dei fabbricati & dei volumi esistenti;

A9 - rilievo det principalt [abbrcati ¢sistent], piante ¢ prospetti;

& U} - nlievo fotografico;

/11 — planimetria delle reti impiantistiche: raceolta seque reflue e meteoriche;

o2 i i 5 » Idrica, elettrica, gas e lelefomics;

013 - relazione geologica - geoteu:m&a:

# 14 -- variante urbanistica al P.R.G. vigente con individuazione dei due sub-zone di attuazione:
{15 — zonizzazione — individpsrione degl aming df dsiurturarione e completamento,

A 16 — lottizzazione — mdividuasione delle zone di intervents anitariao:

& 17 — planivolumetries indicative;

£ 18— sewiom significative dell’area;

£ 19 - individuazione delle opere di arbanizzazione, viabilita e area parchepgio (standard);
4 191 — verifica superfici aree pubbliche — plano particcllars;

#0192 — verifica superfic] ares pubbliche;

i 20 - schema di adeguamento dell’accessibilita all’area;

{21 - rettifica strada pubblica per Valtlegrassa - profili: stato di futto — progeto;

i 22 - rettifiea strada pubblica per Vallegrassa — sezioni;

i 23 —sexioni tipo delle strade nuovo tranto, strads comnunale Mola Maggiorana e strada per  Vallegrassa,
#0024 — cenero guida sicura - planimetnia e seziond;

i 25 — planimetria dulle retd impiantistiche: rete di raccolta acque chiare e acque reflue;

7\

~—

|._J| |.

W26 - & £ i : idrica, elettrica, pas e telefonica;
i 27 — progetto di mitigazione dell’impatto ambieatale della via di fiaga della curva Cimini;
Stima delCosto per fa realizzazione delle opere di arbanizzadone primaria. s

L& presente delibers sara pubblicata sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

[. VICE PRESIDENTE: b .10 Oiorgio STIMEONI !
tL SEGRETARIO-F, o Tommuso Nardini
/ . .
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Cuggetto: Comure di &r_npagnano di Roma { Rm).
Fiano Particolaregpiato Zona F4 Autodromo di Vallelunga in variante al P.R.(5.

Delibera del Cousiglio Comunale n.5] del 19.12.2000.
RELAZIONE ISTRUTTORIA

- Con nota r.12268 dej 5.10.2001 & pervenurta a queste Dipartimento [a documentazione relativa al
Frano Particolareggiato in oggetto inviata dal Comune di Campagnano di Roma ai sensi e per gli
effett dell’art.4 della tegpo regionale n,36/87.

L Amminisizazione con Deliberasione del Consi gho Comunale n. 51 del 15.12.2000 ha adottato ji
Plano Particolareggiato in esame. in variante ai PR.G.,, attivando la procedura della pubblicazione

previsia per legge.
La documentarione trasniessa & costitila dai seguenti atti ed elaborat] :

Celibera di Consiglio Comunale n. 51 del 19.12.2000 &i adoziene del Piuno,

Atteslazione del Sindaco di pubblicazione degli atti; ' .
Avvise pubblice aftisso in hioghi pubblici riportante le modalith di visione e presentazione
osservazioni al Piano:

4. Certificate del Segretario Comunals sul deposito deghi atti in libera visione;

5. Certificato del Seyretario Comunate sylfa pubblicazione all’ Albo Pretorio degli Atti;

&

;

!
it
3

Pubblicazione su G 0. 109 del 12/05/2001 deil*avviso di pubblicazione;
Delibers del Consiglio Comunale 0,37 del 23.07.2001 con la si prende atto della mancata
presentazione di osservarioni al Piano: :
8. Parere Azicnda USL RM F:
9. Deltbera di Consiglio n.11 del 4.04.2002 | ad integrazione della Delibera di Consiglio N.5!
MENZIGNAL | : '
i0. Parere Us1 Civiei :
11. Elaborat Grafici da Tav.1 a Tav. 27 come ripertati e descritti nella Delibera di Fonsiglio
Comunale n.31 del 5.10.2001: =M
12, Relazione Geologica ;
13. VLA, -

PREMESSO ' _ NN
N

F5

[l Commme di Campagnano di Roma & dotate di P.R.G. gpprovate con dchberaziohe della Ghunta
Regionale n.12 del 10.01.1974 Jntegrata con delibera di G.R. n.939 del 17.04.1974.

Via Giorgrome, J29 — 3 T47 Romr Twd O ieds
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L’area oggetto dell’intervento urbanistico ¢ ubicata in Loc. Vallelunga, avente una destinazione
secondo il vigenre PR(G di zona F4 - - Servizi ed impianti di interesse generale che prevede: aree
destinate ad  Autodromo servizi anressi ed arce per attivitd tunistiche, alberghiere, sportive,
Hereative e eulturali | con g prescrizione di atmazione mediants ricorso a Piano Particolareggiato o
Lottuzzarione Convenzionata;

I termitorio del Comune df Campagnano di Roma, ricade nell’ambito del PTP 1.4 “valle del
Tevere” approvato con Legge Regionale n.24 /98, Ia zona di intervento risulta SOLOpPOsta a
vincolo paesaggistico ai scnsi det Decreto Legislativo 1,490 f99, riguardante una limitata superticie
ricadente nella fascia dei 150 ml dal Fosgo denomtinato “deila Maggiorana’ iscritto nell’elenco delle
2eque pubbliche al 1,235 | elenca dpprovato con R, del 10.02.1910 e pubblicato sulla (.U, n.146
del 22.06.1910 .

Tale superficie Hsulta Eia compromesaa sia dalla presenza delle strtture dell’avtodroma esistenta,
la cui costruzione ¢ iniziala tegli anni 60} & proseguita negli anni 70, che dalla strada comunale della
Mugaiorans, strada che costegyis il suddetto fosse, nonche da lavor realizzati per i} migliorarmnento
¢ fa sicurezza dell’impisnto, autorizzaii con nulla osta passaggistico Regionale {Determinazione n,
25/14 dell’11/11/97) ¢ con Determinazione Comunale, aj sensi della L.R. 59/93, per I guale it
Ministero BB.C.C A4 - Sovrintendenza del Lazio, con nota n. 3380/B del 22/5/2002 non ha
rilevato imegolarita o mcompatibiliti con la Tutela paesaggistica.

L’ Ammmistrazione Comunale ha (rasiesso la documentazione denominata V.1 A, adottata con la
Cilata deliberazione del C.C. 0. 51 de| 19712/00. Al riguardo fa stegsa Amministrazione Comunale
100 ha attivato le procedure previgte dalla Delibera delta Giunta Regionale n. 3099 del 3046/1994 in
merito alla valurazions di Impatte Ambientale . Rilevato che |3 documentazione lrasmessa nsponde
al contenuti deli’art, 29 & 30 della [ R N. 24/98 per quanio riguarda gli etaborati necessari e previsti
per lo studio di inserimento paesistico  {(S.LP) e che gli stessi risultano esaustivi dell’analis;
ambientale ¢ degli interventi d mitigazione previsti per |'intervento d; adeguamento funvionale ¢
delle infrastrutture descritte dal progelte e che quindi la documentaziene denorminats V.LA. pud
€83ETE intesa =d cquiparata allo studio di inserimento pacsistico (S.LP.

Vista I'art. 7, comma § LR, 11, 24/98 che prevede :

"Perilezone (D ed F di eui gl decresa minisieriale 2 aprile 1968, come defimitate dagli strumenti
urbanistics approvar ally daia di adozione dei PTE o, per { territors vincolati ma sprovwisti di PTP,
alia duta df entrata in vigore delia presente legge | ogni modifica allo stato dei fuoghi nelle fasce di
rispetto é subordinaa alle seguenti condizions.

a) mantenimento of una fascia di nedificabilita di metri 30 a partire dalf urgine; o
b) compravala esistenza di aree edificate contisye: o
r) USSERZA di altri beni df cui all ‘articoln | della | 43170985 "

Le condizioni ¢ le proposte di inserimento paesistico contenute nei citats elaborati, rappresentanc
condizions vincolante alla realizzazione delle opere stesse. L’ Amministrazione Comunale vista ia
delibera deila Giunta Regionale n. 2546 del 12/12/2000 circa i criter] e le modality di esclusione del
procedimenti a verica dell’ex art. 10 comuma 2 del DPR 12/4/96 per | parchegg pubblici & privati,
verificherd in sede di riluscio del tiolo autorizzativo 0 toncessorio e comungue prima dell’inizio dej
lavord, la necessiti df attivazione delia verifica e/o V.1 A sulle infrastrutture di parcheggio e di
adeguaments funzionale delle strutture stesse a fini della sicurezza,

L’ Aszzssorato delle Risorse Ambientali | con determinazione 1.[3412 del 18.06.2001, ha Csprassn
parcre favorevole con  prescrizioni | ai  sens dell’urt. 13 della L.64/74 che costituisce parte
integrante della presente relazione.
L Assessorato regionale per o Politiche dell’ Agricolturs | con nota 0. 205971 L/ del 29/04/20072,
ha espresso il propric parere favorevole sull’area in questione ai sensi deil’art. 2 delja L.R. n.i/86,
a seguito dell’approvazione della “Analisi del Temitorio © da parte del Comune con Delibera del

%&

e



Consiglio n.1 t del (4.04.2002, ad integrazione della richiamara delthera di Consiglio n.51/2000 di
adozione del Piang, con la quale fra ["altro esclude 1 Analigi del Territorio ¢ si esclude dal Piane la
superticie di Mq. 170 quale relito appartenente al Demanio collettivo dell'Universita Agraria d
Campagnano;

L'Aziends UGSL RM/F, con nota 2051/81ISP/f4 del 28.08.2001, ha espresso parere favorevole ally
realizzazione del Piano in ogretto,

L’arca in questione non rientra tra le aree naturali protette e parchi regionall ai sensi deile legu
regionali n.46/77 ¢ 2697,

CONSIDERATO

Dalia delibers de| Consiglic Comunale n. 5§ del 19.12.2000, s nleva che il progetic in esame
riguarda 1'adozione di un Piano Particolareggiato della zona F4, secondo il vigente P.R.G. inLoc.
Vallelunga di Campagmane, adottato in varante rispetto alla stessa. La variante S1 € Tesa necessaria
pet definrre ed individuare, rispetto alla complessiva maggiore superficie della zonizzazione F4
prevista dal PRG, gttualmente part a 128 tla, una sottorona “A" dv intervento parziale che
riguardasse pin specificatamente o sviluppo ed il potenzizmento deli’esistente A utodromo che
risulta limitata ad una superficie di 32,27 Ha, 1] p.P. prevede, sia 'adeguamento funzionale delle
afuvita esislenti | che Pintegrazione con nuove attivith collaterali e relotiv servizi,

Nel comprensorio deila zona Fa S0NO state Tuserite superfici per una cstensione di circa 2,43 Ha
ncadenti nel vigente PRG a zana “E | Agricols normale, dg destinare a parchegmo pubblico, e
come rettifiche di sedi straduli comunali e vicinall, Tali superfici ricadenti nells Zona A" come
ndeterminata, non rsuftano utilizrate ai finf volumetrie nel calcole deila cubatyra definita nel PP,
che rimane inaltcraty e pari a 42,815 M,

L7art. 36 delle N.T.A. come modificato dall’art. 7 del testo romparate con modifiche apportate dalls
Delibera di G.R. n. 12 del 1040171974, prevede come gia detto per Te zone F —Serviz] ed Impiant] i
lateresse Generale- ed in particolare al comma 6° che “Jo zong refaiiva all 'dwodromo ¢ Fy } deve
essere aguetto di un piane artuarivo flottizzazione convenzionata o piung particolareggiaro). In tafe
zona & pussibile realizzare olsre alle atrerzature Sreftamente [nerenti all'autodroma, anche e
Seguentl wlieriovi destinazioni: furstiche — wlberghiere, sportive, ricreative ¢ culturali con un
indice territoriale di 0 ] meimag '

L’ Anuntnistrazione Comunaice i ¢ avvalsa della prerogativa dj redigere un piano particolareggiato
limitato alla sola zona “A", per meglio soddisiure i dimensienamento e la distriburions delle arce
da destinare a servizi,

Le vadazioni apportate rsultanc cosi schematizzgte:

- Suddivisione dei comprensotio defla zona Fd in due sottozeme A " ¢ “B™ attraverso
modifica dell’art. 7 delle N.T.A. det vigente P.R.G. che ne prevedeva ['attuazione estesa
all’inters zona F4; questo al fine di consentire un fmmediato intervento, sulla strurury
dell’autodromo, che ricade nella sottozong “A”, come individuata da] presente PP, aduttato
10 Vdrtante;




A scguito della pubblicazione del P P, non S000 state presentate GsServazioni, cosi come risujty
dalla deliberarione del Consiglio Comunale 0,37 def 23072001

In relazione g quanio precede , preso atto che | P.B. & stato redano in maniers corretta e che Je
vananti apportate sono ammissibili dal punto vista urbamisticy con e Sopra riportare
condizioni, si & dell’avviso che non SUSSIStane motivi ostativi all*approvazione del PP, in
PEEEUD, 51 esprime pertanto

PARERE

che 1l Piano Pﬂﬁiﬂﬂ[ﬂl‘f.‘ggiutﬂ In Loc. Vallelunga | adotiare dalt “Amministrazione Comunale di
Campagnano di Roma con deliberazione d Consiglio Comunale 0. 51 del 19122000 jn
variante al PR v £ente, sra meritevole d; approvazione,

-,
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