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LA QIUNTA REGIONALE

VISTA la Legge Urbanistica 171081942, n.1150 ¢ successive modifiche ed integrazion
VISTO il D.P.R. 13/01/1972, .5; '
VISTA la LR, 5/09/1972, n.5;

VISTA la Legge 12/06/1975, n. 72;

VISTA la L.R. 08/11/1977, n.43:

PREMESSO che il Comune di Muarcetelll (RI} oon risulta dotate di alcuno strumentd
urbanistico {risulta soltanto i Regolamento Edilizio com annesso Programma di Fabbricazione
adottato com D.C.C. n20 del 1271172, restituito con D.G.R. n.836 del 2(02/94 in quanio NECOuULR
non metitevole di approvazions);

VISTA la Delibera di Consiglio Comunale n.15 del 24/06/95 resa esecutiva dal CO.RE.CO
_ Serione Decentrata di Rieti aella seduta del 3/07/95 con verbale n.95, con la quale il Comune di
Marcetelli ha adouato il Piano Regolatore Generale del proprio terTitono;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione de glhi atti & degli elaborati avvenula al sensi
¢ forme di legge. sono state presenlate nel rermini stabiliti 0.3 osservazioni, n merito alle quali it
Comune ha controdedatio con Deliberazione Consiliare 1,45 del 2/11/93, resa esecutiva dal
CORE.CO. — Sezione Decentrata di Rieli nella seduta del 29/11/92 con verbale n.168;

VISTA la nota prot. n.1510 - fascicolo 1575 del 2170471995 con la quale |” Assessoralo
Ambiente — Settors 72 ha espresso parere favorevole a4 sensi dell’art.13 della legge 2/02/74 a.64
subordinatamente all’osscrvanza delle prescrizioni intcgralments riportate nel voio n.2/3 del
00T

VISTA la nota prot. n. L0233 del 5/12/95 con.lu guale L7 Assessorato Sviluppo del Sistema
Agricole del Mondo Rurale, 3 seguilo di parere della struttura urbanistica del medesimo
Assessurato, prescrive Pintegrazione del testo delle Norme Tecniche i Attuazione con 1articolo
integralmenie riportato pel voto n.2/3 del 30/07/1997, ed attesta che la proposla urbanistica relativa
al Pilano Regolatore Generale del Comune di Marcetelli compromeite terrenl di natura privata
aravala da uso CIvico € terteni Facent parte del demanio collettivo,

CONSIDERATO

- che nel sopra indicato Atteslato vengono elencate particelle comprese nel fogli catastali vn. 3.5,
6, 7. come facenti parte del demanio collettivo contrariamente a quanto indicato nel parere della
struttura urbanistica, dal quale al contrario si svincs che le aree di demanic civico risaltano
esscre quetle ricomprese nel foglio n.6 part. 295, 214, 339 ¢ n.7 part. 523, 105, 314

- che per tale motiva cop nata prot. 01596 del 25/01/01 1'Area 13C del Dipartimento Lithanistica
¢ Casa ha chiesto al Comune di Marcetelli (RI) di attivare ai sensi dell’art.12 della Legge
1766/1927, la procedura per il mutamento di destinazione delle particefle di demanio collettivo
identilicate al catasto al F.7 part. 523 — 514 - 105;

~ che per le particelle 295, 214 comprese nel W 6 non & siaio Gecessario richisdere Paftivazione
deila sopra indicata procedura in quante, par individuate nelle previsioni di P.R.G.
rispettivamente in zoma D1, Fl, vengomo riclassificate come indicatw nel volo n.2/3 del
304171997 a zona agricola, mentre Ly particslla 352 mantienc anche nelle prevision] di P.R.G.

la destinazione di zona agricola; PR
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che il Comune cor nota prot. n. 1326 del 7/406/2001 ha richiesto al Dipartimento Sviluppo
Agricolo ¢ Mordo Rurale I'autorizzazione al mutamento di destinazione d'uso di terreni di
demanio collettivo inseriti nel P.R.G.:

- che la competente stouttura — Area F — Usi Civici con Determinazione n.0977 del 21/09/01 ha
autorizzato il Comune di Marcetelli (RIY "al mutamente di destimazione d'uso di terreno di
demanio collettive identificato al catasto del medesimo Comune al F.7 particelle 523 — 514 -
105 per una superticie di Ha. 00.17.33 a zona T “Servizi di ineresse colletlivo dj miviativa
pubblica™ M terreno predelio, qualora cessi lo scopo per Il quale & stalo autorizzato il
mutamento d’uso, ornera all’originada destinazsione™:

VISTA la nota prot. n.1067 del 20/03/97 con la quale ta A.US.L. di Rieti ha rilasciato i

Nuila Osta dal lato sanitario con fe condizioni integralmente di segmito riportate:

- che le tebazioni dell"acquedoite vengano dotate di doppia camicia in prossimitd & nel punto di
incrocie con de canalizzazioni delie acque nere in sede di realizzazione dei singoli allacci;

- che all'interno della zona H i manufatti debbano esscre pusizionati oltre il raggio di 100 ml. dai
tabbricati esistenn; .

- 4) per gquanto concerne de opere di presa, lo zone di futels assoluta devono essers recintate con
recinzione di raggio non inferiore ai 1m ¢ devono essere nspettate Ic limitazioni previste dal
D.P.R. 23688 relative alle zone di rispetta ¢ di protezione:

3) le zone di rispetta dei Clmiteri devono essere di m1.200 art.57.1 del DP. 16.09.90:

7} la fascia di rispetto dai faghi deve essere di me.300 1,.431/85 art.1:

>) la fascia di rispetto per i fiumni, torreati, e corsi d'acqua iseritti negli elenchi di cud a? Tesle Uaico

delle disposizioni di legge sulle acqoe ed mnpianti clettrici approvato con R2, 11.12.1933 nr. 1775

deve essere dimt. 130, '

CONSIDERATO che ghi aiti relativi al P.R.G. in questione, presentali all’ Assessorato
Urbanistica ¢ Casa, sono stati da yuesto sottopostt all’esame del Comitato Tecnico Consultivo
Regionaie — 1° Sezione:

VISTO d voto n.2/3 emesso nell’adunanza del 3071997, con il quale i1 menzionato
Comitato ha espresso il parere che il F.R.G. del Comume di Marcetell; (R}, sia mertitevole di
approvazione con le modifiche, integrazioni ¢ prescrizioni ¢i cui ai considerato del voto stesso, da
introdursi d’efficio ai sensi deil’art.3 della Legge 6 agosto 1967, n.76%:

RITENUTO di poter condividere il predelto voto n.2/3 del 30,07/1997 che viene allegato
alla presente delibera e ne forma parte integrante sotto la lettera “ A7

VISTA la nota prot. n, 1655 del 2871197 con la quale | Assessorate Urbanistica e Casa ha
‘rasmesso copia del suddetto voto n.2/3 det 30/07/97 al Comune di Marcetelli (RI}, invitandola ad
adotrare enlro novanta giorni le propric controdeduzions con apposita delibera congiliare;

VISTA la delibecazione consiliaren.64 del 29/12/1997 con la yuale il Comuge di Murcetell;
(RI}) ha controdedoito accettando integralmente e modifiche richieste dal CT.CR,;

| LA{FESONE ' IL PRESILENTE
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VISTA la nota prot. o, 54507 del 4/09/98, con la gquale la Segreteria della Giunta Regionale

- Ufficio Lavori della Giunta, nel restituire la proposta di DLG.R., relativa all’approvazione del

P.R.O. in csame ha formulato rilicvi riguardanti:

- D'inserimento deila tavola n.14 (zonizzazione centro abitato) relativa al parere rilasciate ai senst
dell’art.13 della L.64/74 e della tavola integrativa n.l — Tabella di Verifica Sup. Zone B -
{(individuazionc delle arce nei comparti di analisi 3 ¢ 7) fra gii atti firmati e citati nel dispositivo
della proposta di approvazione,

- le determinaziom sulle nsservazioni in conformitd a quanto determinato nel voto del CT.C.R.
n.273 del 300757

- la verifica delle particelle di demanio collettive wserite nel P.R.G.;

- la verifica della compatibilitd delle previsioni del P.R.G. con le prescrizioni contenute nel P.T.P.
n.6;

CONSIDERATO che per quanlo sopra indicale 81 & reso neccssario riclaborare la proposta
di DL R relaliva all’approvazione del P.LR.G

EITENUTO 1 dover specilicare, in particolare per gquanto atliene la compatibibih delle
previsioni dei Piano i questione con le prescrizion conlenuie nel P.T.P. 0.6, quanta scguc:
il P.R.G. risulta conforme al P.T.P. 0.6 cosi come attestato dal Responsabile deil’ Asea Tecnica
def Comune di Margetelli, con la nota prot. n. 1442 del 1907/02;
- le zome E (agricole) non vincolate sono disciplinate dalle N.T.A. dei P.R.G.;
Iz aree agricole sottoposte al vincoli di cul agli arer. 139 ¢ 146 del D.Lgs. 490/99 sono soggette
trattandosi di struomento sovraordinato rispetto al P.R.G., alla discipling di tutcla contenuta nel
testo coordinato delle N.T.A. del P.T.P. n.6 di cui alla D.G.R. n.4476/%3
- le aree agricole rientranti nell’area dells Riserva Naturale Regionale Monte Cervia — Monte
Navegna, sono sottoposte alla discipling contenuta nella Legee Regionale Istitutiva n.56 del
090988, Nel caso di contrasto tra e due discipline. prevale quella pi restritiva,

RITENUTO i aver etlemperalo anche a seguito di contatti con " Amministrazione Comunale, a
tutto quanto richicsto con la citata nota n 34507 del 400 1905;

S5U PROPOSTA dell’ Assessore all'Urbanistica ¢ Casa
DELIBER A

Con le modifiche, intcgrazion: ¢ prescrizioni contenute nel voto del C'L.CR. 1.2/3 emesso
nell’adunanza del 30/07/1947 che forma parte integranle detla presente deltbera alla quale & allegato
solto la tellera A", con le prescrizioni integralmente riportale nel voto n.2/3 del 30/07/497 conterute
nel parere prol n 1310 — Faseo 15373 del 21/04/1993 rilasciato ai sensi dell’ast. 13 della L. 64774
dail’ Assessoralo Ambiente & nel parere prot. oo 10233 del 571271995 nlasciato dall® Assessorato
Svituppo del Sisterna Agricolo e del Mondo Rurale, con le condizioni integralmente riportale nelle
premesse contenute nel parere prol. no1061 dei 20003/97 rilasciato dalla A US.L. di Riet e nella
Determinazione 0.927 del 21/0%9/01 rilasciata dal Dipartimente Sviluppo Agricolo ¢ Mondo Rurale,
& approvato il Piano Regolators Generale adotlalo dal Comune di Marcetelli (RI), gon deliberazione

CDIlSllldf'e I. l::u del ’M;ﬂhr*]‘i resa esecutiva dal CO.RE.CO. Sez. Dec. di Rlettnnelii sedut ;%1
\
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Il Piano & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Urhanistica ¢ Casa net seguenti

elaborali con Delibera Consiliate n.135/95:

Relazione geologica

Tavaola A: Relazione illustrativa

Tavola B: Norme Tzacniche

Elaborato n.1: Inquadramento Lerritoriale

Elaborate n.2: Inquadramento amministrative

Elaborato n.3; Infrastmtiure e servizd & livello termitomale
Elahoraio n.d: Vincoli sul lerritorio

Flaborato n.3: Infrastrutture v servizi a livello comunale
Elaboraw n.6:Carta delle pendenue

Elaborain n.7: Uso del suclo

Elaborato n.3: Carta agro-pedologica

Elaboralo n.9: Proprietd dei sunh

Elaborato n.10: Usj civici

Elauborale n.11; Sintesi delle nsorse del terrizorio
Elaborato n. 12 Staro i consisienzs '

Elaborato n.13; Zonizzazione P.G.T. Riserva Naturale Monie Navegna ¢ Monte Cervia

Elaborato n.14:Zopizzazione centro abitato
Elsborato n.15: Zonizzazione agricola

Elaborato n.16: Tabella standards, supertici ¢ volumi
Elaborato n.17: tabelia det tipi edilizi

Nella Tavala nld -Zoaizzazione ceniro abitato- richiamaia nel parers prot. n.1510 del

Le psservazioni sono decise in conformita a quanto specificato nell’allegaro “A”.

La presente delibera sari pubblicata sul Bollettino Ufficiale dells Regione Lazao.

L. VICE PRESIDENTE: F.to Giorgio SIMEONI

IT. SEGRETARIO: Fio Tommaso Nardind

] M
- Tl LU

210471998 rilasciaro ai sensi dell’ar 13 della L.64/74; dall’ Assessorato Ambiente — Sellore 72 ¢
netla Tavala Integrazioni n.t — Tabella di veniica sup. zonc “B™ nelia quale vengone individuate le
aree dei comparti n.5 e 7 da riclessificare da “sotto Zona Bl di completamento™ a “zona C di
sypansonc”.
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Comitato Tecnico Per Cogia Conforme

ensultivo Regicnale (NassassaRe ST - Sarione
o 3ezlone agMawnol|branis il Sogitario
Sottosezione & < Ao e eme e o
Adunanza del 30 luglio 1%%7 L L

Vot n. 3/3 | f .- W% -

: UuaﬂnnaHE$8;ﬂE
Ozgettor Comunes di MARCETELLT (RI) Lipanistica g Lpsa
Fianc Regolatore Generale- ;
0.C.C, n. 15 del Z&£,08.1885,

La scttosezione

Vista la nota n. 212 del 27.2.199%6 con la gua’_e il Settore
Prwinigtrative per la Pianificazione Comunzls hz frasmesso gii
atTi & gll elabcrati relativi 21 F.R.G. ir ocggetto perché il
Zegrtore Teonlco per lsg Planificeszione Conunale ne zocertasse la
corsietezza e la regolasritd tecnica.

Yizta la neota n. 1203 del 1B8.06.2996 ccn la guale 1l
Comune di Marcetelli, dope aver regolzrizzzsto per le vie brevi)
con 11 Ssttore £5 le carenze zmministrative, ha invizto 2l
Settore 44 n.2 cople di tavole integrative di studic relative
=1 P.R.G.

]

zt2 1z relsgzicne istruttcriz zllfuope onredizpesta in
aprile 1397. '

[T

wita lz Commissione Reiatrice.

PEEMESSO

Il Comure ol MMzrcetelll avevae adoTttate oon LDLC.
2SI/, .20 11 Regeolsmento Zdilizic con arnesso Frogramnma di
Fabbricaziore che la ©S.R. cdei Lazio nha deilberato nen
mesitevele di approvazione = ¢a restituire al Comune con DL3LOR.
20/2/5%6,n, 836, pubblicazz sul B.U.R.L. del 0/8/%6,n..6.
_ 12 Tomune di Marcetellil attizlmente non & cotats dF
strumentc urkenistico.

Il Cemuns <f Mzroetelli, corn deliberza dai
Comunale n.l1b de’l F4/6/1%35 ns zadottate 311 F.R.G. di

. B . e R R AR AN SN 8 I nd

[eT P P | S LT

"‘J

8

I
Wi




I REGIONE LAZIO | :

bt

Assessorato
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Tuoma, B . 0 e

trattasi, delibera esaminata senza rilievi dal CO.RE.CCO. di
Rieti nella seduta del ~3/7/1995, verbale n.%5, Ll'avvisc di
deposito del P.R.G. & stato pubblicate all’Albe Pretorio per 30
giorni consecutivi dall’8/8/95 e contemperaneamente nel F.A.L.
deila provincia di Rieti n.715 dell”’8/8/95. :

' I1 Comune di Marcetelli, <on delibera del Consiglio
Comunale n.4% del 2/11/1995, divenuta esecutiva nella seduta
del 26/11/95, verbale n.168 del CO.RE.CO. di Rieti he esaminato
le n.3 osservazioni al Pliano Regolatore Generale del Comune

pervenute.

Il Settore 72 deéllfAssessorate regicnale Ambiente
forniva il propric parere ai sensi dell'art.l13 della legge
2/2/1974, n.64 relative al P.R.G. del Comune i Marcetelli in
data 21 zprile 1955, prot.n.l1510, come di seguite: '

*51 esprime _ :
parere favorevole, al soll fini dellfart.13 della legge 2/2/74,
n.64 sul Piano Regclatore Generale presentato dal Comune di
Marcetelli  suvbordinatamente all’'ocsservanza delle seguenti

prescrizioni:

- dovranno essere escluse da gualsiasi intervento
edificateoric le zone colorate in rossc nell’elaborato n.lé
{Zonlzzazione  centro  abitato) in guanto indiziate di
instakilita per eccessiva acclivita;

- tutti gli strumenti wurbanistici attuativi (plani
particolareggiati, piani di zona, leottizzazioni, ecc.) dovramno
essere trasmessi & guesto Settore prima della loroc adozicone o
approvazione da parte del Comune, per ottenere 1l prescritto
parere ai sensi dell’art.13 della legge 64/74;

- gualsigai intervento edificatorio previste al di
“fuori dei piani attuativi dovra essere supportatoc da una
relazione, firmata da specifice professionista 1scritzo
2ll'crdine e ceorredata da accurate indagini geognostiche e
geotecniche, tese grincipalmente a determinare ie condizioni di
stabilita dell'area di sedime nel particolare & rispetto z2lla
zona <¢ircostante noncheé la migliore posizicne dell’area  di
sedime stessa rispetto al contesto geomorfologico circostante,
Tale elaborato dovrd essere &allegateo alla relaziepe di cul
all’art.17 della legge 2 febbraic 1974, n.64 da presentarsi al
Comune ed al Settore Decentrato Opere e Laveri Pubklici delis
Regicne Lazio & completamento dells documentazicne per 1’ esame . /
del progetto.

S &

Vi el Giorgione, 129 - 267 06147 Roma Tl 06 ¢ 57651 | SE————
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'a realizzazione delle copere dovra assers effeztualas

nel pil assoluto rispetto delle norne tecniche vigenti per le
costruzioni in zone sismiche ed in particolare dei seg sentil
decreti ministeriazli e circolari applicative:

- Decreto Ministers mL.PE. 11/3/1988 (Supplementc ordinario
alla Cazzetta Ufficiale n.127 dell’l1/6/2988) “HNorme tecniche
riguardanti le indagizi sul terreni e sulle rocce, la stabilita
dei pendii naturali e delle scarpate, i e¢riteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, 1*esecuzione =4 1L ceollaud:
delle opere dl scstegno celle terre & delle owere &1
fondazione” e Circoplars LL.BP. 24/9/.888, n.30488 “Iatruzioni
rigeardanti le indagini sul terreni e sulle rocce...”;

- “ecreto Minigtero LL.PP. 12/2/1%82 (G.U. 26/2/.98Z, n.>Z)
*Norme tecniche relative ai criteri generali per la werifica ol
sicurerza delle costruzicni = del carichl e sovraccearichi® e
Circelare LL.PP. 247571882, n.22631;

- Decreto Ministero LL.PP. Z24/1/1986 (G.U. L1Z/5/1586, n.i0&)
“Norme tecniche relative alle costruzieni sismiche” = Circolare
LL.BE. 1%/7/%1986, n.27690%,

I’ Assessore eilo Sviluppo del Sistera agricolo e del
Mondo Rurale, in dats 3 dicerbre 1%2Z, con nota n.1l0233; =~a

forpite 1l'attestazione relaziva all’art.3 dells L K. =n.1 del’

3/1/1986, contenente parere che di se2guito si ziporta:
worrmministrazione comunale ¢i Marcetelli ha avanzato Istanza
a’lfihssessorato, con nota Drot.n. 1017 de=i S0F5/585 finalizzata
E=a orTeEnere il rilazscio dell’attestazione, ipctizzata
Azl ’a-t.3 delia o.K. n.l del 3/1/.%8¢, relstivamerte alla
compatlblllté dell’:nterverto urbanistico rlpo:tato in oggetto,
con eventuali diritti civici.

Tale interventc interessa, come prescritto dalla legge 76k del
1967, 1'intero territorio cemunale & 81 =articola sui seguentl
eiaborati:

-~ Relzzione geologica;' )

- Tav.h: Relazione illustrativa;

- Tav.B: Norsme tecniche;

- Elav.n.l: Inguadramento territoriale;

-

- T ak.n.Z: lnguacramentc amministrative;

- Timb.n.3: Infrastrutture e servizi a livellc terr.le;
- RFlak.s.4: Wincols sul ter-itorio:

- Elazb.n.3; Infrastrutture e servizi = livello comunz_2;
— Elao.n.6: Cartz delle pendenze;

e W
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- Flab.n.7: Uso del suolo;

- Elab.n.8: Carta agro—pedolegica;

- Elab.n.%: Proprietd dei suocii;

- Elab.n.10: Usi Civici:;

- Elak.n.l1l: Sintesi delle riscrse del territorio;

- Elabk.n.12: State di ceonsistenza;

= Elab.n.13: Zonizzazione P.U.T. Riserva Naturale Monte Navegna
e Monte Cervia; : :

— Elab.n.l4:; Zonlzzazione centro abitato;

- Elab.n.15: Zonizzaziocne agricola;

- Elab.n.l6: Tabella standards, superficie & volumi;

~ Elzb.n.17: Tabella dei tipi edilizi.

Le proposte zorizzative, con escluslone delle zone agricole,
riguardane i terreni rlportatl al catasto in conservazione al:

FG.2 - Part.105/P;

¥G.5 - Partt.319, 390, 38B%/P, 386, 387/p, 1112, 1107/F, 1108/P,
1111, 38f, 1109/P, 1113, 384/P, 530/P, 1106, 1105, 534/P,
549/p, - 551/F, G&S50/P, 53€, 1021, 583/P, 1075/P, 5B4/P, 1092,
585. 1091, 586, 650, 654, 655, 656, 057, 658, 655, 860, 66Z,
663, 664, BES, 666, 918, 378, 1040, 379, 1042, 337, 323;

FG.6 - Partt.29%, 29%6, 350, 28B4, 235, 224/p, Z1%/P, 352/F,
218/p, z13/p, 2lz/p, 211/P, 210/F, Z208/P, 337, 339, 340, 206;
Fz.7 - Partt.bh23, 524, 105, 514, 55/P, 500, 50, 3540, 4o, 48,
45, 44, 43, 39, 38, 556/P, 8%/, 509, 32, 31, &/p, 1/P, 3IZs,
A5/p, S21/P, 822/P, 25/P, 24/P, 23/B, 17/P.

Recepita la documentazione *rasmessa in allegate all’istanza,
1'ufficia Bmministrative ha relazionato 1in merito, dopo avear
effettuate le verifiche del caso sugli atti esistenti presso
gli archivi di competenza, affermande che 1 terreni 4di cui si
tratta risultanc essere di natura privata liberi da ciritti
civicl con esclusioﬁe del fg.6 part.29%6 che risulta di natura
private gravata da usi ¢ivicl e del fg.€ part.295, 214, 3349 e
fg.7 partt.523, 105, 514 che risultano parte integrante del
demanio civico.

la legge 431 dell’'s8/8/1%85, all‘art.l, <omma 1, punte ™h¥,
afferma che “le aree assegnate alle universitd agrarie e le
zone gravate da usi civici” come beni diffusi sono interaessat:
dalle prescrizioni contenute nella 1497 del 29/6/38% per cui le
prescrizioni ¢ontenute nel Piane Territoriale Paessistico di
competenza, risuitanc cogentli ed in particelare dall’articelo
delle Norme Tecniche di Attuazione reigtive slla salvaguardia
dei diritci.

. . # n
/ﬁ ) I _.l:;lr‘_.j .

. In'
] z I,'r
~ '_,



W

¥ clal r_.l.'ur;‘ﬁ?n:-iul

J REGIONE LAZIO 5

LR e DA e L e s T rr————

Asseasaﬁﬂo
Urbantistica e Casa

Lfart.2, comma 1, bunte 4 deiza pib yolTe gitata norma
regionale, impone l'inserimentc nella propesta urkbanistica di
specifiche disposiziconi che nel disciplinare e zone di uso
civico zbbiano come finalita la salvaguardia dei dirizti.
Visto che la proposta compromette fondl interessaci da usi
civiei, si prescrive che d'ufficlo sia integrata la tav.B -
Norme Tecniche - con il =seguente articolo:

AREF DEMANZALI £ PRIVATE GRAVATE DR USI CIVICI E DIRITI-
COLLETTIVI

“"pientranc tra i pent di use clvico e pertanto sono soggetvl
alle presenti norme:

a)] le terre assegnate, in liguidazione di diritt: &i uvso civico
e di altri diritti premiscuil, in propristd esclusiva alls
generalitad cdei cittadini resicdentli nel territerio cel Coruns ©
di una Frazicne anche ase imputate alla totalitd del sugdetti
rnti;

1-'..'.2'" le terre casedute da Comunl L) Frazioni soocoette
A
V1 F

alltesercizio degli usi civici e comungue oggettco ¢i demanioc
collettivo delle popolazioni;

z) le terre possedute a cualungue. titelo da Universita =
Assoclazieni Agricole comungue nominate;

4! le terre pervenute agli Enti di cui al_e precedentl lettere
a seguito di scisglimento di preomisculta, permuta C©ob zltre
terre civiche, conciliazioni regoiate dalla lecge 1C0/6/1527,

n.1766, scioglimenzc 4! Rssociazioni agrarie, acgoizto ai sensi
dellfart.32 della stessa _egge 1766/27;

2] la terre pervenute =agli Enti medesimi da goerazloni =
provvedimenti di liguidazione o estinzione di usi ¢livici
comyngue avvenute;

fi le terre private gravate da usi clvic: a favore della
conolaziene locale per 1 guali  non sl intervenuta la
liguidazione ai sensi delliz citata legge 1766727,

Lz pnradette tarr non — DosSsCno Sooaere insTeressats da
edificazione o da uTtilizzazicne non competikile con la gestions=
collettiva delle stesse al fini agro-silveo-pazstorali. Non sono

utilizzapil: per il conseguimento di eventuali lovii minimd,
irposTi dalle strumenteo urpanistice per 17ecificazlons, anche
ove =i ipotizzl che lz stessa szia posizionata a2l llesternc delra
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. parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate scleo

dalle indicazioni centenute nella legge 1766 del 1927.

Gli strumenti urbanistici attuativi delle propeste contenute
nel P.R.G., che dovessero interessare dei fondi sul guali sono
state attivate procedure di legittimazicnes o di liguidazione
dell’usc per renderli edificabili, dovranno essere interessatl
dalle prescrizioni contenute nel P.T.P. dl competenza.

Nel caso specifice l1'esistenza di diritti civici nellfambito
territeriale della proposta di <cui si tratta, crea il
presupposto di applicazione di prescrizioni.

1 terreni’ facenti parte del demanic collettive, come sopra
precisato, constatatce che la pubblica amministrazione non ha
provveduto, alla data attuvale; a predisporre la procedura
prevista dall’art.12 della legge 1766 del 1927, dovranno essere
destinate a zona agricela come previsto dal progette di F.R.G.
con  soppressiong di parte deila zona Fl “Verde pubbklico”
riportata nella tav.l4 -~ Zonizzazione. del centro abitato - e
della Zonizzazione D1 - Servizi di interesse cellettive di
iniziativa pubklica posta lunge il lato destro della via che da
capoluongo porta a nord alla loc. Carpenela, mentre per duelii
privati gravatl da usi civici la previsione edificatoria potra
trovare approvazione ma 1l rilascic dell'eventuale concessione
ad edificare dovra essere preceduto dal completamente cdell’iter
amministrativo di liguidazione dell’usc civico.

Visto quanto sopra riportato, anslizzzteo il combinato disposto
della legge 1766 del 16/6/1%27 e della L.R.n.l del 3/1/198%,
gquesto Ufficlio, per quanto di competenza

rROPONE

che il progetto di Pianc Regolatore Generale del Comune di

Marcetell: riguardante 1 terreni  megiic individuati in
premessa, DoSsa proseguire 1l  sue - iter amministrative di
approvazions alle condizioni scpra ripcortate e cioe che 1l
tegsto delle Norme Tecniche di Atrfuazione sia integrato con
l'articols ripeortatoe in-premessa & che 1 terreni facenti parte
del demanitc cecllettivo sianc declassati a zonz agricola mentre
solo le concessiond da rilasciare sul terreni privati gravati
da usi civieci dovranno essere precadote dal completamento
deil’iter amminristrative di liguidazione deil’uss”

Si rivorta incltre lfattestazione dell’Assessore allo Sviluppgéy/
‘\

del Sistema Agricole & del Mondo Rurale:

“Wisto: el N o
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~ Che codesta RAmministrazione ha avanzato istanza con .
nota prot.n.1011 del 20/5/19%5, finalizzata ad ottepere 1l
riascio dell'attestazione prevista callfart.? della L.R. n.7Z
del 12/6/1575% e successive modificazioni ed Iintegrazioni,
relativamente alla proposta urbanistica riportata ip oggett
che & stata interessatz da una approvazione di massima del
Consiglic Comunalie n.42 del 25/3i2/199%4 e che sl articola su:

- Relazione gecloglca;
- Tavela A: Relazione *;;ust“atlvar
- Tavola B: Norme Tecniche;

- Elab.n. 1 : Inguadr-aments terziteriale;

- Elab.n. 2 : Inguadramento amminlistrativo:

- Blab.n. 3 THfrastrutture e gervizi a iivello terr.le;
- Elapb.n. 4 Vipeeli sul territoric;

- BElak.n. = Infrastrutture e servizi a livellce comunale:;
-~ Eilak.n. & @ Certa delle pendenze;

- Elab.n. 7 : Uso del suoclio;

- Tlab.n. % : Carta agro-pedologica;

— Zlab.n. ¢ : Propriets dei suoll;

- Flak.n.10 : Usi Ciwvici;

- Flan.n.1l1l : Sintesi delle riscrae del territorio;

- Elab.n.lZ : Stete di consistenza;

- Elak. n.‘3 . Fonizzazione P.U.T. Riserva Naturale Monte
Navegna & Monte Jervia;

- Tizb.n.14 : Zenizzazione centro abitato;

- #lak.n.15% : Zonlizzazlione ag-icolay

- Zlab.n.l1& : Tabells standards, superfici e volumi;

- Elak.n.17 ; Tabelilsz del tipl ediiizi

riguardanc i terren? riportati al catasto in conservazione al;

- che la proposta urbanistica di cud si tratta, ai
sens:  della legge 76571567 interes=za 1'intero territoric
comuneale.

Considerato:

- Che la competenie struttura dell’USficic &2

relazionate ir mersito precisands che dallas verifica degil zttl
amministrativ: esistentl presso gli archivi sis regionzll che
s a<a’!, & emerso che alcunhe previsignl di compromissicne

eciiiziz individuate catastalmsnte In:
Fgq.3 - pert.lBE/P;

Tq.E - Partc.®18, 282, 383%/p, 38€, mTSe, 1112, 1107/F,
1108/p, 1111, 286, 110%/F, 1113, 384/P, L30/P, 110&, 1105,
£34/P, 34%7/2, &&52/2, 550/P, 538, 1027, HBI/v 107572, D5SELLE,

‘éﬁi ﬂ/L/ .
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1092, G&BS, 1091, 586, 650, 654, 655, 656, 657, 658, €59, 66U,
662, 663, 664, 665, 666, 918, 374, 1040, 375, 1042, 237, 3i3;
Fg.6 - Partt.295, 296, 350, 284, 235, 224/P, Z219/P, 352/F,
218/p, 213/p, Z12/Pp, 211/P, 210/P, 208/P, 337, 338, 340, 206;
rg.7 - Partt, 523, 524, 105, 514, S5&5%/P, 500, 50, 240, 46, 48,
45, 44, 43, 3%, 38, 55&/p, 89/p, 509, 32, 31, 5/p, '1/P, D226,
35/p, ‘521/p, 522/P, 25/9P, 24/P, 23/P, 17/P: _
interessano terreni facenti parte del demanio collettivo;

- Che le prescrizioni riportate =sia nel Plano
Territoriale Paesistico reiativamente ai diritti. civiei che
nell*art.2, comma 31, punto 4, della legge regilcmale n.1 del
3/1/1886 non trovano applicazione in gquanto alcuni fondi zono
interessati da diritti civicl giusta relazione in atti;

~ Che con apposita nota che 831 allega alla presente &
stato evidenziato che non vi sono presuppostl ostativi, per
guanto di competenza, al completamento dellfiter ammlinistrative
di approvazione della proposta di cul si trattar

- Che il testc delle Norme Tecniche di Attuazione sia
integrate con lfarticolo riportato nella relazione e che 1
taerreni facenti parte del demanic cellettive sianc declassat: a
fondi agricoli viste che alla data attuale l'Amministrazione i
Marcetelli non ha attivato la procedura amministrativa prevista
dall’art.l? della legge 1766 del 1927,

Vista la Legge 1766 del 16/6/1927.

f

Vista la Legge regionale n.1 del 3/1/1986.

Visti gli atti dfarchivic.
. ATTESTA - | : .

che la proposta urbanistica ripeortataz in  oggetto
avanzata dall’Amministrazione comunale di Marcetelll
compromette terreni di natura privata gravata da uvso civico e
terreni facenti parte del demanio collettiveo.”

Il Settore 44, con nota n.d437 del 9 luglio 1996, ha
provveduto a rimettere una copia degli elaborati relativi el
P.R.G. al Settore 43 ~ Tutela Ambientale - per la parte 4=
competenza perché fornisse l’attestazione e la graficizzazlons
di eventuali vincoli ex lege I, 1497/39 e n.431/85 es;stewt;ﬁhjﬁ

insieme al proprio parere clreca ta compatibilita delle

ya
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previsieni dello strumento urbanisticeo di cui trattasi cop 1z
Piars Territoriale Paesistico n.6 di appartenenza.

Il Settore ¢3 aa fornito la propria risposta con nota
n.7625 del 23/7/%6 pervenuta al Settcre £4£ in data 26/7/9% =&
assunta al proteocclls con il n.65%0, che di seguito si ripor:za:
“Questo Setrtore & cisponikile a fornirs copla cella
documentazione in propric possessc e le informazicni necessarie
al fine dif chiarire il guadroc generale psesistico e la
specifica normativa di tutela per le zone interessate callo
strumento urbanistico stesso.
$i esciude radicalmente di poter ‘graficizzare 1 vincolil,
cperazione che non riemtra fra 1 compitil di guestoe Settore,
ceme dfaltra parte risulta cltremcdeo complessco pervenire ad un
parere articolato sulle scelte ¢i pilanificazione comunale, che
comporterebbe una conoscenza di tecniche e strumeati propro
dellza pilanificazione <comunale c<¢he non compstono & Jguesto
Settore.
S5i ricorda che i P.T.?. sono stati a suo Tempo consegnatl a
codesto Seticore, proprio per metters in  condizione gli
istruttori della pienificazicne comunale di poter effettuzare le
necessarie verifiche & comparazioni.
Si ricecrds, altresi, come =tutti gli strumenti urbanisticl da
istruire verrahno pol successivaments sottooosti alls
discussione dei C.T.C.R. nel quale e presente il rappresentante
el Settere Tutels Ambientzle”.

I1 terrizeric comunale & inolire 1n larga misurs
sottoposte al wvincele idrogeclogice e rientre tra e arec di
culi alia L. 64/74 classificato zona sismica di  seconds
categoriz oon grado di =ismicitEg 5 = 6.

A seguito della pubblicazione deX 2.R.G. di cul
trattzsl sono state presentate n.Z csservaziconi in tempo utlle
e n.l gsservazione in axticipc sulls data dI sdezicne del
F.R.G. {D.C.C. n.15%/.895) e sulla data di depcsito nresso
'Ufficio <i Segreteria, che & avvenuto per 30 gilorni
congecutivi da’l’8/6/1995 {certificato del Comune di avvenuzo
daposito n.41 del 12/1/71556).

11 fiano Regolatore Generale d Marcetel i si compone
dei =eguenti atti ed siaporati Tecnici:
1] Selazicone illustrstiva -  Terrizorice = coiteri  di
planificazicne = Elak. A:
2% Norme Tecniche - Tlah., B;
3y Inguadramentc territorials - Elak.n.l - So.1:200,000;
£y Inguadramensto amministrativeo — Figb.n.?2 - a3c.1:20.000;

o+ oonermmangr o Potgonin s + o .. L e e . " P
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5) Infrastrutture e servizi a livello territoriale - Elab.n.3

sc. 1:R0.000; . '

) Vinceoli sul territorie — Elak. n.d — sc.1:10.000;

7} Infrastrutture e servizi a livelle comunale - Elab. n.5 -
ac. 1:10.000; :

8) Carta delle pendenze - Elab. n.§ - sc. 1:10.000;

89) Usc gel suclo —~ Elab. n.7 - sc. 1:10.000; :
I0iCarta agropedologica - Elab. .8 - sc.1:10.000;
11) Proprietz dei suoli - Elab. n.9 - s5c.1:10.000;

12) Usi ecivici - Elab.n.10 - sc. 1:10.000;

13)Sintesi delle riscrse .del territorie - Elab.n.ll
s¢.1:10.000; '

14) S5tato di consistenza — Elab.n.l12 - so.1.2.000;

15} Zonizzazione P.U.T. Riserva MNaturale Monte MNavegna -
Elab.n.13 = sc.1:10,000; )

16} Zonizzazione Centro Abitato - Elab.n.1l4 - sc.1:2.000;

17} Zonizzazione Zone agricole ~ Elab.n.l15 - sc.1:5.000;

1d) . Tabellaz - standards, superfici e wvolumi - Elab.n.l16 -
scel 2.000; _ :

1%) Tabella dei tipi edilizi - Elab.n.17;-

20) D.C.C. mn.45 del 2/11/1998 - Esame osservazioni e
controdeduzioni Adozicone definitiva;

21)Indagine geologica del P.R.G. (trasmessa per il parere
art.13 L.64/74) composta da: relazione geclogica; carta
geologica 1:10.000; carta delle pendenze 1:10,000; carta delles
morfoiogie e deil dissesti 1:10.000; carta della stabilita
morfeologica 1:10.000; carta della verifica geologica-geotecnica
delle previsioni di P.R.G. 1:2.000. T

Incltre sono pervenute dal Comune di Marcetelli al
Settore 44 la taveles di studio {sc.1:2.000): Tavola
integrazioni n.l: tabella di verifica sup.zone “B” e Tavola
integrazioni n.Z{! zonizzazione su curve di livello e servizi e
il N.C. della A,U,.5.L. Rieti sul P.R.G.

Inguadraments territoriale

Il territoric del Comune di Marcetelli estesc per
cirea .11,0Z kmg. (datoe TISTAT) nella provincia di Rieti,
compreso nel Plano Territeriale Paesistico n.d adottate dalla
Giunta Regleonale del Lazic il 28/4/1987 con D.G.R.n. .confina
con i Comuni di: Varco Sabino, Paganice, BAscrea, Collalto e
Pescorocchiano, tuttl facenti parte della provincia di Rieti.

Lo ._." ;I !
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La Regione Lazlo ha istituito con L.R.9/G/88,n.56, la
Rizserva Waturale di Monte XNavegna = Monte Cervia, gestita da uco
consorzio tra i Comuni di  Marcetelli, Varco Sabino e
Collegiova.

La stradas che attraversa lfabitato & la Frovinciale
Marceteili - Collegiove @i collegamento con il Lago del Salto.

I1 territoric del Comune di Marcetelll € in larga

mi=ura interessate dal vincole della legge 2.431/85 ed il

v.T.?. n.6 prevede nel territorio, isn misurs prevalente, una

“zona di tutela integrale” eccezion fatta del perimetro del

centro abitate & dei-farea limitrefa alla Provinciale dove

-sorge :fedificeto pil recente nel cuale € prevista una “zona di
2

tutela orientata”: in tale zcna 1 P.R.G. prevede di insedizre
le nucve espansioni.

Zopolazione

La poepelazione residente nel Comure di Marcetelll hs
avuto nel ventennio 1671-2993% il segusnte ancaments
gemograsico:

Dati Z5TAT . 1571 . 457
1981 ., 228
12%1 . n. 18Z

con un gecremento percentvele nel orime decernio pari & circa
il 44% e nel secondo decennic pEri a cireca 22 20%.

Patrimonlio edilizio

Del censimente ISTAT 1007 -isclta guanto sague ‘n
relaricne zlle zkitaziconi occeoupéete & non

Anit.oocup. Ablt.non oooup. : Apit.totale

. Staneca M. Stanze M. Stanze
98 447 ild 444 v 885

I progettist: redattori del FUR.E. di Marcetelli,

mella Resazicpne Il.Iiustrativa hanne forrnite datli in relazione

all*ettuale dispconibilita di wvenl 2 wvolumi & lz <disponibilits
che ne risulta & 1z seguernte: ' '
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Centro Storice _
mc. 92,000 x 0% = me. 46.000 +
zone di compietamento, zone =sterne & case sparse = mc.l19.00C

Totale volumi disponibili = me. 65.000 (46.000+19.000]
A guesti volumi corrispeondonce ab. n.40e”,

La valutaziscne contenuta nel PL.R.G. contiene 1 seguenti dati:

Rbltant1 previstl nel decennio n. 653-
- insediabili nei volumi es;stentl n. 406=
- b cda insediare n. 247-
- " aras tipo turistico rn. 8=
- » ‘residenze locali n. 169

Yalutazicne delle cubature necessarie secondo il P.R.G.:

- ab.169 x mc.160 + ab.78 x mc.B60 = me.31.720 pari a n.247 vani
nel decennic comprensivi dei welwmi turistici (mc.é€.680 per
n.78 vani}. Suv cguesti dati sene =tati calcolatl gli standards
di cui al D.I. n.l444/68~,

Zonizzazione

Nella zonizzaziene il P.R.G. prevede la ripartizione
“del territeoric secondo la seguente c¢lassificazicone  espressa
nell’elak.B Norme tecnichs:

- Zone residenziali:

* centro storico zona b

* completamento edilizic zona B (zona Bl complet.edilizio; zona
BZ complet.edil. contreollato
saturo)

* espansicne edilizia zona C

- Zone produttive:

t=]

fzona El agric.produtt.; zons
EZ agr.a colture legnose; zona
E3 arse di inter.naturzlistico/
gmbient. & arse bozcate; zona
E4 agr.tradiz.e orti urbani)

* agriceocle 20oNa

* artigianate 2 commarcic : )/
- Zone di interesse pubblico (zona D}, S
- v —— .'( ‘..\
sarvizi & verde [zona Fi: K 5,
N [
- [ .
t ¢ //ﬂ%
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viabilita e parchecgi

* di interesse comune e di servizi di iniziariva pubkblica zecna
D1} ¢ privata {(zona D2} '

* compiessi ricettivi campeggistici e arees di scsta (zona z}

* werde pubblico {zona Fl1), verde attrezzatc e attivics
sportive (zona I2}

* werde privatce {(zona F3)

* lmplantl tecaologici (zona H)

- Zone vincolate e di risperto:
 rispetto cimiteriale

rispetto stradale

rigpetto impianti di depurazicne
rispetto opers di presa degli: acguedotti: comurali
rispettoe centro storico (fascia zona Al

ares a vincolo speciale

+

I T

CONSTIDERATO

il P.R.G. del Comune di Marcetelli zppare redatio nel
rispette cella legislszione nazionale e regionaie vigente, le
prevision: Iin esso contenute perd cisultane non del turte
compa-ibili  eon gil indirizzi peolitico-programmatic: della
Regione Lazio.

Fertante, in crdine alla specifica concretizzazione
cel critevd di impostazione dello strumente urbanistico in
ssame, =d in particelare alla relstiva disciplinz attuativa,
nel prendere atto della consistenza edilizia riportate nelle
tevele i P.R.G., si =reputa opporsunc formulare alcanil
smandamenti finalizzati ad assicurare in generale, maggLori
qaranzle per lo sviluppo urbasnistico ed ecilizio del Comune ed
un pil rigoroso rispetto del valorl paesistico-ambientazii, Tzl:
emendamenti, rispondenc anche alla esigenza di  un Tagg.cr
centernimente delle previsioni operate, in rapporto ai criteri
flssati dslla L,R., n. 72/197%,

Jimensionamento

Gli  =bicanti residenti nel Comune 21 Marcetelli
risutanti cai dati ISTAT 1991 scno pari a =.182 uni<a, men*re
nella Relazicone Illustrativa del ?.R.G. sono inciceti n.2L0
gbitanti ris=suitant! all’anagrafe 5551n5£§ residenti rnel 1903
(con un aumento del 74% nel biennioc Y93-793), L' looteal d°
inoremento per il decennio calcclabile nells misvra del 30% :n

pil prevists dellfart.4 dellz L.R, - 72/75 =21 cuale agglungere

Ilr '

e e e i
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un‘ulteriore quota di inecremento previsto dalle stessa L.R.
n.72/75 per particolari condizioni (presenze di ritorno per
rientro stagionale, risanamento efo sostituzione di abitazioni
-inadeguzte, turismo) che =i potrebbe guantificare pari al 20%,
perierebbe ad un incremento complessivo di vani/abitanti pari a
n.los.

Il numerc totale di abitanti per il decennic a
seqguito dell’attuazicne del P.R.G. dovrabbe essere quindi wpari
a n.315 (210+105) c¢on una velumetria ammissibile peri & n.l105
ab. x 100 mefab. = me.10.500 complessivi in pil.

Il P.R.G. perd, nel calcolare il fabbisogno e il
dimensionamento, pressnta incongruenze e sopravvalutazioni
errivando a calcolare un totale @i n.635 abitanti (resicdenti
pili nuovl insediabili) che necessité di una riduzione.

Modifica alla zonizzazione

Per tutto guanto sopra esposto si procede di seguite
all’analisi della zonizzazione del P.R.G. =d alla indicazione
delle modifiche & degli stralici necessari e alla indicazione di
quanto prescritto nei pareri ripeortati in premessa relativi
ailfart.3 della L.R. 3/1/1986, n.1 e allfart.13 della L.

2/2/1974, n.e4,

= 3 [ e

ZONA A - Centro Storico - Elab.n.14

Dati di progette:

- Estensione: mg.23.550 .
~ Volume esistente: me.92.000 di cui utilizzabili: me.dé, 000

La zone A riguarda tutto 1l’abitate storico del Comune
che si presenta in discrete stato di mantenimento, ccnservandsg
un impianto tuttera ben individuabile; essz interessa due Bree
attigue divise tra lore dalla Provinciale rer Collegiove, una
di dimensioni assal ridotte rispetto allfaltra. L area pid
vasta riguarda il Centro Storico propriamente detto che si
sviluppa seconde un orientamentc est-ovest & pel guale si
trovane la Sede comumale, i3 Centro anziani e la Chiesa
Parrocchiale ([sec.XVII), mentre 1‘altra area pil piccola ed
attigua ad ovest & relativa al nuclec che sorge ad una guotz
pio elevata e 51 sviluppa seconds un orientamento 5ud—qst;ﬁg_a
nord-ovest. . fﬁﬁﬁ.
- " [ /@ o . o .Irl 7
Vi diel Glorgione, 128 - 168 06147 Bama Thi 06 ¢ 51681 L
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Tuttz la zona A viene individuata dal P.R.G. <om=
zona di recupero ai sensi della legge n-457/1978.

ZONA Bl - Fascla di rispetto del Centro Stcrico - Elab.n.l4

Dzti di pregetto:

- Estensiocne: mg.2Z8,500
- Incremento previsto dal PLR.G.:

g8+ tratta di un'ampia fascia che avvilupps tutta la
parte pill estesa della zona B e anch’assa & irdicata come zona
di -ecuperc: 1i PLR.G. Rg 1ntasc esterders il controllo e lz
salvaguardia del centro storico anche alla fascia di territorio
che lo circonda quasi per Intero che ha con e550 rapporti di
continuita visivae e ¢i  paesaggico e che anche ideszlmente
riccllega 11 nuclec urbano storico di Marcetelili all’ambiente
natuvrale cha lo circonda. In tal senso la fascia di rigpetto
viene ceonsziderata nel P.R.G. come “...parte integrante del
Inuclec sTesso, € gulndi meritevele della stessa considerazione
e trattamento”.

$% condivide guanto previsto dal P.R.G. nelia tavcla
slak.~.14 relativamente a’le zone A = Al.

RS ==

ZONA B - Completamento edilizio (sottczene Bl e B2)

Deti di progetto compisssivi per iz aree di comgpletamenio:

- Estensione ma. 30.%04

~ Eup.ceperta esistente: mo. 3.060

- Volume esistente: me.9.84C

(dati desumibiil dalla tavelz di studic Tav.integrazieal n-- =
Tzkhells verifica sup. zonz “BY)

Si <Tratta df ares dove l'edificazions = ormal
consolicata anche se relativamente recenze, situate lungo le
vig di accesso al paese o in zone attigus 2l centro s=tgrico e
‘nteregsanti vworzicmi di territoric accessibili, non LICEPRS
acelivi e guindi pin idonee per l’urbarnizzazicone.

f .
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La zeona B si suddivide in due sottozone: la BiI -
completamenco edilizic e la B2 - completamento edilizio saturo.

sottczona Bl - Completamento edilizio — Elab. .14

Dati di progetto:

— Estensione: mg.z22.070 .
- Volume esistente: wmc.4. 600 :

{desumibile dalla tavola di studie Tav. integrazioni n.l1 -
Tabella verifica =sup. zone “B¥). '
- Incremento di veolume previsto dal P.R.G.: me.2D.294

- " di abitanti ™ v : n.z204

- 1€ : 1,0 mc/mg. '

Jone le aree edificate scelte dal P.R.G..come zone di
completamento con indice £. 1,0 mg/mc. e dislocate lungo Za via
di accesso al paese esternamente al centre steoricoc cosi
sviluppate in gquanto l'ubicazicne lungo la strada, 1 servizi,
1furbanizzazione presenti e la morfologia del terrenoc non
troppo acclive ne hanno consentito l'edificezione: la sottozonz
Bi interessa cingue ares.

51 richiama a tale proposito guante prescritto
dall’Assessorato regionale all’Ambiente e riportate nella
plapimevria relativa al parere di ecui allfart.13 della L.
64/1974 {elab.n.l14), esposto in premessa, relativamente alla
individuazione ai tre aree colorate in rossc all’interno d&i
Bottozone Bl - Completaments - che “dovranno essere escluse da
gualsiasl Intervento edificatoric in guanto indiziate di
instabiiita per eccessiva accirivita*®.

Wella tavola di studio citata in precedenza, “Tavcla
integrazionl n.l: Tabslla di verifica sup. zone B”, sono stat:
riportati i comparti di analisi numerati da 1 a 8 nella tabella
dalla guale risulta che i comparti n.5 e n.7, nei quali il
rappaorto di copertura & rispettivamente del 3% e del 4%, nor .
possiedono le caratterlistiche indiczte dal D.M. 1444/68 per le
zene omogenee  “BY. A segulite di gquanto rilevato, le aree
individueate dal suddetti comparti di analisi n.5 (=i*uato nel
setiore ovest-nord-ovest lunge ls Provinciale) e n.7 (situate
nel settore est lunge la comunale per Teglieto! sono -da
riclasgificarsl passandole da “sottozona Bl di completamento”

con If = 1,0 mc/mq. a Mzona C cdi espansiope” con It = §,B0. . -
me/mg. anche a} fine di contenere 1fincremento di popolazions o
. T
A Y e
Via del Qirgmone, 126 - 352 60047 Roma TLL 06 § 51687 _ Cantrivtars. regfoe v
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secondc i criteri indicati dalla L.R. 72/197% con un irtervento
edificatorio averte caratteristiche pid estenzive nel rispetto
dei wzleori paesistico-ambientali della zona.

A sequitc di  tale riclassificezicne =i avreobe

guindi:
Zone B OIBL+BZ2)
Voelume edificato Superf.totale Superf.copesrca
9.640 mc. 30,904 mg. 3.060 mg.
Zone B2 sature
Compartl 3,4 & & {parte)
Volume edificato Superf.totale Superi.coperta
comp. 3  1.680 mc. 2.100 mg. 525 mg.
comp. 4 (parte) :1.170 mo.ca. 4.120 mg.ca. 460 mg.ca.
comp. 9 iparte;: 575 mo.ca 1.400 mg.ca. 178 mg.ca.
3.435 mc.ca. T.620 myg.ce. 1.154 mg.ca.
8. 640 moc.cz. 0,904 mg.tot. 3,061 ma. tot.
3.435 mc.ce. B2 7.540 myg.ca.B2 1.264 mg.ca.B2
6.215 mc.ca. 23.284 mg.ca. 1.8% 8 ng.ca.
isotzozong Bl fsottozona BT [sottozona 31
Superf.fond. tot.Bl 23.284 mg.ca. -

Svp,.fond.BL comparti n.5 e n.7v 13,340 mg. =
Sup.fond. Bl rimenente

a segulto stralcis pronosco 9.944 mg.
Sun.coperta comp.n. S 220 mqg.
Sup.coperta comp.n.’ 260 mg.
483 mg
Sup,.coperta sottozona El 1.95%6 mg.
Sup.coperta comp.n.> e 0.7 480 mo.
Sup.coperts 1n scttozona BL
2 seguitc strzlcio proposto 1.515 mzg.
Sup. fonc.rimanente 21 9.5%44 mg.
Zup.ceoperta rimanents Bl 1.51¢ mg.
Sup.fond. libera totale
rimanente in BT 8.428 mq,
rg. 8.423 sono pa:i a 8.£28 mc. in BL con If = 1,0 mofmg.: con

n. 84 nucvi zkitsntl insedizkili in 37,

Sup.fond.comparti n.5 e =.7 130340 mco. ST
, _". ". - " "'.'\‘:
. s A
S e \"“-"\. .
. . I . e ——————————— et o <
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Sup.coperta comparti n.5 e n.7 480 mg.
Sup.fond.libera comnp.n.5 & n.7 12.860 mg.

mg., 12.860 liberl nei comparti n.5 e n.7 da riclassificarsi in
LY com It ='0,50 mc/mg. per una volumetria di mc. 6.430 per
n.64 ab. nuovi insediabili. :

Complessivamente guindi:
nelle sottozone Bl abitanti insediabili n. 54

nella zona C (per riclassificaz.
comp. 5 & 7) " * n. o4
: Totale » " n.l4s

Si ritiene parzialmente condivisibile guanto previsto dal
£-R.G. nell'elaberato n.14 per la sottezona Bl con le modifiche
e le riclassificazionl sudderte,

Sottozona B2 - Completamento edilizio controllate saturo
{Elab.n.1l4)

‘Dati di progetto .
~ Egtensione: mg. 4.600 ca. |[desumibile dalla tav.di studie
tavela integrazioni n.l)

- Volume ezistente: me.3.400 [ 0 0* " i
- » prev.dal PRE: mg. -——

. Riguarda aree edificate guasi completamente o arees la
cul posizicne o natura sconsiglia ultericre edificazicne e

interessa tre aree.

Si ritiene condivisibile guanto indicato dal P.R.G.
nella tav. elab.l4 per le scttozone BZ.

LZONA C — Espansione residenziale

Dati di progetto complessivi per le aree di espansione:

- Estensicne : mg. 15.38C

- Incremente di veolume previsto dal P.R.G.: mc.7.690
(mg.215.380x0, 50}

- Abltanti insediabili: n.77 ca.

= It : 0,50 mc/mg.

. | _:' Ares -
RN L4 .
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L'eapansione & prevista in unfuanica area com
destinazicne a zona "C" esterna ac ovest dellfzkitate dizlocata
iungo :a strada comunale cell’ Immagine.

Tenuto conto di quante esposto in precedenza per la
sottozona BY  anche in riferimente alla riclassificazieone
wroposta delle aree dei comparti di analisi n.5 e 7.7 da Bl in
C, si ritiepe necessario che la zona “C" prevista dal P.R.G. e
rappresentata nella tavola eiab.n.l4, dekbs esszere ridotta alle
metd circa dell esten=icne Iindicete nella tavela stessa,
evitande suddivisioni particellari, lasciande come classificata
in zona "C¥ edificabile la metiZ est dellfarea pii prossina
allfabitatc {dalla part. 39 fino ga.a Darc.540; 2
riclassificando come sotto2ona a3gricola E1 l1a meta rimanen-e
versc ovegt pit leontana dallfedificatae  {interessants parcl
delle partt.nn.50 - 500 e 5&%,

_ Tale riclageificarzione, necessaria a) fine di un
maggior contenimento del numero di  abitanti  insediakili
(L.R.Y2/75) & ©per ura pidl acdequata tutelz dei wvalori
paesistico—ambientali deila =zona limitands 1’ercsione  del
Territorio a fini edificatori, comporta un  incremento  di
apitanti dimezzate rispetteo alle previsicrni di PLR.G.: n.77/2
= n.38 ca.

Yuindi, copsziderandcdoe le zone 8 & le zone C pel larao
complesss, cogl come innanzl trattato:

Abitanti resid.anagr. scttzz. 81 2ona C Tot.ab. nsed,
210 84 64+38 396

Anche se la stima iniziale di apitanti n.230 + =».105
= n.315 & Inferiore di 81 unita rispette & guest'ultima, si
ritiene amrissibile il tctzle <i n.396 abitanti insedizbili
tenende ceonto cel pin ceonsistente fabbisogno volumetrico deil
piccoll centri rurall (> di 100 me/azb.) per locali da adibire a
ricovers per macchinari ed attrezzi e della dimezzata
utilizrabilictad dei wvolemil  disoonibilli nel centrs  storico
{entrambl gquesti aspetti sono trattati anche nella R.I. del
F.R.G.)

cCNR [ - Interesse comune (sotteozone 21 e D2 z seconda del ripo
di sttuiarione previszal

Vool amgany, 195 167 A504T Braaes T OG § 5 1GET . / i G iR b
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- Estensione:.mq. 22 800 (¢l cul mc.l13.800 non conzideratl tra
"gli standards perché destinatl ad attivitid di tipe cooperativo
- Tav.Elab.16.

Sottozona DI - -Servizi di interesse comune di iniziativa
pubblica - Elab.n.l4 :

Dati di preogetto:

Tf = 1,8 mc/mg.

Nelle ares con destinazione D1 i1 P.R.G. prevede la
possibilitd di realizzare impianti, attrezzature ¢ servizi di
uso pubblico o di interesse comune di iniziativa pubblica

fattrezzature sociali, aulturali, per 1} tempo libero,
seanitarie, ==ssistenziali, religicse, amministrative,
scolastiche, assoclative, per esposizione e vendita dei
prodotti loecali e artigianali); in guestse aree per le nuove

costruzioni valgono le indicazioni relative alla zona “BY.

Le aree Dl del P.R.G. sonc variamente ubicate lungo
rutto 17abitatc esistente o previsto e tra esse quella di
gimenzioni maggiori si estende all’estremo owvest della
zonizzazione compresa tra le vie Comunali dell’Immaglne e della
Fornace. Detta vasta area, con destinazione D1, in applicazione
di guanto riportato in premessa e*prescritto nel parere sugli
usi civieci di cui allfart.3 della L.R. n.1/1%B6, deve essere
straleiata dalla classificazione “D1%” e riclassificata in
sottozona agricola ™“E1” per la porziche interessantse la
part.n.295 del r.6é in gquanto facente parte del.  demanio
collettive “constatate che la pubblica amministrazione non ha
provveduto, alla data attuale, a predisporre la procedura
prevista dall’art.12 della legge 1766 del 19277, mentre per la
rimanente parte, part.n.296 del F.§, la “previsione
edificatoria potra trovare approvazione ma il rilascic
dell’ eventuale concessicne ad edificare dovra essere preceduto
gal completamento dellfiter amministrative di liguidazicne

dell’uso civico”.

La dorazione del PL.R.G. di aree di interesse comune
pari & mg. 22.070, anche a seguito delleo stralcio suddetto
(riconducibile - con larga approssimazicns - a poce WENo della:
meta dell’estensione complessivals appare soddisfare amplamente
la dotazione necessaria per i n.396 abitanti ipotizzati
corrisoondente a: mg. 2 x 396 = mg. 79Z. /fﬁT:f~

i

Aﬁ. - o h'f: i Ij
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Sottozona DP - Servizi di interezse comune di  iniziativa

privata

Dati di progetto:

If = 1,5 mae/my.

81 tratta di aree gia coccupate o destinzte alla
realizzazione di servizi pubblici e attrezzature ¢i interesse
comune, di iniziastiva e cestione privata e sora ivi ammessi
eaificl, Lmpianti ed attrezzature per: tempo libero, atTivita
acciali, culturali, commerciali, ricettive, riszoranti, bar,
ritrovi, sale da kalle e da gioco, palestre sportive e simil:,
botteghe e centri di lasvorzzione, promczicrne esposizicne e
vendita del prodotti locali e artigianali; per ci? che concerne
le carstteristiche delle nuove costruzioni valgenc le
indicazioni relative alla sottozona BI,

Nella tavels elab.n.l4 & individuata un‘unica ares
con destinazione 22 collocata lunge la provincizle nel settcre
est dell’abitato a ridessc della fascia di rispetto del centro
storico [Sottozona Rl) con upa estensione pari a ca. mg, 3.130.

S1 ritiene 2i poter condividere guartc previste da’
P.R.5. per le sottozone DI, con lo stralcic suddetts, & per ta
sottezona D2.

Sottozona DI - Impianti tecneologici oubbklici - Zlab.n.14

S1 tratta di die aree avenrti tale destinmazione, 17uxn
situata ad ovsst Jungo la comurzsle dell’ Immmagine avviluppata
per cus lat®! dzlla sottczeona F2 Verde private € lfz2itra ad es=
deli’abitato a =sud della Provinciale _unge la interpoderale
Marcetelli - Tasso: wer 1= due aree suddette e per tutta la
sotiozona U3 51 ritiene che la denominazicne deve camblare in
“ZONA H: Zore per implanti tecnolcgici” seconde il dettato
dell art .14 delle N.T.A., dal P.R.G. steaso.

LONA E - Zone agricols {sorotozone F1-EZ-T5-FE4) - 2lab.n.ls

Le zona £ & suddivisa in guattro scttozone in modo da
peter  meglico  corrisponders  aile  diverse  caratieristiche
ambientall, peesaggistiche e colturali del tesritoric comiza.e
nel suo complesso.

A o o
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Sottozona E1 - Agricola produttiVa — Elab.n.1h

Dati di progetto:

~ If = 0,1 me/mg. {gi cui 0,03 per residenze e 0,07 per annessi
agricoli} :
- SmL = 1 Ha

La sottozona El1 risulta avere comnlesslvamente una
ridotta estensione territoriale rispetto ad altre sottozone
agricele (specificatamente la E£2 & la E3), wes=sa risultsa
indicata in 3 parti di territeoric attique al centro abitato e
in una guarta area situata lontana dall’abitato pi a2 sud in
lac. Cerreto. :

La sottozona El riguarda aree utilizzate per fini
agricoll comprese guelle che possiedone una maggicre . vocazione,
rigpette ad altre, per lo sfruttamento colturale anche se
attualmente inutilizzate. Gli interventi ammessi  sonoc  golo
quelli tesi allo svolgimento e potenziamentc delle attivita

agricole:

1) edifici residenziali di nucva costruzione solo per esigenze

© ablitative dei conduttori dei fondo, in numers max di una
caga per ciascun fondo rustico;

2} costruzioni a diretto servizic dell’agricoltura;

3] costruzioni per raccolta conservazicone e trasformazicone
prodotti agriceli  lecali con  esclusione  di  impisnt:
industriali;

4 impianti per zllevamento anche di caratters industriale iwvi
incluse le attivita zootecniche in stabulazione fisza 22
coperfo.

Sone esclusi impianti per industrie estrart: ive, cave,
depositi di rottami auto, impidnto attivita nocive o insalubri.

R ee——

Sotiozona E2 - Agricola a celture legnose - Elab.n.15

Dati 4i progetto:

If = 0,03 mc/mg.
Sml = 2 Hg

A8

MR felos = Bty

Via del Gurguone, 89, 163 06247 Rome 106, 06 £ 51881
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La sottozona EZ riguarda ampie zone del territorio
comunale coltivave & castagneto e fruite ed & individuatz in
tre perzieni territeriall approssimativamente cosi situate:
una, la pidl modesta, ad ovest apperna attigua all'abitate iz
loc. Ponte della Foresta e le altre due pil estese delle qual:
una 2 nord [(lec.@onte Campe e Ponte Eigattil e 1faltra a sud-
@st (tra le lecalitd Fonkte Pele Prato, $.Mariz in Villa e Valle
Ta=zzc).,

L' wvietato 1'abbattimerts cemplevo del bosco impiantato a
dovra salvaguardarsi 1fintegrita del vaegageic  salvo il
cambiamente di celturz e iI taglioc degli zlberi per rinnove
ceiturale ¢ per introdurre specie pin oregiate o produttive.

E' ammessz 1l’'apertura di piste di penetrazione per
una miglicre c¢cndizicne del fond: purcié sis  mantenu-a
1fintegrits del carattere del luoghi e 1'edificazione anmes=a &
solo quella per le esigenze di conduzione del fondo.

Scotfozona B3 - Arse di interesse nsturalistice, ambientale =
aree bpscate - Elzk.n.ib

Dati di progetto:

If = G,03 me/mg.
Em2 = 3 H=a

Costituisce diX gran lurnga la pil estesa scttozona
ayricola esterna &l centro abitato e riguzrda, con larga
approasimazione, circa 1 2/3 del <territeoric comunale dal
margine nord f£inc sl confine swed con lfares della Riserva
Naturaie Regiocnale Monte Cervia e Monte Navegna e inclucde al
pPIepric interns la porzlone territarizle della zona esterns
zllz stessa Riservs Natirzlie,

Le zree apparvensnti z2lla classificazicone EZ.
Frezentane aspetti ¢l un certo rilievo nazturzlistice-arbientale
513 per copertura vegetale che per bhellezzs Fasesaggistica dei
iuognil e per rivestimento arborec costituends un elemerto
Tipico dei passaggio.

31 alternanc spessc boschl a radure o arpusteci efc
boscni cedul con prevalenzz di querca spessco rimarcheveli per
dimensioni e vetustd. Psr gquesie formeziorni ratura izzate -
rirnaturalizzate, il P.E.G. ritiens impc-tante che asse Vengano
conservate al loro stato satura’e favorendone la ricohversione

L
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in alto fuste per 1 boschi ceon riguarde sia agli aspetti
economicl cne a gquelli della tutela idrogeclogica dei luoghi ed
inoltre a quelli relativi al valore ecologico al fine di
salvaguardare la moltepllClta degli ambientl e la varieta dei
blOtDpl

I'edificazione vi & consentita ai soli fini dellas
conduzione del fonde e, nelle =ree boscate, esclusivamente
nelle raduere naturali con modalita stabilite dalle M.T.A.

sottozona F4 - Agricoltura tradizione e orti urbani

Dati di progetto:

If = 0,05 ne/mg. (0,03 mo/meg. resid.+ 0,02 mc/myg. annessi agr.)
SmL = 1 EBa ' '

Questa sottozona agricela & previstz in tre aree i
dimensioni diverse e attigue al centro abitato, cosi disposte:
lungo la ceomunale dell’Immagine nel settore ovest la piu
estesa, & le altre due a sud della Provinciale l1lfuna & sud e
l7altra ad est della zeona A del Centro storico. Quests
sottozona riguarda quelle aree nelle guali le colture
caratteristiche, l'uso del suolo e gli interventi umani hanno
creato un ampbiente meritevele di misure di salvaguardia che
riguardino sia 11 territoric che i manufatrti che su di esso
inzistono ed anche le colture praticate poiché esse 1e
costituiscono una delle parti integranti.

In questa zona sono inserite guelle aree coltivate ad
orto con metodi tradiziemali che contribuiscono alla formazione
del paesaggic e che sono parte integrante del centro abitato.

= ok X

ZONAR ' - Bree verdi e artrezzature aportive e ricreative
(scttozone F1 - 72 — F3)

— Estensicne: mq.13.210 + mg.47.350 = Tot. mg. 60.560
(T1+F2} (73]}

Riguarda guelle aree destinate a wverde urbano e/o
attrezzato pubblico o privato ed & suddivisa in tre soittozone.

Yt/ AV g
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Scttozona FI - Verde pubblico

Datl di progetto:

If = 0,03 mc/mog.
VI 1.000 me.

Il F.R.G. ipdividua due aree con destinazione &1
Verde pubblicc: wena ad ovest del Centroc storico adiacente
all'area di vineccle cimiteriaile compresa trz .a Cfrovinciale e
la Comunale della Fornace per la guale 11 parere recionale
relative allfart.3 della L.R. 1/86, riportztc in premessa, ne
prevede lo stralcic e la riclassificazione in zona agricola, in
quants facepte parte del demanio civice, poiché dalla tavela di
P.r.G. elab.n.1> risulta attiguea la sobttozonz E4, si ritiene
debba essere riclassificata in “E4*; l'altra area & situa=a ad
est del_a Comunale dell’Immagine ed & compresa tra 1'ampia ares
d: verde privato ed uwn'area destinata desl P.R.G. & sesrvizi
collettivi pubbiici.

ZONA F2 . {indicata nelle WN.T.A.) e ZONA P23 (indicata
nell’=labeorate n.l4) - Verde attrezzato e sport

: Scttozona F2 - Verde attrezzaio = sport

Dati di progetto:

If = 0,08 mc/me.

In tali aree & consentita 1lfedificszigne  wer
strutture e/o =ervizi necessari per lo sport e lz ricreaziene
2lifaparto o al chiuso & con tale destinazicne viens prevists
da_ P.R.G. una sola ampiz area a sud-ovest esternz all’abitets
situata all’inecrocic tra le via Provinciale e le strzda
Comunale Forestieri.

L'estensione delle aree in Fl = ¥2, anche 2 seguito
dellc stralcio innanzi dette, soddizfa amplarenie .z dotazione
minima necessaria pari a: mg. 9 ox 356 = mog.3.564,

£
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Sottozona F3 - Verde privato

Datl di progetto:r

- Estengione: mg. 47.350
If: 0,01 mc/mg.

= SmL: mg.10.000

= Vm: mc.50G

Ef costituita dalle aree verdi mantenute ad uso
private nelle qualli & proibita 1fedificazione a carattere
residenzisie, ma & consentlta l"edificazione di strutture per
la manutenzione, il rimessaggic di attrezzature, tettoie,
porticati aperti e simili, costruziconi di servizie delle
residenze. Vi & previsto il mantenimento della copertura

vegetale e la sua integrazione o ricostruzione.

A verde private sono destinate aree consistenti
estese lunge la via Provinciale e la Comunale dell’ Inmagine
situate nel settore ovest/sud-ovest della zonizzazione.

2ONA G -~ Campeggi e aree di sosta (art.13 N.T.A.] - Elab-n.ld
{31 evidenziaz che nella legenda dell’Elab.n.14 non € richiamata
la zona “G” ma le aree vengono dEflnltE solo “campeggi e aree

di sasta™)

Latl di progetto:

- If = 0,1 mc/my.
- 8m = 10.000 mg.
- Smc = sup.mex cop. ng.800 (per singcla costruz. mg. 250)

Sono aree per installazione di campeggi e aree di
sosta temporanee di cui all'art.2 della L.R. n.59/1985 con i |
Tequisiti minimi e le caratteristiche previsti dalla L.R. 5%

medasima ¢ dalle N.T.A.

Vengono stabiliti i1 manufatti e il loroc uso ammessi,
la copertura e il tipo di strade di distriburzione interna
ammessa; incltre si  precisanc le caratteristiche delle
costruzioni.

Sono due le aree aventi tale destinazione. La piu
23tesa situata esternamente a nord-est dellfabitato  ad eab—qgh
della Provinciale si estende su un Ficoole poggio collocatw ﬂn — G

.’
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posizione pancoramica in direzicne del lLago Szlto (g.817 ca.) e
faltra, di wiu modesta estensione, =i trova in dirszione
sppasta a sud-ovest esternamente all’abitato lunge la wvia
Frovinciale zdlacente allfarea F2 - Verde attirezzato e sport.

Nel considerare, & tale proposito, cuanto appresso: -
il valore ambientale del territoriz che circenda lfabitate di
Marcetelll meritevole di salvaguardia;
- l'appartenenza delle dus arese 4di cul trattasi alle aree che
dazla taveola di P.R.G. Elazb.n.4 ™inceoli sul fterzitorio®
risultane sotteopeste a vincole di inedificabilitd temporznea ai
sensi degli artt.’ter e lguinguies della legge n.<31/1985
- l’indicazione di analeghe strutture ricettive =zl 'internc
de?la Riserva cosi cocme risulta dails tavela di POR.G.
»lak.n.13 “Zonizzaziene F.U.T. = Riserva Naturale Monte
Navegha” che riporta alcune aree “D2% di sosta-camping, anche
ge psterns al confine comunale ¢l Marcetelli, leg scttesezione
“ritiene che, contrariamante & guanta EEpresso dalle
coemmissione relatrice, deile cue aree destinate a campeggl =
scstz  wiene sStrazlciate solo guella a nord-est del Centro
=hitatos mentre, data la particolars vacazione turistica del
Comune di Marcetelli, viene mantenuvta l'area a sud”.
Pertanto a seguito di cid lfares st-aiciata Va
riclasaificats passando da “zona G” & sottozona acricoia “E37.

Farchneggl pubklici

Datil di progetto
— Estensicne = mg. 3.880

Lfeztarsicne complessiva cellse tre aree dasiinate a
parcheggis pubbliicoe risulta adeguata al ifzbbisogno = rispetts
g_L stancdarcs minimi di legge p2ri acd almeno mg.2,5 x 356 =
ma. 520,

L2 aree per parcheccie sonc ubicste 21 4di fuori del
Centro  storicoos: gz primz  =zllfeszremita  ovest Zunge  ls
Provineiazlie, le seconda & nord lungo la Comunale dells Fornsce
colpresa Tra una zona di Verde pubklice e una di Verde privatc
@ lg terza ad est immediztamente attigus =alla zona Al - fascla
¢l rispette dellaz zone A,

gm%? W ' [
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Per gquanto concerne le N.T.A. del P.R.G. di ecui
trazttasl si ritiene apportune formulagrs alcune nodifiche,
integrazioni e apportare aleuns ablazioni a2l fine @i wuna
migliore e pil precisa definizione delle norme stesse, con lo
SCORG di tutelare ifambiente =] le caratteristiche
paesaggistiche del territerio conmunale.

A tale scopo si ritiene ¢he le N.T.A. vadano cos)l
modificate:

Al1'ART,1 - GENERALITE :

= Depo il punto finale agglungere guantc segue: “In caso di
eventuale non corrispondenza tra gli elaborati grafieci del
P.R.G. & 1la bresente normativa, prevalgono le indicazioni
contenute nella normativa. In casc di eventuale contraste tra
il Regolamentoc Edilizio & la presente normativa prevalgono le
indicazieni e le prescrizioni contenute nella normativa”,

All"ART. 3 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.:

= Al primo capoverso - 4+ riga - sostituire “n.910* con “n.10%;
~ al 4° capoverso - 3% o 44 riga - ablare le parole “per le
zone D di industria e artigiapate e”; alla 4% riga - stessc
cApoverso - dgopo le parole “Centro Storico” aggiungere le
2eguenti parole: “a Per la zona Al fascisz dj rispette del
Centro Storico”; _
~ alla 9° riga - ablare le Larols: “riferite zlle unita minime
di intervento, individuate dal E.R.G., {comparti)”,
- al paragrafc relativo a CFERE DI URBANIZZAZICNE SECONDARIA -
3%  capoverso - 44 Tiga =~ ablare le parole: “essere
pPreventivamente sottoposto ad esame de:r Consiglioc comunale
tramite variante al P.R.G., Seconds quanto previsto dalla legge
. urbanistica.” e sostituirle con le parocle seguenti: “formare
tggetto di variante al P.R.G. secondo gquanto stabilito daila
legge n.1150/42.7 '

AIL"ART.d - ZONIZZAZTIONE:

= Nella classificazione delle zone, dalla eletcazione dells

Zone Produttive ablare quante ssgue: “Zone per artigianato e
commercic” e, dalla elencazione delle Zone di Interesgse
Pubblice, Servizi e Verde, ablare le parole: “Ione . per

complessi ricettivi Campeggistici.”

;
AlI"ART.S - ZONE DESTINATE A VIABILITA’, PIAZZE E,r“’":{'é‘ca\

PARCHEGET - . . / e
) o \iﬂa
n %\ [
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- lare l'ultimo capoverse dellfart.5 per interc a partire
da:ie parcle “le zone per la sosta” finc al punto e sostitui-ie
con 1l seguente “Oltre alle zone per la sosta ed il parcheggic
previste nel P.R.G. dovrannc essere calcolzte altre per 1 nuovi

. insediamenti seccnde gli indici previsti dalla leggi vigenti in
materia & reperite zll’internc delle zone omogenee”.

ALL*ART.7 - ZONA “A*: NUCLEQ DEL CENTRC STORICO:

- Al 7" capoverse - 2 e 3" riga - abiare “che vengono
ind:viduati nella planimetria di P.R.G.™,

ALLTART.V.2 = ZONA  “Al17: FASCIA D] RISPETTO [EL
CENTRO STORICO: S5i evidenziaz <¢he nel testo dells N.T.A.
Crasmessc alla Regione Lazio, questo articele per intero e

ripetito due volte.

AL1TART.8.2: ZON& “BY: SCTTOZONE:

- Al 2° capecverso relative alia Bl = completamento edilizio,
aplare la parcla “Iona” e sostituirla con “Sottozona”;

- al 3° capoverso - 1* e 3* riga - ablare la parcla “zone” e
socstituirla con “sottozone”;
- zlla elencazicne degll indici - 1+ riga - dopo le paro.e

“Indice di fabbricabilitad” aggiungere la parclz *fondiaria®;
alla 5" riga aklare i’ numero dei plani ™37 e sostituirlo <or
1l numerc “Z%; nella 6" riga aplare il wvalore dell'alterza
masaima “2, 50" e sostituirle con il valore w7, 507

- al tizolo del 47 capoverso relativo alla B2 = Completamento
edi’zic contreollato  saturo ablare Za  parcls  “Zona? e
Sostituirla con la parcla “Scttozona” e alla 5% riga ablare
dalle parcle “sara ammessc” fino alla fine del paragrafo alle
parcle “confinenti con atto &fobbligoe”, e sastitulrs tutto con
le sequenti parcle: ™In tale soitozona, sulle ares attuzlmernte
inedificace ncn gono consentite nuove costruzicn: e tali a-se
peszene essere utilizrzate per le sistemaziconi private di verde
e atirezzate per giloco e sport e per parcheggl. Gli edifici
e=isTentl possono essere demoliti e ricosTtruizi con i1 vincols
ci non  superare la cubatura, le superfici utili totali e

‘zltezza massima esistenti”.

ALL7ART.S = ZONA “C¥: ES2ENE]0ONE RESIDENZZALE:

- Rl 1% capoverso a parzire dalla 3~ riga ablare le parole “l&

cul superficie minimez & indivicduata, swlle tavole di P.E. iz
Compartl di Attuazione, in cui vengono suddivise le zone #Mi

.
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&espansione” e “ferma restando 1funitarieta di ogrnl singeleo
comparto, potra interessare uno o pib comparti d: attuarione,
e” in guanto nelle tavole di P.R.G. tutfo cid non &
rappresentatoe ¢ non trova riscontro;

- al 2° capoverso - 6° riga.- dopo le parcle “Le aree” ablare
le parole: “mg.2,50 ogni 80 me.” e sostituirle con le parcle:
"mg.l ogni 10 meo.”; .

- al punto g) dope le parole “rete idrica ed elettrica”
aggiungere la parocla “telefonica™;’

- nella elencazione Zona “C”: indici, alla riga de?ls
indicazione del numero del piani ablare il numers Y37 g
sostituirlo eon “2% ed alla riga relativa allfaltezza mas=ima
ablare 11 valore “9,50% e.zostituirlo con T, 507,

ALITART.10.1 - SQTTOZONE:

- Al ftitele =zona ™“D1%: Servizi di interesse comune di
iniziativa pubblieca ablare la parcla “Zona” e sostituirla con
la parcla “Sottozona”; :

- nella elencazione degli indici della “D1” al titols ablare la
parcla “Zona” e sostituirla con la parcla ™Sottozeona”: alla
riga relativa al numere dei piani ablare il numere. “3% =
sostituirle con "2”; alla riga dell’indicazione dell’altezza.
massima ablare il valore %9,50% e sostituirlo con *T,50 fatta
eccezione per le chiese”; dopo 1fultima riga aggiungere le
parcle: “P = Farcheggi = 1 mg/l1l0 mc.*; :

-~ &l titolo zona “D2”:  Servizi di interesse comune di
iniziative privata ablare la parola “Zona” e sostituirla con la
parola “Sottozona®; alla penultima riga ablare la parocla “Zona®
e sogtituirla con la parola "sottazona®;

- nell’elencazione degll indici della “DZ* al) titelo ablare la
parsla “Zeona” e sostituirla con la parcola “Sottozona”; alls
riga relativa al numers dei piani ablare i) numerc "3¢ e
sostituirle con “27; alla rigs relativa allfazltezza massimg
ablare 1l wvalore %9,50" e sostituirloe eon il valore 7, 5G7;

dopo 1'ultimas riga aggiungere le parole “p = Parcheggl = 1
mg/10 mo. .

AL1’7BRT.11.1 - SOTTOZONE:

= Al titeolo zonz PEl1” - agricola produttiva - ablare la parola
“Zopa” e scstituirls con la parcla “Sottozona”;

- al 7" capoverso a partire dalla 1° riga, ablare dalle parcle
"E' consentito 1'abbattimento e i1 taglie” fino alle parolg.""F
"per la conduzione dellfazienda®; gt T

M-z N/
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- al 10° capoversc - 1" riges - ablare le parcle: “si ammettonc
eaclusivamnente tipeologie aperte o isclate, £i% & sostituirle
con ie parcle: “e 3i”; nella elencazione degli indici aila 2+
riga ablare le parcle: “0,1 me/mg. (di zui 0,03 per residenze e
0,07 per annessi zgriceli]” e sostituirle con le parsele: ™0, 03
me/mg. e 0,02 me/mg. per annessi agriccli compresi eventuali
pilani interratl con altezza massima di m.2,20%; alla 3 riga
allfindicazicne del numero dei piani ablare il numere "“3% e
segtituirle ceon “2”; allas 4 riga al wvalore dellfaltezzs
magsima z2klare "9,00” & seostituire con 7, 507; aggliungere tra
~a 4" e la 5" riga la seguente riga:“VM = Volume massino per
zingelo lotto: mc. %007

- al paragrafo Manufatti ad uso rimessa attrezzi, alla 44 ciga,
ablzre il vzleore “2,70% & sostictuirlico oon 11 valore nELEDM;

- al titole “ZONA FEZ¥ = agricela z eolture ‘egnoze, ablare la
parola “Zona” e sostituirla con la parocla “Scttozona” ed al 7°
capoverso - 1° riga - dopo le paro_e “Saranne armessi®

aggiungere l= seguenti:”previa autcrizzazione dei competenti
uffici del Corpo Forestale”

- &l titolo “ZONA E3” = ares ad} interesse
netura’lsticefambientale e ares boscate, aklare la narocla
"dona” e sestituiriz cen “Sottezona® ed alla fine dell’g”
capoverso dopo le parcle Tinserimernto nellfambiente” aggivngere

arima del . punte . le  seguenti: “e previa autorizzazione
cell’crgeno compesente”; '

- 2l titolc “ZONA E3" = anici, ablare la parcla “Zonat e
gecatituiriz ¢on “Settozona”

- al titegle “SCTTOZONA :4”— v egricoltiyra tradizicnzle e orti
urbani - zTerzultime capoverso - 6% riga - aolare il wvalore

cell’altezza “mt.2,70% & sestituire con il seguehte va_ore
“mt.?rZO”. .
AiPZ'ART.12.1 - SCTTOGZONE:

- L% riga - gblare la parclz “cingue” & scstituire con “tre”;
- al tizolo “ZONA F17: Verds pubblico, ablare la parcia “Zona®
sostituire con “Sottozona”; nella elencazione degl: indici al
titole gblare la perols “zopz” e sestituire con “SooTorzonz” e
glla 2% rige abklare 1l wvalere del volume massimo ™Me.2.000" o
sostituirlc con il walere “Mc.200"; aggiurgere dopc 1fultima
riga dell’=lsncazione dEQLL ndici Fl, le seguenti parole; “E

farcheggl pubblici = 2,5 mg/l00 mg. Qi superficie territoriale

piZ & :an_DD we. di eventuell costruzicni®; 21)fultima riga

(8

deliz  Bottozona. FL ablare le parcle: “giustificati” g
“didattici a”;
- oa. Litels “ZONR F2” = Verde attrezzatos e sporz, zblece la

“Zona” e sostituirla con “Sottozona”; nell’ e194cai¢@ne

ingici cella sottorone P2 dopo 17 ultima rigs a ungers
gg: .
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le sequenti parcle: ™2 = Parcheggi pubblici 2,5 mg/100 mg. di
superficie territeriale, piu 5 mg/i00 mec. di eventuali
costruzioni®;

AL1"ART.14 - ZONA H - ZONA PER IMPIANTI TECNOLOGICI:
- al titcle - ablare le parole “Zona H” e sostituirle con le
seguenti: “Zona D3"; - al 3° capoverse - 1" riga - dopo le
parele: “I manufatti previsti” aggiungere le seguenti: “che
dovranne avere il nulla osta e le certificazieni Freviste dalle
leggi vigenti”. -

AL1'ART.15 al Cap.”Fasce di rispetto alla viabilita*™
- fine 3" riga prima del punto aggiungere le seguenti parcle:
“e successive modifiche & intagrazioni” '

- ALL'ART.17:, - RECUPERC URBANISTICC ©LE] FABBRICATI
ABUSTIVI: ' .

~ a partire dalla 7" riga vannc ablate le seguenti parole: “con
la possibilitéd di deroga agli 'stessi una tantum in case i
impossibilita documentata a2 causa della situazione di fatio
cosl come riportato nella domanda €i condeno”; sl 2° CApovVerso
- 17 '@ 2" riga - ablare le parcle seguenti: Testerne al
perimetro del P.R.G.” e sostituirle con la paroia “agricole”.

L7Art. 18: 11 contenuto di gquesto articole deve es=sere
riformulato sulla base del testo seguente sin gul adettato dal
C.T.C.R. cosl come di seguite: “ACCESSIBILITA ED ELIMINAZIGNE
'DELLE ~ BARRIERE  ARCHITETTONICHE. La progettazicne e la
realizzazione di opere relative allfzttuazione de! P.R.cC. (=]
deglli  strumenti urbanistici esecutivi sono esequite  in
conformita della normativa vigente per 1%accessibilita o
l'eliminazione delle barriere architettoniche.

In particeolare deve farsi riferimento al D.M. 236/8%, alla
L. 104/92 & al D.P.R. 503/96.7

Devone intendersi stralciate tutte le dizioni o normstive
<ontenute nelle N.T.A. in contrastc con guelle introdotte
d’ufficio, anche se non espressamente richiamate nelle presenti
modifiche”, '

Al1"ART.1% - DESTINAZIONT AMMESSE -
- al capoverso relativo zlla “Zona B”, all’ultima riga, deopo le
paraie: “producans rumori® aggiungere le seguenti: “molesti,
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liguami” ed inoltre l'ultimo capoversc relative alla “Zonz G~
va abklato per intero dalle parcle “Zens G* fino al punteo.

Va ipnoltre introdotteo d'ufficio 1l'art.1%bis cosi come
@spresso nel perere riportato in’ premessa relativo agld usi
civiei LoR. 1766 '

=]

"ART.ZOBIS ~ AREE DEMANIALI E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICT
DIRITTI COLLETTIVI®

“"Rientrarce tra 1 beni di uso civico e pertanto sono soggett:
glle presenti norme:

a; 1e terre asseqnate, in liguidazione di diritti di uso civico
@ di atri Lritti opromiscuil, in proprieta esclusiva alla
generalita del cittadini residen*i nel territoric del Ccmune o
i una Frazione anche se imputate alla totalitd dei suddetti
Enti; )

b) le terre possedute da Comunl o Frazioni soggetta
allfesercizio degli usi civicl & comungue oggesic di demanic
aollettivo delle popolazioni,

¢! le terre vpossedute a gualungue *itolo da Universiti e
Ezsoclazionl Agricole comungue nominate; '

¢] le Terre pervenute agll Enti di c¢ui alle precedenti lettars
a seguits di scigglimente di promiscuita, permutas con z2lt-e
Cerre civiche, wconcilliazioni regolate dalla legoe 10/4/15%27,
n.1784, =cloglimento di! Associazioni zgrarie, scguisto ai sensi
de’l'art.32 della =stessa legge 1766/27;

2; le terre pervenute agli Z2ntl medesimi da operazioni e
provvedimentci di " liguidezicne ¢ esiinzione i  usi  gcivigl -
CcomungLe avvenuta;

f) 1e terre private gravate da usi civici a favore della
poepolazicne  locale per 1 guali non  sia intaervenuta  la
~iguidazione al sen=zl dellas citsta legge 17BE/27.

e predette terre nen possono e3ssre interessate da
cdificaziorne ¢ da utilizzazions non compatibile con lz gesticne
collettivs dells stesse 2i fini agro-silvo-pastora’l. Non sono
utilizzakbill per- il ceonseguimento di eventuali lotti minimi,
inmpoeti dalle struments urbanistico per 1fedificaziens, anche
ove sl-ipotizzi che la stesss sia posizionata =il esternc dells
parte sottoposta a vincelc essendoe tali aree interessate 2olo
calle incicazicui contencte nella legge 1785 del 1527.
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Gli strumenti urbanistici attuativi delle propeste contenute
rel P.R.Z., che dovrebbarg interessare dei fondi sul gquali sorno
State attivate procedure di legittimazione o di liquidazione
dell’usc per renderli edificabili, deovranno essere interessati -
dalle prescrizieni contenute nel P,T.P. di competenza”. '

N.3 Osservazioni gl P.R.G. pervenute al Comune di Mareatelli

Si ritiene di accogliere la sequenta DE3rvazione
Come appresso specificate evidenziando tuttavia che la stessa &
stata presentata in dats anteriore all’adozione del F.R.G,
avvenutaz il 24/6/95 con D.C.C. n.15 2d.alls pubblicazione del
P.R.G. stesso avvenuta dall’8/8/95 al &€/58/95: .
~ Osservazione classificata dal Comune con il n.1l datata
20/5/1995 & pervenuta il 20/5/85 prot.n.1/1002 ai Comune gi
Marcetell presentata dalla Sig.ra Giorgi Elimene limitatamente
alla parte riguardante la particelia n.105 destinata dal pP_R.G.
@ sottozona D1 ed attigua all’Ufficioc  Postale sulls guale
insiste ...”yna costruzione a due piani adibita a stalla e
fienile a servizio dei fondi circestanti®.,. per 1la guale sji
chiede lfesclusione daila z¢ona LDl: pertanto nell’accogliere
ifosservazione per la particella suddetta i ritiene 4di
riclassificare tale bParticella in acttezona agricola E3.
L' zccoglimento suggerite dzllas recente giurisprudenza che ha
dichiarato iilegittimo i1 F.R.G. che prevede una dotazicne di
standards fupericore ai minimi 41 legge senza fornire
motivazioni eirca le particolari ragioni eche impongono tale
Sovracdimensionamento con maggior sacrificio della proprieta
Privata. La dotazione di aree con destinazione D1 del D.R.G. ip
esame risulta gii largamente superiore ai minimi inderogakili.

21 ritiene di respingere le seguenti due osservazioni

perché in contraste .con le Prevision: e i criterj informatori
‘del PLR.G. in esame: ' .

- Osservazione datata 4/10/1995% o pervenuta il  5/10/85
Prot.n.2/1843 al Comune di Marcetelli dal Sig.Paris Antonio e
classificata dal Comune con il n.2; '

- Usservazione datats 4/10/95 & pervenuta i 5/10/4k

tot.n.3/1844 al Comune di Marcetelli dai Sigg.Tolomei Engzo 2
Tolomei Brunec e classificata dal Comune con il n.3.

Gii spazi previsti nel P.R.G. da destinare ad usc

pubblico seddisfanc plenamente i valori minimg previsti cal
D.M. 1444768 {minimo necessaric: 3Y96x15 = mg.7.1287 .,
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