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Oggetto: Comune di CISTERNA DI LATINA (LT)
Varianie al P.R.G. per la previsione di aree da destinare 2 mantenimento zona industriale
(Deiiberazioni Consiliar 18.09.1996, .31 & 24,11.1937, n.78).

LA GIUNTA REGIONALE
SU proposta delfAssessore all'Urbanistica e Casa

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 & successive modificazioni e integraziont;
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n.&;

VISTA la legge regionals 5 settembre 1972, n.8;

VISTA ta legge regionale 12 giugno 18975, n.72;

VISTA la legge regianale 8 novembre 1977, n.43 e successive modificazioni;

PREMESSO che H Comune di Clsterna di Latina (LT} e disciplinato at fini urbanistici da un
Pianp Regolatore Generale approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n.893 del 9 marzo
18976,

CHE con delibera consiliare 18.09.1996, n.31 eseculiva a norma di legge, il predetto
Comune ha adoftate una variante al vigente PRG per la previsione di aree da deslinare a
“‘Mantenimenta Industriale™,

CHE |a stesza variante & stata pubblicata al’Albo Fretorio, previe inserzione del relalivo
avviso sul Fogilio Annunzi legali della Provincia di Latine n.83 del 3.12.1996 per Il periodo di 30
giorni consecutivi;

CHE durante tale periodo e nel 30 giorni successivi sono state presentate e seguenti nove
osservazioni. n.1) Cooperativa fra produttor di latte; n.2) Reynolds Raliy Siim; n.3) arch. De Baonis
Lifiana 2 geom. Trapelta Angelo; n.4) Cooperativa fra Produttor di Latte) 5} Soc. S.M.E. srl (gid
SES o PRODES); n.8) Sac. PAFES di Comparini e C. s.n.c.; n.7) SOC. GELIT s.p.a.; n.8) GOLGD-
YAR ITALIANA s.0.3.: 0.9} Ordine Architetti della Provincia di Lating;

CHE nessuna osservazione & stata inolirata olire il termine predetto;

CHE in ordine alle osservazioni presentate i Comune ha formulato le proprie
controdeduzioni con I2 deliberazione consiliare 24,11 1997, n.78;

CHE il Comune con la suddetta deliberazione ha dato atto che e determinazioni prese in
sede di controdeduzione hanno apportato alla vanante criginariameante adottata madifiche e
integrazioni grafico/normative, per finserimento negli ambiti di mantanimento industriale di ares di
pertinenza di ulteriori attivita produtiive e per la modiifica di alcuni articoli delle Norme Techiche di
Attuarione det P.R.G.;

CHE le nuove maodifiche sono state riportate in elaborati grafici appositaments pr&dispasti
consistenti in: ,
1] Tavola?b - Progetto: Localizzazione manufatti destinati a Mantenimento Industnaie
2]  Tavala 3/b Ambito B: “Dogangila di Ninfa™; S
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3) Tawvala 3/d Ambito D: "Via Pontinia™;
4) Tavola 3fe Ambito E: "Cerciabella”,
5}  Normativa Tecnica di Attuazione;

DATO ATTO che gii elaborati del progetto adottato, unitamente agii elaborati soprindicati
sono stati oggetto di nuava pubblicazione della variante previa inserzione del relativo avviso sul
Foglio Annunzi Legali della Provinaia di Latina n.16 del 10.3.1998 per il periodo di 30 giorni
consecutivi;

CHE a seguito della nuova pubblicazione sono pervenute le seguentt 3 osservazioni in
merite alie quali | Comune di Cisterna di Latina ha controdedotio con deliberazione cansiliare
30.06.1898, n.53:

n.1} Cuomp Anna in gualita di Amministratore Unico della SOC. GELIT s.p.a.; n.2) Geom. Trapelia )

Angelo in gualitd di Presidente del’Asscociazioni Liberi Profassionisti di  Cisterma di Lating; n.3)
Vogiino Massimo in qualita di legale rappresentante della ditta AR.CA. Arredamenti sri;

CHE con nota 31.7.1898 n 24899 sono siati inviatl all' Assessorato Urbanistica & Casa, per
gii adempimenti di competenza, gli atti della varianie, integrafl successivamente con nota
10.10.2000, n 34009, e nota 22.3.2001, n.10798, costituita dat sequenti elaborat:

» Allegati alla deiibera n. 31 def 18/00/19096:

1) Analisi della situazione industriale dell'intero territorio formata daile tavole nni, 2, 3,4, 5, in
rappario 1:10.000; 2) Relazione lllustrativa; 3} Tav. 1a/1b - P.R.G. vigenie in rapporta 1:10.000; 4)
Tav. 2af2h -~ Progefto Localizzazione dei manufatii destinati 2 Mantenimento industriale in
rapparto 1:10.000; 5) Tav. 3/a — Ambito A Cellina di Pint — Stralcio aercfotogrammetrico in
rapporto 1:5.000, stralcio catastaie in rapporto 1:2.000; 6} Tav. 3/b — Ambito B: Doganella di Ninfa
— Stralcic aerofotogrammetrico in rapparto 1:5.000, stralcio catasiale in rapporio 1:2.000; 7) Tav.
3/d — Ambito D: Via Pontinia — Stralcio aerofotogrammetrico in rappeorto 1:5.000 siraicic catastale
in rapporto 1:2.000; 8} Normativa Tecnica di Atluazione, Ay T 34 - Ambits C - CLMOBGLL

 Allegati alla delibera n. 78 del 24/11/1997

1) Tav. 2/b — Progetio Localizzazione manufatti deslinati a Mantenimento industnaie; 2) Tav. 3/b -
Ambito B — "Doganella di Ninfa™ 3) Tav. 3/d — Ambito D — “Via Pnntinia™: 4) Tav. 3/e — Ambhito E -
"Cerciabella”; 5) Narmativa tecnica di Attuaziane. . - . -

VISTA fa nota 7 seftt. 2001, n. 19621 con |la quale MAsseszorato allAmbiente, Dipartimento
Ambiente & Protezione Civiie — Area Conservazione e Qualita del’ambiente — Sanvizio Geologico
Regionale, Vista la documentazione allegata alla fa richvesta del Comune di Cisterna di Latina per
Fermissione del parere ai sensi .gell’art 13 defla legge 64/74. per la varante af PRG per la
previsione di aree da desfinare a mantenimento industriale, Ambite A "Colfing def Fini, Ambito B
‘Dogansfia di Ninfa’, Ambito C “Olmobefle”, Ambito D “Via Ponfinag”, Ambito £ “Cerciabelia”
comprendente: Relazione geologica del giugno 2000, a firma del Dott. Genl. Nelio lalongo, con
allegata : - Cartografia degli Ambiti A-E (all.1° - 1d}; - prove gectecniche ed etaborati geologici
{all.2} ha espresso parere favorevole ai sensi dellart. 13 della legge n.84/74 alla variante al PRG
per la previsione di aree da destinare a mantenimento industriale, par gli ambiti A “Colfina dei Fini®,
C “Oknobello”, D “Via Pontina, Ambito E “Cerciabella”, 2 condizione che siano rspettate e
sequenti prescrizioni da inserire neila relativa delibera di adezione efo di approvazione e nelie
Mome Tecniche Attuative:”
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» Sianc rispettate le prescrizioni indicaie nella relazione geologica -del giugno 2000 a firma del
geologo Nefio lalongo;

v Ogni edificazione sia preceduta da indagini geogniostiche e geotecniche di deftaglio. in mado da
verificare la mancanza di cavita sotterranee e CONOSCere Posafta siratigrafia e ef caratferistiche
geotecniche del sOHOSUOIO, aflo scopo df valutare If tipo migliore di fondazione da utilizzare e la
profonditd deifarea di sedime;

ja realizzazione defle opere potra avvenire sofo a condizione che non sia turbato nef modo pill
assoluto Peqguilibrio esisfente dei terrani e l'assetio idrogeologico;

per ogri ambifo siano inoftre rispettate le seguenti ufteriori prescrizion:
- L'Ambito A 'Colfina dei Pini’

= Considerando la vicinanza dei pozzi comunal destinati all'approvvigionamenta idrico pubbico,
prima di ogni ulteriore edificazione o df modificazione delfutiizzo industriale defle aree, siane
presentate alla competenie struttura regionale fe delimitazion delfle aree di salvaguardia ai
sensi deffa DGR 5817/1999; a segufto ,deffla predeita defimitazione, le aree fnferessafe dal
presente parere che si Irovassero aifinterna defle aree di salyaguardia, dovranng eSsSere
assogyettate afle prescrizioni previste dalfart. 21 def 0. Lgs. 15 272000;

v QOgni edificazione sia ubicala a distanza pari al doppio dell'altezza dafle scarpate ¢ dar fronti di
cava;

»  Ogni edificazione abbia if piano di calpestic posto a quots, superiore 8 quelfa massima prevista
per fe asondaziont cor periodo i ritorno aimenc centennale;

. Siano martenute distanze di sicurezza dai fossi e comungue ogni edfficazione sia posta &
distariza mminima df 10 m;

L’Ambito C "Cimaobelio”

»  Ogni edificazione abbia if piano di calpestio posto a guofa superiore & quella massima prevista
per esondazioni con periodo di ritomo almeno centennals;

- Sisnc martenule distanze di sicurezza daf fossi e camunaque ogni edfficazione sia posta a
distanza aimeno di 10 oy

« [g base di fondaziope sia sempre posizionata alfinfernc dei prodotti piroclastici previa
afiminazione delio strate superficiale di alluvioni ed epivufcaniit;

- nefle aree in cui & possibile it contatfo fra falda idrica e contaminanti, anche in sifuaziory
sccezionali, siano  attuate impermeabifizzazioni, canalizzazionl. raccolfa, traftamento  ed
allontanamento delle acque o prima pioggia ed affr accorgiment atti ad jmpedire contaminazioni
delia falda idrca;

L ASSELGOR i PAESIOEN IL ZFEAETAMIL DELLA GRoNTA
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L*Ambito D "Via Poniina®

- Ogni edificazione abbia if piano di calpestio posto a gtiota supetiore & quella massima prevista

per esondazioni con periodo df ntarmo almeno centennale, .

«  Siano mantenute distanze di sicurezza dai fossi e comungue ogni edificazione sig posfa a
distanza minima df 10 ni;

«  nelie aree in cui & possibile i conlafio tra falda idrica e contaminanti, anche in situazion
eccezionali, sfano  aituate impermeabifizzazion, canalizzazioni, raccofta, trattamento ed
affortanamento delfe acque di prima pioggia ed atrt accorgimenti atfi ad impedire comntaminazioni
dalla falda idrica;

L'Ambito E "Cerciabelia”

» Qg edificazione abbia i piano di calpestio posio a quiota superiore a quella massima prevista
per esontiazioni con periodo df riforno almenc cenfennale;

. Sizno mantenute distanze di sicurezza dal fossi e comungue ogni edificazione sig posta a
distanza minima df 10 m; .

Le progeftazioni & le raalizzazioni di gualsiasi opera dovra essere eseguila nel rispefto defle norme
tecniche vigenti in materia oi costruzionf in zone sismiche”

CHE per quanio riguarda rAmbitc 8 *Doganella di Ninfa™, con it medesimo parere la predetta
struttura ha espressc mativato avviso negative per i fatto che [area & spggetta ad elevala
probabilita di rischio sink-Haole, precisando che tale parere negativo poteva essere rivisto a sequito
di dettagliate indagini geclogiche & gectecniche che evidenzino ja mancanza di questo rischio;

VISTA la nota 21.02.2001, n0964 con la quale |'Assessorate per le Folitiche
dell' Agricoitura — Dipartimento Syiluppo Agricole & Mondo Rurale attesta che 1a varante al PRG
per le arce da destinare a “antenimento Industriaie” interessa terreni di natura privata iberi da
diritti civici:

CONSIDERATO ﬁhe gl atti e gli elaborati della vananie in questione sono slati sattopost
all'esame del Comitato Tecnico Consuliivo Regionale, 1* Sezione;

VISTO il voto n.488/2, resc nelladunanza del 71 11.2001, allegato alla presente
deliberazione quale parte integrante, con il quale il predetto consesso ha eEpresso il parere che la
variante relativa alla identificazione dei complessi derominati di “Mantenimento industriale” sia
maritevole di approvazions con e maodifiche e le integrazioni contenute nel voto medesimo da
introdursi d'ufficio ai sensi dell'art.3 delia legge 765/67. ad esciusione dell'intervento per I'Ambiio B
“Doganelia di Ninfa" in cansiderazione del parere negativo contenute nella nota 7 ssft 2001,
n 19621 deilAssessorato al'Ambiente, Dipartimanto Ambiente e Protezione Chvile — Area
Conservazions & Qualitad dell’ambiente - Servizio Gaologico Regionale sopra riportata,

~HE in merito allambite B “Doganella di Ninfa® il predetic consesso ha precisate ¢he 1a

previsione relativa a detto Ambito poteva essere ritenuia ammissibile allorquando a seguito di

dettagliate indagini geclogiche e geognostiche fosse rivisto, da parie %?gomtn
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al'Ambiente, Dipartimento Ambiente e Protezione. Civile — Area Conservazione & Qualita
delFAmbiente — Servizio Geologico Regionale, Il parere nepgativo espresso con il citato
provvedimento n.19621/01:

CHE nella descritta ipotesi poteva anche rtenersi ammissibile lntervento della ditta GELIT
sempre che in sede di contradeduziont comunali al voto del C.T.C.R. n.469/2, del 21.11.2001
insse  stato  dimosiratp  'avvenuto  rilascio della concessione edilizia in data antenore
allappravazione de! Piano Regolatore Gengrals;

CHE con il medesimo voio, 1| Comitats Tecnico Consultive Regionale si & pronunciato
anche in merito alle osservazioni presentate, concordando con le relative controdeduzioni
camunali con esclusione di guanto proposto circa le modifiche alle N.T.A;

VISTA la lettera 11.04.2002, n.6687 con la quale i Dipartimenic Regionalz all'Urbanistica &
Casa ha comunicato le modifiche proposte con il vota sopracitaio dal CT.C.R. 1* Sezione al
Comune di Cisterna di Latina invitandolo a formulare al riguardoc le propne controdeduzioni ai sensi
del citato art.3 delia legge n.765/1967,

VISTA la defiberazione consiliare n.47 del 10.5.2002, esecutiva a norma di legge, recante e
controdeduzioni comunali in merito alle modifiche proposte; '

CONSIDERATO che con Fatte suindicato il Consiglio Camunale ha accettato integralmente
le modifiche suddette precisando perafro che = sequitc del riesame, sulla base della
documentazione presentata dall Amministrazione comunale in merilo all Ambito B — Doganella di
Ninfa, il Dipartimenic Ambiente e Protezione Civile — Area Conservazione e Cuakta del’Ambiente
- Servizio Geologico Regionale, con nota del 28 05.2002 ha rivisto il precedente pronunciamento
negative espresso con provvedimento del 7.6.2001 ed ha espresso parere favorevole, con alcune
prescrizioni da introdurre nella relativa delibera di adazione e/o di approvazione € nelle norme
tecniche di attuazione;

CHE nella siessa deliberazions .viene affermato che & inserifo nella nuova stesura delie
N.T.A. del P.R.G. quanto prescritto daf C.T.C.R. relativamente alle norme adottaie;

VISTA |la nota 28.05.2002, n.AM/15878 inviata per conoscena all' Assassorate Urbanistica £
Casa con la quale la Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile Area "A™ — Conservazione
qualitd dellAmbiente. Servizio Geologico regicnele ha espresse parere {avorevole alla variante al
FRG per ta previsione di aree da destinare a mantenimento industriale — Ambito B "Doganella i
Ninfa" a condizione che la progettazione e |a realizzazione di gualsiasi opera sia eseguita nal piu
assoluto rispatto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zona sismica e che siano
rispettaie le seguenti prescrizioni da inserire neita refativa delibera comunale di adozione giv di
approvazione & helle nome tecniche di attuazione:”

«  Non sono ammesse nelf'area utteriori edificazioni e/o ampliamenti di edificazion esistenti;

«  Sjano realizzati nefi'area almeno tre forl di sondaggi, fino alta profondita df almeno BOm. per
monitorare gff scuokimentii def terreno, lescursione def livelli piezomelrici. la conducibilita e
fa fermmperatura defle acque soflerranee, per percepire eventuall mutamenti reghi equilibri
meccanic e idrogeologici oggl esistenti;

«  Sia creato un sisterna dof monitoraggia in continuo der datf provenient! dalle afrumentaziont
in fore e un sistema di elaborazione ed analfisi def dati; | dati dovranno essere esaminalf da
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personale espeno in grado df valutare la eventuali vanazioni del sistema freccanice &
idrogeoiogico;

« Sia predisposto un pianc comunale di profezione civile per rAmbite & “Doganella di Ninfa"
che permelia Fevacuazione del personale presente in casoe di hecessita.”

CONSIDERATO che in ording al menzionato Ambito B “Doganelia di Ninfa” si sono
verificate le candizioni poste dal Comitaio Tecnico Consuitivo Regionale per Fammissibilita delle
relative previsioni della variante con I'osservanza delle prescrizioni detate con i| predetto parere
delia Direzione Regionale Amblents @ Protezione civile da insenre nelte N.T.A. del P.RG.

RITENUTO di condividgere e fare proprio il sopracitato parere dal C.T.C.R, 1 Sezione

_ n.ase? del 21.11.2001, con riferimento & quanto rappresentato dal Comune con la menzionaid

deliberazione comunale n.A7/2002, circa TAmbito B “Daganella di Ninfa"

DELIBERA

Per |e considerazioni espresse, can le modifiche, prescriziani @ integrazioni contenute nal
yoto del Comitate Tecnico Consultive Regionale per Urbanistica, 14 Sezione n.4649/2 del
21.11.2001 -allegate “A" alla presente deliperazione-, & quelle sopra riporiate, derivant dai parefi
7.9.5001, n.19621 e 28.5.2002, n.A_Mf{}‘IS&TE, del Dipartimento Ambiente e protezione Civile —
Area conservazione e qualitd dell’Ambiente — Servizio Geologito Regionale € approvata ia
variante al P.R.G, adoltata dal Camyne di Cisterma di Latina can e deliberazioni consiliari n.31 g
18.2.1096 & n.78 del 24.11.1997 per la previsione di aree a mantenimento industriale.

Il progetto delia variante 2. vistato dal Oirettore della Direzione Regionale ' Territorio & ﬁ;; _
Urbanistica nei seguenti elaborati: "

- Allegati alla delibera n. 31 del 18/09/1996: :

1)Analisi della situazione md_usm@& bgglgntem territorio formata dalle tavole nn1, 2,3 4,5 n
rapporto 1:10.000; 2) Relazione WiEERte o Tav. a1 - P.R.G. vigente in rapparto 1-10.000; 4)

Tav. 2a/?b — Progetio L ocalizzazione del manufatti destinali 2 Mantenimento Industriale n
rapporto 1:10.000;.5) Tay. 3ja — Ambito A: Collina di Pini — Straicio aerofotogrammetrica in
rapporto 1:5.000, stralcio catastale in rapporto 1:2.000; 6) Tav. 3/ - ambito B: Doganelia di Ninfa

_ Straicio aerofotogrammetrico in rapporto 1:5.000, stralcic catastale in rapporto 1:2.000; 7} Tav.

3/d — Ambito D: Via Pontinia — Stralcio aerofotogrammetrico in rapporte 1:5.000 stralcio catastale

in rapporto 1:2.000; 8) Normativa Tecnica di Attuazioney G)TAY e - AMRITEC - oL MN%EU“’“{?

» Alleqati alla delibera n. 78 del 244111987
1) Tav. 2/b — Progetto Logalizzazione manufatti destinati a Mantenimento Indusiriale; 2} Tav. 3 -

Ambiio B — “Doganella di Ninfa’, 3) Tav. 3fd - Arll‘ibitn ) — “Via Pontinia"; 4) Tav. 3fe — Ambito E -

“Cerciabella’; 5) Normativa tecnica di Aftuazione.

|a presente delibér'_azinne sﬁré pubblicata sul Balletting Ufficiale della Regione Lazio.

[

IL PRESIDEI\'TE- F. )
R < Foo Francesco ST “E .
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13.E Pianificazione — Gopianificazione Comunale Sud

Pianiflcagione Gomunale & Controlle Attivita Urbanistica ed Edilizia

Comitato Tecnico Consultivo Regionale

1* Saezione L WSSE|SSARE

voto n... k89 )% ArMdpoe [0tanise

Adunanza del " ZA ek TLA

Oggetto: Comune di Cisterna di Latina
Variante al P.R.G. per previsicns

Aree da destinare a marntenimento industriale
Del Cons. f. 31 del 18.9.1996

PREMESSO

Con nota n. 24899 del 31.7.1998, ramministrazione di Gisterna di
Latina ha trasmesso la documentazione tecnica ed amministrativa retativa
alla varante al P.R.G. vigente per le aree da destinare a mantenimenta
industriaie. La dacumentazione rasmessa fu ritenuta regolare sotto il punto
di vista formale dalf'allora Settore 45 Ufficio 3° e fu inoltrata ai Settore 44
per listruttoria ai sensi deil'ar. 4 della L.A. 8.11,1977 n. 43 e !a proposta di
parers ai sensi dell'art. 14 delz I.R. 28.1.1983 n. 9.

La documentazione tecrica ed amministrativa allegata alla nota del
31.7.1998 & costituita da:

1} copia conforme alforiginale della delipera consiliare di adozione
n. 31 de! 18.6.1996

2) Originate del progstio di variante al P.R.G. adottato,

3) N. 4 conie conformi all'originale del progetto di variante adetiato;

4} Caopia conforme all'originale della delibera consiliare n. 78 dsl
24.11.1907 di controdeduzione alle osservazion pervenute in
sequito alla pubblicazione del progetio avvenuta dat 4.12.1996 al
2.1.1997;

5) Originale del grafico delie controdeduzioni allegato alla delibera di
C.C.n. 78/97;

6) N. 4 copie conformi all'criginale del grafico delie contrededuzioni
allegato alla delibera C.C. n. 78/97;

7) Copia conforme all'originale della delibera consiliare n. 53 del
3061998 di controdeduzions alie csservazion pervenuie in
seguitc alla ripubblicazicne delle modifiche ed integrazioni

Vig Gimyioreae J30cdd B Humanieinddts, 52 e o:
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grafico-normative degli glaborati progetiuali della variante al
P R.G. avvenula dal 11.3.1998 a! 8.4.1998;

B8] Originale del grafico delle controdeduzioni allegato alla delibera cli

C.C. n 53/98,

9) N. 4 cople conformi all'originale del grafico delle contradeduzioni

allegato alla defiberazicne di .C. n. 53/98;

10) Documanti comprovanti la regolarita della eseguita pubblicazione

e ripubblicazicne del progetto & precisamente:

a) Originali degli avvisi pubblicati all'Albo Pretoric

b} Un esemplare del Foglio Annunzi Legall della Provincia di
Latina e copia del Quotidiani su cul $0no siati pubblicati ghi
avvisi;

¢} Attestazione del Dirigente deliAerea Tecnica e Tecnico-
Manutentiva comprovante le avvenute pubblicazioni per 30
giormi consecutivi;

d) Attestazioni def Dingente dell’Area Technica e Tecnico-
Manutentiva comprovanti le avvenute affissioni dei manifesti;

11} Originali  delle osservazioni pervenute in  seguio alla
pubblicazione;

12) Originali  delle osservazioni  pervenute in seguilo alla
ripubblicaziane,

13) Copia dei registri Protocolio delle osservazioni pervenute,

14} Copia deila delibera Hegionale di approvazione del P.R.G.

15) Attastazione del sindaco sul’applicazione dellart. & della legge
167/62;

16) Originale  del  parere del'Assessorate Utilizzo Tutela e
Valorizzazione delle Risorse Ambieniall deila Regicne Lazio,
Sattore 72 Geologico - relativo altapplicazione del’art. 13 della
legge B4/74 pervenuto in data 2.8.1996 prot. 30081 richiesto per
'adozione della variants;

17} Copia delia richiesia trasmessa in data 22.4.1998 — prot. n. 13432
all Azsessarato Utilizzo, Tutela e Valorizzazione delle Risorse
Ambientali della Regione Lazio, Setiore 72 Geonlogico per
Femissione def parere relative all'applicazione dell'art. 13 della
legge 64/74 in  seguite alinserimento  negli  ambiti  di
Mantenimento Industriale, di aree di pertinenza di ubterion attivita
produttive in  conseguenza deflaccoglimento  di  alcune
osservazioni presentate in seguito alla ripubblicazione;

Vie Gitepiwrrsidfacie
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18) Originale del parere del Consorzio per I'Area di Sviluppo
Industriale del Lazic { Roma- Lating)

19} Originale del parere espresso dall’Azienda U.S.L. Latina Servizio
igiene Pubblica ai sensi della legge 833/78;

20) Helativamerte a quanto previsto in materia di usi civici dalia
Legge Regionale 3.1.1986 n. 1 e successive modificazioni ed
irtegrazioni, & stata allegata la seguente documentazione :

a) copia della richipsta trasmessa in data 3.2.1995 prot. 4546,
allAssessoratc Reg.e Diriti Collettivi ad Ust Civicl per
Femigsione del parere ai sensi deila L.H. 1/BE, relativamsnte
alla variante P.R.G. Mantenimento Industriale adoitata con
del. C.C. n.31 del 18.9.1996,

bl Atestazione del'Assessoratc Regle Agricoltura e Usi Givigi
sulla presenza-assenza di usi civici relativamente alle aree
inciuse nella variante P.R.G. Mantenimenta Industriale
Adottata con del. C.C. n. 13186 del 20.3.1990 o reistiata con
del di G.R. n. 293 del 27.1.1984.

¢] Copia delia relazione sugli accertamenti per la identificazions
delle terre di uso civico site nel territorio del Comune di
Cisterna di Latina e relazione suppletiva redatta dal Dot
Carip Del Prete rispeftivaments in data 20101989 e
9.3.1980.

L'’Amministrazione Comunale di Cisterna di Latina con deliberazione
consitiare n.31 del 1891996 ha adottato una variante al P.H.G. per la
previsione di aree da destinare a “mantenimento industriale”.

Liniziativa comunale scaturisce dal fatto che in sede di approvazione
del Piano Regolatore Generale , avvenuta con provvedimento della Giunta
Regionale n.893 del 9.3.1976 , furono escluse dalla zonizzazione
approvata e ricondotte a zona agricola, tutte quelle industrie esistenti al
momento dell'approvazione di detto piano poste al di fuori dell’agglomerato
industriale Homa Latina.

La possitiiitd di una lore considerazione veniva quindi rinviata ad una
apposita vanante previo accentamento della loro effettiva & produttiva
funzicnalita.

Vit Erigaegpmanttr ol Ind F Ssewtar dodrablt 5o Gofoldon 3

A



REGIONE LAZIO

AZSESSORATO ALL'URBANISTICA E CaSa
LPARTIMENTG U RBANTSTITCA F CASA

13.E Fianificazione — Copianificazione Comunale Sud

Fianficazione Comunale & Gontroilo Attivitd Urbanistica ed Edilizia

L'Amministrazione Comunale con delib. consiliare n. 1316 del
20.3.19%80 aveva gia adottato una variante al proposito del riconosciments
di tali aree ma con delibera di Giunta Regionale n.293  del 27.1.19%4
la stessa nan fu ritenuta meritevole di approvazione e quindi restituita al
Comune per una rislaborazione.

Con la presente deliberazione 'Amministrazione Comunale propone il
riconoscimento di n. 13 aree suile quali, secondo quanto risulta dalfa
relazione tecnica, fin daila data del 'approvazione del P.R.G. esistevana
attivitd produttive.

Le aree ricadono rispettivamente in quattro comprensori denominati
A) COLLINA DE! PINI B) POGANELLA C) OLMOBELLO D) STATALE
FONTINA . }i quattro comprensori occupano rispettivamente una superficie
fondiaria di: A mg 132.500 - B 30.000- C S87.000 - D 191.000 per
complessivi mg 840500 ed una cubatura ictale dichiarata dif mc
1.236.576,

Nellambito dei suddetti quattro comprensori insistono vari lotti per |
qual nella relazione allegata sono indicati titolari le ditte che a suo tempo
ottennero la concessione edilizia e la relativa volumetria assentita.

Di questi se ne riporta 'elenco indicato:

Ditta CHIORDA mg  36.500 mc 63.722
- Ditta ONDULIT  42.000 © B2.000
- Ditta SILM © 48.000 “ 80000
- Ditta PISTILLO “ 6000 "O18.275
- Ditta GELIT " 30.000 “ 58.5b36
- Ditta GOODYEAR " 350.000 v 297.000
- Ditta SLIM *1680.000 * 3568.000
- Ditta THERMICON ! 14.000 * 5.000
- Ditta SESCA * 5.000 * 15925
- Ditta VALILAZIO ) £.000 " 4.500
- [htta TIRRENA " 46.000 25650
Ditta MAN.CIRCEO * 129,000 Y 150.278
Ditta MARCONI * £2.000 *129.640

Dalla documentazione fomita dalla Amministrazione comunale,
successivamente alla data di adozione della variante, risulta che per la ditta
Gelit la concessione edilizia relativa ad un lotto di mg. 30.000 & stata

Vier @ fmegirmisrch 2ol Rt fna i éiticac 4
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rilasciata in data successiva allapprovazione del P.R.G. ovvero in data
21.01.1984,

Con la presente variante FAmministrazione Comunale propone il loro
inserimento in una zona a destinazione industriale con  parametr
coinciderti ai  dati progettuali assentiti, permettendc , per la
razionalizzazione dei cicli praduftivi , un aumento della cubatura esistente
nella misura del 15% - con l'esclusione della Ditta SLIM che pud elevare
i'ampliamento fina al 35% - Inolire alie imprese il cui lotto & inferiore ai & ha
e consentito il raggiungimente dellindice di coperura pari ad un terzo
{35%) dell'area di propneta.

L'Amministrazione Comunale in sede di adezione della Variante al
P.R.G. ha deliberato inclire una modifica ed integrazione al contenute deile
Momme Tecniche di Aftuarions della variante introducendo i seguenti
contenuti:

a) modificare tarf4 1" comma delfe Norme Techiche o
Altuazione, relazionando la cubatura ammissibile alla dirnensione
del lotto ( of proprieta af 19.12.1972, data df adozione del P.R.G. )
ed alfa cubalura esisterte affa data o adozione della presente
variamte, anziché ai dafi desunti dafla tahelfa dof riferimenic
alfegata alfa relazione istruttoria Nusirativa, descrithivi di uno stalo
di fatto sommariamente rilevato;

B} modificare Fan.7 deffe N.T.A. con fa previsione degii interventi
df manitenzione siraordinaria nel contenutc indicalc neffa
refazions medesima af fine o sernplificare i procedimento per git
imterventi  edifizi  sugh immobili da eseguire in  funzione
deifaggiomamento alle normalive tecnologiche e di sicurezza
prevegendo la possibilita di ricorrere alla procedura semplificaia
per 2 opere df manuienzione straordinaria;

La Nermativa Tecnica di Attuazione della variante oltre che riportare
disposizioni per la disciplina e gestione della areg interessate prevede che
per alcune attivita industriali dismesse possa essere considerata la
possibilita di una loro riconversione ad una ridtilizzazione per fini di
trasformazione dei prodottt agricoli o per usi artigianali.

Via Gilargrmmns Dol 7 e erdahied iff et 5
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Con  provvedimento n.19621 datate 792001  pervenuto
all Assessorate regionale all’Urbanistica e Casa in data 24.9.2001,
i'Assessorato Regionale al’Ambiente | Dipartimento Ambiente e Protezione
Civile, ha espresso it parere ai sensi dellart. 13 della L. 64/74.

Tale provvedimento esprime parere favorevole con prescizioni per le
aree ad eccezicne di quella rientrante nell’amhbito B “Doganella ¢i Minfa”
che viene esclusa in attesa di ulteriori ed approfondite indagini geologiche
e geognostiche che evidenzing la mancanza di rischi.

Le indicazioni espresse nel provvedimento di cui trattasi per le altre
localita, da inserire neila delibera comunale di adozione efo di
approvazione e nelle norme tecniche attuative, si intendono prescrittive e
pertanio ogru interventc deve essere subordinate ail’atiuszione delie
medasimsa,

CONSIDERATO

La proposta comunale finaiizzata al riconoscimento delle aftivita
produttive esistenti alla data di adozigne dal P.R.G. si configura in una
attuazione dei conignuti del provvedimento reqionale di approvazione dello
strumentc  urbanistico generale che al tempe aveva escluso |l
ricornoscimento di tali entita rinviande ad una fase successiva l'opportunita
di riproporre gli insediamenti esistenti auspicande comungue un loro
trasferimento nell'ambito delle previsioni degli aggiomerati industriali.

La.proposta comunale appare dif massima condivisibile per gl
interventi esistenti-al momento della adozione del P.R.G.

In attuazione dei contenuti del provwedimerto di approvazione
regionale del P.R.G. non si rtiene perd accoglbile la richiesta di
riconoscimeants a mantenimenta industriale per le localizzazioni relative alle
Ditte PISTILLC SISCA e TIRRENA e cid in quanto I'Amministraziong, nella
proposta di variarte, ha segnalato che tali attivitd sono dismesse
proponendo nel contempo la diversa ridtilizzazione dei volumi. Tale
proposta s pone in contrasto can i principi riportatl nel dispositive di
approvazione dello strumento generale ; infatti , come gia segnalato, le
attivita, a suo tempo non incluse, avrebihero dovuto net tempo dimositare
di essere effettivamente e durevolmente produttiva.

Fer effetto di quanto sopra enungiate le aree relative ai sopraindicaii
interventi devono essere escluse dalla zona industriale e destinate ad una
pitr consona zona agricola produttiva/speciale che avrd destinazione d'uso
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previste dalla variante con gli indici valumetrici riportati nella relazione,
ascludendo dalla commercializzazione e vendita quei prodotti nan attinent
la specifica destinaziong d'Uso; contestuaimente va eliminato dail'art. 3
della normativa di attuaziong il punto che le discipiina aed inserendo un
nuovo testo cha preveda la disciplina delle zone agricole
praduttive/spaciali.

Per guanto aitiene il conienuio della deliberazione consiliare di
adozione delia variante di cui al punto a) precedentemente citato, lo stesso
non st ritiene condivisibile in guanto non supportato da precise ed
indispensabili indicazioni quartitative contrariamente a quanto contenuta al
proposito nella relazione tecnica .

Per quanio attiene i contenut delle Norma Tecniche di Altuazione
della variante al P.R.G. di cui al testo adottato con deliberazione n.31 del
18.8.1806, gl stessi si ritengono sufficientemente idonei per una gestione
delle aree e dai volumi interessaii.

Si ritiene inotre per meglic disciplinare gli interventi relativi alla
realizzazione di nuove cubature di ampliamento, che iI primo comma
dell'art. 5 del testo adottato venga sostituito con ia seguente gizione:

“ |Le eventuali volumetrie di ampiiamento dovranno esSere
realizzate, salvo comprovate motivazioni tecniche che nen 1o
consentano, in aderanza dei corpi esistenti nel rispetto delle distanze
dai confini e dell’altezza deqli edifici precedentemente realizzati.

La progettazione e la realizzazione di opere relative
all'attuazione diretta del P.R.G. e degli strumenti urbanistici esecutivi,
in particolare per gli spazi con fruizione pedonale, sono eseguite in
canformita della normativa vigente per I'accessibilita e il superamento
delle barriere architettoniche.

Allo scopo vanno rispettate le prescrizioni ed t criteri di cui al
D.M. LL_PP. n. 236/89 della L n. 104/92 e del DPA. N. 503/96, nonche le
“linee guida” approvate con D.G.R. 27.03.01 n. 424 (BRA n. 17 dei
20.06.01 — 5.0. n. 4"}."

Si ritiene inoltre non condivisibile la proposta di medifica dell'art. 6"
Quantita minima degli spazi pubblici” contenuta al proposito  delie
controdeduzioni eomunali nelle deliberazioni n. 78/97 e n. £3/98 in quanto
chiaramente in contrasto con i contenuti dei’art. 5 punto 1} del D.M.
1444/68 volt a dotare le aree interessate da interventi produttivi dei

iy
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necessari spazi pubblici destinali a attivita collettive, verde pubblico &
parcheggi.

La normativa Tecnica di Attuazione delle sottorone industriali
denominate  di * MANTENIMENTO INDUSTRIALE “.cosi come adoitata
con deliberazione n. 31/96 e modificata seconde i contenutt
precedentemente citati, indigendentemente dalle modifiche proposte In
sede di controdeduzioni che si intendono pertanto tolalmente escluse
dallapprovazione, data la sua particolarita non assimilabile ad altri esistent|
articali ed in attuazione dei contenutl ded provvedimento di approvazione
del P.R.G. nella trattazione delle modifiche apportate alle N.T.A., assumera
\a classificazione 13 deilart. 17 del testo allegata agi atti grafici del vigenie
P B.G. in sostituzione detla precedente dizione.

Per guante attiene alle osservazioni presentate alla variante e
controdedatte dall’Amministrazione camunale con deliberazione consiliare
n. 78 del 24.11.1997 a seguito della prima pubblicazione degli atti , e con
deliberazione consiliare n. 53 a seguito della seconda pubblicazione, si
concorda parzialmentg con guanto controdedotio ad esclusione di quanto
proposta circa le modifiche alle N.T.A

Per quanto riguarda {'osservazione n. & prasentaia dalla Soc. SME.
5.r.L., data la particolarita dell'intervento, si riiene parziaimente accoglibile
gquanto  cordrodedotio dal’Amminisirazione  comunale  ¢irca il
riconoscimento deifarea ad intervento industriale limitatamente perd alla
superficie di pertinenza delle volumetrie esistenti e del loro eventuale
ampiiamento. L'Amministrazione comunale, per una completa definizione
della zonizzazione, in sede di controdeduzion, potra farnire gli element
indispensabili {volumetrie esistenti e supetficie delle aree di pertinenza )
per poter meglio individuare I'area da destinare a mantenimento industriale
e quelia rimananie che assumera destinazione agricola.

Sulla base di quanto sopra enunciato si riengona ammissibill ai fini
del riconoscimento & sotiozone “Mantenimento Industriale” le sottoindicate
aree riporate nelle planimetrie in seala 1:5.000 e 1: 2.000 “Ambiti 3a — 3b
_4c-3d & |e relative volumetrie riportate nella relazione allegata:

1. - Dika CHIORDA mq 36.500 me B83.732

Via Crimrmieiei B0 A T im0 0] oz B

4

&
\T

zg M

7y

\\gnomaa
L



Win GHampiontreh R cathy F e it i Gaac 9

i

REGIONE LAZIO
ASSESSURATD ALL UNBANISTICA B CasA
T4 RTIMENTY DREANISTICA £ 454

14.E Fianificazions — Coplantficaziong Comunale Sud

Pianificazione Comunale & Cantrollo Aktivith Urbanistica ed Edilizia

2. - Dita ONDULIT * 42.000 *  52.000
3. - Ditta SILM ¢ 48,000 “ 80.000
4. - Ditta GOODYEAR ° 350.000 *  297.000
5. - Dita SUM : 140.120 " 358.000
6. - Ditta THERMICON ° 14.000 ) 5.000
7. - Ditta VALILAZIO * 8.000 ) 4.500
8. - Ditta MAN. CIRCEO * 120000 * 150.278
9. - Ditta MARCONI ! 82000 ° 128.640

10.- COOP.PRODUTT. LATTE 17.380
11. - Ditta GELIT 30000 " 58.586

Per guanto atiiene allintervento della ditta Gelit , lo stesso  poira’
essere ritenuto ammissibile allorquando, a seguitd di dettaghate indagini
geoclogiche e geognostiche che gvidenzino la mancanza di rischio sink-
Hole, da parte del competente Dipartimento regionale polrd essers rivisto il
parere negativo” espresso con il pravvedimento del 7.9.2001, sempreche
in sede di controdeduzione comunale al presente provvediments si dimos!ri
il rilascio della concessione edilizia in data anteriore al decreto di
approvazioneg del Plano Regolators Generale .

Si precisa che la superficie relativa allintervents defla Ditta SLIM e
stata rettificata da mg. 160.000 a 140.210 sulla base dei contenuti delle
controdeduzioni comunali alle osservazioni presentate.

Tenuto conto che una parte dell'area della Ditia Manifattura del
Circeo ricade nella fascia di rispetta del * Canale delle acque alte ”
Fevertuale ampliamento dovra essere previsto nel pieno rispetto del
yincolo imposto.
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Tutto cid premesso e consideraio la Sezione é del
PAR ERE

Che alla variante al P.R.G. del Comune di Cisterna di Latina, adottata
con deliberazione consiliare n. 31 dei 18.9.1996 relativa alla identificazione
dei complessi depominati di "mantenimento industriale”, possa essere
espresse parere  favorgvole di approvazione con le madifiche ed
integrazioni di cui alle precedenti considerazioni da introdurst d'ufficia ai
sensi dell’art. 3 della L. 765/67.
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