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Cggetio: Comune & Pﬁwmﬂ { R"‘e[‘ Variacte generale ai P.R Del det C.C. o 5 del 18!'"

et

La GIUNTA RTCGIONALE
Sua proposia dell’ Assessore all'Usbanistica & Caga

VISTA lalegge urbanistica 17/8/1942, 0. 1150 ¢ successive modifiche of inteprazioni:
VISTOHU DPR 157372, 0. §;

WISTaA la LR, 5/9/ T2 n. 3,

YVISTA la LR, 12/6/75, 0. 73;

VISTA la L.E. &11/77, n. 45 = successive modificazioni;

PREMESSCQ che i Comune di Ponzano (RM) & dotato di PR.G. approvato con D.G.R. n

2038 del 15/04781;

VISTA la delibera n. 5 del-18/1/99, esecutiva a norma di legge con la quale il Comune di

Ponzano (RM) ha adotiato la variante generale al P.R.G. del proprio teritorio;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi ¢ forme di legge,
sono state presentate n. 2 osservazioni da parte dei Sign M. Teresa Fioretti ¢ Farine Laziali -
Muoscatelli Sandre, in ordine alle quali il Comune ha formulato le proprie conmadeduzioni con

Deliberz consiliare 0. 24 del 27/04/99;

CHE direttamente a questa Regione & pervenuta | osservazione da parte della Sigra Mana

Castellano;

CONSIDERATO che gli atti e gl elaborati della Variante Geperale in esame, presentat

all’ Assessorato Urbanistica e Casa, sono stali da questo sottoposti all’ esame del C.R.T

VISTO il voto n. 972 del 25/07/2002, allegato alla presente delibera quale parte integrante sotto
ta lettera A}, con la quale 1] predetto Conscsso ha espresso il parere che la sopracitara Varante sia
meritevole di approvazione con le modifiche, prescrizioni e condivioni da introdursi &'utficio ai

senai dell’art. 3 della legze 765767,

VISTA la nota n 17126 del 30/7/2002 con la quale {'Ass.to ail’Urbanistica ¢ Casa ha
comunicaic le moditiche al Comme Jdi Ponzano (RM) invitandolo a formulare le proprie

controdeduzion entro & termini previst dal menzionato art. 3 della legge 6/8/67, 1. 763,

VISTA la delibera consiliare n. 12 def 17/8/02, esecutiva a norma di legge, con la quale il
Comune di Ponzano {RM) ha accolto le modifiche proposte con il citato voto n. 9/2 del 25/07/2002;
VISTA la nota n. 1014 def 2/5/2000 con la quale il Dipartimento Sviluppe Agricolo e Mondo
Rurale ha espresso parere favorevole alla proposta urbanistica alle condizioni integralmente
npotate nell’All. A) del presente provvedimento, quantu 1 fondi mtercssan dalla variante in
argomento risultano Hberi non gravatl da divie collettivi“appartenenti al Demanio civico, tatta

eccerone per una modesta area di sepieto individuara:
- Foglio 2, partile 11/p '
- Fogliod partlle 31/p
- Foglic 12 part.lle 363
- Foglio 22 part lle 4/p — 18/p & &/p;
che risultano essere di demamn civico e destinati a Viabilita pubblica ¢ a zona Fi ed F3;

VISTA la determinazione n. 1363 del 3 ottobre 2002, cosi come rettificata ed integrata dal% _" e
determinazione n. 1625 del 11 dicembre 2002, con la quale la Direaione Regionale Agricoliura’—
Area F Usi Civicl - ha determinata & autorizzare il Comune ¢ Ponzane Romane al mutamento di

destinazione d'uso delle aree di demanio civico di cun sopra;

VISTA la nota n. AMMA/TORLS del 6/6/02 con la quale la Direzione Regionale Ambients ¢
Protezione Civile — Aren “A” — Conservarione Quaiita dell’Ambiente Servizio Geologico

e
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Regionale/A3 ha espresso paresre favorevole sulla proposia wrbanistica in argomento con le

contdiziont integralmente niporiate nell’ All Ay
RITENLUTO di condividere ¢ fare proprio il predetto voto a. 572 del 25072002 che & aliega

alla wresente defibera quale parte infegracte (all. A)

CELIBERA

con le medifiche, prescriziond = condizioni contemne nel vote CRT. n 92 del 250772007 che
tz cul e allegatn sodo Ia leftera A) € approvatz la

forma parte integranie della oresante detibe
variamte ai P.R.G. adottata dal Comune di Ponzane {RM) con la deliberazone a. 5 del 18/1/99,

e osservazioni sono decise m conformitd 2 quanto specificato nell’ AlL A).
La Varame & vistata dal Direttore Jdella Diredione Regionale Temitoric e Urbanistica nel segueati

elaborati:
- ELABORATI TECNICI _ N
0 Relazione = Aukenm 5,2,% 7 mJI/ _ -
1A Inquadrarnento territoriale Sc. 1100000
BT.CP. Legul regionati 4 ¢ 5 marzo 1997
IB [nquadramento tertitoriale Sc. 1 100.000

P TLC.P. Legpi Regionali 4 & 3 marzo 1997,

1C Inquadramento territoriale Sc, 1:100.000
P.TC.P. Leggi Regionali 4 ¢ 5 marzo [997;
Arce sottoposte a tutela paesistica S¢. 1:10.000;

2
3 Aree soggette a rischin esondazione Sc. 1:10.000; i
4 Arce soggette a vipcolo wdrogevlogico; ; o
3 Corsi d’acqua Se. 1;10.000; ;_d: =
f Ricognizione sulle aree interessate da valori Ambientali, naturilistici e storico it
archeologicl Se. 1:10.000; t,;“ ‘; :
7 Ricognizione sulla utilizzazone dei suolt ed agropedalogica Se. 1: 10,000, -
R Trasposizione del planc pacsistico S, 1:10.040(); 2 g
9 Relazione geologica; ]
16 Trasposizione del P.R.G. vigente Sc. 1:2.000; =
11 Trasposizione del P.R.G. vigeute Sc. 1:5.000; : L
12 Trasposigone del P.R.G. vigente Sc. 1:5.000; E—_I: e
13 Consistenza fondiaria Sc. 1:5.000; - z %
14 Consistenza foadiaria Sc. 1:5.000; i
13 Aree di proprietd pubblica ¢ aree gravate da uso civieo Se. |:5.000; w 52'
16 Aree di proprieta pubbiica 2 aree gravate da uso civico Se. £:3.000; & T
17 ZonizzaZdone centto arbano Sc. 1:2.000; _':3 3
18 Zonizzazione 3¢. 1:5.000; ==
19 Zontzzazione Sc. 1:5.0G00;
0 Viabilita Sc. 1:2.000;
21 Norme tecniche di athuazione.
oltre agli elaborati di cui al parere prot AMMA6815 del 6/6/02, espresso dal Servizio Geologico
della Direzione Regionale Ambiente & Protezione Civile ai scasi art, 13 L.64/74 ¢ DGR n.2649/99:
GO [ndagine Geologica Generale ¢ P.Z. 167/1962 “Monte Cavallo”, P.F. Zone F3 ¢ D
“Coste di Ramuana™, ey
%

‘E@ {ri Relarione Geolomea,
(Ga3  Cana dell idoncita territoriale:;
17 Zonizzazione Centro urbano Sc. 1:2000:

13 Jonizzanone Sc. 15000,

Tl presente provvedimento sarg pubblicata sul Bollettmo Ufficiale della Regione Lazo.
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" Voton. . F/Zdel 25/07/2002

OGGETTO: Comune di Ponzano (RM)
Variante generale al P.R.G.
" Delib. del C.C. 0. 5 del 18/01/99

. LA SEZIONE

PREMESSQ

Il Comune di Ponzano Rommo & dotate di PR.G. approvate dalla Giunia Regionale con.
Detiberazione n. 2038 del 15/04/81 . o . : '

Con dehiberazione del C.C. n. 39 dsl 20/09/91 inteprata con deliberazione consiliare n. 40 del
17/07/92 11 Comune ha adottato la Variante Generale del proprio territoric che, esaminata dal
C.T.C.R nella seduta del 22/02/96, & stata ritenuia “non meritevole d approvazione” e pertanto
restituita allo stesso ai sensi deli”art. 1 della L. 765/6'7 per la aisgessaria elaborazions.

Con successiva deliberazione Copsiliare n. 5 del 18/01/99 I’ Amministrazione Comunale ha
adottato una nuova variante generale al P.R.G. pervenuta a questo Diipartimento Urhanistics e
Casa i data 10/06/99 prot. n. 1896,

La documentazione inviata dal Comune ed alicgata alla domanda & costituitz dai seguenti
claborati; .

1. Delibera del C.C. n. 05 del 18/01/1999, avente per oggetio; “Adozione variante al PR.G.”,
non inviata alla S.C.A.E.L. perché ritenuta variante nou essenzizle, anche sulla hase di quanic
espesto in relazione, in particolare al pagina 21, 3° CApOVerso;

2. Awviso di deposito; :
3. Certificato di avvenuta pubblicazione delP’avviso. di deposito  ail’Albo  Pretorie, con
I'indicazione det relativi estremi; CE

5Ly Vi Glargnme, 129 — 00147 Ramea Tt 836 51687




4. Certificato di avvenuta pubblicazione dell’avviso di deposito in moghi pubblici e di pubblica

frequenza, con 1'indicazione dei relativi estremi;

Foglio degli Anmmz Legali della Provincia sul quale & stato puhhhcatﬂ "avviso di deposito;

6. Certificato di avvenmto deposito degli atti progettusli in libera visione del pubblico con

I"indicazione dei relativi estremi e delle osservazioni presentate;

Copia conforme dei protocolic delle ossarvazioni;

Osservazioni in originale;

9. Deliberazione di C.C. n. 24 del 27/04/1999, avente per oggetio: “Esame ed appmmune delle
osgervarioni alla variante del P.R.GG.”;

10. Detiberazione di C.C. n. 40 def 12/1 1! 1998, avente per oggetio: *Richiesta riduzicne zona di
tispetto cirmiteriale™,

d

pa A

ELABORATI TECNICI

0 Relazione;
1A Inguadramento territeriale Sc. 1:100.000
P.T.C.P. Leggi regionali 4 e 5 marzo 1997,
1B Imuadramento territoriale Sc. 1:100.000
P.T.C.P. Legg Regionali 4 & 3 marzo 1997,
1C Inquadramento territoniale Sc. 1:100.000
P.T.C.P. Leggi Regionali 4 ¢ 5 marzo 1997;
2 Aree sottoposte a tutela paesistica Sc. 1:10.000;
3 Arse soggette arischio di esondanone Se. 1:10.000;
4 Aree soggette a vincolo idrogeclogico Sc. 1:10.000;
5 Corsi d’acqua Sc. 1:16.000; '
6 Ricognizione sulle aree interessate da valori Ambientali, natralistici e storico
archeotogici Sc. 1:10.000;
7 Ricognizione sulla utilizzazione dei suoli ed agropedalogica Sc. 1:10.000;
- 8 Trasposizione del piano pﬂﬂSlStlcn Se. 1:10.000;
9 Relazicne geologica;
10 Trasposizione del PR.G. vigente Sc. 1:2.000,
11 Trasposizione del P.R.G. vigente Sc. 1:5.000,
12 Trasposizione del P.R.G. vigente Se. 1:5.000;
13 Consistenza fondiazia Sc. 1:3.000;
14 Consistenza fondiaria Sc. 1;5.000;
15 Aree di proprieta pubblica e aree gravate da uso civico S¢. 1:5.000;
16 Aree di proprietd pubblica e aree gravate da uso civico Sc. 1:5.000;
17  Zonizzazione centzo urbano Sc. 1:2.000;
18 Zonizzazions Sc. 1:5.000;
19 Zonizzazione Sc. 1:5.0()
200 Viabilita Sc, 1:2.000;
21 Nomne tecniche dI attuzzione;

_ ( N
CONSIDERAZIONI / '

DaHa retazione che acoompagna il planc si desumono 1 segnents dati.
1] territorio del Comune di Ponzano Romano & situate 50 Km s pord di Roma nel sistema
collinare del Monle Soratte (il centro storico & a 204 m s.L.m.) nella media valle dei Tevere.

-
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Ponzano & un piccolo comune {19.34 kmq)} che presenta un territorio sostanzizlmente integro in
cui si & scelto, come emerge dalla lettura dello stromento urbanistico adottato, di limitare 1l
modesto sviluppo urbanistico all’area immediatamente a ridosso del centro urbano.

1.’ Ammimistrazione comunale con # nuovo strmpento urbanistico si propone di riprendere e

potenziare le lives gia delineate dal vecchio P.R.G. adottaic nel 1974 e approvato daile Giunta

Regionale nel 1981, ¢ ormai completamente esaurito nelle previsioni, indicando come direttrici la
Strada Ponzano-Nazzano, Strada del Melone, Strada Moute Chiodo.

In tal senso sono state operate delle scette che possone essere cosi riassunte.

Primo elemento da tenere in considerazione & I"apertura del casello autostradaie di Ponzano,
o dei pit importanti del’area romaua e reatina Tale evento ha prodotto une mighore
connessione viaria, una possibilith di sviloppo delle attivitd legate al huismo ambientale
culturale, tm incremento delle attivita commercizli & produttive.

e  Preservare la comunitd da un eccessive peso insediative che si ripercuoterebbe
negativamente anche sui comuni mitrofl e sulla qualita dell’ambiente che come gia detto, si
presenta in buona sostanza ittegro. :

' Una eccessiva pressione insediativa danneggerebbe anche la dotazione di servizi e
infrastrutture di Ponzano ¢ dei comuni circostanti.

e  Usnfruire delie possibiliti derivanti dall’spertura del nuovo casello autostradzle e dalla
posizione strategica mei confronti degli sviluppi temritoriali conseguenti il nuovo assetto
prefigurato dal PTCP della provincia di Roma derivante dai potenziamento dell’asge Fiano -
San Cesareo e dal collepamento a petiine delle infrastrutture di caratters locale in direzione
est-ovest, preservando perd le qualita ambientale del territorio  che domina nel sigtemma
costituite dall’invaso della valle del Tevere, ponché dal complesso ambientale &
paesaggistico del Monte Soratte ¢ dell’emergenza costituita dall’Abazzia di 8. Andrea in
Fluzmipe,

. Limitare il “consumo di territorio”, concentrando le nuove aree di espansione intoroe al
centro urbano esistente e in alcuni ambiti nei pressi del caseilo amostradale, coinvolgendo in
misura minima il territorio agricolo libero.

It Pisno prende atto di quanto dispeste dal PTP per la Valle del Tevere e delle prescrizione
dell’ atorita del Bacino per quanto riguarda le aree di esondazione. Tali aree infatti non sono
in aleun modo interessate da nuove prevision insediative.

DIMENSIONAMENTO

3

L’amministrazione comunale con la redazione della variante generale intende soddisfare
una esigenza espansiva di circa 450 abitanti per una popolazione che st attesterd intorne alle 1500
unitd, rispetto ai 1045 abitanti attualmente censiti. L'incremento previsto risnita campatibile con
guanto disposto dalla legpe regionale n.72/75.
In presenza di una reaitd (dat ISTAT) che vede la popolazione gid insediata in un rapporto di
1 .Svano/abitante, il piano assume come rapporto dimensionale quello di 1.3 vano/abitanfe, con wna
dotazione per abitante in termini volumetrici & 120me/ab.

Tl modello che si & adottato vel progettare 1’ espansione urbana ha il suo nucleo nel centro
posto alla sommitd della collina intorno al quale, psi tempo, I'urbanizzazione si £ shw per

Y
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fasce concentriche, prevalentemente lungo la Valle Lacera, Monte Chiodo ¢ la localiti Vignacce
dove & collocata P'infrastrattura autosiradale.

Nel Centro Stotrico, perimetrato ai sensi della Legge 457/78, sonmo previsti inferventi di
restauro conservativo e riswutturazione edilizia, demandati alla preventiva redazione di un P.P. o
di recupero, con P'intepto di mantenere intatte le valenze ambientali.

La zona di completamento (Zoma B) , in cui la destinazione d'uso di fatto &
prevalentemente residenziale con un caratiers urbano a voite degradato, si suddivide I due
soitozone:
zoma Bl - arce occupate da fabbricati che risultanc gis sature. Tl Piano prevede “una tantum” un
modesto aumento di volumi e di superfici utili; : .
zoma B2 - con possibilitd di edificazione su lotti liberi a cui & attribuibile un incremento di 236
abitanti. _ :

1 zone i espansione (Zone C) sono state suddivise n:
zome CA - zone con strumento attuativo vigente ¢d in corso di realizzazione;
zone C1 - zona di nuova espansione normale in cui si insedieranmo 211 abitanti,
zome C2, - zona in regime di 1.167/62 collocata in via delia Madonnella, dove & prevista ia
realizzazione di 10 aHoggi per coprire Uesigenza di abitazioni di edilizia economica & papotare;
zone Ct, nristica collocata anch’essa lungo la via della Madonnella, in cui si prevede t fimzione
del fabbisogno atteso nel decennio ta realizzazione di una volumetria di 4300me. per un numeTo
di 35 abitanii; '

[l Piano prevede una dotazione di aree per servizi pubblici in un rapporto pari a 54 mg/ab,

considerats ottimale sia per le esigenze della popolazione sia per le possibilitd economiche
dell’amministrazione tali da consentire 1’esproprio delle aree stesse,

CONFRONTO P.R.G. E VARIANTE

Per quanto attiene le zone B ¢ C det vecchio Piano Regolatore si riporta la seguents tabella:

C 27359 51887 218

Totale 783

——
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Il piano regolatere generale adottato dat Consiglio Comunale, ha introdotto le segnenti
nuove zone di espansions: ' R ’

Bl 91910 Satura 20 ]
B2 38459 28424 236

1 55108 2043 183

C2 14062 3250 27

Ct 17199 | 4300 35

Tot. . sm

FABBISOGNG PROGETTO
F1P-PARCHEGGI MQ 3.780
(1.512 ab x 2,50 mq) MOQ. 5.022
F1S-ISTRUZIONE MOQ 6.804
(1.512 ab x 4,50 mq) M} 7206
F1AC-
ATTREZZATURE MQ 3.204 _
COLLETTIVE {1.512 ab x 2,00 mq) W), 34,532
FZV-VERDE M 13.608 :
PUBRLICO (1.512 ab x 9,00 me) MQ. 35.065 Gex
7
i o)
TOTALE MQ Maq. $1.825/1.512 ab = Mq. S4/ab (m &
DI PROGETTO Wb
AN
)
Alla dotaxlone complessiva si sommerd quella risuffante dal reperimento degli Standards pnﬁxﬂi
all'interno delle 2ree da settoporre a Plani athwativi 5 1




Negli ailegati alla relazione vengono riportati gli andamenti della popolaziene , delle
abitazioni & stanze. Si calcola che il fabbisogno abitativo al 2001 & espresso dalle seguenti
componenti:

1. Affoliamento: non sussiste deficit di affollamento; -

2. Coabitazione: tenuto conte di una abitazione costituita m media da 4 vani 5i ha un fabbisogno
di 112 stanze;

3. Fabbisogno sostitutivo: 70 stanze

4. Ristrutturazione centro storice: 116 stanze

5. Jneremento demografico: 167 stanze

1 totale & di 465 stanze.
A gquesto va aggiunto un fabbisogno turistico di 35 stanze.

POPOLAZIONE — ABRTTAZIONI — STANZE
Dati censimento ISTAT

P B = o TR P T

Resident 834 890 | 0.67 938

Stanze ocoupaic 845 1202 42.24 1398 16.30

Stanze non occupate 11 671 6000 935 39.4% !
Totale abitazioni 262 503 91.98 593 17.89

Totale stanze 856 1873 118.80 2333 24.55

EPOCA DELLE COSTRUZIONI

Fonte ISTAT
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INDECATORI SULLE SUPERFICI MEDIE E SULLA DOTAZIONE
DELLE SUPERFICI PER RESIDENTE

Fonte ISTAT
Numero stanze per abitazione . 3.8
Nurnero occupanti per stanza aby/'st, 0.65
Superficie netta per occupante ab/mq. 33.06
Percentiale abitazioni occupale i proprieta %o 08.11
Superficie media netta per abitazione md. 81.66

Come in altri comuni minori dell’area romana nel Comune di Ponzano risulta provalente
una tipologia edilizia unifamiliare di tipo cstensivo di dimensioni medio-alte {circa 82y netti
per abitazione) con 33mq netti per abitante. '

Data la caratteristica del mercate edilizio, costituito per i1 98.11% di case di proprieta, si
determina una inevitabile rigiditd della mobilita, ) '

NUMERO FAMIGLIE E COMPONENTE

Numero famiglie n. 390
Numero compouenti medi Persone /famiglie 2.2

In atto esistono 399 famiglie, 371 abitarioni con 28 nuclei familiari coabitativi.

N° 503 2333 371 1308 222 935

{abitanti) {stanze) (abitanti} (stanze) {abitanti) (stanze)
Ytot 100 100 62.6 59.9 37.4 40.1
Sup.media |- - 81.66 - - -
abitazioni | N _
N° St/Abit.{3.9 - 3.8 - 4.2 -
N°pers./St | 0.39 - __ 0.65 1- - N

S ._]‘-'.

VERIFICA PAESISTICA '

~

paesistico della “Valle del Tevere” stabilito con D.GR.L. n. 10391 del 5/12/89. -
Dal confronto delle previsioni urbanistiche inseritc nella variante geperale con quelle di
classificazione previste nel P.T.P. ambiio n. 4 si rileva che parte delle aree nsultano clagsificate
“znna di non trasformabilita” mentre la maggior parte sono classificate, “zone di “trasformabilia
Hmitats™,

Al sensi defl’art. 20 della Jegge regionale n. 24 & 25 del 06/07/1998 la Giuntz Regionaie con
deliberazione del 30/07/99, n. 4474 ha approvato il testo coordinato delie N.T.A. del P.TP. —
ambito territoriale n. 4 Valle del Tevere. :

L art. 16, lett. B del citato testo coordinato stabilisce che,

{ territorio del Comune di Ponzana & interessato per la maggiore sua estensione dal vmmia7/ 3



(o)

nelle zone di trasformabilita limitata gfi interventi di modificazione dello stato dei huoghi e di
edificazione previsti dai PRG. vigenti o in Jormazione, sono conmsentiti con modalita
regolumentaia ai fini della tutela

(...)

1 territorio del Commne di Ponzano risulia inoltre interessata ds specifiche norme d’ambite, in
particolare, I"art. 31 (Ambito G8 Grande Ansa del Tevere) stabilisce che, .
(-.-)

sano zone di non trasformabiliti ! 'areq di esondazione del Tevere (D9) comprendente la pianura
irriguu estesq fino ul margine costituito dalle infrastruiture, parte dalle zone collinari boscate
verse i Tevere di Torrita, Filacciano, Ponzane e la riserve naturale Tevere-Farfa e la zona
coperta a bosco sul Monte Soratte e relativa zona di rispetio (cfr, art. 1 64)

{..) '

I’art, 31 cosi prosegne

(.

sono non attuabili alcune previsioni di insediamenii industriali e residenziali previsti nei PRG.
dei Comuni di S. Oveste, Stimigliano, Filacciano, Ponzano (cfr. elab. E3c) in quanto _
incompatibili con gli obiettivi di tutela della valle, previsioni che passonc essere rilocalizzate
ail'aldila delle infrastrutture di bordo della valle, 0 a completamento di nucler esistenti.

()
ed inoltre

(..)

in dette aree st prevede lungo il percorso def Tevere (efr tav. E/3) la creazione di impianti
ricreativi ¢ per il tempo libero legati all'utilizzo escursiomistico del corsp d ‘aoque con
particolare riferimento alfle navigabilita sportiva;: la realizzazipne i un punto di accesso
attrezzato alla riserva naturele & cuwi si propone ampliamento; la Jormuazione di parco con
attrezzature sportive e fluviali in Comune di Ponzano (art. 18)

()

Le previsioni della variante generale in esame tengono comto delle prescrizioni in termind di
tutela pacsaggistica contenute nel P.T.P. n. 4 in particolare & stato previsto lo stralcio della zona
industriale esistente collocata, in direzione Roma-Firenze, a destra dell’Al, nonché 1a zona per
attrezzature commerciali e turistiche, sempre sulla destra dell’autostradza a ridosso dell’attuale
svincolo autostradale le cui previsioni urbanistiche non sone compatibili cor gli obiettivi di
tutela paesistica prevista dal P.T.P. n. 4 - tay. E/3¢. :

Al riguardo la variante generale prepone una nuova dislocazione defla zoma industriale coliocata
suila sinistra defla A1 a ridosso della strada comunzle Ponzano-Civita Castelianz, nell’isolz
amministrativa al confine con il Comune di §. Oreste e nefle jmmediate vicinanze della zona
ndustriale deilo stesse Comune in loc. “Saletti” ~ zons le cui previsioni risultano confermate dal
P.T.P. ¢ che ¢ stata interessata da un Piano Particolareggiato approvato,

La muova collocazione della zona industriale e di quella a servizi privati appare pertanto
risponders alle condizioni di tutela posta dalla norma specifica in quanio posizionata aldiia della
infrastruttura di borde deila Valle del Tevers mppresentar dall’ Autostrada e 2 completamento di
un’area che, anche se ricadente amministrativamente nel terdtorio di altra Cotune, & g
intcressata da previsiont insediative di tipo produttivo.

1l tetriteric del Cormme di Ponzano, come gia detto, & interarmente sottoposto al vincolo di hitela
paesaggistica; la diversa classificazione ai fini della tutela che delimita la “non trasformability™
rispette alla “rrasformabilitd™ del territorio segue in parte il tracciato autostradale e in parte il I
perimetre deil’ Ambito G8, lasciando integro tutio il termitorio fino al Tevere, S A
Le nuove previsiom di espansiomi costituiscono sostanziaimente un completamento delle zone (-
gid edificate. ' '



Aleume aree compromesse da costruzioni esistenti realizzate con concessioni edilizie in zooa
agricola, ormai compietamente wrhanizzata hamno assunto la destinazione pit consona di “zona
di completamento di Hpo satura™ cosi cotne tisuitano compatibili anche =i fini delia tutels i
medesti ampliamenti delle zone “B* a corupletamento delie zone esistenti.

Alle staic non appaiono mvece compatibili le nuove previsioni di zona turistica collocata a
ridosso della strada comunale “Pignola — Madonnella”, nonché I’area destinata a “Serviz
Pubblici” e quella per “Servizi Privati” sempre a ridosso della sopracitata strada Comunale;
trattasi di aree in zona vincolats, ove 14 porma, in guesto caso, limita gli interventi ediliz, non
consentendo varianti urbanistiche con destinazioni diverse rispetto alle originarie previsioni
“agricole” del vigenie PR.G.. Al riguardo I’ Amministrazione Comunale ha trasmesso con nota
prot. n. 403 del 21/02/02 un’osservazione al PTP n. 4 ai semsi dell’art, 23 defla L.R. n. 74/98
inserendo nelia richiesta oitre le zone sopra descriite, anche |’area destinata ai P.E.E.P. di cni si
trattera in seguwite. Con tale istanza 1" Amministrazione Comunale ha fatto tilevare, nel chiedere
che si rends attuabile 1a variante proposta, stante alirimenti la impossibiliti di realizzare i minimi
ampliamenti poasibili dello sviluppo urbanistico, che le aree individuate nella variante generale
come zona Cl — C2 (L.167/62) — CT (Turistica) — F3 (Servizi Privati) in loc. Monti Via
Madonnella risultano gid ampiamente compromesse ai fini della loro trasformazione urbanistica
in quanto gia dotate di infrastrutture e quindi non pit idenee alla vocazione apricola. La
richiests & finalizeata al recepimento da parte defla Regione in sede di P.T.PR. di tale
osservaziong, tenuto conte peralite che [Diniero termtode Comunale & vincolato
pacsaggisiicamente, In particolarc una parte della zona CT (Turistica) risulta stralciata
dail’edificazione a seguito del parere del competente Assessorato all’ Ambiente rilasciato ai sensi
dellart. 13 della Legge 64/74, come si vedra successivamente. Al riguardo questa Sezione ritiene
che la stessa, piu coerentemente, deve essere intesa come una zena residenziale, fermi restando i
pararefri riportati nell’art. 47 delle N.T.A.

La variante in esame prevede inoltre per te aree sulla destra della Al in direzione Roma-Orte in
prossimitd defl” Abazia S. Andrea in Flumine una destinazione F3 - Sottozona Servizi Privati ed
F1 -- Sottozona per Servizi pubbliei

Solo la parte che comcide sia nella localizzazione che nella estensione con la attuale zona a
Servizi pubblici del PR.G. e che nella variante in esame mantiene la destinazione a Servizi ma di
tipo privato allo stato tisulta ammissibile, in quanio compatibile con la normativa prevista dal
P.T.P. n. 4, peraliro confermata nella tav. E 3/c del P.T,P. — Prescrizioni ai find di tutela per gli
strument wbanistic.

Le restanti aree sia & Servizt Privati che Pubblici, a ridosso del casello antostradale, collocate in
posizione diversa da quelle stralciate dalla Tav. E3/c dovramno rispettare, anche se mon
individuata negli elaborati grafici, la fascia di tispetto di mt. 60 che risulta inedificabile. Questa
Sezione ritiene aminissibili le previsioni urbanistiche delle stesse, ferma restando la condizione
che la loro attuazjone powk avvenite solo dopo il recepimento da parte del P.TP.R.
dell’osservazione sopracitata avanzata dall’A.C. ai sensi dell’art. 23 della L.R. 24/98, ¢ con le
condizioni poste dal parere rilasciato dal Dipartdmento Regionale all” Arfibiente & alla Protezione
Civile ai sensi dell’art, 13 della Legge 64/74 che ne straicia una parie.

Dovra inoltre essere esclusa dalie tavole di zonizzazione la individuazione puntazie nonché la
legenda defl’arca destinata ad atfiviti di Agriturisme in quanto Pattivitd stessa risulta
compatibile con le zone agricole, da attuarsi nel rispetto e con le modaliti previste dalle legae
Regonale n. 36 del 10/11/97.

Per quanto nguarda |'area indrvidnata nella variante specificatamente per il P.d.Z., guesta risulta
interessata da un P.E.E.P. adottato dall’A.C. in data 20/01/2000, pubblicato ip data 15/2/2000 e
pervenuto alla Regione in dara 23/2/2000. Sullo strumento urbamistico in questione conforme alla
varianie generale, ma in vanante rispetio al P.R.G. vigenie il Dipartimento Urbanistica e Casa
non si & propunciato, attesa la impropria procedura di approvazione per silenzio-assense deila
variante generale attuata dal Comune ai sensi dell’art. 21 della Legge 30/4/99 n. 136, procedura

i
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che & stata oggetto di parere da parte del Dipartimento Affari Stratepici Ishinzionall ¢ della
Premidenza prot. 197429 del 28/1272000 e dell’Area 13 K2 prot. 1902 del 31/01/01.

L’ Amsnimstrazione Comunzale attraverso il procedimente espropriativo & venuta in possesso

delle aree ed ha assegnato le stesse ad wuna cooperativa come risuifa daila nota n. 21853 del
3/10/01 pervenuta al Dipartimento Urbanistica e Casa. L’area. in questione, come gid detto
costitiisce una delle zone per le quali "Amministtazione Corounaie ha presentato una
osservazione al B.T.P. Una parte di gquesta arca, perimetrata con colore verde neila tav. 5. 17,
presenta dei imiti edificatori come &i rileva dal parere del Servizio Geologico Regionale /A3 del
6/06/2002; per questa come per altre cosi bordate o marcate di verde a1 rimanda al parere sotto
riportato.

Per quanto riguarda le ares in zona di esondazions, ricomprese ¢ definite dal Progetto di Fiano di
Bacino “1? straleio funzionale — Aree soggette a rischio di esondazione nel tratto del Tevere
cotnpreso tra Orie ¢ Castél Giubilo”. Dall’esame dell*allegato b} del citato progetto £ emerso che
tale zona & statz classificata come “Zona A" {Zone camatierizzats da un costante mischio di
naturale esondazione delle acque del Fiume Tevere}, le previsioni deila variante generale di zona
agricola, risuitano compatibili con il rischio di esondazicne. Per le costruziom ezistenti si
rimanda al parere geologico Regionale.

Compiessivamente dail’ssame delle previsioni urbanistiche, contenute nella vadante generale in
gsarne ¢ quelle previste dal PTP n. 4, & rileva una sostanziale compatibilita salvo per alcune syee
sopra individuate ed ogpetio di specifica richiesta di recepimento ib sede di Piano paesistico
regionale, la cui destinazione urbanistica atiualmente agricola, pur ricadendo in una zona che il
P.T.P. ntiene “trasformabile” risulia ailo stato inattuabile, in relazione ail’art. 27 bis deila LR.
24/98. Occorre infine ribadire, come in parte gia detio, che alcune destinazioni urbanistiche
risuliano non compatibili con 1'assetto geologico del territorio. Al rignarde i Plano in esame ha
ottenuto il previsto parere favorevoie nrnlasciato dall’Assessoraio Regionale zll’ Ambiente
aspresso ai sensi delf’articole 13 della Legge 64/74, prot. n. 12730 del 6/6/02 con le seguenti
prescrizioni che si ripertano integralmente (...)

- siano rispettate le prescrizioni indicate nelle relazioni geologiche del febbraio 2002 a
Jirma def Dont. Daniela Nolasco;
. é vietaig { ‘edificazione neile aree bordate di rosso nella carta zomizzazione del ceniro

urbano (tav. 17), a causa delle forti acclivitd presenti, a tratti accompagnate do dissesti
in atto (visibili all'esame di campagna, oppure segnalati da gevlogi, o dall awtorita di
Bacing del Fiume Tevere); in alcuni cast per lu presenza di impluvi e per la vicinanza di
scarpaie molto pronunciate che generalmente portanc anche a notevoli amplificaziont
defle onde sismiche;

. é vietata l'edificazione nelle aree bordate di rosse nella carta zonizzazione (tav. 18), in
quanto ['area, a ridosso di un corse d'acqua, risulta particolarmente esposta al rischio
di alluvicnamento, sia per la possibilita di ostruzione del ponticello fungo la sirada
comunale, che per I fenomeni di arginatura delle due strade che lu defimitano; e
sirutture gia presenti ull ‘interno dell'area defimitata in rogso devono essere portaie ad
un fivello di sicurezza adeguato (tramite interventi di arginatura del fosso e verifica
delle portate di piena con periode di ritorno almeno duecentennale, ed eventugle
adeguamento deffa sezione del ponticelio e tramite intervenyi di costanie ripulitura del

50}, oppure tramite delocalizzazione delle stesse;

. é vietara edificazione nefle aree bordate di rosse nella fig. 7 e nefla fig. 8 allegute oila
Relazione geologica generale e piano di zoma [57/1962 “Monte Cavallo, Piano
particolareggiato zona F3 "Costa di Ramiano ™ e piano particolareggiato zona D "Coste
di Ramiane ™ del febbraio 2002, a firma del Dott. Geol Leonardo Nolasco e del dont.
Geol. Daniela Nolusco ftav. GU), a causa delle forti acclivita e per la presenza di aree di
Jjitta vegetazione che attualmenie garantiscono stabilita neill area;
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Nelle aree bordate di blu nella carta zonizzazione del centro urbano (tav. 17), prima

dell'esecuzione di ogni edificazione e previa indagine geotecwica con analisi di

iaboratario per la caratterizzazione meccanica delle terre | siano eseguite analisi di
stabilita ante ¢ post operam che verifichino la stabilita dell’area; inoltre sia progenato
un idoneo sistema di smaltimento delle acgue meteoriche;
Nelle aree bordate 0 marcare di verde nella carta zonizzazione del centro urbano (tav.
17), siano rispettate le distanze di sicurezza delle scarpaie e dai pendii particolarmente
acelivi, manienendo una distanza pari al doppio dell'altezza, sia allu base che alla
sommitd defla scarpate, fino ad un massimo dif 30 m. (circolare LL.PP Regione Lazio
769/82);
Nelle aree di salvaguardia esistenti (vedi caria deil’idoneita territoriale GaS), siuno
rispettate le prescriziont dell’art. 21 del Digv, 158/99; wtavia, in considerazione del
Jfatte che le aree delimitate appaione inadeguate afla reale situazione idrogeciogica
dell ‘area, risulta necessario pervenire al piu presto ad una nuova delimitazione secondo
quantc prescritio dalla DGR 5817/99; _
Nella zona indicata in tratteypio rosso nella carta zonizzazione del centro urbano (tav.
17}, & presente un’area gia segnalata dall Auiorita di Bacino del Fiyme Tevere come
areq 4t frana; € pertanto necessario procedere celermente alle bonifica dell’areq, sia per
prevenire possibili inguinamenti alla fulda idrica sia per garaniive la stabilita dell 'area;
Lingo la valle del fossa delle vignucce, lungo il versante meridionale del pogyio dove
sorge lo Chiesy di San Sehastiane (nef pressi dell'oftuale campo sportivel e luneo 1o
Valle Lacera, vanno eseguili intervenii di risanamento dei versanti soggetti a fenomeni
di dissesto, in alcuni casi segnalati dall ' Autorita di Bacino del Fiume Tevere ed in aitri
casi visibili all ‘esame df campaena;
In tutte le aree in cui sono presenti interventi edificatori, vanno eseguite indagini
geognostiche e geotecniche al fine di accertare la reale litosiratigrafia dei terveni di
Jondaziane e per scegliere il tipo di fondazione pii idoneo; vanno inoltre eseguite analisi
per verificare la stabilitd dellarea;
Nei pressi del Fiume Tevere, nelle sottozone servizi F1 e F3 (zona da Campo defl’ Orto af
Fosse Villarolo, vedi Tav. 18) e nelle sottozone per insediamenti produttivi D (presso
passo dell’Olmo, vedi tav. 18} si hanro alcune aree ricadenti all'interno delle aree
esondabili come indicate nella tav. 3 “aree sopgette arischio di esondazione”; in tali
zone ogm edificazione dovrd mantenere i piano di posa delle fondazioni almeno
100 em. ol di sopra dell’attunle p.c.; sono esclusi edifici ipterradi ; per le costruzioni
esistenti vanno eseguite arginature g protezione di manufatti e persone;
la progeftazione defle strade dowwd tener conto delle aree alluvionabili e ﬂ’m!m cssere
armonizzaia con gli obiettivi e le prescriziont di piano dell autoritd di Bacino del Fiume
Tevers;
{a realizzazione delle opere patra avvenire solo a condizione che ngn sia turbato nel modo
piu assoluto lequilibrio esistente dei terveni e 'assetto idrogesiogico;

Le progettazioni e le realizzazioni di qualsiasi opera dovrd essere eseguita nel rispetto
delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche ed in particolure:

Legge 2.2.1974 n. 64;
DM Min LLPP 1103 1988 “Norme tecniche riguardanic le indagini sui terreni e sulle
rocee, fa stabilitc dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescriziont per
la progeitazione, ['esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre e. deﬂe apere
df fondazione "

Circ. Regione Lazio del 29.10.1980 n. 3317;
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» Circ. Regione Lazio def 23,17 1982 n. 748;

* DGR n 2649 del 18.05.1999; . N
Cire. Min. LLPP. del 24.9. 1988 n. 30488 riguardenie le Istruzioni alle norme tecniche di cui
al DM LLPP. 1]3.1988:;

* DM LLPP. 1611996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica di
sicurezza delle costruzioni ¢ dei carichi e dei sovracearichi ™

* DM LLPP. 16.1.71996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche”

s Circ. Min LLPP. del 10.4.1997 n. 65 riguardante le Itruziont alle norme tecniche di cui ai
DM 1611996,

USI CIVIC]

Per quanto attiene agli 1Jsi Civiei Presentl nel territorio, si & rilevato quantc segue, .

Dalla nota prot. n. 4014 del 2/5/2000, del Dipartimento Sviluppo Agricolo ¢ Mondo Rurale, &
emerso che | fondi interessati daila Variante in questione con previsione di carattere edificatorio
di natura residenziale, furistica, commercizls, artigianale, industriale eper servizi, risiitano likeri
non gravati da diritti collettivi appartenenti al Demanio sivico fatta eccezione per upa modesta
area cosi individuata:

- Foglio 2, part. 11/p% f,.,°

- Foglio 5 part. 51/p7 :

- Foglio 12 part. 363;

- Foglio 22 part, 4/p — 18/p — 8/p. _

che risultano di demanio civico e con destinazions a viabilit pubblica ¢ a zons F1 {Servizi
Pubblici) ed F3 (Servizi Privaii),

Al figuardo e N.T.A. dclla variante in questione dovranne essere integrate come segue.

(...
che:

i

L per { fondi risultati appartenere al demanio civico e destinati Viabilita Pubblicd non
esistendo presupposti ostativi, il Comune provveda, prima dell'adozione da parte della
Giunta Regionale del Lozio della delibera di approvazione dellg presetile proposta
urbanistica, ad integrare ln richiesta di midtamento df destinazione con In
documentazione prevista dalla vigente normativa in materia (Circolare del MAF prot
n 14200170 — Pos. A/18 ter del 23/01/66);

2 Per i fondi interessati da previsioni a caratiere edificatorio e con destinuzione a zona Fl
€ I3, trattandosi di pianificazione urbanistica destinatq ad attivits edilizia privata, i
rilascio  defle evemtuali concessioni edilizie dovrd essere subordinato  all'iter
ammiisirativo di alienuzione che dovra avvenire nei modi € net termini di cui agli
articoli 3,6,7 della legge regionale n. I del 03/01/86, ovvero ai semsi del regolamento
approvaio con R.D. 26/02/28 n. 332;

E sempreche il Settore dell Assessorato Urbanistica ¢ Casg, ritenga che detia previsione
$i Recessaria per un ordingio sViluppo wrbanistico del Comune;

3. il Comune suindicato, in relazione o quanic disposio dalla LR. n. 57/96, per i Jondi di
demario efvico risultangs ccoupali, dovra commicore ed aitivare le procedure in essg

previsie, prima delle approvaziont della presente proposta urbanistica da purte deila .

13



Giunta Regionale del Lazio, se all'interno della varianie generale, risuliano terveni

suscettibili di alienazione ai sensi della legege medesima.

(-.-) L’A.C. di Ponzano, a seguito del parere di cui sopra con deliberazione n. 61 del 4/11/99, ha
adottato la richiesta alla Regione di autorizzazione al mumtamento di destinazione d'uso dej
terreni in questione.

MODIFICHE ATLLE NORME TECNICHE

Dall’esame deile norme tecniche della variante generale si pué rilevare che esse appaiono nel
complesso organicamente impostate ed articolate,

St ritiene tutiavia necessario apportare 2l teste le seguenti ittegrazioni a seguito delle modifiche
imtrodotte d"Ufficio e finadizzate ad un pid valido assetto urbanistico ed edilizio del termitorio.

1. L’art. 6 — Parametri urbanistici
Lett. p) Comparto attuativo
Dopo laparela (...)
Anuativa unitaria {...) aggiungere la seguente frase (...} di cui adl ‘art 23 della legge 1150/42
(..}

2. L’art. 4 — Prescrizioni di Sottozeona
Al dicicttesimo rigo, dopo la parela (...) su tutti §  fronti (...) agglungere iz segpente fruse
{...) net limifi della volumetria ammissibile {..)

3. L’art. 47 — Sottozona destinata 2 puovs edificazions turistica CT
La zoma, ritenuia ammissibile dal C.R.T., con la destinazione residenziale e non turistica,
assumera la definizione di: Sottozona C3 formi restando i parametri edificatori e la normativa
contensta nell*articolo stesso.

4, L'art. 54 — Nomme generali di zona E
(intere articolo} ablaio ¢ sostitnite da:

(...} la normativa di carattere generale delle zone Agricole deve attenersi alle disposizion;
contenute al capitoleo IV capo T e T della LR. n. 38/99(...)

5. L'art. 55 -- Desfinazioni d’uso in zona E :
Al primo rigo, dopo le paroie {...) salve diverse indicazioni restritiive di sottozona e purché
compatibili ...} agginngere la seguente frase (...) con quanto disposto dalla legge Regionale
n 3899e(.)

r

6. L’art 56 — Sottozona El — Verde Asricolo
A peg. 46, al diciannovesimo rigo, ablare la frase (...} le aree asteriscate sono
specificatamente destinate all 'attivité agriruristica (...)e sostituirla con (...) Je antivitd
agrituristiche sono regolamentate dalla legge regionale n. 36 def 10/11/97 (..}

7. L'art. 61 — Sottozona F1 — Servizi Pubblici

Al sedicesimo rigo ablare, dopo la paroia (...} armonarie (...) la frase (...) {campms: gii
impiani df distribuzione carburanti) (...)
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8. L'art 63 - Sottozona F3 — Servizi Privati d’Uso Pubblico :
A pag. 52, al dodicesimo rigo, sostituire al parametro {...) H max 77.50 mi (...} il seguents
parametro {...) H max 1050 mi (...) o o

CONSTDERAZTIONI CONCLUSIVE

In relazione a quanto rappresentato temto conto del contennto urbanistico della variante generale
adottata dal Conrune di Ponzano Romano ¢ del modesto peso insediative di tali prevision
nonché delle consideraziom svoite per il territorio Comunale che risulta, come gi detto,
interamente vincelato pacssaggisticamente ai sensi della legge 1497/39 con D.G.R.L. n. 10591
del 5/12/89.

Considerato che i1 P.T.P. prevede per gli ambiti ove la variante propone un possibile
ampliamente insediative una futela che consente la “trasformabilitdi™ del territoro stante
comimaque il limite normativo di non estensibilita alle zone agricoie.

Che it Comune ha osservato, con la richiesta avanzata ai sensi del?’art. 23 della LR, n. 24/98 aiia
Regione, la necessita di rendere attuabili almeno alcune delie previsioni sopra gia descritte, in
relazione, peraltro alla vocaxione , non piti agricola di tali territori.

Tenuto coato che le previsioni contenute nella variante oggetto di osservazione e nom interessate
dagli straici intervenuti per motivi di alluvionalitd depli stessi o da quelli intervenuti con la
presente relazicne istruttoria, pessono ritenersi ammissibili e coudivisibili urbanisticamente,
salve approvazione del contenuto dell’osservazione avanzata ai sensi dell’art. 23 della LR
24/98 da parte della Regione Lazio.

OSSERVAZION]

Risultane pervenute ail’ Amministrazione Comupale pei iermini n. 2 csservazioni e de questa
con deliberazione consiliare n, 24 del 27/04/99 cosi controdedotte:

- Qsservazione n. 1 - Sig, Maria Teresa Fioretti - ACCOLTA

- Osservazione n. 2 - FARINE LAZIALI - Sig. Moscatelli Sandro — RESPINTA

Questa Seziome esaminate le osservazioni nel merito e le motivazioni addotte
dall’ Amministrazione Cotnunale ritiere & condividere le decisioni assunte dal Cormame.

L'umeca  osservazione pervenuta alla Regione prot. 596 del 13/01/2000 2
firna della Sigra Anna Maria Castellano ha come riferimento la delibera del Consiglic
Comunale n, 15 del 20/01/00 di adozione del Piano di Zong, ed aftiene alla richiesta di stralcio
deil’area da tale destinazione oltre ad un riferimento generico ail’area destinata a Servizi Privati.
L'area de! Piano di Zona risulta gid oggetto di esproprio da parte dell’ Amministrazione
Comunzle come comunicato dalla stessa. Questa Sezione, ritiene che 1’osservazione non possa
esere accolta.

In relazione a quanto sopra rappresentato, questa Sezione esprime il

PARERE

-

- che la Variante Generale al PRG. del Comune di Ponzano adottata
dall’ Amnministrazione Comunale con Delib. del C.C. n. 5 del 18/01/99 con le madifiche,
prescriziont ¢ condizioni introdotte ai sensi deil’art. 3 della Legge 765/67, siz meritevole
di approvazione.

11 Segretarigf del C.R.T.
(Mars L)




