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PARTE I

ATTI DELLA GIUNTA REGIONALE

¥ DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE |3 dicembre 02, n, 1652,

Appruvazione, ai sensi defl*articolo 4 della legge regionale 22 luglic 2002, n. 21, del PG eI
operativn, relativo all’amnualith 2003, per la stabilizzazione occupazionale dei lavoratori di cui
all'articulo 2 della legge medesima ... ... ... e e e FPag. 3

% DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 20 dicembre 2002, n. 1704,

Comune di Pignataro Interamna (Fr), Piano regolitore generale {deliberazione consiliare
21 novembre VWL, 68Y ) ) % a3
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Oggetto: Comune di PIGNATARC INTERAMNA (FR} - Piano Regolatore Generale.
{deliberazione consiliare 21.11.1994, n.68} :

LA GILNTA REGIONALE
SU proposta dell'Assessore all'Urbanistica e Casa

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 e successive modificazioni e integraziond;
VISTO # D.P.R. 15 gennaio 1972, n.8;

VISTA la L.R. 05 settembre 1972, n.&;

VISTA la L.R.12 giugno 1975, n.72;

VISTA la L.R. 8 novembre 1977, n.43 e successive modificazioni ed intagrazioni;

VISTA la legge regionale 22 dicembre 1999, n.38;

PREMESSO che con deliberazione consiliare n.68 del 21/11/84, i Comune di
Pignatars tnteramna (FR} ha adottato il Piano Regolatore Generale del proprio territorio;

RITENUTC che a seguito della pubblicazione degli atti & degli elaborati, avvenuta nei
modi e forme di legge, sono state presentate al Comune nel termine le seguenti triftase
osservazioni, in ordine alle quali i Comune ha formulato le propre controdeduzioni con
deliberazione consifiare 8 marza 1995, n.2:
1)MNardonz Nicola; 2) Evangelista Giuseppe; 3) Life City sil, 4) Cavaliere Giovanni; &)
Cavaliere Civita Benedetta: 8) Caporuscio Luigi; 7) Ditta Termini Legno srl; 8) Ditta Co.Ge.T.
snc; 29 Soc. Pro.Ma. Co. srl; 10) Evangeiista Ercole Baldini; 11) Fargnoli Giuseppe e atri; 12}
Clersud £.p.a.: 13) Manetia Giovannt, 14) soc. Nuova Edilizia sr; 15) soc. Nuova Edilizia sn,
18) Di Giorgio Salvatore; 17) Di Giorgie Salvatore, 18) Murre Antonio e altri; 19) Evangelista
Tommaso e Alfredo; 20) Evangelista Giampiero, 21} Abitanti Contrada Quadrello; 22)
D'Alessandro Giuseppe: 23) Micle Franco, 24) Miele Franco; 25) Miele Franco; 26)
Evangelista Franco e Roceo, 27) soc. Tecno Progetti srl; 28) Sec. Sa.Co.Form. srl 28) Soc.
T.C.A: 30) Macera Benito; 31} Fargnoli Nicoletta t; 32) Fargnoii Nicoletta, 33) D'Alessandro
Antonio Michelangelo; 34) Confederazione Nazionale Coltivatori Diretti — Federazione
Provinciale di Frosinone, 35) Tiseo Aldao; 38) arch. Matlia Francesca - Tecnico comunaie
convenzionata;

CHE direttamente alla Regione Lazio & stata presentata n.1 osservazione a firma di
Darini Giuseppe;

VISTO il provvedimento n.5871 del 16/6/98 can i quale 'Assessorate Uiilizzo, Tutela e
Vaiorizzazione delle Risorse Ambiertali ha espresso, ai sensi dell'art. 12 della leqge 2/2/74,
n.64, il proprio parere favorevole nel pid assoluto rispetto, per la progettazione ¢ la
realizzazione di qualsiasi opera, delle norme tecniche vigent in materia di costruzioni in zone
sismiche e con le condizioni che di seguito integraimente si fiporano;

“. Vengano considerate inadificabii le aree interfineate in rosso nefla planimetria "A-B"

alfegata af presente lavoro per pericolo di esondazione e/o erasione;
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- Siano rispettate fulte e indicazionf riportate nefla relazione geologica def dr. geol. Sergio
Graniera con particolare riferimento a quanto riportato nelfe sezionf relative alfe singole
zane rispefta alfa specifica destinazione o'uso;

- Ogry intervento, i futlo # terrifonio comunale, fenga it considerazione assetto
geomorfologico del site e siz preceduto anche nefla fase progettuale da uno studio
geofogico atto a definire fa stratigrafia del sito, le carafteristiche idrogeofogiche e
mececaniche del ferreni, la stabilita dei pendi, # pericolo di iquefazione e/o addensamento
ded materiall, Iz profondita defla falda e la rMsposta dei terreni affe soffecitazioni sismiche
(determinazione del periodo propric del terrena in funzione def manufatto da realizzarse),

- Dovranno essere necessaramente rispettate le distanze df sicurezza e le fasce dof rispetio
daf corsi d'acqua e dovrd essere evilato, comungue, qualsiasi intervento di tormbamento
e/o riduzione defll’ alvao deghi stessi;

- Ogni infervento dovrd essere eseguito in conformita con le indicazioni defle circofari n. 3317
del 23/10/80, n 2850 del'11/09/82, n 769 del 23/11/82 con particolare rguardo affe
indicazioni refative affe distanze i sicurezza da tenere rispeito sile parsH verticali, afle
edificazioni in aree cen faide idriche a breve profondita (inedificabilita quando la falda
rmsufta ad una profondita inferiore 3 10 mettl) & alla presenza df terrend scioitf (inedificabilita
neife arse con spessor df ferreni incoerenti o sciolli minor 2 10 mefr).

- 3i conferma di parere gia espresso dall'afiora Assessarato ai Lavori Pubblfici, informatica,
in data 28/06/1381, prof. 1583# con i qusfe “wengono escluse da ogni infervento doi Ji
edificazione !a aree infertineate in rossa dellg tavola 11 per pericalo di esondazione” fyedi * 2”
Hanimelria A — 8 aflegaia),

VISTO il parere N.1969 del 7.3.1997 ai sensi della L.R. 3.1.1888, n.1 con il quale
"Assessorato Sviluppe del Sistema Agricolo e de|l Mondo Rurale ha attestato che Iz
proposta urbanistica avanzata dalPAmministrazione del Comune di Pignatare Interamna
compromette temeni di natura provata liberi da dirili civici per |a previsioni delle zone
amagenee A-B-C-0-F;

CONSIDERATO che gli atli & gli elaborati relativi allo strumenta urbanistica in
questione, presentati dal Comune al Dipartimento Urhanistica e Casa sono stati da questo
sottopasti al'esame del Comitato Tecnice Consuitivo Regionale, 1° Sazione:

VISTO Il vote nd69/1, reso nelladunanza del 21.11.2001 con it quale il predetio
consesso ha espresso il parere che il PRG sia meritevole di approvazione con le modifiche
specificate nel voio stesso, che possono essere introdotte d'ufficic 2i sensi dell'art.3 della
legge 6.8.1967, n.765;

CONSIDERATQ che con il medesima voto, il Comitato Tecnico Consultivo Regionale
sl & pronunciato come segue anche in merto alle osservazioni presentate al Camune:

- Osservazioni accolte in conformita (e net limiti) delle controdeduziont comunali:

1iMardone Nicelg; 4) Cavaliere Giovanni; 5) Cavaliere Civita Benedetta, 12) Clersud s.p.a.:
23) Miele Franco; 24} Miele Franco; 25) Miele Franco; 31) Fargnali Nicaletta; 32} Fargnoli
Nicoletta;
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- Osservazioni respinte in conformita alle controduzioni comunali:

3) Life City srl; 8) Soc. Pro.Ma.Co. srt; 13) Soc. Nuova Edilizia srl; 17)  Di Giorgio Saivat{}re
19} Evangeiista Tommaso e Alfrede; 33) D'Alessandro Antonio Michelangeln; 35) Tiseo
Aldey;

- Osservaziont respinte in parzigle o {otale difformita alle conirodeduzioni comunali:

2} Evangelista Giuseppe; 6) Caporuscio Luigi; 7) Ditta Termini Legno srl; 8) Ditta Co.Ge.T.
snc; 10) Evangelista Ercole Baldini; 11} Fargnoli Giuseppe e altri; 13} Manetta Giovanni; 14)
soc. Nuova Edilizia srl; 16) Di Giorgio Salvatore; 18) Murra Antonio e allri; 20) Evangelista
Giampiero; 21) Abitanti Contrada Quadrelto; 22) DXAlessandro Giuseppe; 26) Evangelista
Franco e Rocco; 28) Soc. Sa.Co.Form. srl; 30) Macera Benito; 34) Confederaziane
Nazionale Coltivatori Diretti — Federazione Pravinciale di Frasinone;

- Osservazioni parziaimente accolte in difformitd alle controdeduziani comunaii;
27) sot. Tecno Progetti srl; 293 Soc. T.C.A,;

CHE e proposte suindicate sono motivate come specificato nel voto predetto per
ciascuna delle osservazioni esaminate;

CHE I'osservazione dell'arch. Mattia Francesca — Tecnico comunale convenzionato
(n3&) riassume tutle | osservazioni esaminate e, pertanto, la rispostz si trova nella
valutazione delle osservazioni sopra espaste e nelle modifiche eseguite.d'ufficie;

CHE, anche in ordine a quanto asservato, fuori termine, direttamente alla Regione dal
sig. Danni Giuseppe |2 risposta si trova nella vaiutazicne delle osservazioni sopra esposte e
nelle modifiche introdotte d’ufficio, mentre altre assumono carattere meramente contestatario
£ pertantc non vengono press in considerazione;

CONSIDERATC che le modifiche riportate nel voto 468/1 def 21/11/2001 dal C.T.C.R.
possona essare introdotte d'ufficic in sede di approvazione del P.R.G., ai sensi dellart.3
della legge 765/67, come pracisato dailo stesso Comitato:

“WVISTA 1a lettera 13.03.2002, n.4587 con la gquale il Dipartimento Urbanistica e Casa ha
caomunicato le modifiche proposte con il voto sopracitato dal C. T.C.R. 1* Sezione, al Comune
di Pignatare Interamna invitandolo a formulare al riguarda le proprie controdeduzioni, ai
sensi del citato art.3 deila legge n.765/1967;

VISTA la deliberazione consiliare 26.4.2002, n.12 con ta quale /| Comune di Pignataro
interamna ha formulato le rchieste controdeduzioni, senza nulla osszervare in mernto alie
meodiche introdotte dal voto 468/1 del 21/11/2001;

RITENUTO di condividere e fare proprio il suddetto vota 21/11/2001, n.469/1 dei

C.T.C.R. che viene allegatc sotta la lettera “A" alla presente delibera per fame parte
integrante;

)
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VISTA la nota 4750 del 24/07/2000 del Comune di Pignataro Interamna che propone
anche I'eliminazione di alcune strade di P.R.G. con allegati n° 3 stralci di Zonizzazione di y;

P.R.G, A

DELIBERA

Con e modifiche contenute el voto del C.T.C.R. n.4&8/1, reso neill'adunanza del
24/11/2004 che si allega al presenie prowvedimento softo la letiera "A’°, quale parie
integrante, e can le prescrizioni sopra riportate, confenute nel pargre dell’'Assessorato
Utllizza, Tutela e Valorizzazione delle Risorse Ambientai 16.6.1998, n.5871, ai sensi
delfart.13 delia legge n.64/74, & approvato il P.R.G. del Comune di Pignataro Interamna,
adottato con delibera consiliare n 68 del 21.11,1994.

. | progetto del Piano Regolatore & composto det seguenii elaborat! vistatt dal Direttore
della Direzione Regionale Urbanistica e Casa:

Volume 1° - Relazione Generale; Volume 2°- Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.

Tav. 1) Posiziore geografica ed aggregazioni sovracomunal per la gestione del temitoric
{Rapp.1:250.000 e 1:100.000), Tav. 3) Sistema Infrastrutiurale dei Cassinate ed attivita
produttive (Rapp. 1:100.000); Tav. 3) Faitori antropo-geografici { Rapp.  1:100.000); Tav.4)
Carta Agropedolagica (Rapp. 1:10:000); Tav .5 Copertura del sucio & struttura fondiana
{Rapp. 1:10:000); Tav.§) Carta archeologica (Rapp. 1:10.000); Tav.7) Localizzazione delle
attivita secondarie (Rapp. 1:10:000); Tav.8) Organizzazione residenziale {Rapp. 1:10.000},
Tav .9} Vitalita e vincoli {Rapp. 1:10.000); Tav.10) Tavola generale di piano {Rapp. 1:10.000);

Tavaie 11 - 12 — 13} Zonizzazione delle aree di espansione {Raon. 1:2.000). -/f?
Nel provwedimento 5871 del 16/8/98 con il guale l'Assessorato Utilizzo Tutela =
Valorizzazione dells Risorse Ambientali, espresso at sensi Art. 13 L. 84474 comprendente due 3":-

stralgi planimetrici; nelia nota 4750 del 24/07/2000 del Lomune di Pignataro Interamna che
propane anche l'eliminazione di alcune strade di P.R.G. con allegati n* 3 stralel di
zonizzazione di P-R.G. . nello studio geolegica a firma del Dott. Geol, Sergio GGraniero.

Le osservazioni sono decise, come sopra specificato, in conformita a quanto proposto dalla 1°
Sez del C.T.C.R. con il voto 463/1 del 21711/89,

La presente deliberazione, non soggetta a controllo, verra pubblicata sul Bollettino Ufficiale
delta Regione Lazio.

Avverso la presente deliberazione pud essers proposto ricorso al T.A.R. entro sessanta giorm
dalla data di pubblicazione sul BURL, ovvero entro centoventi giorni dalla stessa data per il
ricorsa straordinario al Capo dello Stato. '

A

IL PRESIDENTE: F.to Francesco STORACE
IL SEGRETARIO: F.to Tommaso Nardini

coomp
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COMITATO TECNLCO CONSUNTIVO REGIONALE 27 FER. 2002

1" Sczione

Adunanza del 21-11-2001
Arch. Michele Angelo Carbon

WVotro n469/1
Commissione Relatrice
Arch. Antoncllo Sotgia

Comune di Pignatare Intcramna
Piano Repolatore Generale BLLED f: SR _\/-}’0[’.’! Uy
adottato con delibera consiliare n® 68 del 21.11.1994 DEL ‘ftu‘l " 200, f r"';

trasmesso alla Regione Lazio (Sett. 45) in data 14.4.95

LA SEZIONE

1- PROCEDURA AMMINISTRATIVA DI ADOZIONE
DEGLI ATTI1

It Piano Regolatore del Comune di Fignataro Interamna (I'R) & stato presentato, per
gsame e parere, alla Regiome Lazio Assessorato Urbanistica e Casa in data 14.4.95 prot. 754
presso 1 Scitore 45.

{ili ath amministrativi, relativi alla procedura di adozione, pubblicarione, osservaziom
ed esame delle stesse, sia sotto il profilo formale che sostanziale, sono stati ritenuti regolan
dal comprientc Scliore 45, come da pota n° 2042 de) 28 Loglio 1998,

In data 10.43.2000 prot. n® 3315 1l progeite di PRG, con wtt gli auti allegatt e stato
trasmesso al Settare 44 ufficio V1, nonché dal Dirigente dell’ufficio al Funzionario tstrattore
Arch. Michele Angelo Carboni, ai sensi dell'art. 14 della L.R. 8-11-77 n® 43, per la istruttoria
tecnica.

Gli claborati teermicr di cui & composto il PRG sono:

1. Rclazione generale

Somm e e s e e v R T T T |
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2. Nome Tecniche di Attuazionc
3

Tav.]  Posizione geoprafica ¢ ageregazione sovracomunale per la pestione del
Lermitorio,
4. Tav.2?  Sistema infrastrotturale del Cassinatle ad attivitd produttive e servizi;
5. Tav.3  Fattori antropo-geografici;
6. Tav.d4 Carta agropedologica;
7. Tav.d  Coperlara del suolo e struitura fondiana,
5. Tav.e  Cara archeologica;
9. Tav.7 Localizzazionc delie attivitd sccondarie o terziaric;
10, Tav.®  Orpanizzazione residenziale;
11 Tav.®  Viabilitd c vincoli di rispetto;
12, Tav 10t Tavola generale di piano:
13, Tav.11 Zomirzarsione delle aree di espunsione
14, Tav.12 Zonpzzanone delle aree di espansione
15 Tav. 13 Zonizzazionc delle arce di cspansione
16, Indagine geologica composta da
a) Relaziome; d) Carta dell”acclivira:
o) Carta geologica; ¢} Carta della slabilitd;
) Carta idropeoloaica; ) Carta geologica con zonizzaziong;

Su richiesta

di questo Assessorato con nata n°"2669 del 29.10.98 & stata presentata

come documentazionce integraliva, la seguente:
1) Dati di sintesi
2y Indici territoriali € rapporti di copertura zonc B — C — P.EE.P.
33 Supertic di pertinenza e fondiarie zone di completamento 31,B2,B3,B4, B3, B6,.B7
4) Tavole zone omogence B complelemento, capolaogo, Via S.ta Maria, S.10 Janni
5} Tavola (W rilievo ed analisi valumi
&) Tavola O1 vincali di nispetto

2- DATI GENERALI BDEL. COMUNE

il Comune di Yignataro Intermna. provineia di FROSINONE & compreso nell’ambito
n® 14 del PTP regionale.

II territorio fa paric della Azienda U.S.L. FRAQ, confina con i Comuni di Pontecorvo,
Aquina, Piedimonte S, Germano, Villa 5. Lucia, Cassing, S, Apollinare, 8.Giorgio a Liri ed
Eeperia ¢ presentd, come desonto dalla relazione del P.R.G., 1 seguenti parametri:

Y

Estcnsione del lerritorio Comunale 2456  Ha \\\\\.e
Popolarione residente 1991 2473 abitant
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nel Capoluogon® 672 abitanh nelle [razion: n®188 case sparse n® 1613

Censimento 1951 2476 abitanti
Censimento 1931 2044 abitant!
{Censimenta 1991 2473 abitanti

Struttura della popolazione attiva 1997

Agricoltura G4 addetti
Munifutturiers 333 addetti
Commercio 108 addeit
Costruzioni 54 addeth
Trasportt 39 addettt
Alberghi 23 addetti
Composizione familiare 1991 24734974 = 2,54 Ahifam,

Incremently & Variazione

dclla Popolazione 1951-71 - 23,62 %
1971-81  + 10,73 %
1981-91  + 18,02 &
199198 + 4,44 %
Patnmonio edilizio (dato 19491} Abitaziont occupate n® 734 stanze n" 3645

Abitaziont non occup. n® 91 slanee n® 255
Indice di atfollamente  n® (0,7 ab/stanza

Precedentemente all’adoziome del presente sirumento urbanistico il Comune cra
dodaty di perimetrazione cenin abilati approvata  dat Ministero dei LL.PP. in data 2.0%.70
con nola n® 3135

In dettaglio i territorio comunalc presenta 1 seguent] caratleny strutturali e storici:

- Centro di strada lungo via Ausonia con funzioni commerciali
. Accentuato insediamento sparso

Area archeologics suscettibile di valorizzazione

. Consisienle area industriale (zona Marchesclla)

b —

=

J) patrimonic edilizio complessivo censito all’ Otrobre del 1991(dati ISTAT), risulta
pan a 825 abitazionl, per 3900 stanze, delle quali tuttavia solo 734 abitwrdioni, (per 3645
slanze), risulfano stabilmente occupate dalla popolazionc residenie, le rimunenti 91
abitazjoni, (per 255 stanze), somo in parte abbandonate per le catlive condizioni statiche ed

Ahe
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igieniche funzionali, ed in parie destinaic ad uso saltuario o stagionale che rignarda anche
IPoriginaria popolazione temporaneamente assente.

Tali dati risultuno modificati rispetta al censimento del 1981 che evidenziava il 18%
delle abilazioni non otilizzalo, fenomeno risultato ridoto nel 1991 a fronie di un aumento del
patrimonio edilizio con vn valore dell”11% di abitazioni non occupale.

3- ESAME DEL PR E DESCRIZIONE DEL PROGETTO

Il PRG del comune, come desunio dalla relazione che lo illustra. . persegue j seguenti
obiettivi:

a - La disciplina urbanistico-edtlizia del territorio atlraverso un lesto di nomme lecniche
che toendamentalmente provedono:

b - La salvapuardia del centro stonco, correltamcate  mndividuato, mediante norme
volle alta conservazione, risanamento ¢ restavro del valori storico-artistico-architettonici,

¢ - La mdividuazrione & la razionalizzazione di zone di completamento del  tessuto
edilizio gia formatosi (soprattutio nelle zone di pil recente espansione).

d - La individuazione di nuove ditettrict di sviluppo relativamente alla residenza e alla
atltivild produttiva. programmale dal Comune e dagli enli sovracomunali di pianificazione

e - Il reperimenic di arec da destinare ad wso pubblico per servizi e attrezzature di
intercsse locale

f - Arce da destinare a servizi di ordine superiorc anche sovacomunale (ASL. A S8.T-,
Distrette scolastico, ecc.)

g - l'adeguamenio della rele infrastratturale esistente alle nccessith scaturenmi dalle
dircttrc dh espansione residenziale ¢ produtiva, con ampliamento della rete viaria csisiente.

Tali dati possono essere sintetizzati nclla proposta di zonizzazione del PRG che
prevede (in mefab attribuendo 80+20 me ad ogni abitante ):

ZO ST SF IFF FIFF VOLUMETRIA ABITANTI MODALITA®
MNA ATTUATIVE
ESISTE | DM ATTUA|IA
NTJ  [PROGR. LI PROGR.
A 10.000 1,000 30 10
R
E |B 1445338 (44,202 | 300 442
| s
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. 13985 [3.350 1035 34
D
E Jcz 15760 1as
N :
L |C3 88K B8
I
A |C4 2025 13935 |5 139
L
I |PEP 50400 34400 | 290 344
TUR
T.C |62.325 18.415
P JART|51.891
R
G JIND (200,006 | 63.000
(3
AGR

ST Superticte Territoriale; IFT Indice fabbricabilili territoriale; SF Superficic
Fuodiaria;

IFF Indice Fabbricabilith Fondiaria

Lc arce da destinare a servizi (Standard di cui al D.M. 1444/68) sono riassunte come
Segue:

Standard Urbanistici

| ZONALI [ A [ Mgab | B [ Mgab | C_ | Mgjab | Totali | Wiglab |
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Scuole 26100
Att.Pubb. 11300}
Verde Pubb, 14000
Parcheggi 3700

TOTALE mqg/ab = 22,28

h - il territorio comunale & soggetto ai seguenti vincoli:

PAESISTICI

Legge 431/85

ARCHEOLOGICI
Legge 10089/39

US1 CIVICT

ZONA SISMICA

Axt, L Lettera C - Frum

* 1Lettera 3 - Boschn

* 1Llettera H — Usi Civict
Art. 1lettera M - Archeologico

Decreto n® del 30.03. 1978
prot. 1969 ge] 0703, 1997
prot. 3871 de] 16,06, 1998

(art. 13 L. 64 del 2.2.74)

1L Comune successivamente ali® adozione de! PRG, ha pravvednle ad acquisire |
pareri degli enti preposti, che si intendono integralmente riportati ¢ riassunli come segue:
1) Farere Usi Civici prot. 1969 dct 7.3.1997 - prescrive ['inserimento dufficio nel

tesie delle NUTLA. del seguente articolo:

Aree demaniali ¢ private gravate da usi civici e diritdi collettivi

“Ricntrano tra i beni di wso civico e pertanto sono soggelti alle presenti norme™

a) Le terre assegnate. in liquidazione di diritti di uso civico e di altri diritti promiscui
in proprieta eshusiva alla generalitil dei cittadini residenti nel territorio del Comune

0 di bna frazione anche se¢ impulata alla totalita del suddetdi Enti:

b} Lc terre possedute da Comuni o frazioni soggelle all’esercizio degli usi civici e

comunaque oggetle di dominio colietlive delle popolaziont;

bie Civrgione, 126 - 00707 Roma Tel 06,51687
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¢} Le terre possedute a qualunque titolo da universith e associazioni agnicole
COMUBNJUC 0Tl )

d} Le terre pervenute aglt Enti di cui alle precedenti lettere a scguilo di scioghimento
di promiscoiti. permula con altre terre civiche, conciliazioni regolale dalla legge
1LO6.T927 n"1766, scioghimento i associazioni apraric acquisto ai sensi
dell’art 32 della stessa legge 1766/27:

¢) Le iemre pervenute agli Enli medesimi da operazioni ¢ provvedimenti di
liquidazione o estinzione di usi civici comunque avvenute;

) Le terre private gravate da usi civici a favore della popelazione locale per i quali
non sia intervenuta la liguidazione af sensi della cilata legge 1766727,

“Le predetie terre non possono essere interessate da cdificazioni o da ulilizzazione non

compalitnle con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-silvo-pastorali: non sono

utilizzabthi per il conscguimento di eventuali Jotti minimi, imposti dallo strumento
urbanistico per 'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
all’esterno della parte sottoposta a vincolo essendo tali arec interessate solo dalle

indicazioni conlenute nella leppae 1766 del 1927,

® Gli strumenti urbamistici attuativi defle proposic contenute nel PRG, che dovessero

intcressare dei fondi sui quall sono slale attivare procedure di legittimazione o di

iquidazione dell'use per renderli cdificabili, dovranno csscre interessati dalle

prescriziond contenule nel LT, P, di competenza,

2} Parcre favorevole ab soli fini dell'art.13 della legge 2.2.1974 n°64 — prot. n°5871
del 16.06.1998, 1 condizionc che:

) vengano considerate inedificabili lc aree interlineate in rosso nella planimetria “A
—B” allepata al presente lavoro, per psericolo di esondazione eio erosione:

b} s1ana rispetrate lutte le indicazioni riportaie nella relazione geologica del Dr. Geal.
Sergie (raniero. com particolare rifertmento a quanto riportato nelle sezioni
relative alle singole zone rispetlo alka specitica destinazione d*uso;

¢} ogni intervento, in tutto il territorio comunale, tenga in considerazione 1%assetio
geormorfologico del sito ¢ sia preceduto anche nella fase progeinate da uno studio
geologice atto a delinire la stratiprafia del sito, le caratterisliche idrogeatogiche ¢
meccaniche del terrcm el ;

d) dovranno essere necessariamenle rispettate le distanze di sicurczza e le fasce di
rispetto dai corsi d’acqua e dovrd essere cvitato, comunque, qualsiasi intervento di
trmbamento e/o riduzionc dell’alveo degli stessi;

e) ogni intervento dovrid csscre eseguite in conformiti con fe indicaziomi delle
cireolari n®3317 del 29.10.80 - n2950 del 11.09.82 — n®769 del 23.11.82 cic.

i - I riferimento al fenomeno dell’abusivismo edilizio. ed alle procedure fissale dalle

leggi 47/85 e 724/94. nonché dalle leggi regionali in materia { LR 28/80; 27/83: 76/83)
risullang yghi atti i seguenti documenti:
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1) Adtestazione a firma del sindaco sulla incsisienza di nuclei abusivi di cui alle leggi
S0 menzionate, ne abusivismi non sanati mediante applicasione della lezge 47/85.

2) Dai document prodotti risulta che il fenomeno dell’abusivispmo ha interessato
edifici sparsi ncl termitanio e non costituenti nucled.

Tale fenomeno meide nello sviluppo e nel dimensionamento del PRG in manjera
rilevante di cul il comune di Pignataro Interamna ha tenuto cosreltamente conlo nel progetto
del PRG | mmediante il dimensionamento ed il calcoko dei vani totali, nelle schede allegate.

4- VAL UTAZIONE TECNICA DEL PRG

4.]. DEMOGRAFIA E PREVISIONE D1 SVILUPPO

It PRG in esame ¢ stato redatlo , nel complesso, nel rispetto della legge 17/8/1942 n°
1150 ¢ successive modificazioni ¢ inlegrazioni ma non secondo i criteri fissatt dalla LR
12/6/75n" 72.

Le  anabsi demografiche c territoriali poste alla base della elaborazione possono
ritenersi attendibili e accettabili, anche in considerazione delle indicazioni a scala piii ampia
regionale QRT, PTC) nonché coerenti con i piani setiorizli ( FRT, Piano parchi, ccc.) ¢
sivracomunali (ASLCM ), in relazione alle possibilithy di incremento della popolazione ¢ di
sviluppa del territorio legale alla economis locale.

La stima del fabbisogno edilizio proposto dul Comune:
a) Iabbisogno edilizio prepiesso

- lenomeno della coabitazione n® stanze 0,00
- fenomenda dell’affollamento n” stanze (.00
- fenomenao dell "abusivismo editsin n” stanze (4,00

b} Fabhisogno sostitutivo

- risanamento igenico funzionate n® stanze 123 pan al 5%
- tasso d'invecchiamento pattimonio
edilizic antecedente al 1971 n® stanze 94 parial 5%

¢} Fabbisogno futurp
- necessurio a far fronte allo sviluppo della popolacione ritenuto ammissibile nel
decennio 2000 — 2010 di validita del PRG;

La popolazione del comune, guindi. ha avuto un incremento, nellultimo decennio
considerato, pari al 18%.
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Tale [enomena si riflette conseguentemente sulle struttwre fisiche del territorio; il
dimensionamento del fabbisogno edilizio del comune assume n° 1204 wvani necessari,
nporlandoe indice i affollamenic ad 1 wvanofabitante, ed aggiungendo il fabbisogno
sosiilulivo necessario &1 deve prevedere ancora n® 1421vani

Il dato di cui sopra appare gquindi eccessivo sia per il riferimento alla populazione
che per le previsioni di sviluppo. considerando, anche un indice di affollamento pari a 0,70
vana/abitanie.

Piu correttamente si pudy quindi ipotizzare una necessitd di n® 742 vani, per lo sviluppo
programmito decennale del comune stesso.

Nel mispetto della L.R.12/6:75 n® 72, nei limiti del 30%, visto il propressivo
mcremento della popolazione, si pud considerare accetialnle la previsione di nuove stanze
rispetto alle necessita degli abitanti, con 1attribuzione del parametro i 8¢ me/ab. . destinato a
residenza, oltre a 20 mefab. per destinazioni ad attivith complementari connesse con la
residenza stessa.

4.2 URBANISTICA F ZONIZZAZIONE

4.2.1. Zone residenziali

I1 PRG individua le zonc residenziali in 3 categorie:

Zona A — Centro Storico

Zona B — Zona di Complelamento

Zona C — Zona di Espansione

a) Relativamente alle zome classificate come di importanza ambientale e storica { zona
A) si riliene amunissibile la possibilita di recupero ai [fini abitativi desli cdifici cosi
individuati, mediante un pisno atlualivo volto anche al possibile reperimento di arce a serviz
e che tenda a rivitalizzare i vecchi nuclei; gl interventl ammessi in assenza di piano
particolareggiato saranno ;

Mormale manulenzione ordinaria e straordinana, rifacimenti di intopaci intetni ¢
tinteggiature, rifacimenio e sostitwzionc di infissi intetni ed esterni, rifacimento dei solai di

cilpesiin e di copertura, risanamento iglenico, restauro conservativo,

Il prano particolarcggrate non dovrd prevedere nuove costruzioni, nelle aree libere,
superiori al 10¢% della volumetria esistenic a pena di risultare in variante al PRG stesso con

N ;
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possibilita di introdurre anche lc modifiche alla destinazione d*uso consentita nella misura di
cut alla legge 179/1992 ( di modifica alla legge 457/78). )

E) Le zone di completamento individuate dal PRG non possono rilenersi accettabili in
quanto. non nsullane tutte nel nspetto delle caratteristiche fissate dal DL 1444/68 e dotate di
opere di urbanizzazione primaria, nonché parte di secondaria.

B Il = 2,00 mc/my

Nel tetritorio comunale non csistono nuclel abusivi sponfaneamentie sorti, ai sensi della
L.R. 258/80), come dichiarain dal Sindaco.

¢) L'insieme delle arce previste ad espansionc non appare  ammissibile in quanto
fenendo conto degli indici territoriali fissati. da attuarsi a mezzo piano attuativo pubblico o
privato, comcormono,  assieme  alla residua edificazione possibile  nelle zonme  di
compictamenta,risultando in esubero rispetio al soddisfacimento del Tabbisopno comunale di
nuovce abiazioni.,

(ualora il eomunc destind parte di queste ad edilizia economica e pixpolare, tale
percentuale  dovrd essere contenuta tra i1 40 e i} 70 % delle aree stesse. con plano altuativo da
deliberarsi successivamenle alla approvazione regionale del PRG; 1a eventuale indicarione di
destinazioni di zona per parte delle zone C ad edilizia economica e popolare non & da ritenersi
vincolante.

La zona C si suddivide nelle seguenti sottozone:

Sottozona Ck— zona di espansione residenzialc
- andice territonale LF, 0,5 mc/mq

- Indice fondiario  LF. 0.6 mcimg

- altezza massima 7.50 mb.

- Lette minimo 1500 mg

Sottozona C2 — 2ona di espansione residenziale
- andice termitoriale LT, 0,8 mcimg

- indice fondiano  LF. 1,0 mcimg

- altezes massima 7,50 ml

- lowo minime 1000 mg

Sottozona C3 — espansione residenziale

- indice lerritoriale 1T, 1,10 mc/myq

- indice fondiario  LF. 150 mcimg

- dltezza massima 10,00 m]

- lodto mingme 1000 mg \\M

14

Vig Giorgions, {39 - (6747 Rama Tel 06,5168



REGIONE LAZIO

ASSESSORATD ALL T RBANISTICA E CaAsA
PaRTIE e URBANIGSTICA 7 0a854

Sotlozona T4 — espansione residenziale
- indice lerntoriale LT, 1,21 meimy

- indice fondiario LF. 1.70 mcimg

- altezza massima 11,00 ml

- lotto minimo 30 mq

4,.2.2 Zane produttive

I.2 zone produttive individuate dal PRG somo:

[} — Zone Tndustriali Esistenti

D3 — Zone Industriali di Progetto

D3 — Zone Artigianali

V1 _ Zona agricola semintensiva con plantagiond arboree
Vo - Agricola foraggerco cerealicoln

Y3 — Zona agrnicols cerealicolo zooteenico

4} Per quanto comeerne Je aree chic il PRG destina ad insediamenti produtlivi, aulla si
ha da osservare in quanlo comettamente dimensionale sulla base di una decumentala presenza
din® 375 addetti del settore, con possibilita di sviluppo per n® 15 aziende che tenendo conlo
degll abitanii e dei dati forniti dal comune pud ritcnersi congrua previsione, volta anche
all’incremento della occupazione, nonché alla razionalizzazione delle attivita produttive, da
localizzare distintamente dalle zone residenziali o con queste non compatibili, ivi compresce le
zone di pib antica formazione urbana ove ancora risnltano presenti 1l attivitd,

Le arcc destinale a nuovi insediamenti produttivi sono soggetle a strumento attativo,
pubblice o privato, che dovrd destinare a serviz pubblici ejo di interesse pubblico, oltre la
rete infrastrutturale ed i parcheggi, non meno del 209 dell’intera area oggelto di atluazione,

Non saranna in ognl caso consentiti scarichi di fognature e canali senza la preventiva
depurazione secondo le vigenti normc in materia.

Per quanto concerne le aree destinate ad msediamenti produtlivi, sono state inscritc
una a Sud del centro urbane, confinante con il fume T, pertanto, rendendo parte dell’arca
inedificubile per la presenza del vincolo Galasso. I'altra al Nord confinante con il Rio
Fioppello. ma ormai satura in tutt i suoi Joni e per ta presenza del fiume rimangono solbo
opere di adeguamcento funzionale ¢ di ristrutturazione,

11
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b) Relativamente alle zone agricole il piano prevede una distinzione di esse effetiuats
sulla base della effettiva produttivitd nonché dalla potenzialita di wtilizzazionc ai fini agricoli,
tenendo conto anche delle aree coperte da boschi o da rimboschire, soppetic a vincoli
pacsistict o gravate da vineoli di naturas collettiva,

Nelle zome agricole non soggetle a nonnative vincolistiche di carattere sovracomunale
0 non gravate da dirittt collettivi od usi civict le costruzioni dovranno cssere fAinalizzate all’uso
agricolo del tertitorio.

In talg ottica, quindi, anche la costrueione residenziale dovrd cssere linalizzaty alla
vocazione agricofa dei terreni, fatta eccezione per evenluali porzioni di territorio che possono
tormare 1t “borgo  agricolo™  funzionale alla condurione in forma singola o associatu
dell’attivitd agncola in vaste arce.

Anche le infrastrutture stradali dovranno avere le finalita agricole produttive di cui
SOPTA.

Ogai costruzione nelle zonc agricole deve essere in armonia con le forme (radizionali
locali dell’edilizia rurale e dovranno csscre preservati e recuperati, anche con riuso | eventuali
presenze di cosiddella “archifettura minore™ rurale.

Deve essere evitato che le costruzioni sorgano sul colme delle alture ¢ ne deturping it
profila.

Le costruzioni per uso residenziale nom possono superare i due piani e "altezza di m.
7,00 & preferibilmenie coperte & tetto.

Fermo il rispetio delle nomme e prescrizioni di natura igienica o sanitaria , ghi annessi
agricoli debbono essere di norma stratturalmente scparali dagli edifici destinati a residenza.

E® ammesso che possano essere costruiti in aderenza o collegati con Pedificio ad uso
di abitazione a merzo di porticall aperti.

Non costitwisce variante al PRG Vatrraversamento nelle zone agricole, di vete (i
impianti, cletirodolti, acquedoiti, ecc. o retl  comunque i interesse  pubblico.

4.2.3 Zone turistiche

Le prevision: di insediamenti luristici o ad essi assimilabili sono da ritenersi (0 non )
acceltabili jn quanto suffragate da un costante aumento demografico defla popolazione; i
dimensionamento delle aree . per le quali & prevista 'atluarione a mezzo Sirumento
prevenlivo secondo l'arl. 8 della LR 12/6/75 n® 72, apparc congmo alla possibilita di
insediamento di n° 184 utenti / abitanti fruitorl, in relazione a rugionevoli ed accetlabili
previsioni di sviluppa della zona nord del capoluogo vicino alla zona artigianale del Rio
Pioppetto (zona turistica csisiente), le altre zone sono situate a Sud vicino all’altra zona

Via (Fiorgione, J2% . 00047 Roma Tel 36, 81687
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artigianale in prossimith del fiume Liri, { complessi turistico ricettivi complementari,
camping, atlivitd commerciali,ece.). )

F1 — zone per attivita commerciali e toristiche esislenti

F2 — zome per attivitd commerciali e teristiche di progetto

4.2.4 Zone a servizi pubblici e verde pubblico

Per lc previsioni di arce da destinare a servizi ¢d atitezzature pubbliche, i1 PRG
prevede:

my. 31.400  zonc a servizi generali
mq. 26.100  zone a serviz scolastic
mq. 3408  zone a parchegygi
mg. 70.000  zone a servizi di inleresse pubblico {verde Pubblico)
mq. 15.000  altro
oltre alla rete infrastrutiurale.

In tal modo |, nsultande una dotarione di img. 35,30/ ab., possono ritenersi soddisfalti
gl obblighi di rispetin degli standards urbanistici di cui al DM 1444/68, senza considerarc in
questi le aree che it PRG prevede con possibilita di uso e gestione privala {aree di interesse
pubblica).

Glr incrementi previsti nella rete stradale csistente non sono del tutto  ammissibili in
quanto, Come trasmessa con nota n:d730 del 24.07.2000 da parte del Comunce di Pignataro, il
quale dichiara: che alcune strade di progetto presentate nel PRG appaiono di difficile
atluarione per causa della conformazione plano altimetrica, con aree scoscese e con tratti o
forle pendenza, rendendo estremamente difficoltoso Pinserimento di nuove strade, come si
evidenzia neghi allegati (stralcio tavole di zonizzaziome n°12 e tav. n°13) di progetio presentsti
con la modesima nota ¢ con la guale si chiede 1eliminazine (strade colorate in giallo} in
ragione delle predette considerazioni. Tale nota sard parte integrante del progetio di PRG.

Pertanto Ic strade colorate in giallo, inserite nclla predetta nota devono intendersi
sirulerate.

Vin Criorgione, 2% - (6747 Rama Tel 06,5768
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4.2.5 Altre zone
a} Fasce di rispeito afla viabilita: sccondo Decreto Ministeriale 1 Aprile 1968 n°1404 ¢
successive modificazioni.

b) Zone di rispetlo ai corsi d acqua ( olire al vincolo di 431/835) e delle falde idriche di
mt.50, per 11 Rio Vernile e per il Rio Spalla Bassa ¢ di mt.10 per tutti gli aliri ruscelli,

¢} Zome di rispetto al cenlro storico ( va precisalo cosa si pud fare - strade, verde,
parcheggl, ecc. - olire alle varie norme per I'eventuale edilizia presente)

d) Fasce di nispetto di impianti teenologici arbani: si fa riferimento alle leogi nazionali
¢ regionali.

¢} Vincolo di sispetio della linea ferroviaria superveloce: non potranmo sorgere
costruziom lungo le fasce lalerali al nastio ferroviario per una profonditd di mt.30.

f) fasce di rispetto cimiteriale: & prescritta I°assoluta inedificability ad una dislanza di
mt.200 dal pertmelro dell’arca destinata « zona cimiteriale.

In conscguenza dei pareri Sopra espressi € tenuto conto della necessith di adeguare Je
previsioni di PRG a quanto sopra, si renderi necessario apporiare modifiche zonizzalive al
progeilo di FRG,

4.4 NORME TECNICHE D1 ATTUAZIONE

Il testo delle norme di atuazione. per fa corretta utilizzazione del lerritorio comunale
compuoste da n° 42 articoli, {(numerali in manicra progressiva dal n°1 al n°12, dal n®16 al n*17,
dal n®19 al n°42. All’art.n®30 succedono gli articoli, 30bis, ter, quater, all’arl. n°3], succede
Vart. 3this), pur se predisposte in forma chiara e corretia, anche in relaziome a gquanto
rappresentalo nei precedenti punti ed ai pareri espressi dai vari enti. sono da integrare o
modificare sia per un loro aggiornamento ai criteri e lepgi sia per migliorare 1'atiuazione del
PRG onde conseguire una maggiore salvaguardia del territotio.

" r
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5- PROPOSTE DI MODIFICA

Discende dalle considerazioni , dai pareri degli enti e dai rilievi sopra niportat la
necessita di dover provvederc ad alcune modifiche sia di carattere zomizzativo che normativo
della proposia di PRG.

Tali modifiche da introdurre dufficio ai sensi dell’art. 3 della Lepec 6-8-67 n® 765 ncl
testo delle N.TLAL e negl elaborati grafici { tav, 1], tav. 12, tav. 13} sono intese come
necessarie a parantire una magyiore salvaguardia del territorie, nonché al contenimento delle
previsioni in rapporto ai orilen [issati con legge regiomale n® 72/75, senza comportare
snstanzah innovazieni tali cio¢ da mutare le caratteristiche essenziadi del piano stesso ed 1
criten: di nnpostazione, le modifiche conseguenti all’accoglimenio di osservaziom presenlule
al pianc cd accettate con deliberazione del Consiglio comunale. nonché quelle indispensabili
ad assicorare :

a) 1l rispetier delie previsioni del piano territoriale di coordinamento a norma dell’art, 6,
secondo cormma;

b) la razionale e coordinata sislemazione delle opere e degli impianti di interesse dello
stato;

c) Ia tutela del paesaggio ¢ di complessi sionici, monumentali. ambientali ed
archeologict;

d) I'osscrvanza dei Hmiti di cui agli articoli 41- quinguics, seslo ¢ oltavo comma e 41
sexties della leppe 1130/42 e successive modificaziond.

3.1 MODIFICHE ALEA ZONIZZAZIONE

1- Tulte le zonizzazioni di caraitere edilicatorio previste dal PRG, mserite dentro le
fasce dr nspetlo dei 150 metri delle acque pubbliche, dovranno ecssere declassate e
riconsidetale come zona agricola vincolata ¢ si dovrit applicare la norma prevista dat PTP,
ambito 14 ¢ della LR. 24/98. Sono falte salve le costruzioni csistenti leguitlimamente
autorizzate, allc quali & concesso per motivi funzionali igienico sanitari, adcguamenti per il
2% della superficic emsiente, previe Nulla Osta ambientale.

—
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2- In localitd Centro urbaneo, compreso tra le stgade di Via Santa Maria e Via Roma,
all’interno de! comprensorio C1. 1a zona B, non avendo le caratteristiche di cui al DML 2.4.68
n“1444, per le zone B, ed essendo inserita in un comprensorio soggetto a PP, per
surdimensiomamento del Piano, per omogeneita edificatoria di zona ¢ per mancanza di
standard comprensonalt, deve intendersi modificata in zona C1 per intera superiicie ¢
repolata dall” art. 36 delle N.T.A.

3- lr localith Centro urbano, compreso tra la superstrada Cassing - Formia e Via
Santa Mara, all"internc del comprensorio C2, la zona 13, nen avendo le caratteristiche di cui
al DM. 2468 n%]444, per le zonc B, cd essendo inserita in un comprenserico soggetto a PP,
per surdimensionamento del Plano, per omogeneitd edificatoria di zona e per mancanza di
standard comprensoriali, deve intendersi modificata in zona CZ per intera superficie e
reeodata dall’art. 36 delle M. T. AL

4- Tn localith Via S .Maria e Via 5. Janai, le due zone classificate rispettivamente PEEP
2 ¢ PEEP 3, per motivi di surdimensionamento di Plano e per omogeveitd edificatoria
territoriale, dovranno cssere modificate nspettivamente in zona C3 (PEEF 2} e zopa C4
{PEEP 3) e repolate dall’art.36 punia 3 e punto 4 delle N. T AL

52 MODIFICHE ALLE N.T.A.

1.- art. 31 - divisioni in zone - pag. 35

La dicitura “... .... Caraltere urbanistico come dalle tav, 20-217
Deve intendersi cosi modilicato

* rarattere urbanistico come dalie v, T1-12-13

2.- art.33 —zone di interesse naturale — pag. 42 — 43

Nl punto 2 — {zone boscate a parco nalurale esistenti, con colture [egnose) € il puato 3 -
(zonc boscale a parco naturale di progetto con prevalenza di colture legnose da ripa).

Devono intendersi stralciati

Dopo 1 punto 1 del presente articolo si dovra inscrire il punio 2 — (Parchi e giardini
privali — verde privato).

Verde privato

“La zona ¢ destinata al verde privalo, nalurale o attrezzato, ivi compresi impianti
sportivi. con esclusione delle residenzc.

Per gli edilier esistent, legittimamenie autorizzan & concesso per adegvamonti
funzionali, igienico sunitar] ¢ amumodernamento, un incremenio di superficie pari al 10%. della

superficie esistenty.
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Nella zona & consentita vnicamente Ja realizzazione di manufatti che ne integrano le
funzion, come attrezzature per il gioco. o sport, spogliatod, servizi igienici. chioschi.

In tule zona, ove non siano predisposti strument urbanisticd attuativi, 1l P.R.G. 81 attua
attraverso intervento edilizio diretto, applicando i seguenti mdici:

a) Ul —indice di utilizzazione fondiana 0,02 mg/mg;

b} H - altezza massima mt. 450, salvo eventuall gradinate;

¢y - Rapporto massimo di copertura 0.25%:;

d} Parcheggi — 8 mg/100myg di supcrficie fondiaria Sf, pit 1mq/2mq di superticic

lorda di pavimento di eventuali cosiruziond:

3.- Art. 34 — Zoma A — Centro Storico -Restaure, Risanam. e ristruttur, — pag.47

II punte (1) “possibilith di realizzare incrementi della Su non oltre § 50 .. per opers
di adeguamento igienico sanitario ¢ di inlegrazione funzionale”.

Deve intendersi cosi modificato

“possihilita di realizzarc incrementi della Su non eolire 1 10 mq. Per opere di
adeguamento 1gienico sanitario e di integrazione funzionale.”

4.- art. 35 - Zona B — Completamenio — pag. 50 e pag. 51

La dicitura * densita territoriale = 200 ab/ha™

Deve intendersi casi modificato

“densild lermtoriale = 180 ab/bha”

La dicitura “Indice di fabbricasiones 2 me/mg™

Deve intendersi cosi modificato

“Indice fondiario = 1,50 mc/mqg™

5.~ Artl. 36 - Zona C - residenziali di espansione

Pag. 52 — Tl punta O

“Attrezzature pet 1l commercio al dettaglio limitatumente ad una superficie max. del
25% della superficie wtile complessiva dell’intervento™.

Deve intendersi cosi modificato

“Allrezzature per 1) commercio al dettaglio. vifici ¢ studi professionali, imitatamente
ad una supcrficae max. del 6,25% (pari a 20 mc.), dclla superficic ulile complessiva
dell’intervento™.

Cl — Zona di espansione residenziale — pag.5d

La dicitura “ LE. 0.6 me/mg LT, 0,5 me/mg”
Deve intendersi cosi modificata
“LE. =054 me/mg - LT, =045 momg”™

C1 - Zona di espansione residenziale - pag.54
La dicitura “Secondo le pit particolari indicazioni della tayv. 217
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Deve intendersi cosi modificata
“Secondo e pia particolari indicazioni delle tavole n®10-17 - 12 - 13~

(2 — Zona di espansione residenzisle — pug.55

La dicitura “TLF. 1,00 mefmyg . - LT. 080 meimyg ™
Deve intendersi cosi modificato

“LE. (L.90 mcimyg - L.T. 0,72 mc/imq™
C3 — Espansiont residenziale

La dicifurs “LF. 15} meimg - ET. 1,1t me/mg
Deve intendersi cosi modificatn

“1LF., 1.35 me/my - LT. 1,00 mc/mq”

La dicitura * altezza max. 10 ml oppurc 12 ml seconde le pib particolari indicazion:
delta tav: n®217

Deve intendersi cnsi modificato

"Altezza massmma 10 ml™

4 — Espansione residenzigle pag.56

La dicitore “LF. 1,70 me/myg - LT 1,21 meimg™
Deve intendersi cosi modificato
“L.F. 1,53 mcimg - LT 1,10 meimg™

Li dicitura * altczza max 11 m] oppure 7,5 ml secondo le particolari indicazioni della
lavoda n°21 zonozzazione delle arce di espansione”

Deve intendersi cosi modificato

“Allczza massima 11 ml®

La dictlura “Superficie max copribile 1/3 oppure 1/4 dell’area del lotta”
Deve intendersi cosi maodificato
“Superticic massima copribile 1/3 del Jotto”

1l punto 5 PEEP © Aree destinate all"edilizia economica c popolare Legge 167 del 18-
4-62 ¢ Legge 865 del 22-10-T1 — LF. 3 memg”®

Deve intendersi cosi modilicato ed inserito nel punto 4) espansione residenziale

“Nella zopa €4 sono ammesse anche le aree destinate allEdilizia Economica e
Popolare — L167/62 e L.863/71, con I"indice lerritonale, LT, = 1,10 mc/mg™.

6. - Art.37 - Zome per servizi commerciali e turistici
Deve intendersi cosi modificate
ATt 37 - “Zone per allivilh commerciali e turistiche™

e

TotA
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7.- Art.38 — Zone Industriali — pag.57 - 58

La dicitura * T n queste zonc il PRG si atlua con intervento diretto per ghi ampliament
¢ preventivo per I'espansione. I rilascio della concessionc & subordinato a stipula dj
convenzione ai sensi dell’art.14 delle presenti norme e nel rispetio di guanto sotto indicalo™

Deve intendersi cosi modificato

o queste zone 1l PRG si attua attraverso plano attuativo preventivo. Per gli cdifici
csistenti, i1 riluscio della concessione per ampliamenti, sopracievazioni ed ammodcrnamenti
nella misura massima del al 30% della cubatura esistente, & subordinata a stipula di
convenzione ai sensi dell’art. 12 delle presenti norme e nel rispetro di quanto sotto indicato.

Pag. 58 ultimo cormmma art.38

“a) indice di utilizzazione territoniale UF = 4000 mg/Ha™
Deve intendersi cosi modificato

“a) indice di utilizzazione territariale Uf = 2000 mg/Ha”

Chiarimenti art. 38 delle NTA defibera Consiglie Comnunale n®74 del 05.09.96

Errore materiale di trascrizione

H rapporio di copertura stabilito in 1/5 deve inlendersi errato, per quanto detto deve intendersi
valido I'mdice di copertura pari ad 1/3.

8.- Art.39 — Zone artigianali - pag.59

Allinizio del capitola dovrd essere inserita Ja seguente dicinmra:

“In quesie zone il PRG si attwa attraverso plano attuativo preventivo, Per gli edifict
esistenti, il rilascio della concessione per ampliamenti, sopraslevazioni ed ammodernamenti, &
stabilita nella misura massima del 30% della cubatura csistente ed & subordinats a stipula di
convenzione ai sensi dell’ar.]12 delle presenti nomme e nel rispetio di quanto sotto indicato.

Per le nuove costruzioni Vindice di utilizzazione territoriale & pari a Uf. 0,15 mqg/mg’.

Chiarimenti articola 39 delle NTA delibera di Consiglio Comunale n°74 del
05.09.1996 — con la quale si chiede di inserire i segnenti parametri:
Indice fondiarto = If. = 1,00 me/mg Distacco contim de= 7.00 ml
Che dovranno esscre inseriti nell’art. 39 delle NTA

Ne
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9.- Art. 4t — Zone agricole

5i intende strulciato per quanto in contrasto con it caps H°. Del titolo 1V della
L.E. 38/9Y e della L.R. 28/2{H)0,

In particolare edificazione in zona agricola, fermo restande quanle propasio dal
Comune non in contrasio con la LR, 38/99 e L.R. 28/2000 ¢ salvo obbligatorie modifiche da
essa prescrifte, da atluarsi da Comune neil Hmiti temporali ¢ di procedure in essa legge
contenuzte, ¢ sogeetta alle seguenti praserizion):

La concesstone per la costruzione delle strutlure abitative & rilasciata esclusivamente
all’imprendilore agricolo, responsabile dell’impresa agrania;

Le strutture a sc0opo residenziale non posseno superare il rapporto di 0,025 me/mq;

Relativamentc ai cosiddetti “annessi agricoli” o cdifici destinali ad attivitd produttiva
agricola nella azienda, ivi compresa "edificazione residenziale necessaria, dovranne seevire le
procedure di coi all’art. 57 della T.R.38/99 e della L.R.28:/2000.

Il punto 5 deli’ art.4) dovra essere sostitnifo ed inserito nel successivo art.41

10.- Art.41- Aree interessate da insediamenii spontanei

1T presente articolo dovri essere abrogato ¢ sostituilo dal sucessive articolo 41:

Art.41- Borghi agricoli { nuclei spontanei e nucleo agricolo)

Nuclei o borghi preesistenti che presentano valore storico ambientale, nuclei

msediativi sortl sponlaneamente, di una corta consistenza, dovranno attencrsi alle seguent
dispostioni:
Alle costruzioni esistentiJegillimamente autorizzate o sorie prima del 1967, all’interno del
perimelro e concesso per adeguamenti funzionali e igienico sanitari ed mimmodernamcento un
aomento del 10% della cubatura esistente, purché non in contrasto con le norme del FTP ¢ la
L.R. 24/98. Lc zome cosi perimetrate dovranno essere aggetto di recupero urhanistico attuato
in conformita alla Legge 457/78 o di piano particolareggiaro attuativo . Doltare di opportuni
servizl (standard urbanistici), verde pubblico, parcheggi pubblici cd eventualmente se
considerali necessari scrvizl comuni, in misura minima di mq. 18 per abitante insedialo o da
insediarc. come previsto dal D.M.1444/68. 1 piani urbanistici dovranno csscre redati in
conformia ai seguenti indici ¢ parametri:

- Distaceo dai confini —d.c. = 5,00 ml

- Distacco fabbricati - d.f. = 10.00 m]
- Indice fondiario - LEf = 1,50 meimg
- Indice territonale - Lt. = 1,00 me/my.

Possomo esserc demoliti e ricostruiti fabbricalt Mutiscenti totalmente privi di interesse
stotico o culturale in conformiti agli indici ¢ parametri su menzionati.

11. - Art.d2 —

Sono consenliti cambi di destinazione per fabbricati esistenti che dovranno essere
utilizzati per piccole attivita commerciall od arligianali previo parere del Consiglio
Comunale, senlita la Commissione Fdilizia.

\ : 20
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Il presente articelo deve inlendersi abrogato.

mfine al testo delle NTA si intendono aggiunti § seguenti arficoli

ART.42
NORME RIGUARDANTI LA GODIBILTA' GENERALE DELLE
ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE EDILIZTE.

La progeliazione e la realizeawzione di opere relative all'attvazionc del PRG ¢ deli
strumenti urbanistici csccutivi sono cscguite in conformitd della normativa vigente per
l'accessibiita e 'eliminazione delle barrife architettoniche in particolare deve farsi riferimento
al 6 236/86, alla nota L:104/92 ¢ al DPR 503,96,

IDevono intendersi stralciate tutic le dizioni ¢ nermative contenute nelle NTA in
contrasto con quelle introdotte d'vificio, anche se non espressamente richiamate nelle present
rirodifiche.

6- OSSERVAZIONE AL PRG

i}

Entrer i termind di pubblicazione dcl PRG sono pervenute al comume n° 36
OSECIVAZIONI ; Olive 1 Levmini sono state presentate n° 1 osservazione. per un totale di 37,

11 Consigha Comunale ha regolarmente controdedotto alle 36 osscrvazioni presentate
nel tennini, non ha potute controdedurre all’osservazione presentata fuerl termine perché la
Stessa € slala trasmessa diretramentc alla Regione Lazio 11 13-12-1999,

Tali controdeduzioni perd ,in alcune parti modificano sostanzialmente le previsioni del
PRG, mentre in alcunc parii apportanc sofo correzioni grafiche o risultano di chiarimcenio.

Risuitano talvolta non individuati nelle tavole relative 1 corrertivi apportati al Piano in
seguite all"accoglimento delle osservaziom siesse.

Esaminate le osscrvaziom, alla luce delle modifiche della presente, nonché delle
possibilt incidenze che csse producono sul progento del PRG si ritiene di dover ( 0 non )
concordare con il Comune in merilo ¢ guindi di riconsiderare le osservazioni stessc come
SEguE

1- Osscrvazione n° 1 presentata  dal sig. Nicola Nardone ed altri - foglio 15 zona
archeologica - chiedono: il ddimensionamento del wvincolo archeologico, secondo la
perimetrazione fatia dalla Sopnniendenza archeolopica del Lazia.

11 Comune ha deciso , in sede di controdeduzione, di accettace 1'asservivzione,

\\%\;‘\ﬂ 21
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Sirntiene che Uosservazione possa essere accoltd in quanto la perimetriazione eseguila
dal comume al di [uori della zona archeologica non & vincolante a tal fine. Ma viene
comsiderata solo come nleresse archeologico. per cui Marea oggello della stessa viene
clagsificata nispetflivamente come zoma agnicola V2 e V3. Pertanto sard riconfermata la
perimetrazione fatls dalla Soprintendenza archeologica.

2- Osservazione 1° 2 presentata dal sig. BEvanpelista Giuseppe foglio 13 particelle
181,186,233 chiede che la propria area con il fabbricato esistente venga inscrito all’interno
della zona commerciaie URT “centro commerciale primario,

1l Comune ha deciso | in sede di controdeduzione, di aceettare Posservazione.

Siritiene che Posservazione non possa essere aceolta in quanto sconvolgerebbe gli
indirizzi edificatori stabiliti dal Piano Regelatore, che devono perseguire degli obiettivi e dej
enteri di omogeneila territoriale ¢ di pianificazionc urbanistica ordinala che un solo edificio
non pud darc, percheé verebbe a mancare il concetto di “zona”™, inoltrc, non sono stati
cimsiderati ghi standard urbamsticn, che per legge il proponente dovrebbe cedere al Comune. 11
fabbricato e la quasi totalitd dell’area ricade dentro la [ascia di rispetto deila superstrada.
Pertanto, 'area oggetto dells stessa resta classificata come zona V1.

3- Osservazione n® 3 presentals dal sig. Evangelista Arcangelo foplio 13 particelle
151,158, 1600161.223  chicde la modifica dell*area di sua proprietd da zona apricola a zona
Per SCrVIZI privatt

Il Comunc ha deciso , in sede di controdeduzione, di non acceitare 17 osservazione.,

&1 coneerda con ko decisioni del Comune e pertano s riticne che I'osservarione non
possa cssere accolta in guanto tale imizlaliva non rentra tra le strategic programmatorie del
P.R.G. per cul I'area oggetto della stessa resta classificala eome zong agricola E1.

4- Osservazione n° 4 e 5§ presentata dal sig. Cavalicre Giovanni foglio 13 particelle
148.220,361  chicde che la zona destinata a PEEP venga modificata in zona C.

T Comune ha deciso, in sede di controdeduzione, di accettare i*osservazione.

31 ritiene che I'osservazione possa essere accolta in quanto tale strategia rientra tra le
modifiche d’ufficio per ridimensionare le zone destinate a PEEP che appaiono eccessive € per
ridimensionarc la cubatury di progetto, proposia in eccedenza, per cui 1'area oggelin della
stessa viene classificata come zona (3.

5- Osscrvazione p® 6 prescntata dal sig. Caporuscio Luigi loglio 20 particelle
A74.375,376, chiede che Parea di propriety venga inclusa tra le zome destinate alla
realizzazione di strultuire per lo sport € il iempo libero,
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I Comune ha deciso . in sede di controdeduzione, di accellare osservazione
praoponende di destinarc Darea, pari a 51.000 mq in 509% per attrezzature sportive private e
50% a verde privato.

Si ritiene che Posservazione non possa csscre accolta, in quanto tale strategia,
dev'essere oggelto di unalisi generale altraverso uno studio organico del territorio.

Visla I'imporiansy deli’argomento ¢ la vasta compromissione della zoma agricola che
I'inlervento ricopre.

La mancanza degli standard urbanistici che non sono stabl congiderati nell’accoghcere
I'osservazione ¢ la giusta perimelrazione dell’area.

IL Comune, se lo ritienc opportuno, dopo una attenta analisi urbanistics, ambientale ¢
peologica e qualitativa e gquantitativa, sia delle sirutture che degli standard urbanistics, pud
riproporre Pargomento oggetlo di osservazione con una varanie al PRG.

6- Osservazione n® 7 prescatata dalla Societd Termini legne s.r.d. foplio 20 particetle
335,371,373, chiede che {'area di proprietd venga inclusa tra le zone destinate alle altevita
industriali esistenti.

T Comune ha deciso, in sede di controdedusione, di accetlare 1 0sservarione.

St ritiene che Mosservasione non possa ossere accolta per gl stess) motiv clencatt
all’osservazione n"2.

7- Osservarione n® § presentata dalle Societa COGET. sne, fogho 16
particelle, 211,244 245,246 247 248,240, 250,376,378,81, chiede che 'area di proprietd venga
interamente inclusa nella tavola di zonizzazione n®13, come zona industriale csislente.

Il Comaune ha deciso, in sede di controdeduzione. di accettare °psservazione.

31 ridicne che losservazione non possa essere accolta, sia per 1 motivi gia elencatl
all’osscrvazione n®2, sia perché per considerare [Mattivitd esistente, [a costruzione dev’essere
uftimata in tutte le suc parll e Pattivila stessa dev’essere esercitata compintamente ed in regoela
con le legai vigenti, sc tah caratieristiche non sussislono, non s pud solo con una concessione
rilasciata nel 1992, concedere 11 mulamento di destinarione da zona agricola a zona
industriale esistente. Pertanto s1 ritiene che Posservazione non possa essere accolta e Parea
oggelto della stessa resta classificata come borgo agricolo sorlo spontaneamente tegolata
dall’art.41.

8- Osservazionc n” 9 presentata dal Sig. Monfreda Mario, foglio 9 particelle 342,343,
Tocalitd Rio Pioppeto, chiede che area di proprietd venga inclosa nells zonizzazione come
arex edificabile.

Nl Comune ha deciso, in sede di controdeduziond, di respingere Fosservazione,

St concorda con le decisloni comunale per gli stessi motivi, pertanto Iosservazione si
deve considerare respinta, r
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Y- Osservazione n"10 presentata dal Sig. FEvangelista Greole, foglio 17 particella 116,
chiede che Parca di proprietd venga inclusa nelly zonizzazione come area commerciale e
turistica esistente.

Il Camune ha decise, in sede di controdeduzioni, di accoeliere "osservazione.

81 ritiene che 'osservazione non possa essere accolta per gli stessi motivi elencali
nelle osservazioni preecdenti.

H}- Osservazione n°1] presentata dal Sig. Fargnoli Giuseppe ed altri, localita Monne,
chiede la variazione della strada di progetio.

I Comune ha deciso. in sede di controdeduzioni, di accogliere 'osservazione.

Si rlicne che V'osservazione mon possa essere accolta perché tale spostamento
porterebbe un incrementa di superficic della zona B alterandone gli equilibri ed i parametri ed
un incremento della zona commerciale gia di per se sufficiente a soddistarc il fabbisogno
comunale.

Pertanto, Posservazione si deve considerare respinta.

11- Osservazione 0”12 presenlula dal Sig, Wawra Alexander Pascal, foglio 3 particella
70, chiede che venga riconfermato 'indice di copertura della zona industriale, pari ad 1/3.

1l comune ha decisa, in sede di contrededuzioni di accogliere 1"osservazione.

51 concorda con il Comune, tale problema & stalo oggetto di varianic presentata dal
comune in sede di istruttoria ed accoita da questo utficio.

i2- Osscrvazione n°13 presentata dal Sig. Manetta Giovanni, foglio 13 paricelle
n°114, 459, chiede che 1'area di proprietd destinata a verde privato venpga modilicata in zona
per attivita commerciale,

1l Comune ha deciso. in sede di controdeduzioni di accogliere I’ osservazione.

5i ritiene che 1"osservazione non possa essere accolta per ghi stessi motivi clencati
nelle osservarioni precedent, (vedi osscrvazione n®2 e n®7, etc.)

13- Osservazione 014 e 15 presentata dal sig. i Giorgio Trmelindo foglio 3
particelle 39,40.41. chiede che I'ares di proprietd venga inserila nella zonizzazione produttiva
commerciale esistente. '

Il Comune ha deciso in sede di controdeduzioni di accoplicre 1osservazione n®14 ¢ di
respingere 1 osservazione n°15.

S1 riticne che le psservazioni non possano cssere accolte per gli stessi motivi elencati
nelle osservazioni precedenti. (vedi osservazione n°2, 7, 12,).

14- Osservazione n°16 presentata dad Sig. Di Giorgio Salvatore chicde che parte della
zona destinala a verde pubblico venga modificata in zona residenziale.

Il Comune ha deciso, in sede di controdeduzioni di accogliere 1’ osservazione.

5t mitiene che I'osservazione non possa essere accolta perché va contro | principi de)
Piano Regolatore che di per sé rsulta surdimensionate, per cui I'ufficio ha dovute effetiuare

Via Criorgione, [20 - 00147 Romg 1l 06,5168,



REGIONE LAZIO

ASRESSORATS alL TTHBARISTICA E Casa
BIRPARTIMEN T LREANISTICL F 484

un ridimensionamento della cubalura residenziale e tale accoglimento andrcbbe contro i
pringipi adottan da gquesto ufficio. )

11 Compne pud, in seguito ad una alienta analisi lerritoriale ed una attenta valutazione
proporre modifiche tendenti a migliorare 1'organicitii del territorio.

Pertanto, I’osservazione si deve considerare respinta.

15- Osservazione n°17 Presentata dal Sig. Di Giorgio Salvatere chiede lo spostamento
della strada in progetto all'mtemo del perimetro urbano.

Il Comune ha deciso in sede di controdeduzioni di respingere I’ osservazione.

5 concorda con e decisioni comunali, anche per gli stessi motivi clencati
all’osservazione n°11,

Pertanto, Posservazione st deve considerare respinta.

1G- Osscrevazione n°18 presenlata dul sig. Murro Anlonio ed altti chiedono lo
spostamento della strada di progetto all’interno del perimetro wrbane.

It Comune ha deciso in sede di controdeduzioni di accogliere 'osservazione.

31 niliene che P'osservazione non possa essere accolta per gli stessi motivi clencaii
all'osservazione precedente, n®17.

Pertanto, I’osservazione si deve considerare respinta.

17~ Osservazione n°19 presentata dal sig. Evangelista Alfredo, chiede il mutamento di
destinazione da servizi pubblici a servizi privati.

Tl Comunc ha decise in sede di controdeduzioni di respingere ’osservazione.

51 comeorda con il Comune per gli stessi motivi elencati nella delibera.

Perianto, Mosservazione si deve considerare respinta.

18- Osservazione n°20 prescntata daf sig. Evangelisia Giampiero, chiede |'juserimento
della propria abitazione e di tutte quelle case escluse dal perimetro di “nuclei Spontanei”,

il Comune ha decise in sede di controdeduzioni di aceogliere Posscrvazione.

L osscrvazione non pud essere accolla in quante tale nuova perimetrazione, cosi come
presentata nell’osservazione non ha le caratteristiche di nuclec. ma bensi di “case sparsc”.

Inoltre, nelia perimetrazionc dei nucled sorti spontaneamente, bisogna guantificarc ¢
posizionare in modo organico i servizi pubblici per il soddisfacimento delle esigenze dclla
popolazione locale, (istrurione, attrezzature comuni, parchegyi pubblici, verde pubblico}, che
all’interno della perimetrazione proposta mancano,

Il Comune ha facoltd, altraverso una atlentas analisi urbanistica, ambicntale e geologica
del territorio di proporre in seguilo, agli apgregati di case aventi caratteristiche di nucleo, una
nuova perimetrazionc ¢ dotare le zone di opportuni servizi pubblici.

Pertanto |'osservazione si deve considerare respinta.

\\\%\’L
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19- Osservazione n°21 presentaia dal sig. Nacci Salvatore ed altri localita C.da
Cuadriello. Chiedono la perimetrazione delle proprie case c classificarle come “nuclen
Spontanso™.

Tl Comunc ha deciso in sede di conirodeduzioni di accoglicre 'osservazione.

L'osservazione non pud essere accolta per gli stessi motivi clencati nell ‘osservazione
precedente, n®20,

Peranto. Posservazione si deve considerare respinta.

20- Osscrvazione n°22 presenlata dal sig. DAlessandre Giuseppe, chiede il
ndimensionamenio del vincolo cimiteriale dalla parte della $.5. Ausonia.

I Comunc ha decisa in sede di controdedwsioni di accoglicre Posservazione.

Tale modtfica comporterebbe 1'csclusione dal vincolo di una zona destinata a verde
privato, con all’interno det fabbricati & di una zona agricola con altretanti fabbricati, dando la
possibilith edificatorie allinterno del perimetro di mL200, che attualmente, & cavsa dcl
vincolo cimileriale non avrebbero. Oltre al vicolo cimiteriale si aviebbe il vincolo di rispetto
stradale. Se la volontid dell’ Amministrazione comunale cra quella di tutelare guella zona. il
viticolo non pud essere climinato,

Pertanto, Posservazione si deve considerare respinta.

L’Ammimstrazione comunale, in seguito ad una comelta ¢ attanta analisi del territorio,
pud proporte il ridimensionamento del vincolo cimiteriale.

21- Osservazione n°® 23 -24 25, presentatc dal sig. Mieie Franco, chede
rispeitivamente, 'aggiomamento delle tavole di piano, I'indice di copertura defla zona
indvstriate da 175 a 1/3, mutamento di destinarione d uso dei fabbricati industriali in erisi.

1l Comune ha deciso in sede di contrededusioni di accoglicre le osservazioni.

81 concorda con le decision del Comune.

Sia per I motivi elencati nelle osservazioni precedenti. sia per i motivi espressi dallu
volonti de] Consiglio Comunale.

Perlanta, fe osservazioni si devono ummderarc accolle, secondo le condizioni stabilitc
dal Comune.

- Osservaziome n°26 presentats dal sig. Evangelisti Franco ed altri, chicdeno lo
spostamento di una stradu di progetto altinterno del perimetro urbano.
Il comune ha deciso in sede di controdeduzioni di aceogliere I’ osservarione.
L'osservazione si deve considerare respinta per ghi stessi motivi elencati nclle
osservazioni n“17 e n°18.

23- Osservazione n°27 presentata dalla Soe. Tecno Progetii srl. chiede all’interno delfa
zona industriale, la possibilit di commercializzare i manufatti prodotti e I’indice di copertura
aumentarlo da 1/5 ad

[l Comune ba deciso in sede di conmtrodeduzioni di respingere I'osscrvarione,
dichiarando che tale attivitd & gia prevista dalle N.T.A. def Piano Regolatore Generalc.

26
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Si precisa, che le NTA del PRG non prcw’%:}dmm la com
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Portanto, I'osservazione non pud essere accolta in gquanto tale proposta andrebbe a
stravolgere gli cquilibri commmerciali dellintero temitonio comunale. I Comune, se ritiene
opportuno, attraverso una attcnta anahsi del terntono pud proporre in seguilo delle modifiche
al Piano.

Per gquanto rigparda laz scconda osservazione, lrova nsposta nelle osservazioni
precedenti.

24- Osservazione n"28 presentata dal sip.Noce Relando, chiede I'ampliamento della
zoma commerciale,

I Comune ha deciso int sede di controdedusioni di accogliere 'osservazione,

A maggior chianmento, si fa presente che quando nelle lavole di Mano risultassero
delle ncongrucnze oppure contraddizioni, assume valore 1a tavola che ha la scala minore, ciog
in nisposta all’osservazione medesima tra la tavola di zonizzazione con rapporto 1:5000 ¢ la
tavola di zonizzazione 1:2000 ha valore solo cd esclusivamente la tavola 1:2000.

~ In quesio caso la tavola 1:5000 ha valore solo per la perimelrazione delle zone agricole
e tutte le altre zonizzazioni non riportate nelle tavole di Pano 1:2000.
' 'L’ds’scn{azimm nom puo essere accolta per gli stessi motivi elencati nelle gsservazioni
precedenti. {vedi osservazione "2 —n®0 ed altn),

25< Osservaziome n° 29 presentata dal sig. Micle Bruno, idem come osservazione n®24
—-25-27.

26~ Osservazione n°30 presentata dal sig. Macera Benilo, chiede che Uarea di'proprieta
vENga inserita come zoma industriale artigianale.

Si respinge per gli slessi motivi elencati nelle precedentt osservaziond. {vedi osscrv.
N®2 ¢ alin).

26- Osservazione n°31 ¢ n®32 presentata dalla Sig.ra Fargnoli Nicoletta, chiede
I"aggioramento delle tavole di Plano e 1’eliminazione della strada in progetto che passa sopra
la propria abitazione.

Il Comune ba deciso in sede di controdeduzioni di accogliere Fosservazione.

Si niiene che I'osscrvazione si possa accoglicre per quanto riguarda Iaggiornarmento
delle tavole di Piano, mentre per quanio riguarda Ja strada, trove accoglimento, in quanto
trattasi di modifica d'ufficio accolta, sulla nichiesta di variante proposta dal Comune per
PPeliminazione della strada in progetio.

27- Osservazione n° 33 presentata dal sig, I"Alessandro Arcangelo, chiede
Iinsermiente di una vasta zona agricola come zona residenziale.
Il Comune ha deciso in sede di controdeduzioni di respingere ["osservazione.

SR
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31 concorda con le motivazioni del Comune ¢ per 1 motivi elencati nelle osservazioni
precedenti. )
Pertanto, |'osservazione si deve considerare réspinta.

25- Osservazione n°34 presentata dalla Federazione Provinciale della Coltivator
{diretti, chicde l'inlegrazione dell’art. 40 delle NTA del PRG per lo zome agricole, di
consentire esclusivamente le costruzioni per la conduzione agricala,

Il Comune ha deciso in sede di controdeduzioni di sccogliere osservazione.

$1 {a presente che e zone agricole sono regolamentate dalla Tegge Regionale n°38 del
1999, alla quale bisogna adeguarsi e lure riferimento,

29- Osservazione n®33 presentala dat sig. Tiseo Alde, chicde la possibility di
commercializzazione dei propri manufatti prodotii in zona artigiznale.

Il Cornune ha dectso in sede di contrideduzioni di respingere [osservazione.

Lart. 3% delle NTA del PRG non—wwedr la commercializzazione dei propri manufatti 1
prodotii in zona artigianale. PREVE DE . ‘xﬁ

Pertunto 'osservaczione si deve considerare respinta.

30~ Usservaaone n°36 presentata dall’arch. Francesca Matlia tecnico convenzionato
del comune, L’ Arch. Mattia riassume [utle le osservazionl esaminate in precedenza, pertanio
trova risposta alfa sua relazione nelle osscrvazioni elencate in precedenza ¢ nelle modifiche
exeguite d’ufficio. :

Per quanto riguards {e arce com destinazione a servizi, se hanno la retinatura di servizi
pubblici, pur non avendo I'indicazione, manlengono la stessa destinarione. dovra avere cura e
premura i Comune 4 destinare detle aree, a servizi pubblici in modo organico e secondo Ie
csigenze della popolazione.

Per eventuali errori niaterieli commessi nella stcsura def Piano ¢ non menzionati
oppure che non sono stati oggette di esame, non avendo in guesta sode gh elementi
sutficienti per poterli valuiare, il Comune potrd sempre in seguilo riproporli dopo una attenta
analist attraverso una varianie organica.

31- Osservazione Presentala fuori tormine dal Sip, Darini Giuseppe, chicde
rispeliivarnente: a) aggiornamento della cartografia, by ar.39 delle NTA manca L indice di
copertura, ¢ standard per le zone artigianali, mentre le allre nichieste assurnono carattere
contestatorio nei confronti della stesara del PRG ¢ del PRG stesso.

Come pia espresso in precedenza, fali osservazioni trovane risposta nelie osservazioni
precedenti e nelle modifiche eseguite d'ufficio.
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Tutto c1d premesso ¢ considerato, la Sczione esprime il
PARERE

In magione di quanto sopra riportato. dai pareni dei var enti nonché dalle
considerazioni urbanistiche sviluppate, al fine di una maggiors salvaguardia del territorio
nonché del rispetto dei limill fissati con leggi nazionali ¢ regionali, si pud formulare i
scguenie parere:

1- Per le osservazioni presentate, si rimanda alla vahutazione espressa da questo
ufficir come al precedente paragrafo 6.

2~ I PRG del Comune di, Pignataro lateramna adotrato con delibera consilizre n° 6%
del 21-11-1994 . & merilevole di approvazione con le modifiche sopra ripartate sta nella
zonizzazione che nel testo delle NTA, introducibili d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della Legge 6
Aposto 1967 n® 765,

Ul Segretario del C.T.C.R. [ Presidente del C LCR.
{Arch. Valter Michisanti) (Arch. Massj fiversi)
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