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Ogectto: LR. n. 74 del 7/12/1984 —Regolamenti di gestione del Centro Agroalimentare di
. Roma adottati da Cargest S.r.L societd di gestione del Centro.

LA GIUNTA REGIONALE

é({ VISTA T legge 15 maggio 1997, 1 1273}
T VISTA la LR, 7 dicembre 1984 n. 74 recante norme per la disciplina del mercat all ' mgrosso,
VISTO Dart. 80 della LR, 16 aprile 2002 n. § recante modifiche alla LR, 7 dicembre [984 n. 74,
sopra menzionata, e che insurisce Iarticolo “27 bis” riguardante (Deroga per i Cuentrl
agroalimentari all*ingrosso &i interesse navsivnale di Roma e Foudi);
VISTO il comma ! ed il comma 2 lettera a) del predetio art. 27 bis che prevede
cepressamente che i Centn Agroalimentari di Roma ¢ Fondi possono essere gestitt provia
convenzione da sottoporte all’approvazione della Giunda Regionale, da un diverso sopgetto
eiuridico;
CONSIDERATO che il C.A R, & Sovictd Consortite costituita a1 sensi dell’art, 11 della fegec
41:1%86. con lo scopo di realizzare e gestire il Centro Agroalimentare di Roma.
ISTA la Deltheradone della Giunta Regionale n. 1023 del 267072002 con cui viene approvata la
Convenzione tru C.AR. S.c.p.a. e CARGEST S.r.l. con la quale si attribmisee una funzione
di Fnie Geslore alla societa CARGEST Sl
PRESO ATTO della nota 760/ 1/02/ATCC del 18 novembre 2002 (All 1) con cue
. 1" Amministratore Delegato della CARGEST S.rl. ha trasmesso 1l “Regolamento
Commerciale ¢ dei Mercati ™ (All 2) ¢ 1l “Regolamento {mmobiliare™ (AlL 3) per
I'approvazione da parte della Giunta Regionale;
PRESO ATTO altresi della deliberasione del Consiglio di Amministrazione del 26/09:2002 della
CARGEST S.rl. con cul vengoeno approvali 1 predettt Regolarenti (Alldy
RITENUTO pertanie di dover accoglicre la richiesta perche rispondente alla normativa vigente od
alla necessild di una gestione pid snelbi competiliva v trasparente:
SUPROPOSTA dell’ Assessore alle Attivita Produttive all unanimita

DELIEERA

131 approvure

- 11 "Regolamento Commerciale & del Mercati™ ed 1l “Regolamento Immobidiare™ nei
testt allegati {0, 2 ¢ 0. 3), che fanno parte integrante ¢ sostanziale della prescate
deliberazionc;

- Tl “Regolamento Commerciale e dei Mereali”™ (AllL 2) ¢ composto di n. 13 articoll ¢ di una
plammetria gencrate del Centro stesso:

- Tt “Regolamento Tmmobiliare™ (AL 3) & composto di n. 33 articoli e dei relativi
spectiicativi delle superfici dei van seltort e delle planimetrie rappresentative le attivila
vperantt nel Centro Agroalimentare.
La presente deliberazione immediatamente eseguibile sara pubblicata sul BURL.

II. PRESTDENTE: F.to Tranceseo STORACE | Q‘[
IL SEGRETARIO: I.to Tommaso Wardini
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CENTRO AGROALIMENTARE DI ROMA
REGOLAMENTO COMMERCIALE E DEI MERCATI
PREMESSE

ARTICOLO 1 — INDIVIDUAZIONE DEL CENTRO AGROALIMENTARE DI
ROMA E RINVIO

1.1. — Il Centro Agroalimentare of Foma (nel prosiegus indicate anche
come 'Cenfro Agroafimentare’ o semplicemente 'Cenirc’) & individuato e
planimetricamente rappresentato nel Regolamento Immobifiare depositato agli
atti del Notaio Gennaro Mariconda di Roma, indata ... Jrep.n...........

1.2. — Per quanto non previsto nel presente Regolamento Commoerciale e
dei Mercati {nel prosieguo indicato anche come Regofamento Commerciale), si
rimanda al richiamato Regofamento Immaobiliare, che ne costituisce premessa
necessana e dunque parte integrante & sostanziale.

1.3. — All'internc de! Centro sono individuate: (A) ai sensi della Legge
Regionale 7.12.1984, n. B4, un’ "Area dei Mercali', comprensiva dei seguenti
settori funzionali: {af) "Area /lavorazicne, stoccaggio e frigo”. (a2) "Area
lavorazione e stoccaggio”™, (a3) "Area grandi acquirenti”, (a4) "Officina traini™;
{ad) "Spogliatoio addetli” (a8} “Mercato Ortofrutticolo”, {a¥) "Mercalo Ittico” (a8}
‘Bar, diumo e parcheggic lunga sosta aflrezzalo”, (a9 "Cenirc Ingressi®, (B}
un‘area commerciale, comprensiva dei seguenti settori funzionali: {b1) “Cash
and carry”; (b2) "Cenitre Direzionale®,

ARTICOLO 2 - OGGETTO ED AMBITO DI OPERATIVITA' DEL
REGOLAMENTC COMMERCIALE

2.1 = Il presente Regolamento Commerciale - unilateralmente
predisposto, ai sensi dell'art. 27 bis L R. 74/84, dalfEnte di Gestione, cui é
altresi riservato il diritto insindacabile di unilaterale modifica in ogni tempe —
disciplina, a mero titolo esemplificativo & non esaustivo: {ag) le modalita di
accesso dei singoli Operatord, dei lore dipendenti efo collabaratori, dei loro
forniteri & della relativa clientela, (bb) le maodalita dellattivita di vendita
allingrosso efo al dettaglio; {cc) le condizion d'uso delle parti private; {dd) il
trasporto, il traino e, pid In generale, la movimentazione delle merci; {ee} le
operazioni di vendita e I'esercizio dell’attivith commerciale.

2.2. - La disciplina del presente Regolamento Ccmmem.-'afe si applica éi

%
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descritti, individuati e planimetricamente rappresentati nel richiamato
Regolamento Immobiliare: (1) “Cash and carry"; (2) “Centro Direzionale”, (3)
“Area lavorazione, stoccaggio e frigo”, (4) "Area lavorazione ¢ stoccaggic”, ()
“Area grandi acquirenti’; (6) “Officine traini™ (7) “Spogiiatoic addetli”, (8)
“Mercato Oriofrutficolo™; (9) “Mercato lifico”; (10) “Bar, Diumo e Parcheggio
junga sosta attrezzato”; (11) “‘Centro Ingressi”.

ARTICOLO 3 - EFFICACIA DEL REGOLAMENTO

3.1. - !l presente Regolamento, depositato negli aftl del Notaio Gennaro
Mariconda di Roma & vincolante per tutti gli affittuari, i conduttori ed ogni altra
persona fisica o giuridica avente diritto al'usc e godimento delle parti ¢ dei
servizi di utiita comune, e quindi anche per tutti gli Operatorf che svolganc
attivitd nei settori funzionali del Centro elencati allarticolo 2) che precede, in
quanto parte integrante e sostanziale del titolo negoziale che abilita ciascuno di
essi nell'attivita.

3.9 - Per l'effette, in caso di cessione a qualsivoglia titolo del predetto
titolo negoziale, i cedenti saranno obbligati a menzionare espressamente
l'esistenza del presente Regolamento nel relativo contratto di trasferimento,
sottoscrivendo il quale, il cessionario, a sua volta, si obblighera al pieno rispetto
del Regolamento.

3.3 — Le disposizioni contenute nel presente Regolamento avranno
efficacia, divenendo operative, con |'attivazione del Ceniro Agroalimentare di
Foma.

3.4. — Ciascuno degli Operatori, che svolga attivita nei richiamati settori
funzionali del Centro Agroalimentare di Roma e dungue vincolato al presente
Regolarnento, & tenuto a rispetiarlc e a farlo rispettare ai propri utent,
dipendenti e collaboratori a qualsiasi titolo, volendo ed intendendq risponcdere
nei confranti della Proprietd efo dellEnte di Gestione e nei confronti degli altr
Operatori anche per il fatto del terzo.

ORGAN]

ARTICOLO 4 — INDIVIDUAZIONE DEGLI ORGANI DEL CENTRO — RINVIO

4.1. — Sono organi del Centro Agroalimentare di Roma: |a Direzione del
Centro ed il Collegio dei Revisori.

42 _ Restano ferme le competenze attribuite dal richiamato
Regolamento immobiiere alla Direzione del Centro e al Colfegic dei Revisor,

N Nlﬂ{} !
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ARTICOLO § — COMITATO OPERATIVO — NOMINA E FUNZIONI

5.1. — \n aggiunta agli argani di cui all'articolo 4} che precede, & istituito il
Comitato Operativo, nominato direttamente dallEnte di Gestione, destinato ad
operare e svalgere le funzioni ad esso attribuite [mitatamente allArea def
Mercati quale individuata all'articelo 1) che precede.

592 _ Detto Comitato sara composio da numero tre membri scelti, ad
insindacabile decisione dell'Ente di Gestione: (i) due, tra gli appartenenti alle
categorie di Operatori del Mercalo oriofrutticolc maggiormente rappresentative
(i} il terzo tra gli appartenenti alie categerie di Operatori del Mercato iitico
maggiomente rappresentative.

5.3 — |l Comitato Operativo & un Organo con funzioni esclusivamente
propositive e consultive e come tale non potra in alcun modo vincolare le
determinazioni dell' Ente di Gestione efo della Direzione del Ceniro.

5.4. — |l predetto Comitatc esprimera parere obbligatoric, anche se non
vincolante, in ordine ai sequenti atti di competenza degli organi amministrativi
dellEnte di Gestione: (aa) attuazione delle procedure di trasferimento degli
Operatori nel Centro Agroalimentare; (bb) messa punto dei Regolamenti del
Centro Agroalimentare; (cc) attuazione dei principali atti di competenza degli
organi amministrativi delfEnte di Gestione in ordine al funzionamento dei
Mercati Ortofrutticolo ed fttico; (dd) adozione di gravi provvediment sanziconatori
da parte dei competenti organi; (ee) adozione dei provvedimenti di cui
all'articolo 2.2) del Regoiamento immobiliare.

5.5. — |l predettc Comitato avrd inoltre il compito di proporre /o
valutare, a titolo meramente enunciativo: aa) soluzioni per il miglioramento della
qualita organizzativa, logistica e commerciale dei settori di propria competenza
e delle relative politiche di controllo; bb) soluzioni in merita ai controlli di qualita
delle merci ed a quelli igienico-sanitari, ¢¢) programmi volti a promuovere
Pattivita dei settori funzionali di propria competenza, dd) Fadozione di
provvedimenti in ordine al funzionamento dei servizi logistici e di
movimentazione delle merci, ee} 'adozicne di provvedimenti sanzienatori; )
ogri ulteriore questione di particolare interesse attinente i settori di propra
competenza.

5 6. — La retribuzione dei membri del comitato sard fissata con l'atto di
nomina da parte dellEnte di Gestione che ne fissera anche la durata e le
maodalita di convocazione.

PRESCRIZIONI

ARTICOLO 6 — ACCESSO Al SETTORI FUNZIONALI

s
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6.1. — Rinvio. Prescrizioni generali.

6.1.1. — Per quantc non previsto nel presente articoio in ordine
al'accesso di persone e veicoli, alla viabilitd ed ai parcheggi, si fmanda al
richiamato Regofamento Immobiliare.

6.1.2. — L'ulilizzazione degli spazi destinati a parcheggio si deve
intendere come locazione d'area e non come deposito. Si esclude pertanio
qualsiasi altra prestazione che non sia la messa a disposizione di uno spazia
non custodita. L'Ente di Gestione elo la Direzione del Centro non rispondonc
pertanto di eventuali furti di veicoli efo parte di essi efo oggeiti in essi custoditi.

La Direzicne de! Centro, valutata la disponibilitd degli spazi, potra
prevedere, a sua insindacabile scelta e secondo le modalitd che la Direzione
stessa avra facoltd di stabilire, 'utilizzazione di alcuni spazi con tariffazione
oraria, giornaliera efo mensile.

Il parcheggio dei veicoli deve essere effettuato nelle apposite strisce e
non deve intralciare la manovra efo sosta di altri veicoli negli spazi attigui. In
ogni caso, le uscite di sicurezza, le aree che dovessero contenere | sistemi
antincendio e pili in generale tutte le parti ove non & segnalata la possibilita di
parcheggiare, dovranno essere sempre tenute libere da qualungue veicelo per
garantire il pronto intervento in caso di necessita. Per le previsioni relative alla
rimozione forzata dei veicoli si imanda al richiamato Regofamento immobiliare.

Tutte le operazioni di circolazione, di manovra & di parcheggio, nonche di
movimento degli utenti allinterno di esso, si svolgono sotto la loro totale ed
esclusiva responsabilita. In ogni caso, gli utenti sona responsabili degli incidenti
e, comungue, di tutti i danni che dovessero essere arrecali a persone efo cose,
sia mobili che immobili. L' Ente di Gestione efo la Direzione del Ceniro,
perianto, sonc esonerati, espressamente, da ogni responsabilita in merito ad
eventuali danni, subiti da persone efo cose, ivi compresi i danni ai veicoli in
sosta.

6.1.3. — L'Ente di Gestione efo Direzione del Centro hanne la facolta di
verificare che le merci in entrata siano destinate ad esercizi commerciali
effettivamente operanti all'interno del Cenfro. Pertanto, qualora pervengano
merci per destinatari sconosciuti efo irreperibili o comunque che abbianc
temporaneamente e/o definitivamente cessate la propria attivith, L'Ente df
Gestione efa Direzione del Centro ne potranno rifiutare lingresso.

6.2. — Settore funzionale "Cash and carry”.

Sonho ammessi al Cash and Carry le seguenti categorie di soggetti: (aa)
gli Operatori commerciali avent; diritto in forza del titolo negoziale che |i abilita
allattivita nello specifico seftore funzionale, nonché i loro dipendenti e/o
collaboratori a qualsiasi titolo; (bb) i commercianti allingrosso; {cc) i
commercianti al dettaglio; (dd} ie aziende, le imprese /o le ditte operanti nel
settore della alimentazione, della ristorazione efo dei cafering, (ee) gli enti,
pubblici o privati, fitolari efo gestori di mense efo spacci, () i fornitori ed i
nraduttor del settore; (gg) i dipendenti, i collaboratori a qualsiasi titolo, nonché i
rappresentanti di ciascuno dei predetti soggetti, #AJTEL soggetti auterizzati
dagli Operatori, secondo la discipiina vigentealie

T
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(i) in ogni caso, il personale dellEnte di Gestione efo della Direzione del
Centro, nonché i soggetti da questi ultimi autorizzati.

In conformitad a quanto previsto all'articolo 8.7.) del Regolamento
immobiliare, F Ente di Gestione efo la Direzione del Centro si riservano la facolta
di verificare, in ogni momento, I'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi allinterno del settore funzionale, nonché di adotiare i
provvedimenti efc le iniziative pit opportune per l'allontanamento dei soggetti
non autorizzati.

{A) Operatori. loro dipendenti efo collaboratori.
_ Sara consentito [accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo

purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- I! parcheggio dei predetti veicoli sara consentito: (i} esclusivamente
nelle aree denominate ‘C5PF nella planimetria che si allega al presentz
Regolamento satto la lettera A); {ii} fino ad esaurimento dei posti disponibili.

{B) Clientela.

_ Sara consentito Faccesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolc
nurché abiltato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- I parcheggio dei predetti veicoli sara consentite: () esclusivamente
nelie aree denominate ‘C5Pf nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto Ja lettera A); (i) fino ad esaurimento dei posti disponibili.

{C} Forniture.

~ L'accesso sara consenfito ad ogni tipo di veicole purché autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e ragolamentari, al trasporto merci su
strada.

- L'accesso dovra avvenire esclusivamente attraverso I'apposito ingresso
individuato con la lettera ‘A2 nella planimetria che si trova allegata al presente
Regolamento sotto la lettera A). L'avvicinamento verso la zona di scarico e
carico delle merci dovra avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate
dagli appositi cartelli segnaletici.

- Per le previsioni relative allo scarico ed al carico delle merci e, pid in
generale, alla movimentazione delie stesse si rimanda ali'articolo 10) che
segue.

6.1, — Seftore funzionale “Centro Direzionale®.

Sono ammessi al Centro Direzionale le seguenti categorie di soggetil:
{aa) gli Operatori commerciali aventi diritto in forza del titolc negoziale che |i
abilta allattivitd nello specifico settore funzionale nonché i loro dipendenti efo
collaboratori a qualsiasi titolo; (bb) i commercianti al dettaglio, titolari degk
esercizi commerciali situati allinterno del settore e la relativa clientela; fecy i
fornitori dei predetti esercizi; (dd} it personale degli uffici ubicati all'internc del
settore: fee) i dipendenti i collaboratori 3 qualsiasi titolo, noncheé i
rappresentanti di ciascuno dei predetti soggetti; (ff} in ogni caso, il personale
dell'Enfe di Gestione eio della Direzione del Cenlro, nonche | soggetti da questi
ultimi autorizzati; {gg) i visitatori autorizzat!.

In conformitd a quanto previsto alla

5.7.) del Regolamento
si riservano la facoka
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di verificare, in ogni momente, I'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi allintemo del settore funzionale, nonché di adottare |
provvedimenti /o le iniziative pill opportune per l'allontanamento dei soggetti
non autorizzati.

fA) Operatori, loro dipendenti e/o_collaboratori.

- Sara consentitc l'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentan, alia
circolazione su strada.

- |l parcheggio dei predetti veicoli sarad consentito: (i} in tutte le aree,
allinterno del settore, destinate a parcheggio e tal fine indicate dall'apposiia
segnaletica, con esclusione dell'area denominata 'BF Car nella planimetria che
si allega al presente Regofamento sotto 1a lettera A); (i) fino ad esaurimento dei
posii disponikili.

{B) Clientela.

. Sara consentitc I'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentar, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sara consentito: (i} in tutte le aree,
allinterno del settore, destinate a parcheggio e tal fine indicate dal’apposita
segnaletica, con esclusione dellarea denominata '‘BF Car nella planimetria che
si aliega al presente Regolamento sotto la lettera A); (#) fino ad esaurimento dei
posti disponibili.

{€) Forniture.

- L'accesso sard consentito ad ogni tipo di veicolo purché autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasportc merci su
strada.

- L'accesso dovra avvenire esclusivamente attraverso I'apposito ingresso
individuato con la lettera a) nella planimetria allegata al presente Regolamerito
sotto la leftera A). L'avvicinamento verso la zona di scarico & carico delle merci
dovra avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate dagli appositi
cartelll segnaletici.

- Per le previsioni relative al carico e scarico delle merci e, piu in
generale, alla movimentazione delle stesse si rimanda ail'articclo 10} che
segue.

5.4. — Setiore funzionale “Area lavorazione, stoccaggio e frigo”,

Sono ammessi all “Area lavorazione, sfeccaggio e frigo” le seguenti
categorie di soggetti: (aa) gli Operatori commerciali aventi diritto in forza del
titclo negoziale che li abilita all'attivita nello specifico settore funzionale, i loro
famnitori, nonché i loro dipendenti efo collaboratori a qualsiasi titolo; (bb} in ogni
caso, il personale dellEnfe di Gestione efo della Direzione del Centro, nonché i
soggetti da questi ultimi autorizzati.

In conformitda a quanto previsto allarticolo 6.7} del Regolamenio
immabiliare, 'Ente di Gestione efo la Direzione del Centro si riservano la facolta
di verificare, in ogni mamento, I'apparienenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi al'interno del settore funziohale, nonché di adottare |
provvedimenti e/o le iniziative pill opportung-per 2 Ertanamento dei soggetti
non autorizzati.
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(A) Operatori, loro dipendenti /¢ collaboratori,

- Sara consentito l'accesso ai pedoni, honché ad ogni tipo di veicelo
purché abiiitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sard consentito: (/) esclusivamente
nelle aree denominate ‘D1P1’ e ‘D4P1 nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto la lettera A); (i} fino ad esaurimento dei posti disponibili.

{B) Forniture.

- L'accesso sara consentitc ad ogni tipo di veicole purché autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasporto merci su
strada.

- L'accesao dovra avvenire esclusivamente attraverso I'apposito ingresso
individuato con 1a lettera ‘A2’ nella planimetria allegata al presente Regofamento
sotto la lettera A). L'avvicinamento verso la zona di scarice e carico delle merci
dovra avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate dagli apposti
cartelli segnaletici.

- Per le previsioni relative al carico e scarico delle merci e, pil in
generale, alla movimentazione delle stesse si rimanda allarticole 70) che
segue.

6.5. — Setfore funzionale “Area lavorazione e stoccaggio”.

Sone ammessi all' “Area favorazione e stoccaggio” le sequenti calegorie
di soggetti (aa) gli Operatori commerciali aventi diritto in forza del titolo
negoziale che li abilita alfattivita nello specifico settore funzionale, i lora
fornitori, nonché i loro dipendenti /o collaboratori a qualsiasi titolo; (b) in ogni
caso, il personale dell'Ente di Gesfione gestore efo della Direzione del Centro,
nonché i soggetti da questi ultimi autorizzati.

In conformita a quanio previsto all'articolo 6.7) del Regolamento
tmmobiliare, I Ente di Gestione efo la Direzione def Centro si riservano la facolta
di verificare, in ogni momento, Fappartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi ailinterno del settore funzionale, noncheé di adottare i
provvedimenti efo le iniziative pill opportune per Fallontanamento dei soggedft
non autorizzati.

{A) Operatori_loro dipendenti efo coilaboratori.

- Sard consentito l'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipe di veicole
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative ¢ regolamentari, aila
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sard consentito: (i} esclusivamente
nelle aree denominate 'D2P2 nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto la lettera A); (i) fino ad esaurimento dei posti dispenibili.

{B) Forniture,

- { 'accesso sard consentito ad ogni tipo di veicolo purché autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasperto merci su
sfrada.

- L'accesso dovrd avvenire esclusivamgnte—attraverse  'apposito
ingresso individuato con ia leftera "A2' nella g sriogllegata al presente
Regolamento softo la lettera A}). L'avvicina e oha di scarico

NSOLE
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carico delle merci dovra avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate
dagli appaesiti cartelli segnaletici.

- Per le previsioni relative al carico ¢ scarice delle merci e, pil in
generale, alla movimentazicne delle stesse si rimanda allarticolo 10) che
seque.

6.6. — Settore funzionale “Area grandi acquirenti”.

Sono ammessi alll "Area grandi acquirent” le seguenti categorie di
soggetti: (aa) gli Operatori commerciali aventi diritto in forza del titclo negoziale
che li abiiita all'attivita nello specifico settore funzionale, i lore fornitori, nonché i
loro dipendenti efo collaboratori a qualsiasi titole; (bb) in ogni caso, il personale
dell' Ente di Gestione efo della Direzione dsl Centro, nonché i soggetti da questi
ultimi autorizzadti.

In conformita a quanto previsto alfarticole 6.7.) del Regolamento
Immobiliare, 'Ente di Gestione efo la Direzione del Centro si riservano la facolta
di verificare, in ogni momento, I'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi aliinterno de! seftore funzionale, nonche di adottare i
provvedimenti efo le iniziative pil opportune per lallontanamento dei soggetti
nan autorizzafi.

(A) Operatori, loro dipendenti e/o collaborator.

_ Sara consentito l'accesse ai pedoni, nonché ad ogni tipa di veicolo
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggic dei predetti veicoli sara consentito: () esclusivamente
nelfarea denominata 'K3P4 nelila planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto la letiera A); (#i) fino ad esaurimento dei posti.

(B) Operazioni di carico merci.

- L'accesso sarad consentito ad ogni tipo di veicclo purche autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasporto merci su
strada.

- L'accesso dovra avvenire esclusivamente attraverso l'apposito ingresso
individuato con la lettera *A2' nella planimetria allegata al presente Regofamento
sotto la lettera A). L'avvicinamento verso la zona di scarico ¢ carico delle merci
dovia avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate dagli appositi
cartelli segnaletici.

- Per le previsioni relative al carico e scarico delle merci e, pill in
generale, alla movimentazione delle stesse si nmanda al’arlicolo 70) che
segue.

6.7. -~ Seftore funzionale “officina traini”.

Sono ammessi all' *Officina traini” le seguenti categorie di soggetti: (aa}
gli Operatori commerciali aventi diritto in forza del titolo negoziale che li abilita
allattivita nello specifico seftore funzionale, nonché i loro dipendenti efo
collaboratori a gualsiasi titolo e la relativa glientela; (bb) in ogni caso, il

da questi ultimi autorizzati.
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tn conformitd a quanto previsto all'aricolo 6.7.) del Regolamento
immobiliare, I Ente di Gestione efo la Direzione del Centro si riservano la facolta
di verificare, in ogni momento, I'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi allinterno del seftore funzionale, nonché di adoftare i
provvedimenti e/o le iniziative pill opportune per l'allontanamento dei soggett
non autarizzati.

{A) Operatori, loro dipendenti efo collaborator.

- Sarad consentito I'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentan, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sard consentito: (i} esclusivamente
hellarea denominata ‘GF nella planimefria che si allega al presente
Regolamento sotto la lettera A); () fino ad esaurimento dei posti disponibili.

(B) Clientela.

- Le operazioni di riparazione efo di rimorchio dei veicoli guasti dovranno
essere effettuate in guisa tale da non arrecare intralcio alla livera circolazione
ed al normale svolgimenta delle attivita all'intemo del Centro Agroalimentare.

6.8. = Settore funzionale “spogliatoio addetti”,

Sono ammaessi allo “Spogliatoio addetti” le seguenti categorie di soggetti:
{aa) i dipendenti e collaboratori delle imprese di servizio ¢he operano allinterno
del Centro; (bb) in ogni caso, il personale dellEnte di Gestione elo della
Direzione dei Centro, nonché i soggetti da questi ultimi autorizzati.

In conformitd a quanto previstc allarticole 6.7.) del Regolamento
immobiliare, |'Ente di Gestione efo la Direzione def Centro si riservano la facoita
di verificare, in ogni momento, 'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiunque si trovi al'interno del sefiore funzionale, nonché di adottare i
prowedimenti efo le iniziative pid opportune per l'allontanamento dei soggett
non autorizzati.

fA} Operatori_loro dipendenti efo collabaratori.

- Sara consentito Faccesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
purché abilitato, secondo Je vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sard consentito: (i} esclusivamente
nelle aree denominate ‘G3P1" nella planimefria che si allega al presente
Regotamento sotto la lettera A); (i) fino ad esaurimento dei posti dispenibili.

8.9. — Setfore funzionale “Mercato Orfofrutticoln”.

Scno ammessi al Mercato Orfofrutticolo le seguenti categorie di soggetti:
(aa) gli Operatori commerciali aventi diritto in forza dei titolo negoziale che li
abilita all'attivitd nello specifico settore funzionale; titolo negoziale conseguito in
applicazione della “Norma regolante le procedure di trasferimento degii
operatori al Centro Agroalimentare di Roma”, approvata_dalla Giunta Regionale
-Sulslip ento ordinario del

B.U.R.L. n. 16 del 10.6.2002; (bb} i dipendenti&/Lellaborai a qualsiasi titolo ,
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dei predetti Operatori commerciali; fee} | commercianti allingrosso; (dd) i
commercianti al dettaglio; (ee} le aziende, le imprese e/o le ditte operanti nel
settore della alimentazione, ristorazione efo del catering, (/) gli enti, pubblici o
privati, titolari e/o gestori di mense e/o spacci; (gg) | fomitori ed i produtton el
seftore; (hh) i dipendenti, i collaboratori a qualsiasi titolo, nonché i
rappresentanti di ciascuno dei predetti soggetti; (i} i consumatori individuali
purché autorizzati dalla Direzione del Centro, {l) in ogni caso, il personale
delVEnte di Gestione efo della Direzione def Centro, nonché i soggetti da questi
ultimi autorizzati.

In conformith a quante previsto allarticclo 67.) del Regolamernio
Immobitiare, 'Ente di Gestione efo la Direzione de! Centro si riservano la facolta
di verificare, in ogni momento, Fappartenenza alle categarie dinpanzi indicate di
chiunque si trovi allinterno del settore funzicnale, nonché di adotiare i
provvedimenti efo le iniziative pill opportune per I'aliontanamento dei soggetti
non autorizzati.

{A) Operatori, loro dipendenti efo collaboratori.
- Sara consentito Faccessc ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo

purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sara conseniito: (i) esclusivamente
nele aree denominate 'K3P3 nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto la lettera A); (i) fino ad esaurimente dei posti disponibi.

(B) Clientela. :

- Sard consentito I'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
nurché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada ovvero al trasporto merci.

- Il parcheggic dei predetti veicoli sara consentito: (7} esclusivamente
nelle aree denominate 'K3P? nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto la lettera A); (i} finc ad esaurimento dei posti disponibili.

- Per le previsioni relative al carico delle merci e, pib in generale, alla
movimentazione delle stesse si rimanda al’articolo 10) che segue.

{C) Fomiture.

- L'accesso sard consentitc ad ogni tipo di veicole purché autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasporto merci su
strada.

- L'accesso dovra avvenire esclusivamente attraverso l'apposito ingresso
individuate con la lettera "*A2 nella planimetria che si trova allegata al presente
Regolamento sotto la lettera A). L'avvicinamento verso la zona di scarico e
carico delle merci dovra avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate
dagli appositi cartelli segnaletici.

- Per le previsioni relative allo scarico ed al carico delle merci e, pill in
generale, alla movimentazione delle stesse si rimanda allarticole 10} che
segue.

C/:':Q 6.9.70 Settore funzionale “Mercato Ittico”.

Sono ammessi al Mercato lftico le seguenti categorie di soggetti: {=a) gli
Cperatori commerciali aventi dintto in forza maegoziale che | abilita
allattivita nello specifico seftore funzionajg; iale conseguito in
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applicazione della “Norma regolante le procedure di trasferimento deglhi
operalori al Centro Agroafimentare di Roma™ approvata dalla Giunta Regionale
del Lazio nella seduta del 19.4.02 e pubblicata sul supplemento ordinario del
B.U.R.L. n. 16 del 10.6.2002; (bb) i dipendenti e/o collaborator a qualsiasi titolo
dei predetti Operatori commerciali; fee} i commercianti all'ingrosso; {dd) i
commercianti al dettaglio; fee} le aziende, le imprese efo le ditte operanti nel
settore della alimentazione, ristorazione e/o del cafering; (ff) gli enti, pubblici o
privati, titolari e/o gestori di mense efo spacci; (gg) i fornitori ed i produttori del
settore; (hh) i dipendenti, i collaboratori a qualsiasi titolo nonche i
rappresentanti di ciascuno dei predetti soggetti; (i) i consumatori individuali
purché autorizzati dalla Direzione def Centro; (H} in ogni caso, il personale
dell'Ente di Gestione efo della Direzione del Centro, nonché | soggetti da quest
ultimi autorizzati.

In conformita a quanto previsto allarticole 6.7.) del Regolamento
immaobiliare, 'Ente di Gestione elo dalla Direzione del Ceniro si riservano la
facoltd di verificare, in ogni momento, Fappartenenza alle categorie dinnanzi
indicate di chiungue si trovi allintema de! settore funzionale, nonche di adcttare
i provvedimenti e/o le iniziative pil opportune per l'allontanamento dei soggeiti
non autorizzati.

(A) Qperatori, loro dipendenti efo collaboratori.

- Sara consentito Faccesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicclo
purché& abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sara consentito: () esclusivamente
neflle aree denominate ‘FP? nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sctto la lettera A); (i) fino ad esaurimento dei posti disponibili.

(8) Clientela.

- Sard consentito I'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
purché abilitato, seconde le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada ovvero al trasporto merci.

- || parcheggio dei predetti veicoli sara consentito: (i) esclusivamente
nelle aree denominate ‘FP2 nella planimetria che si allega al presente
Regolamento softa la lettera A}; (i) fino ad esaurimento dei posti disponibili.

- Per le previsioni relative al carico delle merci e, pil in generale, alla
movimentazione delle stesse si rimanda allarticolo 10) che segue.

{C) Forniture.

- L'accesso sard consentito ad ogni tipo di veicolo purché autorizzato,
secondo je vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasporto merci su
strada.

- L'accessc dovrd avvenire esclusivamente attraverse I'apposito ingresso
individuato con la lettera 'A2' nella planimstria che si trova allegata al presente
Regolamento sotto la leftera A). L'avvicinamento verso la zona di scarico &
carico delle merci dovra avvenire esclusivamente attraverse le strade indicate
dagli appostti cartelli segnalstici.

- Per le previsioni relative allo scarico ed al carico delle merci e, pid in
generale, alla movimentazione delle stesse si rimanda allarticolo 10) che
segue,

£
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6.10. — Settore funzionale “Bar, Diurno e Parcheggio lunga sosia
atirezzato”.

Sono ammessi al “Bar, Diurno e Parcheggio lunga sosta aftrezzafo” le
seguenti categorie di soggetti: {aa) gli Operatori commetrciali aventi diritto in
forza del fitolo negoziale che i abilita allattiviia nelle specificc settore
funzionale, nonché i loro dipendenti e/o collaborateri a gualsiasi titolo e la
relativa clientela; (bh) in ogni caso, il personale dell'Ente di Gestione efo della
Direzione del Centro.

In conformitd a quanto previsto allarticolo 6.7.) del Regolamento
immobiliare, I Ente di Gestione /o la Direzione def Centro si riservano la facoha
di verificare, in oghi momento, 'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiungque si trovi allinterno del settore funzionale, nonché di adoftare i
provvedimenti e/o le iniziative pili opportune per I'allontanamento dei soggetti
non autorizzati.

{A} Operatori,_loro dipendenti efo collaboratori.

- Sara consentito l'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipe di veicalo
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sara consentita: (i) esclusivamente
nell'area denominata ‘A1Pf' nella planimetria che si allega al presente
Regolamento sotto |a lettera A}; (i) fino ad esaurimentc dei posti disponibili.

{B) Forniture. '

- L'accesso sard consentito ad ogni tipo di veicolo purché autorizzato,
secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentari, al trasporto merci su
strada.

- 'accesso dovra avvenire esclusivamente attraverso 'apposito ingresso
individuato con la lettera £ nella planimetria che si trova allegata al presente
Regolamento sotto la lettera A). L'avvicinamento verso la zona di scarico e
carico delle merci dovrd avvenire esclusivamente attraverso le strade indicate
dagli appositi cartelli segnaletici.

- Per le previsioni relative alle operazioni di fornitura si rimanda
all'articolo 10} che segue.

6.11. — Settore funzionale “Centro Ingressi”

Sona ammessi al “Centro Ingressi” le seguenti categorie di soggetti: (aa)
gli Operatori commerciali aventi diritto in forza del titolo negoziale che li abilita
all'attivitd nello specifico settore funzionale, nonché i lero dipendenti efo
collaboratori a qualsiasi titolo e la relativa clientela; (bb) in ogni caso, il
personale dell Ente di Gestione efo della Direzione del Centro, nonché i soggetti
da questi ultimi autorizzati.

In conformitd a quanto previsto al'articolo 6.7.) del Regolamenic
Immobiliare, |'Ente di Geslione efo la Direzione del Cenfro si riservano la facolta
di verificare, in ogni momento, I'appartenenza alle categorie dinnanzi indicate di
chiungque si trovi allinterno del seftore funzionale, nonché di adottare i

noh autorizzati.
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{A} Operatori_lore dipendenti efo collaborator.

- Sarad consentito l'accesso ai pedoni, nonché ad ogni tipo di veicolo
purché abilitato, secondo le vigenti disposizioni legislative e regolamentan, alla
circolazione su strada.

- Il parcheggio dei predetti veicoli sard consentito: (i} esclusivamente
nellarea dencminata 'A3F nelia planimetria che si allega al presente
Regolamento softo la leitera A); (i) fino ad esaurimento dei posti disponibili.

ARTIGOLO 7 — ORARI DI APERTURA

7.1. — Rinvio.

Ai sensi dellarticolo 7.2) del richiamato Regolamento Immobifiare, gli
orari di apertura degli esercizi commerciali ubicati nellArea Mercato, dinnanzi
meglio individuata, saranno separatamente disciplinati dalla Direzione del
Centro.

7.2. — Cash and cany.

in conformitd alla disposizione di cui alfarticolo &) del richiamato
Regofamento Immobiliare gli esercizi commerciali di vendita allingrosso, situati
nel settore funzionale denominato ‘cash and carry’, dovranno obbiigatoriamente
essere aperti al pubblico dal lunedi al sabato, dalle ore 6,00, alle ore 17,00, con
facolta di anticipare la aperiura alle ore 5,00 e posticipare la chiusura alla cre
2Q,30.

7.3. Centro direzionale.

Gli esercizi commerciali di  vendita al dettaglio dovranno
obbligatoriamente essere apertti al pubblico, dal lunedi al sabato, dalle ore
10,00 sino alle ore 20,00, con facoltd di anticipare Vapertura alle ore 8,00 e
posticipare la chiusura alle ore 22,00,

Ferme le disposizioni del comma che precede, il ristorante ed il bar
potranno rimanere aperti, ove consentito, dalle ore 6,30 alle ore 1,00 a.m., tutli i
giorni dell'anno.

Se le Autorita competenti lo consentono, tuiti gli esercizi commerciali di
vendita al dettaglio dowranno obbligatoriamente essere aperti anche di
Domenica e nei giorni festivi, can Forario di cui ai precedenti commi.

7.4. — Alfri.
Gli Istituti Bancari e gli Uffici osserveranno gli orari di apertura al pubblico
previsti dalla specifica nommativa di settore.

7.5. — Disposizioni finali.

Compatibiimente con la disciplina normativa e regolamentare
inderogabile dettata dalle competenti Autoritd, sara possibile modificare, anche
temporaneamente, gli orari di apertura al pubblico; dette modiiicazicni saranno
decise e comunicate dall' Enfe di Gestione /o dalla Direziore del Centro agli
Operatori del Centro Agroalimentare, tramite lettera circolare, almeno 5 (cinque)
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ARTICOLO 8 —- TARGHE ED INSEGNE

&1. — Per cio che attiene all' installazione di targhe, insegne o di altri
mezzi pubblicitari sulla facciata dei locali allinterno delle gallerie commerciali e
negli accessi privati comunicanti con l'esterno, si rnvia espressamente alie
disposizioni che verranno all'uopo emesse dall' Ente di Gestione.

ARTICOLO 9 — CONDIZIONI DI UTILIZZO DELLE PARTI AD USO PRIVATO

9.1. — Prescrizioni Generall.

9.1.1 — L'utilizzazione dei locali dovra rispondere alle finalita del Centro
Agroalimentare. Afteso che il Centro &, per sua stessa natura, una
aggregazione di attivita in cui & l'unitarietd dellinsieme ed il rispetto delle
merceologie assagnate a garantire il buon funzionamentc del complesso, si
rende indispensabile che ogni singola attivith a qualsiasi titolo esercitata
alfinterno del medesimo Cenire non subisca nel tempo mutamenti nella classe
merceclogica tali da alterare negativamente il piano merceologico studiato.

8.1.2. — In relazione a quanto sopra, tutti gli Operatori del Cenitro
Agroalimentare, in quantc vincolati dal presente Regolamenfo, sonc
tassativamente obbligati a rispettare le classi merceoicgiche & la varieta dei
prodotti offerti, cosl come risultanti dal titolo negoziale che abilita ciascuna di
essi all'attivita.

9.1.3. — L'Ente di Gestione efc la Direzione del Centro possono,
insindacabilmente, in occasicne della locazione efo affitte degli esercizi
commerdciali a nuovi Operatori, modificare il piano merceologico vigente, senza
che gli alti Operafori possana risolvere i propri contratti o pretendere indennizzi
di qualsivoglia genere & a qualsivoglia titolo.

8.2 — Uso dei Locali.
| locali dovranna essere utilizzati conformemente alla lore destinazione.

8.3. — Rumori.

Salvo usi di destinazicne ed obblighi legali, & vietata l'installazione di
ogni tipo di moetere o macchina che con il suo funzionamento superi la nomale
tollerabilitd. In ogni caso Finstallazione dovrd essere previamente autorizzata
dalla Direzicne del Centro. Saranno adottate le misure necessarie per impedire
ed evitare ogni abuso. Gli apparecchi radio, giradischi, altoparlanti ecc.
potranno essere utilizzati all'interno dei locali a condizione che gli effetti acustici
non siano avvertiti all'esterno degii stessi.

8.4 — Sovraccarichi.
Non potranno collocarsi, ubicarsi o immagazzinarsi oggetti di peso
superiore al limite di carico del solaio o muratura, per non comprometterne la
stabilith. Sara inoltre vietato appendere alle pareti inteme dei locali oggetti
pesanti o comungque superiori alla metd del carico limite che possono
sopportare.

9.5 — Pubblicita inferna.
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Nessuna iscrizione pubblicitaria potra essere fissaia sulla zona esterna
delle pareti private, spscialmente sulle porte e chiusure particolari.

9.6. - Obbiighi diversi.

Salvo usi di destinazione ed obblighi legali, & assolutamente vietato
impiantare nei locali commerciali cucine. Gli Operafori dovranne astenersi dal
gettare prodotti corrosivi o infiammabili nei condotti e nelle canalizzazioni ed, in
generale, evitare qualsiasi azione che possa danneggiare fali impianti.

§.7. - Opere di modificazioni.

Per le esecuzioni delle opere sard necessario, prima dellinizio,
rautorizzazione della Direzione del Centro e le autorizzazioni amministrative
richieste ex lege; dovranno essere rispettate le norme tecniche ed i regolamenti
di sicurezza applicabili, nonché guanto previsto all'ariicolo 2.9.} che segue.

8.8, - Manutenzione.

8.8.1. — | titolari di ogni esercizio commerciale efo ufficio dovranno
mantenere in bucno stato di uso e funzionamento i locali, l'accessc e, ove
esistenti, le decorazioni e le vetrine.

9.8.2 — Tutti i lavor di adattamento, madifica, finitura, manutenzione
ordinaria e stracrdinaria delle aree nella disponibilita dei singoli Operatori
dovranno essere preventivamente autorizzati dalla Direzione del Centro, a
fronte della presentazione del relativo progetto esecutive & {ove richiesto dalla
Direzione del Ceniro) del capitolato laverl € materiali, con ogni pit cpportuna
specifica atfa a consentire le consequenziali valutazioni.

9.8.3. — Gli Operatori saranno tenuti ad apportare al progetto — della cui
realizzazione rimarranne comunque esclusivi responsabili — ed ai capitolati (ove
richiesti) tutte le modifiche ed adattamenti insindacabilmente nichiesti dalla
Direzione del Centro, nonché a designare, d'intesa con gquest'ultima, la Ditta
appaltatrice, che dovra in ogni caso essere di comprovate capacita tecniche,
finanziarie ed arganizzative.

9.8.4. — Con la Direzione de! Ceniro dovranno altres! essere concordat i
fempi ed i modi di esecuzione dei lavon, che dovranno essera tassafivamente
rispettafi.

9.9. — Fulitura.

9.9.1. - La pulitura interna dei locali & a spese, cura e responsabilita
degli Operalori.

9.8.2. — Gli Operatori dovranno mantenere i locali sempre in buono stato
di pulizia.

9.9.3 - E’ vietato Fuso dei detergenti o prodotti similari di pulizia che
emanino odori sgradevoli nei luoghi antistanti le aree in cui i singoli Operatori
svalgono la propria attivita.

9.9.4. — Ai fini del presente articolo & dunque soio nel contesto della
regolamentaziona ¢ della responsabilitd per le cperazioni di pulitura, non sono
considerate parte di uso privato le zone di esposizione delle merci pertinenziali
a ciascun esercizio commerciale all'interno delle gallerie commerciali dei settor
Mercato Orfofrutticolo e Mercato iffico.
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9.10. Rifiuti.

9.10.1. — Gli Operatori dovranno rispettare, per lo smaltimento dei rifiuti,
quanto disposto dal Regolamento immobifiare.

9.10.2. — Fermo quanto disposto dal Regolamento Immobifiare, gl
Operatori del Mercalo Oriofrutticolo ed ffico dovranno inoltre osservare le
seguenti particolari prescrizioni.

Gli addetti dell'azienda incaricata de! servizio di raccolta ¢ smaltimento
rifiuti condurranno appositi ‘carrelfi cassonalf lungo le gallerie commerciali
attraverso i cortidoi — indicati in colorazione gialla nelle planimetrie allegate
sotto le lettere H) ed ) al presente Regolamento — ed in un unico senso di
marcia rotatorio.

Ciascun Operatore dovra collocare i propri rifiuti, previamente diversificati
per tipologia efo genere, allinternc dei predetti carrelli cassonati, rispettando la
destinazione di ogni singola contenitore.

E’ fatto divieto, sotto le sanzioni di cui al Regofamento Immobiliare, di
lasciare rifiuti, di qualsiasi genere, allinterno delle gallerie commerciali.

Le cassette efo pedane in legno efo plastica dovranno essere depositate
nella parte refrostante di ciascun esercizio commerciale, onde consentirne il
prelievo da parte del personale addetto.

Prima della raccolta nei predetti cassonetti, gli Operatori del Mercato
litico dovranno altresi raccogliere i rifivti organici in recipienti impermeabili
chiusi, di cui la Direzione del Ceniro si riserva di comunicare la specifica.

9.11. — Vetrine.

9.11.1. — Tulti gli elementi ed accessen esterni dei locali {veirine,
insegne, serrande, ecc.), dovranno essere conservate in oftimo stato al fine di
noh pregiudicare limmagine del Centro Agroalimentare.

9.11.2 — In particolare, durante l'apertura del Centro Direzionale le
vetrine degli esercizi commerciali situati nel Cenfro stesso dovranno essere
flluminate in tutte le direzioni visibili.

8.12. - Sicurezza antincendio.

9.12.1. - Qgni Operatore dovra obbligatoriamente dotare il propric
negozio degli strumenti ed impianti necessari per la prevenzione degli incendi,
in conformitd con il sistema generale di sicurezza del Cenfro ¢ con le
disposizioni legali, provvedendo ad una revisione periodica del loro
funzionamento.

8.12.2. - Uattrezzatura antincendio ad il relativo pannello di comando,
saranno visibili ed accessibili.

8.12.3. - Tutti avranno I'obbligo di rispettare ed uniformarst ai regolament
che la Direzione del Cenfro potra dettare nel comune interesse e sicurezza.

9.12.4. — La Direzione fornird una lista di Imprese alle quali i proprietari
avranno I'obbligo di rivolgersi per Finstallazione € manutenzione dei servizi di
sicurezza antincendio.

9.13. — Norme comportamentali e correlfezza commerciala.
Il comportamento dei singoli Operatori deve essere sempre improntato
alla massima correttezza e buona fede e non deve n:lare luogo per nessuna
raglone a reclam! e/o cnntmverﬁle nel confronti sia deltmie df Gesfione efo
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di controversia tra gh Operafori dovrd esserne immediatamente informata ia
Direzione del Centro, per gli opportuni provvedimenti.

ARTICOLO 10 — MEZZI DI TRASPORTC E/O TRAINO DELLE MERCI -
MOVIMENTAZIONE DELLE MERCI

Fermo quanto previsto dallarticolo 6} che precede in ordine alfaccesso
dei veicoli utilizzati per le forniture, & prescritto guanio segue.

10.1. - Settore funzionale “Cash and carry”.

10.1.1. — Lo scarico delle merci dovra necessariamente avvenire sulle
banchine situate nelle zone denominate ‘C5F2 nella planimetria che si trova
allegata al presente Regofamento sotto 1a lettera A).

Il carico della merce che, rimasta in veduta, debba essere trasportata
fuori del Centro dovrd necessariamente avvenire a mezzo delle predefte
banchine.

10.1.2. — | veicoli per il traino delle merci dalla zona di scarico, guale
individuata al § 70.1.7) che precede, verse la zona di vendita al pubblico e
viceversa non potranno caricare peso in eccedenza rispetto al limite che
dovesse essere stabilito e comunicato dalla Direzione del Centro con
riferimento a specifiche zone di transito.

10.1.3. - Gli Operatori potranno attivare — salva la necessaria
autorizzazione scritta della Direzione del Cenfro & secondo le modalita da
questa espressamente approvate — un servizic per il trasporto delle merci daila
zohafvendita a quella di parcheggio dei veicoli della clientela, per il carico deile
merci stesse su questi ultimi.

Gli Operatori potranno altresi consentire che 1 veicoli della clientela
accedano alla zona di cul al § 10.1.17) che precede, onde effettuare,
direttamente ed esclusivamente dalle predette banchine, le operazioni di carico
della merce acquistata.

10.1.4. — Gli Qperafori provvedono alle operazioni di movimentaziong
delle merci a propria cura, spese e responsabilitd ed esclusivamente: (i) a
mezzo di propri dipendenti, a quaisiasi titolo; {if) owvero, avvalendosi del
‘servizio di facchinaggic e movimento mercl, che la Direzione del Centro si
riserva di attivare.

10.1.5. — Durante le operazioni di carico, scarice @ movimentazione delle
merci deve essere garantita la libera circolazione pedonale e veicolare € non
dovranno ingombrarsi le aree in cui fossero collecati i sistemi di sicurezza ed
antincendio.

Le aree di scarico e carico delle mergi dovranno essere ripulite il pid
velocemente possibile dagli Operafori e liberate da eventuali scarti di rifiuti.

Le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle mergi devranno
essere accelerate al massimo, nel rispetto delle alfrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilita degli Operaton, anche per il fatto del terzo, per ogni
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10.1.6. — Gli autoveicoli utilizzati per il trasportc deile merci su strada
potranno sostare esclusivamente allinterno del settore funzionale in epigrafe,
nelle aree destinate a parcheggio, fatta eccezione per larga destinata a
parcheggio dei veicoli della clientela, quale meglio individuata all'articolo 6.2)
che precede.

10.1.7. — Gli Qperatord seno tenuti a far conoscere e nspettare e norme
sopra stabilite a tutti i loro dipendenti efo collaboratori, nonché ai loro forniteri e
addetti alle consegne, intendendo rispondere nei confronti dell Ente dif Gestione
efo della Direzione del Centro anche del fatto del terza.

10.2 — Settore funzionala “Ceniro Direzionale”.

10.2.1. — Lo scarico ed il carico delle merci dovra necessanamente
avvenire nelle zone che saranno successivamente predisposte ed indicate, per
tale funzione, dalla Direzione del Ceniro.

10.2.2. ~ Il traino delle merci dalla zona di scarice, quale individuata al §
10.2.1) che precede verso i singoli esercizi commerciali & viceversa e, piu in
generale, il rifornimento delle merci, & a cura, spese e responsabilita degli
Operatori e sara consentito esclusivamente: () a mano cvvero con mezzi
manuali efo elettrici, conformi alle specifiche disposizicni legislative e
regolamentari tufte vigenti; (i) attraverso I'apposita strada merci, i corridoi di
sarvizio ed | montacarichi.

In ogni caso, | mez2zi per il traino delle merci non potranno caricare peso
in eccedenza rispetto al limite che dovesse essere stabilito e comunicato dalla
Direzione del Centro con riferimento a specifiche zone di transito.

10.2.3. — Gli Operatori provvedono alle operazioni di movimentazione
delle merci a propria cura, spese e responsabilita ed esclusivamente: (i) a
mezzo di propri dipendenti, a qualsiasi titele; (i) owvere, awvalendosi del
‘servizio di facchinaggio & movimento mercl, che la Direzione del Cenfro si
riserva di attivare.

16.2.4. — Durante le operazioni di carico, scanco € movimentazione delle
merci deve essere garantita la libera circolazione pedonale e veicolare e non
dovranna ingombrarsi e aree in cui fossero collocati i sistemi di sicurezza ed
antincendio.

Le aree di scarico ¢ carico delle merci dovranno essere ripulite il pil
velocemente possibile dagli Operafornt e liberate da eventuali scarti di nifiuti.

Le operazioni di carico, scarico e movimentazione deile merci dovranno
essere accelerate al massimo, nel rispetto delle altrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilita degli Operatori, anche per il fatto del terzo, per ogni
eventuale danno derivato o derivante da tali attivita.

10.2.5. - Fatta ecceziona per il tempo strettamente necessario alle
operazioni carico e scarico delle merci, gli autoveicoli utilizzati per il trasporto
delle merci su sirada non potranno sostare nel settore funzionale in commente,
bensi esclusivamente nell’ “Area Sosfa” quale meglio indicata nella planimetria
sub A) allegata al Regofamento immobifiare.

10.2.6. — Gl Operafori sono tenuti a far conoscere e rispettare le norme
sopra stabilite a tutti i loro dipendenti efe collaboratori, nonché ai lore fornitori e
addetli alle consegne, intendendc rispondere nei confronti dell'Ente df Gestions

e/o della Direzione de| Cenfro anche del fatto del terzo.
D Mm:%wsow
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10.3. - Settore funzionale “Area lavorazione, stoccaggio e frigo™.

10.3.1. — Lo scarico ed il carico delle merci dowrd necessariamente
avvenire sulle banchine situate nelle zone denominate 'D4P2" nella planimetria
che si trova allegata al presente Regofamento sotto la lettera A).

10.3.2. - [l frasporto delle merci dal settore funzionale in commentc ai
mercati Ortofrufticolo e/e ftfico e viceversa sara consentito esclusivamente: (i)
con veicoll autorizzati, seconde le vigenti disposizioni legislative e
regolamentar, al trasporta merci su strada; {fi) atfraverso le strade indicate dagli
appesiti cartelli segnaletici.

10.3.3. — | veicoli per il traino delle merci dalla zona di scarice a quella di
lavorazione, stoccaggio e frigo e viceversa, nanché i veicoli per il trasporto delle
merci stesse dal setlore in commento ai Mercali e viceversa non potranno
caricare peso in eccedenza rispetto al limite che dovesse essere stabilito &
comunicato dalla Direzione def Centro con riferimento a specifiche zone di
transite.

10.3.4. - Gli Operatori provvedono alle operazioni di movimentazione
delle merci a propria cura, spese e responsabilitd ed esclusivamente: () a
mezzo di propri dipendenti, a qualsiasi titole; (i} ovvero — ai sensi dell'articolo
12) che segue - avvalendosi del ‘servizio di facchinaggio & movimento merci,
che la Direzione del Centro si riserva di attivare.

10.3.5. — Durante le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle
merci deve essere garaniita |a libera circolazione pedonale e veicolare £ non
dovranno ingombrarsi le aree in cui fossero collocati i sisterni di sicurezza ed
antincendic.

Le aree di scarico ¢ carico delle merci dovranno essere ripulite il pil
velocemente possibile dagli Operatori e liberate da eventuali scarti di rifiuti.

Le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle merci dovranno
essere accelerate al massimo, nel rispetto delle altrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilitd degli Operatori, anche per il fatto del terzo, per ogni
aventuale danno derivato o derivante da tali atfivita.

10.3.6. — Fafta eccezione per il tempo strettamente necessario al carico
e scarico delle merci, gli autoveicoli utilizzati per il trasporto delle merci su
strada non potranno sostare nella zona di carico e scarico quale individuata al §
10.3.1.) che precede, bensi esclusivamente nell'area denominata ‘DP?2' nella
planimetria allegata sotto la lettera A) al presente Regolamento.

10.3.7. — Gl Operatori sono tenuti a far conoscere e rispettare le norme
sopra stabilite a tutli i loro dipendenti efo collaboratori, nonché ai laro fornitori e
addetti alle consegne, intendendo rispondere nei confronti dell Ente di Gestione
efo della Direzione del Centro anche del fatto del terza.

10.4. — Settore funzionale “Area lavorazione e stoccaggio”.
10.4.1. — Lo scarico ed il carico delle merci dovra necessariamente

avvenire sulle banchine situate nelle zone dencminate ‘D2P2' nella planimetria
che sitrova allegata al presente Regofamento sotto la letiera A).

10.4.2. — |l trasporto delie merci dal settore funzionale in commento ai
mercati Orfofrutticolo e/ iffico e viceversa sard consentito esclusivamente: (i)
con veicoli autorizzati, secondo le vigenti Jiefgeirm legislative e
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regolamentari, al trasporto merci su strada; (i} attraverso le strade indicate dagli
appositi cantelli segnaletici.

10.4.3. — | veicoli per il traino delle merci dalla zona di scarico a guella di
lavorazione e staccaggic e viceversa, nonché i veicoli per il trasporto delle
merci stesse dal settore in commento ai Mercali e viceversa non potranno
caricare peso in eccedenza rispetto al limite che dovesse essere stabilito &
cemunicate dalla Direzicne del Centro con nferimento a specifiche zone di
transito.

10.4.4. — Gli Operatori provvedono alle operazioni di movimentazione
delle merci a propria cura, spese e responsabilitd ed esclusivamente: (i) a
mezzo di propri dipendenti, a qualsiasi titolo; (i) ovvero — ai sensi dell'articolo
12) che segue — avvalendosi del 'servizic di facchinaggio e movimento mercy,
che la Direzione def Centro si riserva di attivare.

10.4.5. — Durante le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle
merci deve essere garantita la iibera circolazione pedonale e veicolare ¢ non
dovranno ingombrarsi le aree in cui fossero collocati i sistemi di sicurezza ed
antincendio,

Le aree di scarico e carico delle merci dovranno essere ripulite il pil
velocemente possibile dagli Operatori e liberate da eventuali scarti di rifiuti.

Le operazioni di carico, scarico & movimentazione delle merci dovranno
essare accelerate al massimo, nel rispetto delle altrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilitd degli Operafori, anche per il fatto del terzo, per ogni
eventuale danno derivato o derivante da tali atfivita.

10.4.6. — Fatta eccezione per il tempo streftamente necessario al carico
e scarico delle merci, gli autoveicoli utilizzati per il trasporto delle merci su
strada non potranno sostare nella zona di carico e scarico quale individuata al §
10.4.1) che precede, bensi esclusivamente nelfarea denominata ‘DP1’ nella
planimetria allegata sotto la letiera A} al presente Regolamento.

10.4.7. — Gli Operatori sono tenuti a far conoscere e rispetiare le norme
sopra stabilite a tutti i loro dipendenti e/fo collaboratori, nonché ai loro foritori e
addetti alle consegne, intendendo rispondere nei confronti dell Ente di Gestione
efo della Direzione del Centro anche del fatto del terzo.

10.5. — Settore funzionale “Area grandi acquirenti”.

10.5.1. — Lo scarico ed il carice delle merci dovra necessariamente
avvenire sulle banchine situate nelle zone dencminate ‘E3P+' nella planimetria
che si allega al presente Regolamento sotto la lettera A).

10.5.2, — |l trasporto delle merci dai mercati Orfofrutficolo efo litico al
settore funzionale in commento sara consentito esclusivamente: () o con veicoli
manuali efo elettrici, conformi alle vigenti disposizicni legislative e
regolamentari, ovvero con veicoli autorizzati, secondo le vigenti disposizioni
legislative e regolamentari, al trasporto merci su strada; (i) attraverso le strade
indicate dagli appositi cartelli segnaietici.

In agni caso, i predetti veicoli non potranno caricare peso in eccedenza
rispetto al limite che dovesse essere stabilito @ comunicato dalla Direzione def
Centro con riferimento a specifiche zone di transito.

10.5.3. — Gli Operatori provwwedono alle operazioni di movimentaziona
delle merci a propria cura, spese e responsabilita ed esclusivamente; (i) a
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‘servizio di facchinaggio & movimento merci, che la Direzione del Cenlro si
riserva di attivare.

10.5.4. — Durante le operazioni di carico, scarico e movimentazione delie
merci deve essere garantita la libera circolazione pedonale e veicolare e non
dovranno ingembrarsi le aree in cui fossero collecati i sistemi di sicurezza ed
antincendio.

Le aree di scarice e cartico delle merci dovranno essere ripulite il pid
velocemente possibile dagli Operatori e liberate da eventuali scarti di rifiuti.

Le operazioni di carico, scarico € movimentazione delle merci dovranno
essere accelerate al massimo, nel rispetio delle altrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilitd degli Operafori, anche per il fatto del terzo, per ogni
eventuale danno derivato o derivante da tali attivita.

10.5.5. — Gli autoveicoli utilizzati per il trasporto delle merci su strada
potranno sostare esclusivamente all'interno del settore funzionale in epigrafe.

10.5.6. — Gii Operaiorf sono tenuti a far conoscere e rispettare le nome
sopra stabilite a tutfi i loro dipendenti efe collaboratori, nonché ai loro fornitori e
addetti alle consegne, intendendo rispondere nei confronti dell’Ente di Gestione
efo della Direzione del Centro anche del fatte del terzo.

10.6. — Settore funzicnale “Mercato Ortofrufticolo™.

10.6.1. — Lo scarico delle merci dovrd necessariamente avvenire sulle
banchine situate nella zone denominate ‘K3P1 nella planimetria che si trova
allegata al presente Rego/amento sotto |a lettera A).

Il carico della merce che, rimasta in.véduta, debba essere traspcriata
fuori del Centro dovrd necessariamente avvenire a mezzo delle predette
banchine.

10.6.2. — | veicoli per il traino delle merci dalla zona di scarico, quale
individuata al § 10.6.1) che precede, verse la zona di vendita al pubblico e
viceversa non potranna caricare peso in eccedenza rispetto al limite che
dovesse essere stabilito e comunicato dalla Direzione defl Cenfro con
rifefimento a specifiche zone di transito.

10 6.3 — Gli Operatosi potranno attivare un servizio per il trasporio delle
merci dalla zona/vendita a quella di parcheggio dei veicoli della clientela, per il
carico delle merci su questi ultimi.

Gli Operatori potranno altresi consentire che 1 veicoli della clientela
accedano alla zona di cui al § 76.6.1.) che precede, onde effettuare,
direttamente dalle predette banchine, le operazioni di carico della merce
acquistata.

10.6.4. — Gli Operatori provvedonoc alle operazioni di movimentazione
delle merci a propria cura, spese e responsabilitd ed esclusivamente: (i) a
mezzoe di propri dipendenti, a qualsiasi fitolo; (i) ovvero, avvalendosi del
‘servizio di facchinaggio e movimento merci, che la Direzione def Ceniro si
riserva di attivare.

10.6.5. — Durante le operazioni di carico, scarico e movimentaziong delle
merci deve essere garantita la libera circolazione pedonale e veicolare e non
dovranno ingombrarsi le aree in cui fossero collocati i sistemi di sicurezza ed
antincendio.

Le aree di scarico e carico delle mgref; nno essere ripulite il pid
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Le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle merci dovranno
essere accelerate al massimo, nel rispetto delle aitrui esigenze, con piena ed
asclusiva responsabilita degli Operafori, anche per il fatto del terzo, per ogni
eventuale danno derivato o derivante da tale attivita.

10.6.6. — Gli autoveicoli utilizzati per il trasporto delle merci su strada
potranno sostare esclusivamente ailinterno del settore funzionale in epigrafe
nelle aree destinate a parcheggio, fatta eccezione per larea destinata a
parcheggio dei veicoli della clientela, quale meglio individuata al'articole 6.8}
¢che precede.

10.6.7. — Gli Operafori sono tenuti a far conoscere e rispettare le norme
sopra stabilite a tutti i loro dipendenti e/c collaborateri, nanché ai loro fornitor e
addetti alle consegne, intendando rispondere nei confronti dell' Ents di Gestione
e/o della Direzione del Cenitro anche de! fatto de! terze.

10.7. — Settore funzionale “Mercato fttico™.

10.7.1. — Lo scarico delle merci dovrd necessariamente avvenire sulle
banchine situate nelle zone denominate ‘F3P1' nella planimetria che si trova
allegata al presente Regofamento sotto la lettera A).

Il carico della merce che, rimasta in veduta, debba essere trasportata
fuori del Cenfro dovra necessariamente avvenire a mezzo delle predette
banchine.

10.7.2. — | veicoli per il traino delle merci dalla zona di scarico, quale
individuata al § 70.7.1) che precede, verso la zona di vendita al pubblico e
viceversa noh potranno caricare peso in eccedenza rispetto al limite che
dovesse essere stabilito e comunicato dalla Direzione def Centro con
riferimento a specifiche zone di transito.

10.7.3. — Gli Operatoti potrannc attivare un servizio per il irasporto delle
merci dalla zona/vendita a quella di parcheggio dei veicoli della clientela, per il
carico delle merci su questi ultimi.

Gli Operatori potranno altresi consentire che i veicoli della clientela
accedano alla zona di cui al § 10.7.1) che precede, onde effettuare,
direttamente daile predette banchine, 'e operazioni di carico della merce
acquistata.

10.7.4. — Gli Operatori provvedonc alle operazioni di movimentazione
delle merci a propria cura, spese e responsabilitd ed esclusivamente: (i) a
mezza di propn dipendenti, a qualsiasi titolo; (i} ovwvero, avvalendosi del
‘servizio di facchinaggio e movimentc merci, che la Dirszione del Centro si
riserva di attivare.

10.7.5. — Durante le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle
merci deve essare garantita la libera circolazione pedonale e veicolare e non
dovranno ingembrarsi le aree in cui fossero collocati i sistemi di sicurezza ed
antincendio.

Le aree di scarico e carico delle merci dovranno essere ripulite il pid
velocemente possibile dagli Operatori e liberate da eventuali scarti di rifiuti.

Le operazioni di carico, scarico @ movimentazione delle merci dovranno
essere accelerate al massimo, nel rispetto delle altrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilith degli Opserafori, anche per il fatto del terzo, per ogni
eventuale danno derivate o derivante da tale attivita.
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10.7.6. — Gli autoveicali utilizzati per il trasporto delle merci su strada
potrannc sostare esclusivamente all'internc del settore funzicnale in epigrafe
nelle aree destinate a parcheggio, fatta eccezione per l'area destinata a
parcheggio dei veiceli della clientela, quale meglio individuata all'articolo §.9)
che precede.

10.7.7. — Gli Operatori sona tenuti a far conoscere e rispettare le norme
sopra stabilite a tutti i loro dipendenti e/c collaboratori, nonché ai lore forpitori e
addetti alle consegne, intendendo rispandere nei canfronti dell Ente df Gestione
efo della Direzione del Centro anche del fatto def terzo.

10.8. - Bar, Diurno e parcheggio lunga sosta aftrezzato.

10.8.1. — Lo scarice ed il carico delle merci dovra necessariamente
avvenire nella zona denominata '‘A7P1' neila planimetria che si trova allegata al
presente Regolamento sotto la lettera A), ovverc in quella o in quelle cha
dovessero essere successivamente predisposte, per tale funzione, dalla
Direzione del Ceniro.

10.8.2. - Il rifornimente delle merci sara consentito esclusivamente: {7)
con veicoli manuali efo elettrici, conformi alle specifiche disposizioni legislative
e regolamentari tutte vigenti; (i) attraverso l'apposita strada merci, | corridoi di
servizio ed | montacarichi.

10.8.3. — Gli Operafori provvedono alle operazioni di movimentazione
delle merci a propria cura, spese e responsabilitd ed esclusivamenta: (i) a
mezzo di propri dipendenti, a qualsiasi titclo; (i) ovvero, avvalendosi del
‘servizio di facchinaggio e movimento merci, che la Direzione def Centro si
riserva di attivare.

10.8.4. — Durante le operazioni di carico, scance e movimentazione delle
merci deve essere garantita la libera circolazione pedonale e veicolare & non
dovranno ingombrarsi le aree in cui fossero collocati i sistemi di sicurezza ed
antincendio.

Le aree di scarico & carico delle merci dovranno essere ripulite il pil
velocemente possibile dagli Operatori e liberate da eventuali scarti di rifiuti.

Le operazioni di carico, scarico e movimentazione delle merci dovranne
essere accelerate al massimo, nel rispetto delle altrui esigenze, con piena ed
esclusiva responsabilita degli Operafori, anche per il fatio del terzo, per ogni
eventuale danno derivato ¢ derivante da tale attivita.

10.8.5. — Gli autoveicoli utilizzati per il trasporto delle merci su strada
potranno sostare esclusivamente allinterno del settore funzionale in epigrafe
nelle aree destinate a parcheggio.

10.8.6. — Gli Operatori sono tenuti a far conoscere e rispettare le norme
sopra stabilite a tuttt i loro dipendenti efo collaboratori, nonché ai lore fomiton e
addetti alle consegne, intendendo nspondere nei confronti dell'Ente di Gestione
efa della Direzione del Centro anche de! fatto del terzo.

10.9. — Disposizioni finalf.

Fermo quanto disposte dal richiamato Regofamento immobiliare, la
Direzione def Cenlro potra, in ogni momento, emanare la disciplina ritenuta utile
efo necessaria alla migliore regolamentazione del carico, scarico, trasporto,
traino e, pil in generale, della movimentazione delle merci.

Dr, NI

CONEBOLE
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ARTICOLO 11 — OPERAZIONI DI VENDITA AL DETTAGLIO [Centro
Direzionale, Bar, Diurno e Parcheggio lunga sosta] E DI VENDITA ALL'INGROSSO
[Cash and carry, Mercato Crtofrutticole ed litico]

11.1. — Prescrizioni generali.

Ciascun Operafore dovrd gestire lesercizio commerciale in modo da
garantirne la nomale operativitd mediante un elevato livello di preparazione del
personale addettc al pubblico, un adeguato livelle di scorte ed il costante
riassortimento delle merci e dei servizi destinati alla vendita, il tutto in moedo da
conservare l'avviamento commerciale derivante dall'inserimento dell'esercizio
commerciale nel contesto del Centro Agroalimeniare.

In modo particolare e a titclo meramente esemplificativo, ciascun
Operafore sara obbligato: aa) a mantenere lattivita commerciale adeguata agli
standards di qualita del Centro ed a quelli stabiliti dalla vigente naormativa del
setiore di riferimenta anche sotto il prefilo igienico-sanitario; bb) ad utilizzare per
la vendita |a totalitd delle superfici di vendita autorizzate; cc} a tenere l'esercizio
commerciale apertc al pubblico nel rispetto dell'crario stabilito; dd) ad utilizzare
nella propria carta intestata, affianco alla propria denominaziene, il ‘loge’, |l
riferimento grafico nonché [lindirizzo del Cenifro Agroalimentare, ma
esclusivamente per la durata del contratto ed in relazione all’attivita connessa
alla gestione del'esercizic commerciale; ee} a fare tulto quanto necessario a
mantenere  attiva  l'esercizio  commerciale, inoltre  adeguandosi
tempestivamente, a propria cura e spese, a tutte le disposizioni impattite dalle
Direzione del Cenlro.

E' fatto divieto agli Operatori di svolgere le operazieni di vendita al di
fuari delle aree adibite a tali attivitd. In particolare, & tassativamente vietata la
vendita nelle zone destinate al parcheggio.

11.2 - Disposizioni particolan

11.2.1. — Mercali Orfofruiticolo ed Itfico.

- Nelfesercizic deli'attivith di vendita, gli Operatori dovranno utilizzare
esclusivamente le superfici di vendita consentite senza esporre le merci cltre le
strisce gialle che delimitano I'area pertinenziale di ciascun esercizio.

- Nell'area adibita alla vendita, ! merci dovranno essere esposte: (i} in
modo ordinate e funzionale, in ragione della diversa specie, qualita e
provenienza; {fi) esclusivamente all'interno di contenitori e/o imballaggi a norma
di legge; (#i) in modo da consentirne l'agevele contrattazione ed asporto da
parte degli acquirenti.

- L'attivita di esposizione e di vendita della merci non potrd recare
intralcio agli altri Operatori efo alla clientela degli stessi. In modo particolare,
sara vietato attirare o tentare di attirare la clientela con rumori efo grida
eccedenti la nommale tollerakilitd € comunque in mode contrario al decoro e alla
sicurezza del Ceniro.

11.2.1.1 — Operatori Stagionali dof Marcato Crtofrutticolo.
Farme le disposizicni di cui all'arlicolo 2.2.2) che precede, gli Operaltori
stagionali aventi diritto in forza del titolo negozjate ehig-i abilita all'attivita nel
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e dei servizi dello specifico seftore e sopportandone, mitatamenie al pericdo di
permanenza, i relativi costi secondo i criteri di ripartizione previsti nel
Regolamenic Immobiliare.

11.2.2. — Ceniro Direzionale.

Ciascun Operatore sara tenutc a non praticare alcuna delle vendite
straordinarie previste daliart. 15 del Digvo 31.03.1888 n. 114, se non previo
consenso della Direzione def Ceniro.

11.3. — Disposizioni finafi.

- Salva diversa disposizione dellEnte di Gestione efo Dirszione del
Centro, le operazioni di vendita allingrosso efo al dettagho non saranno
consentite all'interno dell’ “Area lavorazione, stoccaggio e frigo”, dell *Area
lavorazione e stoccaggio”, dell’ “Area Grandi Acquirent’, dellarea "Officina
traini”, dell’ “Area Spogliatoio Addeili” e dellarea “Centro Ingressi”

- L'Ente di Gestione efo |la Direzione del Cenlro si riservano, in ogni
caso, la facoltd di destinare alcune porzioni, alluopo delimitate, dell’ “Area
Grandi Acquirent’”, allo svolgimento delle predette operazioni di vendita. In tal
caso, sin d'ora, vengono individuate le seguenti zone che dovrannc essere
utilizzate nel rispetto della funzione a ciascuna di esse assegnata: (a} zona
denominata 'F1', quale area di vendita; (b) zona denominata ‘E1P7', guale zona
di scarico, esclusivamente mediante le banchine ivi ubicate; (¢} zone
denominate ‘E1PZ2', quale parcheggic acquirgnti.

- Compatibilmente con la vigente normativa in materia, [ Ente di Gestione
efo la Direzione del Centro si riservano aliresi il diritto di modificare, in ogni
momento ed unilateralmente, in guisa permanete efe temporanea, la disciplina
delle operazioni di vendita di cui al presente articolo 10).

ARTICOLO 12 - SERVIZ]

12.1. — Prescrizioni generali.

- Ferme le disposizioni del richiamato Regclamento mmobliliare, I'Ente df
Gestione e/o la Direzione del Centro si riservano la facoltd di attivare,
nellambito di ciascun seftore funzionale, i servizi di cui ai seguenti articoli.

- L'Ente di Gestione efo la Direzione del Cenfro si riservano altresi
Insindacabile facoltd, in ordine ai servizi che in concretc dovessero essere
attivati: (a) di provvedere direttamente efo indirettamente alla [oro gestione;
owvvero, {b) di indicare ai singoli Operafori le imprese efo le aziende cui
potranno rivolgersi per I'erogazione del servizio, senza assumere al riguardo
alcuna responsabilita, a qualsiasi titolo.

- Nelle ipotesi sub {a) che precede, il costo dei servizi sara ripariito tra |
singoli Operatori ai quali il servizio sard comune, secondo i criteri di cui al
richiamato Regolamento Immobiliare.

- Nella ipotesi sub (b} che precede, viceversa, ie tariffe dovranno essere
concordate direttamente con limpresa efo 'azienda erogatrice del servizio, che,
a tal fine, renderd noti i corrispettivi minimi @ massimi applicabii per le
prestazioni previste,
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- In ogni caso, l'espletamento dei servizi dovra avvenire nellintegrale
rispetto delle prescrizioni del presente Regofamento nonché del Regolamento
Immobiliare.

12.2. — Facchinaggio e/o movimentazione delle merci.

L'Ente di Gestione elo |la Direzione del Centro si riservano di attivare un
servizio di facchinaggio efo di movimentazione delle merci.

Gli Operatori hanne facolta di non avvalersi del servizio in epigrafe, ove
attivato. In tal caso e comungue nelfipotesi in cui il servizio non dovesse essere
attivato, gli Opsratori dovranno necessariamente ed esclusivamente far
svolgere lattivita di facchinaggio efc di movimentazione delle merci a loro
dipendenti, a qualsiasi titolo.

In ogni caso, le operazioni di facchinaggio efc di movimentazione delle
metci dovranno avvenire nel rispetto delle prescrizioni di cui all'articolo 10} che
precede.

12 3. — Rilevazioni statistiche dei prezzi.

L'Ente df Gestione efo ia Direzione del Centro si riservano di attivare un
servizio di rilevazioni ed elaborazioni statistiche sulla quantita e sui prezzi di
vendita dei prodofti contrattati. Dette rilevazioni ed elaborazioni saranno
accessibili mediante consultazione dei monitors appositamente predisposti.

Il Gestore del servizio, senza recare ostacolo all'atiivita dei singoli
Operator, avra facolta di richiedere agli utenti e di utilizzare, ai soli fini statistici,
i dati attinenti alle contrattazioni commeregiali. Al riguardo, gli utenti saranno
tenuti alla massima collaborazione, volendo altresi fornire tutti gli elementi di
valutazione richiesti dal Gestore, ivi compresi tutti gli atti ed | documenti relativi
alle transazioni effettuate.

| dati in tal guisa raccolti verranno frattati secondoe le disposizioni vigenti
in materia di riservatezza. In particolare, la raccolta e la pubblicazione dei dati
per analisi statistiche, rilevazioni sulla qualita percepita, ricerche e
sperimentazioni avverra sempre in forma ananima.

Salvo diversa disposizione dell' Ente di Gesticne efo della Direzione del
Centro, il predetto servizio, se ed in quanto attivato, sara operante nei seguenti
settori funzionali: Mercaic Orofrutficolo ed Itfico.

12.4. — Promozione pubblicitaria.

L'Ente di Gestione efo la Direzione del Centro si riservano di attivare un
servizio di promozione pubblicitaria del Ceniro efo dei singeoll setteri funzionali,
con {'impiego di personale specializzato e di mezzi adeguati.

A titolo meramente esemplificativo e non esaustive, il Gestore del
servizio potrd programmare e predisporre Fattivitd di promozione pubblicitaria
tramite: (aa) televisione efo radio, su reti e/o frequenze nazionali efo locali; (b
distribuzione di volantini e/o affissione di manifesti efo di cartelloni pubblicitari
nei luoghi consentiti, al'interno efo all'esterno del centro; {ec} intemet, cvvero
ogni alro sistema di informazione multimediale; {dd) qualsiasi strumento,
mezzo efo sistema di comunicazione ritenuto idoneo.

| singoli Operatori saranno tenuti a fornire la massima collaborazione
possibile per il migliore funzionamento del predetto servizio, consentendo, ove
richiesti, I'accesso del personale incanicato del serylzio &8 o allinternc dei
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locali di vendita per I'effettuazione di riprese fotografiche, cinematografiche /o
ielevisive e comunque per ogni alira esigenza utile o necessaria.

In ogni caso, I'Ente di Gestione e/o la Direzione del Cenfro non saranno
responsabili per i risultati conseguiti dal predette sewvizio, ove gl stessi non
dovessero essere positivi.

Salvo diversa disposizione delfEnte di Gestione efo della Direzione del
Centro, il predetto servizio, se ed in quanto atlivato, sara operante in lutto il
Centro.

12.5. — Fulitura delle parti ad uso privalo.

L'Ente di Gestione efo la Direzione del Centro si riservano di attivare un
servizio per la pulitura delle part! ad uso privato.

Nel caso in cui i singoli Operatori fossero autorizzati per iscritto a non
avvalersi del servizic in epigrafe, ove aftivato, gli stessi dovranno
necessariamente ed esclusivamente far svolgere {attivitd di pulitura a loro
dipendenti, a qualsiasi fitolo.

In cgni caso, le operazioni di pulitura dovranno avvenire nel rispetto delle
previsioni di cui alfarticolo §) che precede.

Salvo diversa disposizione dellEnte di Gestione elo della Direzione del
Centro, il predetto servizio, se ed in quanto attivato, sard operante in tufio il
Centro.

12 8. - Conlrollo e vigilanza igienico — sanitaria.

La idoneitd igienico — sanitatia dei prodotti alimentari commercializzati
allinterno del Ceniro & garantita dagli Operatori in conformita alle disposizioni di
legge e regolamentari tutte vigenti.

ia vigitanza igienico — sanitaria sui prodotti alimentari immessi nel
Ceniro sara svolta dal Servizio di lgiene degli alimenti e defla nutrizione della
ASL. che — nel'espletamento delle funzioni e con fuso dei poteri ad essa
attribuiti dalla legge — ne accertera la conformitd alla normativa applicabile in
materia.

L'Ente di Gestione e/o {a Direzione def Cenfro mettera a disposizione del
predetto Crganc di controllo, le parti, gli impianti ed i servizi alfuopo individuati
allinterno del Regolamento Immobifiare.

Salvo diversa disposizione dell'Ente di Gestione efo della Direzione del
Ceniro, it predetto servizio sara operante nei seguenti settori funzionali: Mercalo
Ortofrutticolo ed itico.

12.7. — Cassa dei mercali.

|'Ente di Cestione afo la Direzione def Centro si riservanc di attivare un
servizio di cassa centralizzato per la fatturazione e la riscossione degli importi,
in ordine alle transazioni commerciali effettuate alfinterno del Centro; servizio,
di cui i singoli Operatori potranne facoltativamente avvalersi, alle condizicni e
secondo le modalitd concordate con il Gestore del servizio stesso.

Salvo diversa disposizione dellEnte di Gestione efo della Direzione del
Centro, |l predetto servizio, se ed in quanto attivato, sara operante nei seguenti
settori funzionali: Mercato QOrtofrutticolo ed fttico.

12 8. — Disposizioni finali.
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Ai sensi del richiamate Regolamento Immabiliare, 'Enie di Gestione efo
la Direzione del Centro si tiservano insindacabilmente it diritto: (aa} di non
attivare in concreto i servizi dinnanzi indicati; {bb) di modificare, in ogni
momento ed unilateralmente, in guisa permanente efo temporanea, la disciplina
dei servizi in concreto attivati; fee} di interrompere efo sopprimere i servizi in
concreto attivatic {dd) di istituime di nuovi. I! tutto, previa tempestiva
comunicazione agli Operatori interessati, i quali — in nessuna delle delineate
ipotesi — potranno vantare diritti efo avanzare richieste di indennizzo.

ARTICOLO 13 — SANZIONI

13.1. — \n caso di inosservanza delle disposizioni di cui al presente
Regolamento Commerciale si applichera larticolo  52) del richiamato
Regolamento Immobiliare.
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REGOLAMENTO IMMOBILIARE
PREMESSE

ARTICOLO 1 - INDIVIDUAZICNE DEL CENTRO AGROALIMENTARE

1.1. — E' stato realizzato su porzione di area di complessivi mq 136.000
sita nel comprenscrio urbanistico denominato ‘Tenuta def Cavaliere’ in Comune
di Guidonia (RM) ed identificata nel N.C.T. alla sez. “Marcosimone” Foglio 13,
Particelle 156-157-167, il Centro Agroalimentare di interesse nazionale di
Roma, denominato ‘Ceniro Agroalimentare df Roma’.

1.2. -\l Centro Agroafimentare di Roma e costituito nel suo insieme di n.
12 corpi di fabbrica di differente volumetria destinati a funzioni diversificate e
partitamente individuate nel contesto del presente Regolamento, con spazi
destinati alla vendita allingresso ed al dettaglio, alla somministrazione al
pubblico di alimenti & bevande, ad uffici, officine e servizi nonche aree di utiiita
comune destinate a viabilitd e parcheggi, a zone di carico & scarico, a verde,
piazzali & banchine pedonali, unitariamente gestite.

1.3. — Le porzioni immobiliari costituenti, nel loro complesso, il ‘Centro
Agroalimentare di Roma’, sono rappresentate nella planimetria generale che si
allega al presente Regolamento sctto le lettere ‘PG’, nonché nelle planimetrie
che si allegano al presente Regolamenio sotfo le lettere ‘A’ [Flanimetria Centro
Ingressi], ‘B’ [Planimetria Centro Direzionale], 'C' [Planimetria Cash and Carry],
‘D' [Planimetria L.5.F.-L.S. {Area lavorazione stoccaggio e frigo ed Area
Lavorazione e Stoccaggio)], 'E’ [Planimetria Area Grandi Acquirenti] , 'F
[Planimetria Mercato Ittico], ‘G’ [Planimetria S.A-O.T. (Spogliatoio Addetti ed
Officina Traini)] & W [Planimetria M.O.F. {Mercato OCrofrutticele)] onde
costituime parte integrante e sostanziale.

1.4, = All'interno del ‘Centro Agroalimentare di Roma'
e le porzioni costituenti il settore funzionale denominato area *‘Cash and Cany’
sono rappresentate in perimetrazione viocla sotto le lettere C° [Planimetria
CASHE&CARRY]: 'C?' [Flanimetria Bar, Deposito carrell]; ‘C1 plano primo’
[Planimetria Bar]; ‘C2' [Planimetria Uffici, Wc], 'C2 pianc primo’ [Planimetria
Ufici]; ‘C3' [Planimetria Uffici, We, Locali Tecnici], ‘C3 piano primo’ [Planimetria
Uffici]; ‘C4’ [Planimetria Magazzino, Locali Tecnici]; 'C5" [Planimetria Locale
Vendita]; ‘CSp1' , 'C5p3' [Planimetria parchegqi], 'Cp2’ [Planimetria are

aree per carico € scarico merci, magazzini ed aree adibite a parcheggi
nenché parti e servizi di uso comune - & destinato ad accegliere uno o pic
operateri commerciali per la vendita di prodotti alimentari gia confezionati,
secondo ta tipologia e la varieta di prodetti offerti che saranno stabilite nef titolo
negoziale che Ii abilita all'attivitd nell'ambito dei Cenfro;

» le porzioni costituenti il settore funzionale denominato 'Area favorazione,

stoccaggio e frigo’, gnno rappresentate in perimetraziong vérde chiaro nelle
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planimetrie che si trovano allegate al presente Regolamento sotto le lettere D
[Planimetria Area Lavorazione stoccaggio € frigo]; ‘D1' [Planimetrie celle frigo];
‘D3 [Planimetria Uffici, locali tecnici]; 'D3-piano primo’ fPlanimetria Uffici]; ‘D4’
[Planimetria stoccaggio e confezionamento]; ‘Dp2' ‘D4p1’, 'D1pt’ [Planimetria
parcheggi]; 'D4p2’ [Planimetria banchine]. Detto settore - costituito da un unico
edificia commerciale oltre ad aree per carico & scarice merci, magazzini, celle
frigotifere inteme, aree adibite a parchegdio, nonché parti e servizi di uso
comune - & destinato ad accogliere uno o pil operatori commergiali per la
lavorazione, lo stoccaggio, il congelamento efo la refrigerazione di prodotti
alimentari secondo la tipologia e la varieta di prodotti che saranno stabilite nel
titolo negoziale che | abilita allattivita nell'ambito del Cerndro;

+ le porzioni costifuenti il seftore funzionale denominato ‘Mercalo
Odofrutticolo’ sono rappresentate in perimetrazione rosa nelle planimetrie che
si trovano allegate al presente Regolamento sctio letiere W' [Planimetria
ORTOFRUTTA], edificio: ‘K1' [Planimetria Banca, Bar, Wc, Edicola e U
Associazioni, Primo Soccorso]; ‘K1 piano prima’ [Planimetria Uffici, ASL], ‘K2’
[Planimetria Galleria], K3’ [Planimetria Box]; K1 pi1, K3 p2, K3 p3 '
[Planimetria Parcheggi]; K3 p7[Planimetria banchine]. Detto settore - costituito
da un edificic commerciale di circa 86.626 mq disposto su due livelli, olire ad
aree di carico e scarico merci e parcheggi, comprendente locali adibiti alla
vendita di prodotti ortofrutticoli, spazi destinati alla ssmministrazione al pubblico
di alimenti e bevande, banche, uffici di direzione del settore, uffici igienico-
sanitari, nonché parti e servizi di uso comune - & destinato principalmente ad
accogliere una pluralitd di operator commerciali per la vendita di prodotti
ortofrutticoli, seconde la tipologia e la varieta di prodotli offerti che saranno
stabilite nel titolo negoziale che i abilita all'attivita nell'ambito del Centfra,

+ le porzioni costituenti il settore funzionale denominato ‘Mercato fifico’ sono
rappresentate in perimetrazione celeste nelle planimetrie che si trovano allegate
al presente Regolamento sotto lettere: 'F’ [Planimetria MERCATO ITTICO]; F7°
[Planimetria  Uffici ASL, Bar e servizil, ‘F2’ [Planimetria Gafferial, F3’
[Planimetria Box]; F3p? [Planimetria banchinel; Fpi, Fp2, Fip1 [Planimetra
Parcheggi]. Detto settore - costituito da un edificio commerciale di circa 19.210
mq disposto su due livelli, oltre ad aree di carico e scarico merci € parcheggi,
comprendente locali adibiti alla vendita, spazi destinati alla somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande, banche, uffici di direzione del settore, uffici
igienico-sanitari, nonché parti e servizi di uso comune - & destinato
principalmente ad accogliers una pluraiita di operatori commerciali per la
vendita di prodotti ittici, secondo Ia tipologia e la varieta di prodotti offerti che
saranno stabilite nel titole negoziale che i abilita allattivita nell'ambito del
Ceniro;

« le porzioni costituenti il settore funzionale denominate “Area Grandi
Acquirenti” sono rappresentate in perimetrazione grigia nelle planimetrie lettere:
'E' [Planimetria Grandi Acquirent]; 'E1' [Planimetria piattaforma. Questa
porzione potra, anche parzialmente, essere provvisoriamente destinata ai
produttori agricoli. Qualora destinata ai produttori entro e non oftre dieci mesi
dallattivazione del Centro dovra essere individuata, ove necessaria, una
diversa collocazione dei produttori stessi]; 'E2' [Planimetria ricovero e
ricaricamento motrici]; ‘E3" [Planimetria piattaformal; ‘E4’ [Planimetria Uffici, Bar
e cappelia); ‘E1p1 [ Planimetria area caricofscarico]; ‘E1p2’ [Planimetria
Parcheggio client]; ‘E3p1’ [Planimetria area icol§canco)l. Detto settore -
costituito da un edificc commerciale di circa g 12.245 diaposto su due livelli,
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oltre ad aree di carico e scarico merci e parcheggi, magazzini, uffici di direzione
del settore, nonché parti & servizi di uso comune - & destinato principalmente
alle operazioni di stoccaggic e movimentazione delle mearci da parte di
Operalori appartenenti alla media e grande distribuzione, nonché alieventuale
esposizione e vendita delle merci;

« le porzioni costituenti i settore funzionale denominato 'Centro Direzionale’
sono rappresentate in perimetrazione arancione nelle planimetrie che si trovane
allegate al presente Regolamento sotto letiere ‘B’ [Planimetria DIREZIONALE]:
'‘B1" [Planimetria Edificio B, Uffici]; ‘B3' [Planimetria Edificio A, Uffic], 'BZ’
[Planimetria Auditorium); ‘B4' [Planimetria Piattaforma commerciale e senvizil;
‘BP’ [Planimetria Parcheggio Generale], ‘Bpcar [Planimetria Parcheggio
riservato). Detto settore - costituito da un edificio direzionale di circa mq 21 J70
disposto su cinque piani di cui uno interrato, oltre ad aree adibite a parcheggi
ed ad una sala congressi, comprendente esercizi commerciali, spazi destinati
alla somministrazione al pubblico di alimenti e bevande, banche, uffici postali,
uffici direttivi, nonché parti e servizi di uso comune - & destinato principalmente
ad accogliere, oltre agli uffici direttivi del Centro Agroalimentare, uffici di
soggetti terzi;

« le porzioni costituenti il settore funzionale denominato "Area lavorazione e
stoceaggio ' sono rappresentate in perimetrazione verde scuro nelle planimetrie
che si trovano allegate al presente Regelamento sotto lettere ‘D2’ [Flanimetria
stoccaggio], 'D2p2’  [Planimetria  banchine], ‘D2P1° "DPY [Planimetrie
parcheggil; ‘D5’ [Planimetria uffici]. Defte settore - costituito da due edifici
commerciali esterni di circa ...mq ciascuno (uno dsi guali ancora in fase di
realizzazione} cltre ad aree per carico € Scanco merci, magazzini, parcheggi,
nonché parti ¢ servizi di uso comune - & destinato ad accogliere unc @ pil
operatori commerciali per la lavorazione e lo stoccaggio di prodotti alimentari
secondo la tipologia e la varietd di prodotti che saranno stabilite nel titolo
negoziale che li abilita aliattivith nel'ambito del Centro;

« le porzioni costituenti il settore funzionale denominato ‘Spogfiatoio Addetii
sono rappresentate in perimetraziong azzurra nelle planimetrie che si trovano
allegate al presente Regolamento softo lettere: 'GT [Planimetria S.A.
Spogliatoio addetti] e ‘G2’ [Pianimetria Galleria]. Detto settore - costituito da un
edificio commerciale esterno oltre ad aree adibite a parcheggio, nonché parti
servizi di uso comune - & destinato ad accogliere i lecali da adibirsi a spogliatoic
& guardarcba, i lecali doceia ed i relativi servizi igienici, nonché spazi destinati
alla somministrazione al pubblico di alimenti e bevande,

« le porzioni costituenti il settore funzionale denominato 'Officina Trainf” sono
rappresentate in perimetrazione rosa quadrettata nelle pianimetrie che si
trovano allegate al presente Regolamento sotto lettere 'G3’ [Planimetria Officina
Traini], ‘G4’ [Planimetria Locali Tecnicil, ‘G5’ [Planimetria Bar], ‘G6’ [Planimetria
Uffici], ‘G7’ [Planimetria Laboratori Attrezzi], 'G3P1, GF’ [Planimetria
Parcheggio]. Detto settore - costituito da un edificio commerciale esterno oltre
ad aree adibite a parcheggio, nonché parti e servizi di use comune - & destinato
ad accogliere i locali da adibirsi ad officina per 1a manutenzicne e riparazicne di
automezzi e veicoli in generale;

e le porzioni costituenti il settore funzionale denominato 'Centro Ingressi sono
rappresentate in perimetrazione marrone scuro nelle planimetne che si trovano
allegate al presente Regolamento sotto lettere 'A2' [Planimetria varchi]; ‘A3’
[Planimetria edificio gestione]; ‘A3P1 [Planimeiria parcheggi]. Deito settore,
costituito da un edificic esterno, oltre ad apbe adibite a parcheggio sara
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destinato ad ospitare i locali adibiti al servizio di sorveglianza, accoglienza, ed
infermeria, nonché e parti ed i servizi di uso comune;

« le porzioni costituenti il seitore funzionale denominato ‘Bar, diumo e
Parcheggic lunga sosta alirezzato' sono rappresentate in perimetrazione
mamone chiaro nelle planimetrie che si trovano allegaie al presente
Regolamento sotto lettere A1’ [Planimetria edifici bar e diumo]; ‘Alp1’ ‘Alp2',
‘A1p3° [Planimetria parcheggi]. Detto settore - costituito da una porzione del pid
ampic edificio adibito anche a "Cenfro Ingressi ' — sara destinato ad ospitare |
locali adibiti alla somministrazione al pubblico d alimenti e bevande, i locaii
docce ed i relativi servizi igienici, nonché le parti ed i servizi di uso comune,
oltre ad aree adibite a parcheggioc sia attrezzato che non;

1.5. — Llinterc complesso immobiliare, come dinnanzi descritto e
planimetricamente rappresentato, costituente nel suo insieme il 'Ceniro
Agroalimentare di Roma', comprensivo di tutti gl impianti e le strutture in esso
ricomprese, nonché delle aree antistanti gli ingressi principali e delle relative
parti pertinenziali, & di esclusiva proprieta della CAR Scpa. che ne ha affidato -
secondo le previsioni di cui al successivo art. 5 - I'arnministrazione, la gestione,
e la direzione alla CARGEST 5r. (nel prosieguo indicata anche come Enfe di
Gestione o solamente Gesiore), cui & stato, altresi, espressamente conferito il
potere unilaterale di redazione, deposito, modificazione efo integrazione del
presente Regolamento immobiliare.

ARTICOLO 2 — SCOPO DEL REGOLAMENTO

2.1. — Con il presente Regolamento — unilateralmente predisposto, ai
sensi deil’art. 27 bis L.R. 74/84, dalfEnte df Gestione, cul @ altresi riservato il
diritto insindacabile di unilaterale modifica in ogni tempo, e ad ogni effatto
vincolante per tutti gli affittuari, i conduttori ed ogni alira persona fisica o
giwridica avente diritto alluso & godimento delle parti e dei servizi di comune
utilita del Centro - devono intendersi individuati, a mero titolo esemplificativo e
non esaustive: aa) le parti e gli impianti ad uso e servizio comuni a tutti gl
Operatori del Centro, nonché le parti e gli impianti ad uso e servizic comune
degli Operatori di uno o pil settori funzionali; bb) le modalita e condizioni di
gestione ed utlizzo delle parti e dei servizi indicati sub aa); cg) | criteri di
ripartizione dei relativi costi; dd) piu in generaie, le regole cui debbono
uniformarsi i singoli Operafon, sia nei rapporti reciproci che nei rapporti con il
Gestore; ee) le sanzioni connesse all'inadempimento alle prescrizioni
regolamentari e le modalita della loro applicazione.

2 2 _ All' Ente di Gestione &, comungue, riservato il diritto insindacabile
di modificare in ogni momento ed unilateralmente, in guisa permanente o
temporanea, ia destinazione delle parti, degli impianti e dei servizi ad uso
comune a tuto il ‘Centro Agroalimentare’ ovvero ai singoli settori funzionali efo
le modalita e le condizioni di godimento di dette parti e servizi comuni, da parte
dei singoli Operalor, 1 quali, conseguentemente, non potranno vantare alcun
diritto e/o avanzare alcuna richiesta di indennizzo. Resta, altresi, fermao il diritto
insindacabile del'Ente di Gestione di interrampere efo sopprimere i servizi in
concreto attivati, di modificarne anche temporaneamente la discipiina, nonche
di istituime di nuovi. ll tutto, previa tempestiva-cofunicazione agli Operatori
interessati, i quali — in nessuna delle delingate ipotesi — potranno vantare diritti
efo avanzare richieste di indennizzo. N
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2.3. — Gli Operatori che svolgano, a qualsiasi titolo, attivita nel ‘Centro
Agroalimentare di Roma' e che pertanto devono intendersi  vincolati
allosservanza del predetto Regofamento, dichiarano ad ogni effetto di aver
praso atto della coessenzialita dell'integrale rispetto di tutte le prescrizioni & pil
in generale del corretto svolgersi dei rapporti tra gli Operafori stessi e tra gl
Operatori ed ii Gesiore, al fine del buon funzicnamento del Centro
Agroalimentare & del raggiungimento degli obietivi economici e di immagine
dello stesso.

ARTICOLO 3 - OGGETTO

31 - Alfintermo de! complesso immobiliare denominato 'Cenfro
Agroalimentare di Rema’ sono partitamente individuate:
e parti, impianti e servizi di usc comune a tutti gli Operatori efo a tutta la
clientela del Centro Agroalimentare inteso nel suo insieme;
« parti, impianti & servizi di uso comune agli Operator efo alla clientela di uno
o pil settori funzionali in cui il medesimo Centro Agroalimentare risulta
attualmente suddiviso come da § 1.4) che precede.

3.2 — Parti e servizi di uso comune all'intero ‘Centro Agroalimentare df
Foma’

3.2 1. — Parti di uso comune

Devono intendersi di ‘uso comune’ tutte quelle parti del ‘Cenfio
Agroalimentare di Roma’ destinate efo destinande dall'Enie di Gestione ad uso
e servizio di tutti gli Operatori efo di tutta la clientela del 'Centro
Agroafimentare’, inteso nel suo insieme. A titolo meramente esemplificativo e
non esaustivo, devono intendersi comuni, ove non ne sia pravisto Fuso riservato
ad uno o piu settori funzionali: aa) i piazzali, i camminamenti, le vie d'accesso e
nill in generale tutte le superfici viarie pedonali e veicolari interne ed esterng, le
relative isole spartitraffico ed i marciapiedi; bb) le aree adibite a parcheggio o a
sosta di veicoli; c¢) le aree verdi.

Dette parti sono individuate in colorazione gialla nella pianimetria che si
trova allegata al presente Regolamento sotto le lettere ‘PG

3.2.2. — Impianti di uso comune

Devono intendersi di ‘usc comune' tutti quegli impianti del ‘Cenfro
Agroalimentare di Roma’ destinati e/o destinandi dall'Enfe di Gestiong ad Uso e
servizio di tutti gli Operatori efc di tutta la clientela del Centro Agroelimentare,
inteso nel sug insieme. A titolo meramente esemplificativo e non esaustivo
devono intendersi comuni: aa) limpianto a cireuito chiuse TV e limpianto
antintrusione, comprensivo delle postazioni di controflo; bb) l'impianto idrice di
distribuzione dellacqua e le relative componenti anche di controllc e
rilevazione; cc) le prese d'acqua, le bocche antincendio esterne ed interne, i
segnalatori antincendio, gli esfintori e, pid in generale, tutte ie apparecchiature
antincendio con le installazioni di controllo e di soceorso; dd) il sisterma fognario;
ge) gli impianti elettrici delle parti comuni e le relative componenti eletfriche
anche di controllo e rilevazione: /) le strutture di iluminazione e decorazione
delle parti comuni e le relative componenti; gg) limpianto di distribuzione del
gas/metano e le relative componenti anche di controllo e rilevazione; hh} il
sisterna di recinzione esterna e le cancellate interne; il il sistema di ingressi
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eleftronici, comprensivo delle postazioni di controllo; #) la segnaletica viaria; ) i
contenitori per i rifiuti; mm) le insegne esterne del Ceniro.

3 23— Servizi di uso comunea

Devono intendersi di uso comune tutti guei servizi che dovessero
essere in concreto attivati dall Ente di Gestione e destinati e/o destinandi ad
uso di tutti gli Operatori del ‘Cenfro Agroalimentare di Roma’'. A fitolo
meramente esemplificative, & quindi non esaustivo né impegnativo per I'Enfe di
Gestione, devono intendersi comuni — se ed in quanto attivati - | seguenti
servizic aa} pulizia e disinfestazione delle parli di usc comune; fels)]
manutenzicne ordinaria e straordinaria defle parti ed impianti di uso comune,
cc) servizio di Infermeria e pronto soccorso; dd) servizia igienico-sanitario; ee)
semvizio di accoglienza; f) sorveglianza intema ed esierna, diurna e notiurna;
gg) gestione e controllo di tutti gl impianti tecnologici di uso comune; Ah)
raccolta e smaltimento rifiuti; i) servizio di promozione & pubblicita del Centro;
if) direzione ed amministrazione del 'Ceniro Agroalimentare’, mm) servizio di
cartificazione di conformita alle disposizioni della |. 626/94 e succ. modif. ed
integraz.

3.3 — Parti e servizi di uso comune ad uno o piu settori funzionali.
3.3.1. — Cash and Carry’ - Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al setiore funzionale denominato
‘Cash and Carry' {ove questo non rientri nella esclusiva disponibilitd di un unico
Operatore} tutte quelle parti, del ‘Centro Agroalimentare di Roma’ destinate efo
destinande dalfEnte di Gestione ad uso efo servizic degli Operafori dello
specifico settore efo della relativa clientela. A titolo meraments esemplificativo e
non esaustivo devono intendarsi di uso comune: aa) vani scale, ingressi, atrii,
pianerotioli, corridoi di servizio, bb) i locali tecnici (sala quadri, sala macchine,
centrale termica, ecc.); cc) il magazzino carrelli; dd) le uscite di sicurezza e e
relative vie d’'accesso; ee) i parcheggl di pertinenza del setiore.
Dette parti sono individuate in colorazione vicla nelle planimetrie che si
trovano allegate al presente Regolamento sotto le lettere G’

3.3.2. — 'Cash and Cany’ - Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al seftore funzionale denominato
‘Cash and Carry (ove questo non rientri nella esclusiva disponibilita di un unico
Operatore) tutti quegli impianti del 'Centro Agroalimentare di Roma’ destinati
efo destinandi dalfEnte di Gestione ad usc efo servizio degli Operatori dello
specifico settore efo delia relativa clientela. A titolo meramente esemplificativo e
non esaustivo devono intendersi di uso comune: aa) gli impianti elsttrici delle
parti comuni, le relative componenti anche di controllo e rilevazione, nonché le
cabine elettriche; bb) le strutture di illuminazione e di decorazione delle parti
comuni e le relative componenti; ¢} l'impiante di collegamento al sisiema idrico
e le relative componenti anche di controllo e rilevazione; dd) Fimpianto di
collegamento al sistema fognario centrale; ee) limpianto di collegamento al
sistema di distribuzione del gas/metano e le relative componenti anche di
controllo e rilevazione; ) limpianto di diffusione soncra; gg} mpianto di
condizionamentofriscaldamento; hh) le grondaie, i pluviali, e gli impianti in
genere per lo scarice delle acque; i) I'impianto di collegamento at sistema di
distribuzione del gas/meiano e le relative compopghti -afiehindi controllo e
rilevazione. Sl
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3.3.3. — ‘Cash and Carny' - Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comune al seftore funzionale denominato
‘Cash and Carry {ove questo non rientri nella esclusiva disponibilita di un unico
Operatore) tulti quei servizi che dovesserc essere in concreto attivati dall’ Enle
di Gastione e destinali e/o destinandi ad uso degli Operafori de} 'Ceniro
Agroafimentare di Roma’ dello specifico seitore funzicnale. A titolo meramente
esemplificativo, e quindi non esaustivo né impegnativo per 'Enfe di Gestione,
devono intendersi comuni, olire a quelli previsti e disciplinati nel Regolamenio
commerciale e dei Mercati, | seguenti servizi, se ed in guanto attivati: aa) servizi
di facchinaggio efo movimentazione merci; bb) manutenzione, funzionamento e
pulizia di tutte le parti od impianti di uso comune.

1.3 4 _ ‘Area lavorazione, stoccaggio e frigo’ - Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Area lavorazione, stoccaggio e frigo’, (ove questo non rientri nella esclusiva
disponibilita di un unico Operatore) tutte quelle parti del ‘Cenfro Agroalimentare
di Roma’ destinate efo destinande dallEnte di Gestione ad uso elo servizio
degli Operaford. A litolo meramente esemplificativo @ non esaustivo devono
intendersi di uso comune: aa} vani scale, ingressi, atrii, pianerottoli, corridof di
senszio; bb) i tocali tecnici {sala guadri, sala macchine, centrale termica, ecc.)
comuni alle celle frigorifere; cc) le uscite di sicurezza e le relative vie
d'accesso; dd} i parchaggi di pertinenza del settore.
Dette parti sono individuate in colorazione verde chiaro nelle planimetne
che si trovano allegate al presente Regolamento sotto & lettere ‘D'

3.3.5 — ‘Area lavorazione, sfoccaggio e frigo’— Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Area lavorazione, stoccaggio e frigo’, (ove gquesto non rientri nella esclusiva
disponibilita di un unico Operatore) tutti quegli impianti del ‘Centro
Agroalimentare di Roma’ destinati efo destinandi dallEnte di Gestione ad uso
elo servizio degli Operafori dello specifice settore. A titolo meramente
esemplificativo e non esaustive devono intendersi di uso comune: aa) gli
impianti elettrici delle parti comuni, e relative componenti anche di controllo &
rilevazione, nonché le cabine elettriche; bb) le strutture di illuminazione e di
decorazione delle parti comuni e le refative componenti; ce) limpianto di
collegamento al sistema idrico e le relative compeonenti anche di controllo e
rilevazione; dd) limpianto di collegamento al sistema fognario centrale;, ee)
limpianto di diffusione sonora; ff) impianto di condizionamento/riscaldamento;
gg) le grondaie, i pluviali, & gli impianti in genere per lo scarico delle acque, hh)
il sistema di refrigerazione delle celle frigorifere e 1o relative componenti; i) le
torri evaporative ed i relativi sistemi tecnici: #) Timpianto di collegamento al
sistema di distribuzicne del gas/metano e le relative componenti anche di
controllo e rilevazione.

3.3.6. — ‘Area lavorazione, stoccaggio e frigo’ - Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Area lavorazione, sloccaggio e frigo’ (ove questo non rientri nella esclusiva
disponibilitd di un unico Operatore) tuiti quei servizi che dovessero essere in
concreto attivati dalla Ents of Gestione e destinati e/o destinandi ad uso degli
Operatori del ‘Centro Agroalimentare di Roma’ dalio. specifico settore
funzionale. A titolo meramente esemplificativo, e quindi ‘ngn esaustive né




impegnativo per I'Enfe di Gestione, devono intendersi comuni, olire a queli
previsti e disciplinati nel Regolamerio commerciale e dei Mercati, | seguenti
servizi, se ed in quanto attivati: aa) servizi di facchinaggio efo movimentazione
merci; bbjmanutenzione, funzionamento e pulizia di tutte le parti od impianti di
usQ comune.

3.3.7. — ‘Mercato Criofrutficolo’ - Parti di usc comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Mercato Crtofrutticolo’ tutte quelle parti del ‘Centro Agroafimentare di Roma’
destinate e/o destinande dal'Ente di Gestione ad uso e servizio degli Operatori
dello specifico settore efo della relativa clientela, salve le eccezioni di cui al §
3.3.10. che segue. A titolo meramente esemplificativo e non esaustive devono
intendersi comuni: aa} la galleria commerciale centrale ad esclusione dell'area
destinata alla esposizione delle merci di pertinenza dei singoli esercizi
commerciali; bb} la copertura trasparente della galieria centrale e le relative
strutture di supporto; cc} le rampe di accesso alla galleria; dd} i vani
ascensore, | vani scala, i corridei di servizio, i pianerottoli, gli atrii e gli ingressi;
ee) gli uffici sanitari; ) | servizi igienici; gg) i locali techici (sala guadri, sala
macchine, centrale termica, ecc.); hh) le uscite di sicurezza e le relative vie di
accesso; i) i parcheqgi di pertinenza del settore.

Dette parti sono individuate in colorazione rosa nelle planimetrie che si
frovano allegate al presente Regolamenio sotto le lettere "K',

3.3.8. — ‘Mercato Orofrutticoio’ — Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al setiore funzionale del ‘Mercato
Ortofrutticolo’ tutti quegli impianti del ‘Centro Agroalimentare di Roma’ destinati
elo destinandi dallEnte df Gestione ad uso e servizio degli Operafori dello
specifico settore efo della relativa clientela, salve le eccezioni di cui al § 3.3.10.
che segue. A titclo meramente esemplificativo & non esaustivo devono
intendersi comuni: aa} gli impianti elettrici delle parti comuni, le relative
componenti anche di controllo e rilevazione, nonché le cabine elettriche; bb} le
strutture di illuminazione e di decorazione delle parti comuni e le relative
compeonrenti; ¢c) limpianto di collegamento al sistema idrico e le relative
componenti anche di controlle e rilevazione; dd} 'impianto di collegamento al
sistema fognario centrale; ee) I'mpianto di diffusione sonora; #) 'impianto di
condizionamento/riscaldamento; gg) le grondaie, i pluviali, e gli impianti in
genere per lo scarico delle acque; hhi} gli ascensori; i) le vetrate della Galleria
Commerciale; #) i monitor e gli altri elementi dellimpianto di rilevazione ed
elaborazione statistica dei prezzi delle merci; mm) gli arredi dei servizi igienici;
nn} Vimpiante di collegamento al sistema di distribuzione del gas/metanoc e le
relative companent! anche di controflo & rilevazione,

3.3.9. - ‘Mercato Orfofrutiicolo’ — Servizi di uso comune

Devono intendersi di use comune al settore funzicnale del ‘Mercalo
Orfofrutticolo’ tutti quei servizi che dovessero essere in concreto atfivati dalla
Ente di Gestione e destinati efo destinandi ad uso degli Operatori del ‘Centro
Agroalimentare di Roma’ dello specifico settore funzionale, salve le eccezioni di
cul al § 3.3.10. che segue. A titolo meramente esemplificativo, e quindi non
esaustivo né impegnativo per I'Enfe di Gestione, devono intendersi comuni,
oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regolamento commerciale e dei Mercaty, |
seguenti servizi, se ed in quanto attivai: aa) servzio—gi, rilevazione ed ,
elaborazione statistica dei prezzi delle merci; bb) Aervizi di-fy ‘ '
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movimentazione delle merci; cc) servizio H.A.C.C.P di analisi della qualita degli
alimenti; dd} manutenzione, funzionamento e pulizia di tute le parti od impianti
di uso comune.

3.3.10. - Le parti, individuate sub § 3.3.7,, lett. ese), gli impianti
individuati sub § 3.3.8,, lett. #), nonché la manutenzione, il funzionamento & la
pulizia degli stessi; ed i servizi sub § 3.3.8, lett. aa), ¢c) non sono da
considerarsi di utilita comune per le seguenti categorie di Operafor. 1) i geston
di tabaccherie, bar, o, comungue, di locali adibiti alla somminisirazione al
pubblico di bevande e alimenti, 2} gli Istituti Bancari, e le altre societa di servizi
ubicati allinterno del ‘Mercato Orfofrutficofo’. Pertanto, limitatamente ai punti
sopra individuati, i suddetti Operafori non saranno gravati dalle spese comuni
del ‘Mercato Orfofrutticolo’ di cui allart. 35.

3.3.11. — ‘Mercato litico’ — Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Mercato ittico’ quelle parti del ‘Centro Agroalimentare di Roma’ destinate efc
destinande dallEnfe di Gestione ad uso e servizio degli Operatori dello
specifico settore efo della relativa clientela, salve le eccezioni di cui al § 3.3.14.
che segue. A titolo meramente esemplificativo e non esaustivo devono
intendersi comuni: aa} la galleria commerciale centrale ad esclusione dell'area
destinata alla esposizione delle merci di pertinenza dei singoli esercizi
commerciali; bb) le rampe di accesso alla galleria; cc) |2 calotte di copertura
trasparente della galleria centrale e ‘e relative strutture; ff) i portici; gg} i vani
scale, i vani ascensore, i corridei di servizio, i pianerottoli, gl atrii e gli ingressi
delle aree di uso comune; h#) i locali delle celle frigorifere per il sequestro dei
prodotti ittici non conformi alle previsioni di legge; i} gli uffici di contrello Asl; #) i
servizi igienici; mm} i locali tecnici (sala guadri, sala macchine, centrale termica,
ecc.); nn} le uscite di sicurezza e le relative vie di accesso, an} i parcheggi di
pertinenza di settore.

Detie parti sono individuate in colorazione celeste nelle planimetrie che
si trovano allegate al presente Regofamento soito le lettere F'.

3.3.12. — ‘Mercato Ittico” — Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Mercato Ittico’ quegli impiantt del ‘Centro Agroalimentare di Roma’ destinati e/o
destinandi dalf Ente di Gestione ad uso e servizio degli Operatori delle specifico
setiore efo della relativa clientela, salve le eccezioni di cui al § 3.3.14. che
segue. A titolo meramente esemplificativo & non esaustivo devono intendersi
comuni: @a) gli impianti elettrici delle parti comuni, le relative componenti anche
di controlls e rilevazione, nonché le cabine eletiriche; bb) le strutture di
illuminazione e di decorazione delle parti comuni e le relative componenti; ¢c)
rimpianto di refrigerazione delle celle frigorifere; dd) limpianto di collegamento
al sistema idrico e le relative componenti anche di controllo e rilevazione; ee)
limpianto di collegamento al sisiema fognario centrale; ff limpianto di
diffusione sonora; gg) Fimptanio di condizionamento/riscaldamento; hh) le
grondaie, i pluviali, e gli impianti in genere per lo scarico delle acque; i) gli
ascensori; ) le vetrate della Galleria Commerciale; mm) i manitor e gli aliri
elementi dellimpianto di rilevazione ed elaborazione statistica dei prezzi delle
merci: nn) gli arredi dei servizi igienici; oo} limpianto di edllegamento al sistema
di distribuzione del gas/metano e le relative com}ztjnenti anche™di controllc e

rilevazione. i -
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3.3.13. - ‘Mercato lttico’ - Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comung al settore funzionale denominato
‘Mercato lftico’ tutti quei servizi che dovessero essere in congcreto attivati dal’
Ente di Geslione e destinati efo destinandi ad uso degli Operator del ‘Centro
Agroalimentare df Roma’ dello specifico settors funzionale, salve le eccezioni di
cul al § 3.3.14. che segue. A titoio meramente esemplificativo, e quindi non
esaustivo né impegnativo per ['Enfe di Gestions, devono intendersi comuni,
oltre a quelii previsti e disciplinati nel Regolamento commerciale e dei Mercati, |
seguenti servizi, se ed in quanto attivati. aa) servizio di rilevazione ed
elaborazione statistica dei prezzi delle merci; bb) servizi di facchinaggio e
movimentazione delle merci: cc) servizio H.A.C.C.F di analisi della qualita degli
alimenti dd) manutenzione, funzionamento e pulizia di tuite le parti od impianti
di uUSo comune.

3.3.14. - Le parti individuate sub § 3.3.11,, lett. hh), i), off impianti
individuati sub § 3.3.12., lett. cc), mm), nonché la manuienzione, il
funzionamento e 'a pulizia degli stessi, i servizi sub § lett. 3.3.13., lett. aa),cc)
non sono da considerarsi di ufilita comune per le seguenti categorie di
Operaiori. i gestori di tabaccherie, bar, o, comungue, di locali adibiti alla
somministrazione al pubblice di bevande e alimenti, gli Istituti Bancari e le alire
societa di servizi ubicati allinternc del ‘Mercato fitico’. Pertanto, limitatamente ai
punti sopra individuati, 1 suddett Operatori non saranno gravati da spese
comuni del ‘Mereato ittico’ di cui all'art. 36.

3.3.15. = 'Area Grandi Acquirenti’ - Parti di usa comune

Devono intendersi di usa comune al settore funzionale denominato
‘Area Grandi Acquirenti’ tutte quelle parti del ‘Cenifro Agroalimentare di Roma’
destinate efo destinande dall' Ente di Gestione ad uso e servizio degli Operatori
dello specifico settore efo della relativa clientela. A titclo meramente
esemplificativo ¢ non esaustivo devono intendersi comuni: aa} la galleria
commerciale; bb )le rampe di acceso alla galleria; cc} 1 vani ascensore, i vani
scale, i corridei di servizio, | pianerottali, gli atrii e gli ingressi; dd) i semnvizi
igienici; ee) la copertura dell'edificio e le relative strutiure di supporte; ih) e
uscite di sicurezza e le relative vie di accesso; if) i locali per il caricamento delle
batiatie dei mezzi di traino merci, laddove non siano riservati ad uso esclusivo
di singoli Operator; )i parcheggi di pertinenza del setiore.

Dette parti sono individuate in colorazione grigia nelle planimetrie che
si trovano allegate al presente Regofamernito sotio le leitere 'E’.

3.3.16. - ‘Area Grandi Acquirentl— Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune &l settore funzicnale denominato
‘Area Grandi Acquirenti’ tutti quegli impianti del 'Ceniro Agroalimentare ai
Roma’ destinati efo destinandi dall'Ente di Gestione ad uso e servizio degli
Operatori dello specifico settore efc della relativa clientela. A titclo meramente
esemplificativo @ non esaustivo devono intendersi comuni: aa) gli impianti
glettrici delle parti comuni, le relative componenti anche di controllo &
rilevazione, nonché le cabine elettriche; bb) le strutture di illuminazione e di
decorazione delle parti comuni e le relative componenti; c¢) Fimpianto di
collegamento al sistema idrico e le relative componenti anche di controllo e
rilevazione; dd) limpianto di collegamento al sistema fognario centrale; ee)
I'mpiante di difiusione sonora; ff) I'mpianto di condizionarmento/riscaldamento,
gg) le grondaie, i pluviali, e gli impianti in genere perlo scarico delle acque,
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gli ascensoti e i montacarichi; i) gli arredi dei servizi igienici; i) lNmpianto di
collegamente al sistema di distribuzione del gas/metano e le relative
componenti anche di controllo e rilevazione.

3.3.17. - ‘Area Grandi Acquirenti’ - Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comune al seftore funzionale denominato
‘Area Grandi Acqguirent’ tutti quei servizi che dovessero essere in concreto
attivati dal' Ente di Gestione e destinati efo destinandi ad uso degli Operatori
del ‘Centro Agroalimentare di Roma' dello specifico settore funzicnale. A titolo
meramente esemplificativo, e quindi non esaustivo né impegnativo per I'Ente dif
Gestione, devono intendersi comuni, oltre a quelii previsti e disciplinati nel
Regolamento commerciale & dei Mercali, | seguenti servizi, se ed In quanto
attivati. aa) servizi di facchinaggio e movimentazione delle merci; bb)
manutenzione, funzionamento e pulizia di futte le parti od impianti di uso
comune.

3.3.18. — ‘Centro Direzionale’ - Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al setiore funzionale denominato
‘Centro Direzionate’ tutte quelle parti del ‘Centro Agroalimentare di Roma’
destinate efo destinande dallEnte di gestione ad uso e servizio degli Operatori
dello specifico seftore efo della relativa clientela. A titolo meramente
esemplificativo & non esaustivo devono intendersi comuni: aa) la galieria
commerciale centrale ed i relativi corridoi di accesso; bb) | vani ascensore, |
vani scale, i corridoi di servizio, i pianerottoli, gli atrii e gli ingressi; ¢c} i locali
guardaroba, gli spogliatoi, i servizi igienici; dd) fa copertura dell'edificio e le
relative strutture di supporto; ee) i locali tecnici (sala contaton, sala quadri
generale, centrale termica, centrale tecnologica, locale pompe, locale vasca di
accumulo; asole di areazione): I} la sala conferenze (ove non rientri nelfa
disponibilitd e/o gestione di un singolo Operafore) comprensiva dei seguenti
locali: hall, cabina proiezioni, cahina regia, locale guardaroba e sala di
traduzione simultanea; gg) la sala telefoni; hf) la reception; H [I'ufficio
informazioni; #) le uscite di sicurezza e le relative vie di accesso; mm) |
parcheggi di pertinenza di settore.

Dette parti sono individuate in colorazione arancio nelle planimetrie che
si trovana allegate al presente Regolamento sotte le lettere 'B".

3.3.19. — 'Centrg Direzionale’ — Impianti di uso comune

Devono intendersi di usc comune al settore funzionale denominato
‘Centro Direzionate' tutti quegli impianti del ‘Centro Agroalimentare di Roma’
destinati efo destinandi dall'Enfe di Gestionie ad uso e servizio degli Operafori
dello specifico settore efo della relativa clientela. A tilolo meramente
esemplificativo e non esaustivo devono intendersi comuni: aaj gli impianti
glettrici delle parti comuni, le relative componenti anche di controlle e
rilevazione, nonché le cabine elettriche; bb} le strutture di illuminazione e di
decorazione delle parti comuni e le relative componenti; cc) limpianto di
collegamento al sistema idrico e le relative componenti anche di controllo e
rilevazione: dd} Iimpianto di collegamento al sistema fognario centrale; e¢)
limpianto di diffusione sonora; ff} Pimpianto di condizionamento/riscaldamento,
gg) le grondaie, i pluviali, & gli impianti in genere per lo scarico delle acque; hh}
gli ascensori; i) le insegne murali; /) gli arredi e le apparecchiature tecniche
della sala conferenze (ove non rientri nella disponibilita efo gestione di un
singolo Operatore) e dei locali di cui compone; mim) gh arredi del servizi igienici;
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nn) gli amedi e le apparecchiature della sala telefoni; oo} gli arredi dell’ufficio
informazioni e della reception; pp) 'impianto di collegamento al sistema di
distribuzione del gas/metanc e le relative componenti anche di controllo e
rilevazione.

3.3.20. — ‘Ceniro Direzionale' — Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Ceniro Direzionale’ tutli quei servizi che dovessero essere in concreto attivati
dall Ente di Gestione destinati efo destinandi ad uso degli Operafori del ‘Centro
Agroalimentare di Roma’ dello specifico settore funzionale. A fitcio meramente
esemplificative, e quindi non esaustivo né impegnativo per lEnte di Gestione,
devono intendersi comuni, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regofamento
commerciale e dei Mercati, i seguenti servizi, se ed in quanto attivati: aa}
senvizio di reception; bb} manutenzione, funzicnamento e pulizia di tutte le parti
od impianti di uso comune.

3.3.21. — ‘Area lavorazione & stoccaggio’ - Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Area lavorazione e sioccaggio’ (ove questo non rientri nella esclusiva
disponibilita di un unico Operatore) tutte quelle parti det 'Centro Agroalimentare
di Roma' destinate efo destinande dalfEnte di Gestione ad uso e/o servizio
degli Operatori dello specifico settore. A titolo meramente esemplificativo e non
esaustivo devono intendersi di uso comune: aa) vani scale, ingressi, atri,
pianerottoli, corridoi di servizio; bb) i locali tecnici (sala quadn, sala macchine,
centrale termica, ecc.}; ¢c) le uscite di sicurezza e le relative vie d'accesso; dd) i
parcheggi di pertinenza del settore. -

Dette parti sone individuate in colorazione verde scura nelle planimetrie
che si trovano al presente Regolamento sotto le lettere 'D'.

3.3.22 - ‘Area lavorazione e sfoccaggio’ — Impianti di uso comunée

Devono intendersi di uso comune al seftore funzionale denominato
‘Ares lavorazione e stoccaggio’ (ove questo non rientri nella esclusiva
disponibilitd di un wunico Operatore) tutti quegli impianti del ‘Centro
Agroalimentare di Roma' destinati efo destinandi dalfEnte di Gestione ad uso
elo semvizio degli Operatori dello specifico seftore. A titolo meramente
esemplificativo & non esaustivo devono intendersi di uso comune: aa) gli
impianti elettrici delle parti comuni, le relative componenti anche di controllo e
rilevazione, nonché le cabine elettriche; bb) le strutture di illuminazione & di
decorazione delle parti comuni e le relative componenti; c¢} limpianto di
collegamento al sistema idrico e le relative componenti anche di contrello e
rilevazione; dd) l'impianto di collegamento al sistema fognarnio centrale; ee)
Fimpianto di diffusione sonora; ) limpianto di condizionamento/riscaldamento;
gg) le grondaie, i pluviali, e gli impianti in genere per lo scarico delle acque; hh}
Fimpianto di collegamento al sistema di distnbuzione del gas/metano e le
relative componenti anche di controllo e rilevazione.

3.3.23. - ‘Area lavorazione e stoccaggio’ - Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzicnale denominato
‘Area lavorazione e sfoccaggio’ (ove questo non rientd nella esclusiva
disponibilita di un unico Operatore) tutti quei servizi che dovessero essere in
concreto aftivati dali' Enfe df Gestione e destinati efo-destinafdi ad uso degli
Operatori del ‘Centro Agroalimentare di Roma' dello spegcifico settore
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funzicnale. A titolo meramente esemplificativo, e quindi non esaustive né
impegnativo per I'Ente di Gestione, devono intendersi comuni, oltre a quelli
previsti e disciplinati nel Regolamento commerciale e dei Mercati, i seguenti
senvizi, se ed in quanto attivati: aa} servizi di facchinaggio e/o movimentazione
merci; bb} manutenzione, funzionamento e pulizia di tutte le parti od impianti di
USO comune.

3.3.24. — 'Spoghatoio Addefti — Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Spogliatoio Addetti (ove questo non rientri nella esclusiva disponibilita di un
unico Operafore} tuite guelle parti del 'Centro Agroalimentare di Roma’
destinate efo destinande daifEnfe di Gestions ad uso efo servizio degli
Operatori dello specifico settore e/o della relativa clientela. A titolo meramente
esemplificativo e non esaustivo deveno intendersi di uso comune: &a) vani
scale, ingressi, atrii, pianerottoli, corridoi di servizio; bb) i locali tecnici {(sala
quadri, sala macchine, centrale termica, ecc.); cc) le uscite di sicurezza e le
relative vie d'accesso; dd) gh uffici e la sala riunioni; es} parcheggi di
pertinenza del settore.

Detie parti sono individuate in colorazicne rosa quadrettate nelle
planimetrie che si trovano al presente Regofamento sotto le lettere ‘G

3.3.25. - 'Spogliatoio Addeftl — Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Area lavorazione e sfoccaggio’ {ove queste non rientri nella esclusiva
disponibilitd di un unico Operafore) tutti quegli impianti del ‘Ceniro
Agroalimentare di Roma' destinati efo destinandi dalfEnte di Gestiene ad uso
efo servizio degli Operatori dello specifico settore efo della relativa clientela. A
titolo meramente esemplificativa e non esaustive devono intendersi di uso
comune: aa} gli impianti elettrici delle parti comuni, le relative componenti anche
di controllc e rilevazione, nonché le cabine elettriche; b&) le strutture di
iluminazione e di decorazione delle parti comuni e le relative componenti; ce)
Fimpianto di collegamento al sistema idrico le relative componenti anche di
controllo e rilevazione; dd) fimpianto di collegamente al sistema fognario
centrale; ee} limpianto di  diffusione sonora;, ) limpianto  di
condizionamento/riscaldamento; gg) le grondaie, i pluviali, e gl impianti in
genere per lo scarico delle acque; hth) Fimpianto di collegamento al sistema di
distribuzione del gasimetanc e le relative componenti anche di controllc e
rilevazione.

3.3.26. —' Spogiliatoio Addelfr - Servizi di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Area lavorazione e stoccaggio’ {ove questo non rientri nella esclusiva
disponikilita di un unico Operatore) tutti quei servizi che dovessero essere in
concreto attivati dall’ Enfe di Gestione e destinati efo destinandi ad uso degl
Operatori del 'Centro Agroalimentare di Roma’ dello specifico settore
funzionale. A titolo meramente esemplificative, e quindi non esaustivo ne
impagnative per fEnte i Gestione, devono intendersi comuni, oitre a quelli
previsti e disciplinati nel Regolamentc commerciale e dei Mercali, i seguenti
servizi, se ed in quante attivati: manutenziene, funzionamento e pulizia di tutte
le parti od impianti di uso comune.

3.3.27. - *Officina Traini — Parti di uso comyfi
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Devono intendersi di usc comune al settore funzionale denominaio
‘Officina Trainf (ove questo non rentrl nella esclusiva digponibilitd di un unico
Operatore) tutte quelle parti del ‘Cenire Agroalimentare di Roma’ destinate efo
destinande dalfEnte di Gestione ad uso efo servizio degli Operaiori dello
specifico setiore e/o della relativa clientela. A titolo meramente esemplificative e
non esaustivo deveno intendersi di uso comune: aa) vani scale, ingressi, atrii,
pianercttoli, corridoi di servizio; bb) il portico; ¢c) | locali tecnici {(sala quadri, sala
macchine, centrale termica, ecc.); dd) le uscite di sicurezza e le relative vie
d'accesso; ee) gl uffici; 7 lo spogliatoic, | servizi igienici ed i locali docee; gg)
larea di caricamento batterie ed il relativo deposito; hh) i parcheggi di
pertinenza del settore.

Dette parti sono individuate in colorazione azzurra nelle planimetrie che
si trovano al presente Regolamento sotto e lettere ‘G

3.3.28. - ‘Officina Traini”' — Impianti di uso comune

Deveno intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
‘Officina Train' (ove questo non rientri nella esclusiva disponibiiita di un unico
Operatore) tuti quegli impianti det ‘Ceniro Agroalimentare di Roma’ destinati
efo destinandi dalfEnte di Gestione ad uso efo servizio degli Operatori dello
specifico settore efo della relativa clienteta. A titolo meramente esemplificativo e
non esaustivo devone intendersi di uso comune: aa} gli impianti elettrici delle
parti comuni, le relative componenti,anche di controllo e rilevaziona nonche le
cabine elettriche: bh) le strutture di illuminazione e di decorazicne delle parti
comuni e le relative componenti; ¢} Vimpianto di collegamento al sistema idrico
e le relative componenti anche di controllo e rilevazione; dd) Timpianto di
collegamento al sistema fognario centrale; ee) Iimpianto di diffusione sonora; i}
Iimpiante di condizionamentofriscaldamento; gg) le grondaie, i piuviali, e gli
impianti in genere per lo scarico delle acque; AR} Timpianto di collegamento al
sistema di distribuzione del gas/metano e le relative componenti anche di
controllo e rilevazione,

3 329 —Officina Trainf - Servizi di uso comune

Devono intendersi di usoc comune al settore funzionale denominaio
‘Officina Traini’ (ove questo non rientri nella esclusiva disponibilita di un unico
Operatore) tutti quei servizi che dovessero essere in concreto attivati dall’ Ente
di Gestione e destinati efo destinandi ad usc degli Operafori del ‘Cenfro
Agroalimentars di Roma’ dello specifico settore funzionale. A titolo meramente
esemplificativo, e quindi non esaustivo né impegnativo per 'Ente di Gestione,
devono intendersi comuni, cltre a quelli previsti e disciplinati nel Regofamento
commerciale e dei Mercati | seguenti servizii se ed in quanto atfivati:
manutenzione, funzionamento e pulizia di tutte le parti od impianti di uso
comune.

2.3.30. — '‘Bar, Diumno e Parcheggio lunga sosta aftrezzato’ - Parti di
uso comune

Devono intendersi di uso comune al seftore funzionale denominato
‘Bar, Diurno e Parcheggio altrezzato' {ove questc non rientri nella esclusiva
disponibifita di un unico Operatore) tutte quelle parli det 'Centro Agroalimentare
di Roma' destinate efo destinande dalfEnte di Gestione ad uso &fo servizio
degli Operatori dello specifico settore efo della relativa clientela. A titolo
meramente esemplificativo & non esaustivo deveno in}enﬂersi “di uso comune:
aa)gli ingressi, atrii, pianerottoli, marciapiedi & corrifrqi"-_di servizio; bb) i local
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tecnici {sala quadri, sala macchine, centrale termica, ecc.); cc) le uscite di
sicurezza e le relative vie d’accesso; dd} lo spogliatoio, i servizi igienici ed i
locali docce: ee} la sala sosta; f) i locali di servizio; gg) | parcheggi di
periinenza del settore;

Dette parti sono individuate in colorazione marmone chiaro nelle
planimetrie che si trovanc al presente Regolamento sotto le lettere ‘A’

3.3.31. — ‘Bar, Diumo e Parcheggio lunga sosta aftrezzato’ ~ Impianti di
Uso comune

Devono intendersi di uso comune ai settore funzionale denominato
‘Bar, Diumo e Parcheggio affrezzatc’’ (ove guesto non rientri nella esclusiva
disponibilitd di un unico Operafore) tutti quegli impianti del ‘Ceniro
Agroalimentare di Roma’ destinati efo destinandli dail'Ente di Gestione ad usc
efo servizio degli Operatori dello specifico settore e/o delta relativa clientela. A
titolo meramente esemplificativo e non esaustivo devono intendersi di uso
comune: aa) gl impianti elettrici delle parti comuni, le relative componenti anche
di controllo e rilevazione, nonché le cabine eletiriche; bb) le strulture di
illuminazione e di decorazione delle parti comuni e le relative componenti; cc)
limpianto di collegamente al sistema idrico e ie relative componenti anche di
controllc e rilevazione; dd) limpianto di collegamento al sistema fognaric
centrale; ee) {Pimpianio di  diffusione  sonora; fi}  Fimpianto di
condiziohamentofriscaldamento; gg) le grondaie, i pluviali, & gli impianti in
genere per lo scarico delle acque; hh) le apparecchiature di distribuzione di
acqua ed elettricita allinternc dell'area parcheggio atirezzata e le relative
componenti; #) limpianto di collegamento al sistema di districuzione del
gasfmetano ¢ le relative compenenti anche di controllo e rilevazione.

3.3.32 - Bar. Diumo e Parcheggio lunga sosta aftrezzato” - Servizi di
Uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
'‘Bar, Diumo e Parcheggio afirezzato’ (ove questo non rientri nella esclusiva
disponibilitd di un unico Operatore) tutli quei servizi che dovessero essere in
concreto attivati dall’ Ente di Gestione e destinati efo destinandi ad uso degli
Operatori del 'Centro Agroalimentere di Roma’ dello specifico settore
funzionale. A titolo meramente esemplificative, e quindi non esaustivo ne
impegnativo per fEnte di Gestione, devono intendersi comuni, oltre a quelli
previsti e disciplinati nel Regolamento commerciale e dei Mercati, | seguenti
servizi, se ed in quanto attivati: manutenzione, funzionamento e pulizia di tutte
le parti od impianti di uso comune.

3.3.33 - ‘Centro Ingressi — Parti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
“Centro Ingressi’ {ove questo non rientri nefla esclusiva disponibilita di un unico
Operatore) tutte quelle parti del 'Centro Agroafimentare di Roma’ destinate &fc
destinande dalf'Ente di Gestione ad uso efo senvizio degli Operatori dello
specifico settore efo della relativa clientela. A titolo meramente esemplificative &
non esaustivo devono intendersi di uso comune: aa) gli ingressi, atrii,
pianerottoli, marciapiedi e corridoi di servizio; bb) i locali tecnici (sala quadri,
sala macchine, centrale termica, ecc.); ce) le uscite di sicurezza e le relative vie
d'accesso dd) | servizi igienici; ee) i locali di servizio; ff} FUfficio ricevimento
merei & gli altri locali adibiti ad ufficio; gg) i locali di servizio; hh) le sale d’attesa;
ii) Finfermeria; #) i parcheygi di pertinenza del seftore. ’




Dette parti sono individuate in colorazione marrone nelle planimetrie
che si trovano al presente Regolamento sotio le lettere ‘A’

3.3.34. — 'Centro Ingressi— Impianti di uso comune

Devono intendersi di uso comune al settore funzionale denominato
"Centro Ingressi (ove questo non rientri nella esclusiva disponibilita di un unico
Operatore) tutti quegli impianti del ‘Centro Agroalimentare ci Roma’ destinati
efo destinandi dalfEnte di Gestione ad uso efo servizio degli Operalori dello
specifico settore efo della relativa clientela. A titolo meramente esemplificativo
non esaustivo devono intendersi di uso comune: aa) gli impianti eletirici delie
parti comuni, le relative componenti anche di controllo e rilevazione nonché le
cabine elettriche; bb) le strutture di illuminazione e di deccrazicne delle parii
comuni e le relative componenti; ¢c} I'mpianto di collegamento al sistema idrico
e le relative componenti anche di controllo e rilevazione, dd) Yimpianto df
collegamento al sistema fognario centrale; ee) lmpianto di diffusione sonora; ff)
Impianto di condizionamentofriscaldamento; gg) le grondaie, i pluviali, & gli
impianti in genere per lo scarico delle acque; hh) 'impianto di collegamento al
sistema di distribuzione del gas/metano e le relative componenti anche di
controllo e rilevazione.

3.3.35. —'Centro ingressi - Servizi di Uso comune

Devono intendersi di uso comune al setiore funzionale denominato
‘Bar. diurno e Parcheggio atfrezzate' {ove questo non rientri nella esclusiva
disponibilita di un unico Operatore) tutli guei servizi che dovessero essere in
concreto attivati dall Ente ¢i Gestione e destinati e/o destinandi ad uso degli
Operatori del 'Centro Agroalimentare di Roma’ delo specifico settore
funzionale. A titolo meramente esemplificativo, e quindi non esaustive né
impegnative per FEnte di Gestione, devono intendersi comuni, oitre a queili
previsti ¢ disciplinati nel Regolamento comerciale e dei Mercati, | seguenti
servizi, se ed in quanto aftivati: manutenzione, funzionamento e pulizia di tutte
le parti od impianti di uso comune.

ARTICOLO 4 - EFFICACIA DEL. REGOLAMENTO

4.1. — |l presente Regolamento, depositato negli atti del Notaio
Gennaro Mariconda di Roma é vincolante per tutti gli affittuari, i conouttori ed
ogni altra persona fisica ¢ giuridica avente diritio alluso & godimento delle parti
e dei servizi di utilita comune, e quindi, anche per tutti gii Operafori che
svolgano attivita nel ‘Centro Agroalimentare di Roma’, in guanto parte
integrante e sostanziale del titolo negoziale che abilita ciascunc di essi
nell'attivita.

4.2. - Per l'effetto, in caso di cessione a gualsivoglia titolo del predetto
titolo negoziale, i cedenti saranno obbligati a menzicnare espressamente
lesistenza del presente Regolamenio nel relativo contratio di trasfenmento,
sottoserivendo il quale, il cessionario, a sua volta, si cbblighera al pieno rispetto
della convenzione.

4.3. — Le disposizioni contenute nel presente Regolfamenio avranno
efficacia, divenendo operative, con Fattivazione del ‘Centro Agroalimentare o
Roma" PR
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44. - Ciascuno degli Operatori, che svolga attivith nel 'Centro
Agroalimentare di Roma’ e dunque vincolato al presente Regolamento, & tenuto
a rispettarlo e a farlo rispettare ai propri utenti, dipendenti e collaboraten a
qualsiasi titolo, volendo ed intendendo rispondere nei confronti della FProprieta
efo del Gestore e nei confronti degli altd Operatori anche per il fatto del terzo.

4 5. — Per quanto non diversamente disposto dalle norme del presente
Regofamento saranno obbligatoriamente osservate le disposizioni Codice Civile
e delle altre leggi e regolamenti della Pubblica Autorita.

ARTICOLO 5 — AMMNISTRAZIONE — DIREZIONE DEL CENTRO AGROALIMENTARE

5.1. - L'amministrazione, la gestione e la direzione del Centro
Agroalimentare si intendono affidate alla CarGest Srl. che designera altresi la
Direzione del Centro, il Collegio dei Revisori e gli altri eventuali Organi di
amministrazione e gestione.

5.2. — Per le previsioni relative alla Direzione def Centro {nel prosieguo,
anche solamente la Direziorie), al Colfegio dei Revisori {nel prosieguo, anche
solamente il Coflegio) si rimanda agli artt. 49,50 e 51 che seguono.

PRESCRIZION! GENERALI

ARTICOLO 6 — ACCESSQ AL CENTRO AGROALIMENTARE

8.1. - L'accessao al ‘Centro Agroalimenfare di Roma’ sard consentito
alle categorie di soggetti e secondo le modalitd e le limitazioni di tempo e di
orario risultanti dal presente Regolamento nonché dal Regolamento
Commerciale e dei Marcali.

6.2. - Con le sole esclusioni dei settori destinati a 'Cenfro Direzionale’,
a ‘Cash and Carry' ed a 'Bar,diuvrno e parcheggio lunga sosfa atirezzato’ di cui
ai seguenti § 6.3. e 6.4, 'accesso al Cenfro Agroafimentare dovra avvenire per
il tramite dei varchi elettronici automatizzati del ‘Centro Ingresss identificati con
la lettera ‘A2’ nella planimetria che si trova allegata soito la lettera ‘PG
All'uopo, i soggetti autorizzati dalla Direzione ad accedere allinterno dei Ceniro
Agroalimentare, verranno muniti di appositi congegni elettromagnetici di
ingresso ed uscita, differenziati a seconda delle categorie di appartenenza,
ovvero di altri sistemi di ingressofuscita che verranno stabiliti dalla Direzione.

6.3. — Salvo diversa disposizione che dovesse essere adottata dalla
Direzione, Tlaccesso al ‘Ceniro Direzionale' ed al ‘Cash and Carry’ dovra
avvenire attraverso lappositfo ingresso individuato con la lettera ‘o’ nella
planimetria che si trova allegata sotto la lettera PG Al nguardo, IEnfe di
Gestione si riserva di dotare il suddetto accesse di apposili sistemi di ingresso
ed uscita automatizzati.

6.4. — Salvo diversa disposizione che dovesse essere adottata dalla
Direzione, 'accesso al seftore funzionale denominato 'Bar, Diumo e parcheggio
funga sosta alfrezzato' dovra esclusivamente avvenire attraverso l'apposito
ingresso individuato con la lettera ‘B' nella planimetria ehe-4i allega sotto la
lettera ‘PG’ ' B
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6.5. — Gli Operatori fitolari di attivita commerciali o di servizic ubicate
allinternc del Centro, i loro dipendenti, collaboratori & fornitori, potrannc
tendenzialmente accedere allinterno del Centro Agroalimentare nell'intero arco
della giornata, compatibimente con le limitazioni di tempo e di orario che
saranno separatamente stabilite dalla Direzions.

66. — La clientela potra accedere al Ceniro Agroalimeniare
esclusivamente nei giomi e negl di orari di apertura al pubblico degli esercizi
commerciali secondo le disposizioni che verranno separatamente stabilite dal
Regolamento Commerciale e dei Mercati, cui 81 rinvia e, comungue, secondo le
prescrizioni della Direzione.

6.7. — E’ fatta, comunque, salva la facolta degli organi competent di
vietare lingresso o comungue di allontanare tutte quelle persone la cui
presenza possa considerarsi pregiudizievole alla sicurezza ed al decoro del
Centro Agroalimentare inteso nella sua totalitd. A tal fine, la Direzione si riserva
la facoltd di munire, dietro pagamento, gii Operafor, i loro collaporatori e
dipendenti a qualsiasi titolo efo ausilian, i relativi fornitori, il personale addetio
ail'attivita del Centro di apposito 'badge’ di riconoscimento (o di altro strumento
equipollente), predisposto secondo le disposizioni della Direzione & comungue
ne! rispetto della normativa vigente. Detto ‘badge’ dovra essere indossato dai
predetti soggetti, all'interno del Centro, in modo visibile e, in ogni caso, essere
esibito a semplice richiesta del personale dellEnte df Gestione efo dela
Direzione del Centro. La Direzione, si riserva altresi di adottare fuiti |
provvedimenti pill opportuni per allontanare i soggetti non autorizzati.

ARTICOLO 7 — ORARI DI APERTURA DEL CENTRO AGROALIMENTARE

7.1. - Scopo precipuo del ‘Cenfro Agroalimentare di Romia' & quello di
essere aperto ai soggetti autorizzati il maggior tempo possibile nel rispetto delle
ieggi al riguarde. Pertanto, il Centro Agroalimentarc sara funzionante
ininterrottamente tuiti i dodici mesi del'annc.

7.2. — Le modalita e le limitazioni di tempo e di crario di apertura degli
esercizi ubicati all'inferno del Ceniro Agroalimentare saranna separatamente
disciplinate dalla Direzione del Ceniro e, imitatamente all"Area commerciale’,
dal ‘Regolamento Commerciale e dei Mercati’.

7.3 - Compatibilmente con le norme vigenti, sard possibile, in
occasione di festivita o ricorrenze particolari, modificare temporaneamente gli
orari di apertura al pubbiico; dette madificazioni saranno decise & comunicate
dal Gestora elo dalla Direzione del Centro Agroalimentare, tramite leftera
circolare, almeno cingue giorni prima della data di attuazione della temporanea
madifica o non appena deliberato dall'Autorita competente.

ARTICOLO 8 - CHIUSURA TEMPORANEA DEL  CENTRO
AGROALIMENTARE

8.1. — La Direzione ds! Centro Agroalimentare, per cause di forza
maggiore e motivi dordine pubblico, avra il potere di chiudere

femporaneamente il Centro, alcuni suoi settori funzionali, ovverc alcune zone,
sino a gquando non sard rimesso 'ostacolo o ragic-f(e che ne avra determinato il
provvedimento. e
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82 — Parimenti, la Direzione potra chiudere parte o tutte le superfici
comuni alfintera Centro ovvero ad uno o pil settori funzionali, per eseguire
lavori od apere di riparazione o di madifica con preavviso agli interessati di
almengo guindici giorni, fatto salvo il caso di interventi eccezionali.

ARTICOLO 9 - TARGHE ED INSEGNE

5.1. — Al fine di mantenere nei complesso un aspetto unitario e decorose
tutto cid che & suscettbile di influire - direttamente e/o indirettamente —
sullestetica del Centro Agroalimentars, dovra essere sottoposto
alfapprovazione della Direzione del Centro. In particolare, sara necessaria
l'autorizzazione della Direzione def Centro per linstallazione di insegne, targhe
o di altri mezzi pubblicitari fissi, visibili dall'estemo, con particclare riguardo alla
loro collocazione e caratteristiche,

9.2 - Nessuna targa od insegna potra essere apposta al’esterno, nelle
zone di uso comune e sulla facciate degli edifici del Centro Agroalimentare,
fatto salvo quanto previsto dagli accordi contrattuali tra la Proprietd ed i singoli
condutteri, affittuari o comodatari.

6.3 — Per le stesse ragioni, dovranno essere sempre approvati dalla
Direzione, al fine di garantirne Funiformita, il fipo, il materiale ed il colore di
eventuali tende, tendaggi o quantaltro possa essere apposto sulle vetrate,
vetrine o finestre degli immabili, da parte degli Operatori.

g 4 — Per cid che attiene all' installazione di farghe, insegne o di altri
mezzi pubblicitari sulla facciata dei locali alfintemo delie gallerie commerciali e
negli accessi privati comunicanti con l'esterno, si rinvia espressamente alle
disposizioni che verranno allucpo emesse dall'Ente di Gestione.

9.5 — Sono, in ogni caso, vietati:
- i tubi flucrescenti, salvo che involucrati; dovranno inoitre essere dissimulati i
trasformatori, disgiuntori & reattanze e sempre e comungue nel pieno rispetto
della normativa antincendio.
- le insegne: di carta, con movimenti © adesivi, illuminazione intermittente,
vibrante, fosforescente o rotatoria cosi come le insegne che senza essere
alimentate elettricamente siano composte da lettere luminose o riflettent’.

ARTICOLO 10 — RESPONSABILITA' DEGLI OPERATORI

10.1. - Gli Operatori del Cenfro saranno obbligati a rispettare il
presente Regolamento e le successive nomme che lo completeranno e ne
saranno parte integrante, attivandosi per facilitare l'esecuzione di tutte quelle
opere che sarannc svolte nel comune interesse e contribuendo  alla
salvaguardia dellimmagine e del buon nome del Centro Agroafimentare.

10.2. — Gl Operatori saranno responsabili delle azioni od omissioni dei
loro preposti e subalterni.

10.3. - In generale, gli Operatori dovranno comportarsi in modo che i
decoro, I'ording, fa pulizia, la sanita e la sicurezza del Ceniro Agroalimentare
siano rispettate e conservate. A tal fine si attiveranno per il buon funziohamento
degli impianti privati che la Direzione del Centro avra la facolta di ispezionare.

s
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10.4. - In caso di mancata manutenzione o rispetto delle regole del
decoro del Centro, la Direzione potra surrogarsi al contravventore per
Pesecuzione di quanto necessario con addebito dei relativi costi e previa messa
‘n mora con raccomandata con avvise di ricevimento da inviare ofto gigrni
prima.

10.5. - In caso di lite tra gli Operatori, |a Direzione potra utilizzare i sUoi
poteri per la salvaguardia dei diritfi relativi alfimmobile e per il rispetto delle
norme di funzionamento.

ARTICOLO 11 — ANIMALI

11.1. - Non potranno essere introdetti nellinterc Centro Agroalimentare
animali vivi ad eccezione di quelli destinati alla vendita all'interno del ‘Mercalo
litico’.

11 2. - E consentito l'accesso dei cani di ausilio ai non vedenti.

ARTICOLO 12 - MATERIE PERICOLOSE

Non pofranno essere introdotte nel Ceniro Agroalimentare materie
pericolose, nocive, inflammabili, e comungue tutte quelle vietate dalla legge ©
che richiedano particolari precauzioni ¢ escluse dalle polizze assicurative contro
i rischi da incendio stipulate a copertura del Centro.

CONDIZIONI DI USO

a) Condizioni generali d’ uso

ARTICOLO 13 — PREMESSA GENERALE

Le disposizioni che seguono sono volte a regolamentare le condizioni
d'uso di futte le parti, gli impianti ed i servizi di uiilita comune sia al Cemntro
Agroalimentare inteso nel suo insieme, sia ai singoli settori funzionali di cui si
compone. L'ambito di applicabilita delle stesse, deve, pertanto, intendersi in
senso necessariamente generale e, come tale, vincolante tutti gli Operatori ¢he,
a qualsiasi titolo, esercitino la propria  attivitd  all'interno  del ‘Centro
Agroalimentare di Roma'.

ARTICOLO 14 — PARTI DI USC COMUNE

14.1. - Ciascun Operatore de! Centro avré il libero uso delle parti di uso
comune conformemente alla loro destinazione e nel rispetto dei diriiti degli altri
occupant.

14.2. — Ciascun Ogeratore del Cenfro & tenuto a fare un Uuso
appropriato delle parti comuni, ed in particolare a non utilizzare o fare utihzzare
per scopi diversi le vie d'accesso efo di servizio” i plazzali, | camminamenti e
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quanto altro, & sono tenuti a rispondere, anche per il fatto del terzo, dei
danneggiamenti che dovesserc per qualsiasi ragione derivarne.

14.3. - Negli spazi ad uso comune gli Operafori non potranno: aaj
lagciare ingombri di qualsiasi genere; bb) esporre mezzi, macchinari efo
prodotti; cc) callocare tavoli, sedie, ripiani e guantalro per Fesercizio diretio e/o
indiretto della propria aftivita; dd) effettuare volantinaggi o altre attivita
promozionali di qualsiasi natura. Il tutto salvo autorizzazione scritta della
Direzione del Cenfro.

ARTICOLO 15 — ATTIVITA’ NON PERMESSE

15 1. - Nelle zone di uso comune sono vietate la vendita esterna, |l
commercic ambulante, la mendicita, la distribuzione di pubblicita, | discorsi
pubblici e le dimostrazioni politiche e, pil in generale, ogni atto che possa
arrecare danno anche patenzialmente al decoro ed alla sicurezza del Ceniro.

15.2. - Nessun Operatare potra occupare o bloccare e vie d'accesso e
di transite e la Direzione del Centro avrd la facoltd di rimuovere macchine e/o
materiali che non rispefteranno tale divieto ponendo a carico del contravventore
le spese relative.

153 - L'accesso ed il transito all'interno dei fabbricati di ogni singolo
settore funzionale sara possibile solamente & piedi o - laddove ne sia consentito
I'utilizzo - con mezzi gommati manuali ovvero alimentati eleftricamente destinati
al trasporto efo traino delle merci o al trasporto promiscuo. La disciplina di
utilizzo dei suddetti mezzi di trasporte efo traine delle merci sard prevista, per
guanto di ragione, allinterno del Regofamento Commerciale e dei Mercali.

15.4. - E fatto espresso divieto di accedere efo transitare allinternc de
fabbricati di ogni singolo settore funzionale, con veicoli dotati di motore
alimentati da carburante di qualsiasi natura o genere.

155 - | mezzi di traino efo trasporto, laddove ne sia conseantito
limpiego, dovrannc essere utilizzati in guisa tale da non arrecare intralcio alla
libera circotazione ed al normale svolgimento delle atfiviti alfinterno del singolo
seftore e, comungue, nel rispetto delle norme di sicurezza tutte vigeni.

ARTICOLO 16 — VIABILITA' E PARCHEGGI

16.1. — Gli Cperaton, i loro dipendenti e collaboratori, nonché i fornitori,
i clienti, gli addetti del Cenfro potranno transitare con i propri veicoli
(esclusivamente se gommati} su tutta la rete viaria interna del Centro.

16.2 - L'uso delle strade interne dovra essere tale da non arrecare
danno o intralcio al comune utilizze e dovra, comungue, avvenire nel rispetto
delle norme di circolazione interna che verranno dettate dalia Direzicne def
Cenlro e pil in generale alle norme del codice della strada.

16.3. - Le zone adibite a parcheggio saranno utilizzabili dagh Operator,
dai loro dipendenti, collaboratori, nonché fornitori e dalla clientela dell'intero
Ceniro, secondo le regole che saranno separatamente stabilite. La Direzione si
riserva in ogni caso la facolta di disporre la rimozioné forzata dei veicoli che
sosteranno al di fuori degli spazi consentiti, con addebito defte relative spese al

contravventore. .. ’_LD
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16.4. — Compatibilmenie con tali regole, la Direzione del Centro, in casi
particolari, potra autorizzare e riservare una zona del parcheggio, che risultasse
a tal fine disponibile, per i mezzi degli occupanti, ai quali sara addebitato pro-
quota il relativo costo di gestione. In difetto di espressa e preventiva
autorizzazione, il parcheggic non potra in alkun modo essere utilizzato dal
personale.

16.5. — n ogni caso, e aree adibite a parcheggio nen potranno essere
utilizzate per la sosta dei veicoli di traino delle merci manuali owvero alimentati
elettricamente.

ARTICOLO 17 — ELEMENTI E SERVIZ| COMUNI

17.1. — Gli Operatori che svolgano a qualsiasi titolo aftivita nel Cenfro
Agroalimentare di Roma sono obbligat - salva diversa ed espressa
disposizicne derogatoria della Direzione - ad avvalersi, inscindibilmente, di tutti i
sefvizi comuni che fossero in conereto attivati dalla Direzione del Centro efo dal
Gesfore, corrispondendone il corrispettivo, secondo le modalita appresso
indicate.

172 — E' fatto divieto ai singoli Operafori di  predisporre
autonomamente efo privatamente servizi, anche se aggiuntivi rispetto a quelli
gia previsti e/o in concreto attivati allinternc del Centro Agroalimentare, salvo
preventiva autorizzazione scritta della Direzione e/o del Gestore.

17.3. - Gl elementi & gli impianti comuni dovranno essere utilizzati
conformemente alla loro destinazione nel pieno rispetto delle norme tecniche,
dei regolamenti e decisioni della Direzione del Gentro. Non & consentito alcun
intervento che possa pregiudicare la struttura, la conformazione architetionica e
restetica del Centro. E fatto incltre divieto di modificare, anche parzialmente, le
opere di recinzione e confinazione.

17.4. - Ogni intervento realizzato in violazione della presente noma,
dovra essere interamente rimosso a cura € spese del contravventore, salvo, in
ogni caso, l'irrogazione delle sanzioni di cui appresso.

17.5. - Gli Operafori utlizzeranno gli impianti uniformandosi  alle
limitazioni tecniche e con V'obblige di non infastidire o danneggiare gl altri
cccupanti.

ARTICOLO 18 — USC DEI CORRIDOI D! SERVIZIO

18 1. - Lutilizzazione del corridoi sara regolamentata dalla Direzione
del Centro.

18.2. - Gli Operatori saranno obbligati ad attivarsi per faciiitare la
realizzazione di tutte quelle attivith che saranno di interesse dei carridai di
servizio.

ARTICOLO 18 — LOCAL! TECNICI

Salvo diversa ed espressa disposizione derogatoria, I'accesso all'interno
dei locali tecnici dei vari settori funzionali {a titole esemplificativo, sala quadi,
centrali termiche, centrale tecnologica, ecc.}

& non siano riella disponibilita,
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esclusiva di uno o pill Operatori, sara consentito esclusivamente al Personale
del Centro Agroalimentars (o al personale autorizzato dal Gestore), per lo
svolgimento delle attivita di gestione, contrello & manutenzicne sia ordinarie che
straordinarie. Pertanto, per ragioni di sicurezza, & fatic espressamente divieto
agli Operatori, ai loro dipendenti o collaboratori a qualsiasi titolo, nonche alla
clientela di accedere ai suddetti local;.

ARTICOLO 20 — MANUTENZIONE

20.1. - La Direzione de! Centro gestira la manutenzione delle parti e
degli impianti comuni del Centro Agroalimentare e dei singoli settor funzionali di
cui si compone, avvalendosi o meno dellopera di imprese specializzate e
disciplinandone modalita ed orari.

20.2. - Gli Operatori sono tenuti a consentire che, al'internc dei locali
posti nella loro disponibilitd, si proceda a constatazioni e controlli necessari per
fa manutenzione di parti efo impianti di uso o servizio comune e che, qualora
necessario, si proceda alla esecuzione dei relativi Javori. Gli Operatori s0N0
inoltre tenuti a consentire lintroduzione e la apposizione, allinterno dei predetti
locali, di scale, ponteggi e quant'altro necessario allo svolgimento dei lavor
medesimi, nonché il transito del personale addetto per il tempo strettamente
necessario. Il tutto senza diritto di indennizzo a qualsivoglia titolo.

ARTICOLO 21 - PULIZIA

21 1. - La Direzione def Centro gestira la pulizia delle parti comuni
allintero Centro ed ai singoli settori funzionali avvalendosi o meno di imprese
specializzate e disciplinandone modalita ed orari.

21.2. — Per i lavori di pulizia interna ed esterna dei singoli esercizi,
come per ogni altra aftivita di manutenzione, ghi Operatori non potranno usare le
parti di uso comune come deposito di materiali, rifiuti o simili. In caso di
inosservanza, la Direzione & espressamente autorizzata a procedere
unilateralmente allo sgombero, a tutte spese e rischio del contravventaore.

ARTICOLO 22 — SICUREZZA E SORVEGLIANZA

22 1. - La Direzione del Centro regolera il servizio di sicurezza &
sorveglianza, avvalendosi di imprese specializzate con pienc e totale esonero
delfEnte di Gestione da ogni responsabilita. Gli Operaton dovranno facilitare
tale compito permettendo al personale di sorveglianza l'accesso ai loro locali
durante Fora di apertura ed avranno I'obbligo di rispettare i regolamentii e porre
in essere tutte quelle precauzioni per la sicurezza comune. L'Enfe di Gestione
non risponde, in ogni caso, di qualsiasi evento pregiudizievele possa riguardare
gli Cperatort.

229 _ Al fine di assicurare la massima sicurezza alle persone, al
complesso immobiliare, agli impianti, alle attrezzature ed alle attivita insediate
nel Centro Agroalimentare, viene altresi stabilito a-segue.

22.3. — Le uscite di sicurezza, i relati {‘accessi, le aree che dovessero
contenere i sistemi antincendio e pil in genfa’rale tutte le parti di uso comune
1
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davranne essere sempre tenute linere da qualungue oggetto ingombrante per
garantire il pronto intervente in caso di necessita.

22.4. — Gli Operatori saranno ritenuti responsabili di gualsiasi danno
arrecato agli implanti di sicurezza anche per fatto o colpa dei propri dipendenti o
collaborateri a qualsiasi titolo.

225 - Gli Operatori non dovranno gettare prodotti corrosivi @
infiammabili nelle tubature.

22 8. — Gli Operatori sono tenuti a comunicare alla Direzione det Ceniro
gualsiasi guasto, anomalia, inconveniente o violazione delle norme di condotta,
da essi riscontrata nelle parti e negli impianti comuni.

ARTICOLO 23 — RIFIUTI

23.1. — Salve le specifiche disposizioni che potranno essere previste dal
Regolamenio Commerciale e dei Mercali per | settori funzionali del "“Mercato
Ortofnitticolo’ e del ‘Mercato ltico’, con riferimento allo scarico dei rifiuti, tutti gli
Operatori dovranno avvalersi degli appositi contenitori per la raccolta
differenziata situati negli spazi alluopo predisposti. Non saranno consentit
depositi o accumuli di rifiuti al di fuori degli spazi adibiti per la raccolta. ||
trasporto dei rifiuti, dalle aree in cui i singoli Operafori svolgono la propria
attivita, al luogo di raccolta, dovra essere effettuato di nomma prima del’apertura
elo dopo la chiusura del Centro Commerciale al pubblico; eventuali trasporti
che si rendessero necessari — esclusivamente per cause eccezionali - durante
gli orari di apeitura al pubblico, dovranno essere effeltuati senza arrecare
intralcio allo stesso. E' rigorosamente vietato utilizzare od ingombrare altre
zone di usa comune per tale scarico.

23.2. — Ciascun Operafore dovra collocare i propri fifiuti, previamente
diversificati per tipologia e/o genere, allintemo dei contenitori per la raccolta
differenziata rispettando la destinazione di ogni singolo contentore.

23.3. - | rifiuti liquidi o umidi dovranno essere raccolti in recipienti
impermeabili chiusi. Non potranno mai essere incenerili | rifiuti all'interno del
Centro Agroalimentare.

23.4. — | rifiuti che per dimensioni, guantita o natura siano tali da non
poter essere collocati allintemno degli appositi contenitori, saranno trasportati e
smaititi al di fuori del Centro Agroalimentare a cura e spese degli Operaton
interessati. nel rispetto delle vigenti disposizioni di legge in materia ambientale.

23 5. — V'inosservanza delle disposizioni di cui a commi precedenti sara
sanzionata ai sensi dellant. 52 del presente Regofamento.

b} condizioni particolari d’uso

ARTICOLO 24 - PREMESSA GENERALE

Le disposizioni che seguonc — da ritenersi integrative di quelle relative
alle condizioni generali d'uso - sono volte a regolamentare in via specifica le
condizioni d’'usc di taluni ben individuati impianti, .servizi efo parti di utilita
comune ad uno o pil settori funzionali del Centpd Agroalimentare. L'ambito di

I8 '
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applicabilita delle stesse, deve, pertanto, intendersi riferitc a tutti quegli
Qperatori che, a qualsiasi titolo, pessano avvalersi dei suddetii impianti, servizi
o parti.

ARTICOLO 25 — SISTEMA D! CONDIZIONAMENTO/RISCALDAMENTO

25.1. - Qgni Operatore sara obbligato a collegare il proprio impianto
con la rete generale di condizionamentofriscaldamento (se ed in quanto ne
venga disposta I'attivazione}, ad eccezione per ques settori efo locali per i quali
la Direzione abbia previsto (o prevedra) mezzi diversi.

252 - In caso di modifiche delle condizioni termiche del locale,
l'occupante dovra informame la Direzione del Cenfro, medificando  di
conseguenza il proprio impianto in modo da non alterare 'equilibric termico del
settore di spettanza.

25.3. — La Direzione def Centro potra fornire un elenco di imprese
omologate alle quali I'occupante avra, salvo diversa ed espressa disposizione,
I'obbligo di rivolgersi per ogni necessita tecnica.

254. - La Direzione del Centro regolera l'utilizzazione dellimpianto
generale nelle zone di uso comune ed in guelle oggetio di locazione quanda
lindebita utilizzazione pregiudichera il normale funzionamento delle zone di uso
comune.

ARTICOLO 26 — IMPIANTO DI DIFFUSIONE SCNORA

Salve diversa disposizione, nei settori funzionali ove ne & prevista
linstallazione, limpianto di diffusione sonora sara utilizzato per ragioni di
servizio e, dunque, per la diffusione di annunci, comunicazioni, informazioni e
quant'altro possa essere di utilith agli Operator ed alla clientela del Centro.

ARTICOLO 27 - ASCENSORI

Nei settori funzionali ave ne & prevista linstallazione, gli ascensori non
potranno essere utilizzati come montacanchi, ma esclusivamente per il
trasporto di persone entro i limiti di peso consentiti e nel rispetto delle norme
d'uso e di sicurezza tutte vigenti.

ARTICOLO 28 — SERVIZI DI FACCHINAGGIO E MOVIMENTAZIONE MERCGY

28 1. - La Direzione def Centro potrd gestire i servizi di facchinaggio e
movimentazione merci (se ed in quanto attivati) dei settori funzicnali per i quali
he & contemplata ('esistenza, avvalendosi o meno dellopera di imprese
specializzate.

28.2. - Gli orari, i tempi, i luoghi & le medalita di svolgimento delle
operazioni di facchinaggio e movimentazione merci (se ed in quanto attivati)
saranno stabiliti all'interno del Regofamento Commerciale e def Mercati. 1n ogni
caso, le predette operazioni dovranno essers eseguite in guisa tale da non
arrecare disturbo od impedimente alla circolazione efo allo svolgimente delle
altre attivita del Settore o, pit in generale el :-'t‘-.?énir_o e, comungue,
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nell'assoluto rispetto delle altrui esigenze e con piena responsabilita dei singoli
Operatori per ogni eventuale danno arrecato.

SPESE

ARTICOLO 29 — SPESE COMUNI GENERALI

29.1. - Sono considerate spese comuni generali, & come fali verranno
ripartite pro quota tra tutti i singoli Operafori del Centro Agroalimentare SECOndGo
gli indici di determinazione previsti dal successivo art. 30:

% le spese afferenti alla gestione ed al funzionamento delle parti, degli impianti
e dei servizi meglio individuati e disciplinati all'art. 3) § 3.2.1.,3.22. e 3.2.3.
che pracedono, oltre a quelli che potranno essere istituiti e attivati in futuro;
le spese derivanti dalle attivita necessarie per la rappresentanza ed il
migliore funzionamento del Cenfro Agroalimentare;

le polizze assicurative delie zone ed elementi comuni;

gli oneri per la gestione e amministrazione del Centro Agroalimentare,
compresa la Direzione ded Cenfro.

k1
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ARTICOLO 30 - INDICI DI DETERMINAZIONE DELLE SPESE GENERALI

Ai fini della determinazione delie spese relative alle parii, impianti o
servizi di uso comune allintero Cenifro Agroalimentare ed indicate nel presente
regolamento, queste sarannc addebitate in ragione della superficie dei locali di
ogni singolo Operatore - quale risultante dalle tabelle millesimali che si trovano
allegate al presente Regofamentc sotto le leftere ‘TM' - ponderata secondo
indici correttivi separatamente dettagliati ed allegati sotto la lettera °IC’ Pertanto,
la quota parte di spettanza di ciascun Operalors sara calcolata con la seguente
farmula:

C2=C1XA2
Al

laddove: C2 equivale alla quota parte a carico dell Operaiore, C1 rappresenta
limporto totale delle spese e dei costi di gestione delle parti, impianti e servizi di
uso comune dell'intero Ceniro Agroalimentare; At rappresenta il totale dei
millesimi; A2 rappresenta i millesimi attribuiti ai locali di competenza del singolo
Operatore quali risultanti dalla applicazione dei criteri di ponderazione della
relativa superficie.

ARTICOLO 31 - SPESE DI CONSUMO DI ACQUA, ELETTRICITA' E
GAS/METANO

31.1. - Le spese relative al consumo di acqua, elettricita e gas/metano di
tutto il Centro Agroalimentare e quindi, sia generali, che afferenti ai singoli
seftori funzionali, che individuali verranne ripartite pro quota tra futti i singoli
Operatori del Centro secondo gli indici di determinazione previsti dal successivo
art. 32.
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31.9 - U'Ente di Gestione si riserva, comungue, il diritto di introdurre
specifici sistemi di rilevazione del consumo di acqua, energia elefirica e
gas/metana con riferimento ad ogni singolo esercizio operante allinterno del
‘Centro Agroalimentare’, addebitando a ciascun Operalore le relative spese
individuali cosi rilevate, ferma restando, in tal caso, l'applicazione. i) dei criteri
di ripartizione delle spese comuni generali di cul allart. 30 che precede per
quanto attiene alle spese di consumo di acqua, energia elettrica e gas/metano
delle parti, impianti e servizi comuni a2ll'intero Centro; if) dei criteri di ripartizione
delle spese comuni ai singoli settori funzionali di cui all'art. 44 che segue, per
quanto attiene alle spese di consumo di acqua, energia elettrica e gas/metano
delle parti, impianti e servizi comuni ad ogni singolo settore funzionale.

31.3. — In caso di guasto, avaria, o comungue di mancato funzionamento
dei predetti specifici sistemi di rilevazione dei consumi, I'Enfe di Geslione
procedera ad una ricostruzione ‘storica’ dei consumi secondo criteri tecnici
oggeitivi & rigorosi che saranno separatamente indicati.

ARTICOLO 32 — INDICI DI DETERMINAZIONE DELLE SPESE DI ACQUA,
ELETTRICITA' E GAS/METANO

Ai fini della determinazione delle spese di cui all’art. 31 che precede,
queste saranno addebitate in ragione della superficie dei locali di ogni singolo
Operatore - quale risultante dalle tabelle millesimali che si trovano allegate al
presente Regolarmento sotto la lettera "TM’ - ponderate secondo indici correttivi
separatamente dettagliati ed allegati sotto 1a lettera ‘IC'. Pertanto, la quota parte
di spettanza di ciascun Operatore sara calcolata con la seguente farmuia:

C2=C1XAAZ
Al

laddove: C2 equivale alla quota parte a carico del’Operafore, C1 rappresenta
limporto totale delie spese di consumo di acqua, energia elettrica e gas/metano
dellintero Centro; Al rappresenta il totale dei millesimi; A2 rappresenta i
millesimi attribuiti ai locali di competenza del singolo Operatore quali risultanti
dalla applicazione dei criteri di ponderazione della relativa superficie.

ARTICOLO 33 - SPESE COMUNI DEL CASH AND CARRY

Sono considerate spese comuni al settore funzionale denominato

‘Cash and Carry’ {ove questo non rientri nella disponibilita esclusiva di un

singolo Operatore) e come tali verranno ripartite pro quota tra tuth i singoli

Operatori delle specifico settore, secondo gli indici di determinazione previsti

dal successivo art. 44:

» e spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinati all'art. 3) § 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3. che
precedano, cltre a quelli previsti e disciplinati nel Regolamenio commerciale
e dei Mercali, se ed in quanto attivati, ed a quelli che potranno essere istituiti
e attivati in futuro;

% le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenenza. -

aet
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ARTICOLO 34 - SPESE COMUNI DELL AREA LAVORAZIONE,
STOCCAGGIO E FRIGO

Sono considerate spese comuni al settore funzionale denominato ‘Area
lavorazione, stoccaggio e frigo’ (ove questo non rientri nella disponibilita
esclusiva di un singolo Operatore)e come tali verranno ripartite pro quota tra
tulti i singoli Operafori dello specifico settore, seconde gli indici di
determinazione previsti dal successivo art. 44
% le spese afferenti alla gestione, al funzicnamento delle parii, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e discipiinati alfart. 3) § 3.3.4, 33.5,6 3.3.6 che
precedono, oltre a quelli previsti & disciplinati nel Regofamento commerciafe
e dei Mercati, se ed in quanto attivati, ed a guelli che potranno essere istituiti
ed attivati in futuro,

» le polizze assicurative delle zone ed elementi comune al settore funzionale
di appartenenza.

ARTICOLO 35 — SPESE COMUNI DEL MERCATO ORTOFRUTTICOLG

Sonc considerate spese comuni al settore funzichale denominato
‘Mercato Orofrutticolo’ e come tali verranno ripartite pro quota tra tutti | singol
Operatori dello specifico settore — salve le eccezioni di cui al'art. 3) § 3.3.10
che precede - secondo gli indici di determinazione previsti dal successivo art.
44:

% le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinati all'art. 3} § 3.3.7, 3.3.8, 3.3.9 che
precedono, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regofamentc commerciale
e dei Mercati, se ed in quanto attivati, ed a quelli che potranno essere istituiti
ed attivati in futuro;

% e polizze assicurative delle zone ed element comuni al settore funzionale di
appartenenza.

ARTICOLO 36 — SPESE COMUNI DEL MERCATQ ITTICC

Sono considerate spese comuni  al settore funzionale denominato
Mercato Hico’ e come tali verranno ripartite pro quota tra tutti i singoli Operatori
dello specifico settore — salve le eccezioni di cui all'art. 3) 3.3.14 che precede -
secondo gli indici di determinazione previsti dal successivo ari. 44:

% le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degli impianti &
dei servizi meglic individuati e disciplinati all'ari. 3) § 3.3.11, 3.3.12, 3.3.13
che precedono, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regofamento
commerciale e dei Mercati, se ed in quanto attivati, ed a quelli che potranno
assere istituiti ed attivati in futuro;

» le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenenZa.

ARTICOLO 37 — SPESE COMUNI DELL'AREA GRANDI ACQUIRENTI

Sono considerate spese comuni al settore funzionale denominato ‘Area
Grandi Acquirenti' & come tali verranne ripartite pro quota tra tutti i singali
Operatori delle specifico settore, secondo gli indici di determinazione previsti

dal successivo art. 44-
."r’.: )
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» le spese afferenti alla gestione al funzionamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglic individuati e disciplinati all'art. 3) § 3.3.15, 3.3.16, 3.3.147
che precedono, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regofamento
commerciale e dei Mercali, se ed in quanto attivati, ed a quelli che potranno
essere istituiti ed attivati in future;

¥ le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenanza.

ARTICOLO 38 — SPESE COMUNI DEL CENTRO DIREZIONALE

Sono considerate spese comuni al settore funzicnale denominato

‘Centro Direzionale’ e come tali verranno ripartite pro quota tra futti | singoli

Operatori dello specifico settore, secondo gli indici di determinazione previsti

dal successivo art. 44:

» le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinati allart. 3) § 3318, 3.3.19, 3.3.20
che precedono, olire a gueli previsti e discipiinati nel Regolamento
commerciale e dei Mercati, se ed in quanto attivati, ed a quelli che potranno
assere istituiti ed attivati in futuro,

¥ |le polizze assicurative delie zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenenza.

ARTICOLO 39 - SPESE COMUNI DELLAREA LAVORAZIONE E
STOCCAGGIO

Sono considerate spese comuni al settore funzionale denominato
‘Araa lavorazione e stoccaggio’ (ove questo non rientri nella disponibilita di un
singolo Operatore} e come tall verranno ripartite pro gquota tra tutti i singoli
Operatori dello specifico setlore, secondo gl indici di determinazione previsti
dal! successivo art. 44
» le spese afferenti alla gestione, al funzicnamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinati all'art. 3) § 3.3.21, 3322, 3323
che precedono, oltre a guelli previsti e disciplinati nel Regofamento
commerciale e dei Mercali, se ed in quanto attivati, ed a quelli che potranno
essere istituiti ed attivati in futuro;
¥ le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenenza.

ARTICOLO 40 — SPESE COMUNI DELLO SPOGLIATCIO ADDETT!

Sono considerate spese comuni al settore funzicnale denominato
‘Spogliatoic Addetti’ (ove questo non rientri nella disponibilitd esclusiva di un
singolo Operatore} & come tali verranno ripartite pro quota tra tutti i singoli
Operatori dello specifico settore, secondo gli indici di determinazione previsti
dal successivo art. 44
3 le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delie parti, degli impianti e

dei servizi meglio individuati ¢ disciplinati allart. 3) § 3324, 3325 3326
che precedonc, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regofamento
commerciale e dei Mercali, se ed in quanto attivati, &d aguelli che potranno
essere istituiti ed aftivati in futuro; . i
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» le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenenza.

ARTICOLO 41 — SPESE COMUNI DELL'OFFICINA TRAINI

Sono considerate spese comuni  al settore funzionale denominato
‘Officina Traini’ (ove questo non rientri nella disponibilita esclusiva di un singolo
Operatore) e come fali verranno ripartite pro quota tra futt | singoli Operafori
dello specifico settore, seconda gl indici di determinazione previsti dal
successivo art, 44.
> le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinati allart. 3) § 3.3.27, 3.3.28, 3.3.29
che precedono, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regolamento
commerciale e dei Mercati, se ed in guanto attivati, ed a quelli che potranno
essere istituiti ed attivati in futuro,

% le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
appartenenza.

ARTICOLQ 42 — SPESE COMUNI DEL CENTRO INGRESSI

Sono considerate spese comuni al settore funziohale denominato
‘Centro Ingressi’ (ove questo non rientri nella disponibilita esclusiva di un
singolo Operatore) e come tali verranno ripartite pro quota tra tutti i singoli
Operatori dello specifico setlore, secondo gli indici di determinazione previsti
da! successivo art. 44.

% le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degli impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinafi all'artt. 3) § 3.3.30, 3.3.31, 3.3.32
che precedono, oltre a quelli previsti e disciplinati nel Regoiamento
commerciale e dei Mercati, se ed in quanto attivati, ed a quell che potranno
essere istituiti ed attivati in futuro;

% le polizze assicurative delle zone ed elementi comuni al settore funzionale di
apparienenia.

ARTICOLO 43 — SPESE COMUNL DEL BAR, DIURNC E PARCHEGGIO
LUNGA SOSTA ATTREZZATO

Sono considerate spese comuni al settore funzionale denominato
‘Bar diumo e parcheggio atfrezzato’ (ove guesto non rientri nella esclusiva
disponibilita di un singolo Cperatore} e come tali verranno ripartite pro quota tra
tutti i singoli Operatori dello specifico settore, secondo gli indici di
determinazione previsti dal successivo art. 44:
» le spese afferenti alla gestione, al funzionamento delle parti, degl impianti e
dei servizi meglio individuati e disciplinati all'art. 3) § 3.3.33, 3.3.34, 3.3.35
che precedono, oitre a quelli previsti e disciplinati nel Regolamento
commerciale & dei Mercati, se ed in quanto attivali, ed a guelli che potranno
essere istituiti ed attivati in futuro,
le polizze assicurative delie zone ed elemnenti comuni al settore funzionale di
appartenenza.
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ARTICOLO 44 — INDICI DI DETERMINAZIONE DELLE SPESE COMUNI Al
SINGOLI SETTORI FUNZIONALI

Al fini della determinazione delle spese relative alle parti o servizi di
uso comune a ciascun settore funzionale ed indicate nei precedenti articol;,
queste saranno addebitate in ragione della superficie dei locali di ogni singolo
Operatore - quale risultante dalle tabelle millesimali del settore funzionale che si
trovano allegate al presente Regolamento sotto la lettera ‘T’ - ponderata
secondo indici correttivi separatamente dettagliati ed allegati sctio la leftera 1C°.
Pertanto, la quota parte di spettanza di ciascun Operafore sara calcolata con la
seguente formula:

C2=C1XAZ
Al

laddove: C2 equivale alla quota parte a carico dell Operatore, G1 rappresenta
I'importo totale delle spese e dei costi di gestione delle part, impianti e servizi di
uso comune del singolo settore funzionale; A1 rappresenta it totale dei millesimi
del settore funzionale; A2 rappresenta i millesimi attribuiti ai locali di
competenza del singole Operatore quali risultanti dalla applicazione dei criteri di
ponderazione della relativa superficie.

ARTICOLO 45 - ADDEBITO SPESE - DISPOSIZICNE GENERALE

Le spese comuni generali, e spese relative ai singoli settori funzionali
e quelle di consumo di acqua, energia elettrica e gas/imetanc cosi come
disciplinate e ripartite dagli articoli che precedono, saranno addebitate pro
quota ad ogni singolo Operatore del Ceniro Agroalimentare secondo due distinti
criteri qui di seguito disciplinati:

- addebito in preventivo,
- addebito in consuntivo.

ARTICOLO 46 — ADDEBITO IN PREVENTIVO E MODALITA' B! PAGAMENTO

46.1. - Salvo il primo esercizio finanziaric che decorrera dalia data di
attivazione del Gentro Agroalimentare sino al 31.12.2002, tutti gli altri esercizi
avranno inizio il 1° gennaio di ogni annc e saranno chiusi il 31 dicembre dello
stesso anno.

46.2. - Relativamente al primo ed ai secondo esercizio, I'ammoniare
complessivo delle spese come sopra individuate, da addebitarsi pro quota ad
ogni singolo Operatore secondo i criteri precedentemente indicati, sara
determinato, secondo una previsione necessariamente di stima, all'intemao di
ogni singelo titolo negoziale che abilita ciascun Operatore all'esercizio della
specifica attivita allinterno del Cenfro.

46.3. — Fatie salve le diverse dispesizioni contenute all'interno di
ciascun titolo negoziale, relativamente al terzo esercizio di attivita, e cosi per gli
esercizi o volta in volia successivi, le spese di pertinenza di ogni singolo
Operatore verranno addebitate in misura pari al 95% del consuntivo approvato
nell'esercizio precedente. -




46.4. — Allinizio di ogni esercizio, VEnte di Gestione comunichera a
ciascun Operafore, a mezza lettera raccomandata, 'ammontare delle guote
dovute a preventivo cosi come risultanti dalla ripartizione effettuata secondo i
criteri precedentemente illustrati.

46.5. - Ogni Operatore versera al'Enfe df Gestione, con cadenza
mensile, gli oneri di sua pertinenza, determinati come sopra, entro un termine
massimo di dieci giorni daila data di scadenza del mese di riferimento.

ARTICOLO 47 - ADDEBITO IN CONSUNTIVO E MODALITA DI
PAGAMENTO

47.1. - Al termine di ogni esercizio, [Enfe di Gestione provvedera alia
redazione ed approvazione del Consuntivo di spesa, sottoponendele nel
termine di sessanta giorni alla certificazione da parte del Coflegio dei Revisori e
successivamente comunicandele entro trenta giorni ai singoli Opsratori a
mezzo lettera raccomandata.

47.2. - Le spese fisultanti dal Consuntivo di spesa, regolarmente
certificato, verranno addebitate pro quota ad ogni singolo Operatore secondo |
criteri di ripartizione precedentemente indicati. La documentazione restera a
disposizione di ciascun Operalore che ne fara richiesta presso la Segreferia del
Ceniro.

47.3. - U'Ente di Gestione comunichera a ciascun Operalore a mezzo
lettera raccomandata, 'ammontare delie quote dovute a consuntivo.

47.4. - Ogni Operatore versera al’Ente di Geslione, gli onen di sua
pertinenza, determinati come sopra, entro un termine massimo di dieci giorni
dalla data di comunicazione del Consuntivo.

ARTICOLO 48 —~ ALTRE DISPOSIZIONI

48.1. - L'Operatore che alla scadenza stabilita non abbia provveduto al
pagamento degli oneri di sua pertinenza, come sopra individuati, & costituito in
mora senza necessita di intimazione, per il solo fatto del mancato rispetto della
scadenza stessa.

48.2. - In deroga all'art. 1193 cod. civ., [Ente di Geslione avra facolta di
imputare qualsiasi pagamento ai debiti piU antichi del singolo Operatore,
ndipendentemente  dalle eventuali diverse indicazioni dell Operafore
medesimo, con precedenza agli interessi maturati ed alle sanzioni dovute a
norma delle prescrizioni che seguono.

48.3. - Il ritardo nel pagamento delle quote dovute compartera Fobbligo
del versamento, a favore della gestione comune, degli interessi di mora ad un
saggio annuo pari al tasso ufficiale di sconto vigente al momento del verificarsi
dellinadempimento maggiorato di tre punti, ed in ogni caso, non inferiore al
tasso legale.

48.4. — Gk Operatori non potranno mai pretendere riduzioni delle spese
per i servizi, anche in caso di mancato utifizzo in tutto o in parte. Inclire, non
potranno ritardarsi | pagamenti per nessuno motivo, neanche pex difetti di
funzionamento. R
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48.5. - Per patto espresso tra [Enfe di Gestione e tutti gli Operafori che,
a qualsiasi titolo, svolgano attivith nel Cenbo Agroalimentare, i presente
Regolamento ed il Consuntivo di spesa regolarmente approvato dal Gesfore e
certificato dal Colfegic dei Revisori, costituiranno elementi di prova idonei ai
sensi dellart. 833 e ss. cp.c. all'instaurazicne, presso le sedi competenti, di
procedimento monitorio finalizzato al conseguimento delle somme dovute
dall Operatore inadempiente.

ORGANI
ARTICOLO 49 - IDENTIFICAZIONE
Organi del Centro Agroalimentare di Roma sono:
- la Direzione del Centro,
- il Collegio dsi Kevisort,
- altri eventuali Organi che dovessero essere stabiiiti dall'Enfe df Geslione.

ARTICOLO 50 — DIREZIONE DEL CENTRQ - NOMINA E FUNZIONI

50.1. — Le funzioni di Direzione del Centro competono all'Organo
amministrativo dell Ente df Gestione.

502 — La Direzione det Centro avra, a fitolo meramente enunziativo, i
seguenti compiti, oltre a quelli gia previsti nei singoli articoli del presente
Fegofamento:

_ assicurare lesecuzione delle disposizioni dei regolamenii del Cenlro
Agroafimentare;

~ far rispettare i regolamenti amministrativi, in ragione della destinazione dei
locali con particolare riguarde a quelli sulla sicurezza ed crdine pubblico;

— predisporre e riscuotere le quote delle spese comuni;

_ adottare | provvedimenti di chiusura totale o parziale del Centro;

— applicare le sanzioni secondo e prescrizioni che seguono,

~ coadiuvare gli organi di rappresentanza dellAssociazione degli Operalon
nella predisposizione, convocazione e svolgimento delle Assemblee degli
Qperaton,

— coadiuvare la Segretferia nel pratico adempimento delle attribuzioni stabilite
dallo Statuto delAssociazione Commercianti;

— assicurare il coretto funzionamento di tutli | servizi di interesse comune;

_ curare e favorire le bucne relazieni tra i singoli Operatori allintemc del
Ceniro,

_ eoadiuvare nello studio del comporiamento della clientela del Ceniro.

50.3. - La retribuzione della Direzione & dei suoi eventuali collaboratori
od ausiliari, sara fissata dall Ente di Gestione.

ARTICOLO 51 — COLLEGIC DEI REVISORI - NOMINA E FUNZIGNI

51.1. - |l Collegio dei Revisori sara nominato direttamente dall'Ente di
Gestione.

51.2.- Detto Coflegio sara composto da n. 3 membri effettivi e n. 3
supplenti. | componenti del Collegio saranno _scelli tra professio isti
appartenenti al'Ordine dei Dottori Commercialisti & Revisori Contabili
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51.3 - |l Collegic avra, a titolo meramente enunciativo, il compita di
provedere: aa) ad esaminare la documentazione contabile del Centro e ad
accertarne la regolare tenuta; bb) a ceriificare la regolarita del consuntivi di
spesa ed a verificame la corrispondenza con i documenti di spesa € con le
seritture contabili.

51.4. - Nel'espletamento delle proprie funzioni, il Coflegio dei Revisori
agira in piena e totale autonomia rispetto all Ente di Gestioneg del Centro.

51 5. - La retribuzione dei membri del Coflegio sara fissata con l'afto di
nomina da parte del Gestore che ne fissera anche la durata. In mancanza, essa
sard pari al compenso minimo previsto dalla legge per i Revisori Contabili.

ALTRE DISPOSIZIONI
ARTICOLO 52 — SANZIONI

59 1. — Nel caso di inosservanza, da parte degli Operatori efo dei
soggetti del cui fatta gli stessi Operator sono tenuti a rispondere, di ciascuna
delle prescrizioni di cui al presente Regolamento dara luogo alia applicazione,
da patte del Gestore, delle seguenti penalita. aa) richiamo verbale, bb) diffida
scritta & contemporanea applicazione di penale ricompresa tra un minimo di €
50.00= (Euro cinquanta/00) ed un massimo di € 500,00= {Euro
cinquecento/0Q). In considerazione della gravita delia trasgressione, suscettibile
di danneggiare fimmagine e 1a funzionalta complessiva del Cenfro
Agroalimentare, la penale sara di € 200,00= (Euro duecento/00) moliiplicato per
i giorni della trasgressione. In ogni caso, € fatto salvo il diritto del Gestore efo
della Proprieta al risarcimento del maggior danno.

52.2. — Le penali, come dinnanzi previste, devono intendersi
annualmente indicizzate in ragione della variazione dei prezzi alla produzione
industriale accertata dallistat nell'anno precedente.

52.3. - Le penali, come dinnanzi previste, verranno applicate dalla
Direzione del Centro, in guante alfuopo delegata, previa contestazione scritta a
mezzo telegramma o raccomandata a.r. all'interessato che potrd produrre per
iscritto le proprie controdeduzioni entro cinque giorni dalla ricezione della
contestazione stessa. Qualora il termine di scadenza coincidesse con una data
festiva, esso sard automaticamente rinviato al giorno feriale immediatamente
successivo. Copia del telegramma o della raccomandata di contestazione
munita dellavviso di rcevimento, nonché delle controdeduzioni  scritte
dallinteressato dovra essere depositata presso la segretena della Direzione del
Centro che ne attestera I'avvenuto deposito e rilascera idonea ricevuta.

52 4 - La mancata o tardiva confestazione da parte del'interessato
comportera lirrogazione delia sanzione che acquisira pertanto carattere
definitivamente vincolante e, come tale, inoppugnabile. Ai fini della ritualita della
contestazione, fara fede |'attesiazione della Segrelferia che accertera: a) la data
di ricezione della contestazione; b} la mancata o tardiva controdeduzione alla
data di scadenza prevista.

52.5. - Per patto espresso, copia del presente Regoiamenia,
unitamente a copia delia lettera di contestazione ed a copia della attestazione
rlasciata dalla Segreteria della mancata o tardiva confrodeduzione,
costituiranno  prova scritta ai sensi  delfart. 633 e sa. cpc, ai finp g
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dell'ottenimento del decreto ingiuntiva per il recupero degli importi delle sanzioni
pecuniarie non pagate.

52.6. - In caso di contestazione ritualmente formulata ai sensi dei
commi che precedono, verrd attivato, per la risoluzione della controversia
insorta in ordine alla applicazione delle penali di cui al presente articolo, lett. bb)
e ¢c), un procedimento arbitrale irrituale secondo le modalita di cui al seguente
art. 53.

ARTICOLO 53 - CLAUSOLA COMPROMISSORIA E REGOLAMENTO DI
ARBITRATO

53.1. — Ogni controversia che dovesse insorgere in ordine alla
applicazione delle penali di cui allart. 52) che precede sard devoluta alla
decisione di un Arbifro unico irrituale, che viene sin da ora designato nella
persona del Doit. Davide Ciccarone {Arbitro} ovvero nella persona del Dott.
Luca Valentinotti (Arbifro supplente) ed accettato da tutli gli Operatori che
svolgano, a qualsiasi titolo, la propria attivita nel Centro Agroalimentare.,

53.2. — La controversia verra sottoposta alla decisione dell Arbiiro
stipplente ogni gualvolta I'Arbitro, come dinnanzi designate, non dovesse o
fosse impossibilitato ad accettare lincarico, ovvero sussistessero a termini di
legge legittirmi motivi di astensione efo di ricusazione. Nella eventualita in cui ne
I' Arbitro designato, né ! Arbitro supplente dovessero accettare lincarico,
ovvero sussistessero per entrambi, a termini di legge, legittimi motivi di
astensione efo ricusazione, I'Arbitro sarad nominato dal Presidente del Tribunale
di Roma, previc ricorso della parte pil diligente.

53.3. — |l procedimento arbitrale avrd automaticamente inizic con il
tempestivo depositc presso la Segreteria della Direzione del Ceniro
Agroalimentare - ove le parti eleggono sin da ora legale domicilic - deile
controdeduzioni a cura della parie interessata, salvo che la Direzioneg non
comunichi il proprio intento di rinunciare alla applicazione della sanzione, in
ragione delle motivazioni addotte dal soggetto interessato.

53.4. - |l procedimentc si svolgera senza formalita di procedura in
un'unica udienza che sard fissata dall'Arbifro entro due giorni dalla sua
accettazione e che si svolgerd entro tre giorni  dalla comunicazione di detta
udienza alle parti, mediante avviso affisso presso la Segreteria del Ceniro. L
udienza arbitrale si terrda presso i locali della Segreleria del Ceniro
Agroalimentare o in altro luogo insindacabimente fissato dall'Arbifro, purche
allinterno della cittd di Roma, ove é fissata la sede dell'arbitrato stesso.

53.5. — Alludienza di comparizione, I'Arbitro, espletato il fentativo di
conciliazione, ascolterd in contraddittoric le parti efo 1 loro patrecinatori e
consulenti designati ed istruird la causa con ogni mezzo appropriato afte ad
accelerarne la definizione. Dell’ udienza verra redatto processoe verbale, a cura
della Segreteria, che sara softoscritto dalArbitro, dalle parti e/o dai loro
rappresentanti, patrocinatori e consulenti & da ogni altra perscna che avra
preso parte, a qualsiasi titolo, alludienza medesima.

53.6. - La decisione sara resa dali'Arbitro unico in via equitativa entro e
non oltre due giomi dall'udienza e sara dalle parti espressamente ritenuta non
impugnabile, avendo carattere sostitutivo della loro volonta ed in quanto tale
integralmente accettata dalle stesse.
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53.7. - Con la pronuncia, 'Arbitro provvedera altresi su tute le spese d
funzionamento dellarbitrato, comprensive del compensa spettante all’arbitro e
delle spese di Segreteria che si intendono sin d'ora liquidate, nella misura
forfettaria di €. 150,00 (Euro centocingquanta/)(), oltre accessori di legge.
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.5, Hsame repolamenti del Centro e decisioni conseguenti;

. CoPiA
' | ALL'?

Cargest srl | / . '
14

RME
NALE

Verbale Consiglio di Amministraziene del 26.09.02
L’ amne 2002 il giomo 26 del mese di settembre alle ore 17.00 presso gli Tlfici dﬂll’ﬁga.nzia
Syiluppe Lazio Via Bellini, 22 e stato convocalo, at sensi dell’art.16 delio Statulo Socwule, a
mezzo Fax trasmesse in data 20 setlembre 2002, Prot, 652-L8T/2 il Consiglio di
Amministrazinne di Cargest Sl con il seguente 0.4.G.:
1. Approvazione verbale sedota precedente;

7 Comunicazioni Presidente o Amministratore Delegato,

3. Fsame aspetti economict ed organizzativi del piano d'impres, _ U

4. Aggiodicazione gare servizi:

6. Contratti forniture utenze: decisioni conseguenti;

ok H i

Sono presenti i consiglien:

(iuseppe Discari, Scrgio Fusacchia, Franco Petacca, Pierluipt Gemmutl. %

- Assente giustificato " Amministratore Delegato Fabio Massimo Pallottini.

‘1 presente per il Collegio Sindacale 1) Presidente Arturo Accolla ed 1 Sindaci Fifettivi

{fiovanni Borrelli e Francesco Venditts,
Syolge lc funzioni di segretario verbalizzante la Sig.ra Doriana Ciambruschini.
Sono presenti su invito del Presidente | Sigg.ri Mauro Ottaviano in qualitd di Responsabile
del Procedimento gare servizi ¢ pli avvocatl Enrico Lotusso in gualiti di Presidente della
Comnissione Ageiudicatrice della stessa gara e Giuseppe Lepore membro detla stessa
Commissione.
Assume ba Presidenza a nomma di statuto 1! Presidente, il quale, verificata la regolarila della
convocazione e constatats che i numere degli intervenuti & sufficiente por la validitd della
o, O
AR

. OMSSIS F_

cRLL 4



e e e - = - - - e - . —

Riprende fa parola i1 Presidente procedendo con la trattazione -del punio lE} atl’ordine del
giorno ovvern esame regolamenti del Centro Agroslimentar: Roma ¢ decisioni conscguent.
1l Presidente comunica che nel corso dolle riunioni con il Comitato Operativo Operatori si g
deciso i accogliere una serie di {stanze degli operator. Ripuardo wvees alla proposla di
prevedere che net Consiglio i Annuinistrazione di Carpest sia scinpre presente un
tappresentante della categoria, il Presidente precisa che male previsione potrebbe essere
accolta ma necessita di una modifica stalutaria che pud essere docisa solo dall* Assemblea

dei Soel. 1L Presidente propone ol Censighiv i Awmministrazione di dare mandao



all” Aministratore Delegato 41 proccdere allg definitiva stesura dej

davranno essere consegnati alla Repione Lazio per lapprovazione di compelenza della

Ciunta Regiomale. La sicsurs definitiva sard trasmessg ai consialier],

Nessun altre avendn chiesto ta parela al punte 73 all*ordine del giomo il Presidente alle ore

dichiara scinlta la sedyty,

iIL P]K,‘(IDEN LE
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Roma, 22 novembre 2002

Prot. 30-AM/A2 .
e

[ e - Spett.le ;
BREGIONT T ﬁ‘u’ 1£8] Regione Lazio
Assto Sulipra Eosnorias 6 4% 73 Pradybive Assessorato alle Attivitd Produttive

Arca A2

25wy, ?.I]HE Via R.R. Garibaldi, 7
00142 Roma

Vig R Raimondi | Carlbald, 7 ¢d. Doti Nicola Console
Lo 15 LY.}

OGGETTO: Regolamenti di gestlone.

11 sottosceritte Giuseppe Biscari in qualita di Presidente dei Cargest Srl attesta che nel
corso del Consiglio di Amwinistrazione del 26 settembre 2002 & stata presa visione dello
scherna di regolamento immobiliare e commerciale dal Centro Agroalimentare Roma da parte
dei presenti.

II Consiglic di Amministrazione nella suddetta seduta ha approvato i regolamenti
sopraindicati dando mandato all' Amministratore Delegato i perfezionare la procedura di
predisposizione di detti regolamenti ai fine di sottoporli, per la 3umeWWﬂﬂE alla
Giunta Regionale Lazio ai sensi dell’ art. 27 bis deila L.R. 74/84.

Distingi saluti, .

¥

Il Premden:e
e e Gmscppe . .
REGI{W,; EAZIO ,

Ass o Sullmpo Zeorin e i 1}_"r £qutive % 13 ""d‘--u ' (. ,-

f
26 NGY. 202 " / )
wqomu ) l CLABTIRCAZIONE

Acd¥o | plz

A
CARGEST SEL * SDCIETA” PER LA GESTIOME
DEL CEMTRNO AGROALIMEMYARE ED ITTICSG Of EONA

¥ia Chescenaio, 42 « 00193 Rarma

telefong ++39 OBSRII0ET » DEEAZOLESD * fax QEGIZEEST
Gapfeale sociate € 200.000,00 i.v.
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