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Oggetto: Comupe & Guidoniz Montecelio (RM)

- Varante i P.P.n 2 e 3 in YVillanova
Peliberazione de) C.C.n. 13 del 13/03/95
Art. 4 —1L.R. n 36/87
- Approvazione -

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell” Assessore all Urbamistica ¢ Casa

VISTA la legge urbamstica 17/8/1942, 0. 1 15{} € successive mcdtﬂchs ed mtagraﬂum
VISTO i1 PR, 15/1/72, 0.8 ; S At :
VISTAlaL.R 53/9/72,n. &

VISTA la LR 12/6/75,n. 72;

VISTA la L.R-2/7/1987, n. 36, .

PREMESSO che il Comune di Guidonia Montecelio (RM) & dotato di P.R.G. approvato con ..

Delibera di G.R. n. 430 del 10/02/76;

VISTA la delibera consiliare n. 13 del 13/3/95, con la guale 1! Comune di Guidonia Montecelia

ha adottato ai sensi dell’art. 4 della L.R. 2/7/87, n. 36, la variante dei Piani Particolareggiati n.

2 e 3 di Villanova precedentemente approvati con Delibera di Giunia regrovale n 3298 del
16/06/1987 ¢ n. 15 del 14/041990 1 variante in csame interessa rispettivamente ic zone de}
P.P. 0° 2, zoma B3/13, fg 21-Sez. Lo Fosse, e la n” 3, zone B3/16-B3/17-B3/18-B3/19-133/20, [

21 Scz. Le Fosse, le cul particelle catastall intercssate ¢ lo relative nuove destinazion

urbanistiche, risultano pid precisamente individuate negli claborati grafici in pmmolare nelio

stralcio catastale ¢ nello stralcio di P.P. in variame.
ATTESO che a seguito della pubblicazione degh ath ed elaborati, avvenuta ai sensi & forme &

legee, sono state presentate n. 9 osservazioni in ordine alle quali il Comune ha controdedotto
caon delibera consiliare n. 38 del 23/04/1998,

VISTA la nota n. 724%n/F del 4482002 con la quale 'Ass.to all’Agricottura — Direzione
Regicnale Sviluppo Agricole ¢ Mondo Rurzle ha espresso parere favorevole alla proposta
urbanistica in argomento in quanio compromette terreni di natura privata tbert da dirithi civiei; |
VISTA la notan. 2563 fasc. 1474 del 12/9/94 con la guale I’ Ass.to Ambiente ha espresso parere
favorevole con I’ osservanza delle seguenti prescrizioni:

“Cmalsiasi intervento dovrd essere preceduio da dettagliate indagini geognostiche e geotecniche,
tese ad accertare Ia reale situazione litostratiprafica del terreno interessato dalle opere di fondazons
¢ le caratteristiche di portanza del terreno stesso, allo scopo di definire nel modo piu appropriato i1
tipo di fondazione da adottare, il relativo dimensionamenio, nonché la quota d’imposta Taii
ulteriori indagini dovranno essere allegate alla relazione di cul ali’art. 17 della Legge 2 febbraio

. 1974, n. 64 da presentarsi al Comune ed al Settore decentrato opere & lavori pubblici della Regione
Lazio a completamento defla documentazione per 'esame del progetto:

le fondazoni di ogni smgaln edificio dovrarmo msmtere per tutta la lore estensione, su di un
unico litotipo di idonee spessore. : N .___J'_.



La realizzazione delle’ cpers dovrd essers effettuate pel pit assoluto tispetto delle norme
tecniche vigenti per le costrazioni in zome gismiche ed in particolare dei seguenti deereq
mimsteriali ¢ circolari applicative: o . . :

-~ Decreto Ministero LL PP. 11 marzo 1988 (Supplemento Crdinario alla Gazzetta [fficiaie n 127 .
del 1° giugno 1988) “Norme tecaiche riguardant le indagini sui terrend e sulle occe, la stabilitd
dei pendil paturali e delle scarpate, | criterl generali e le prescriziond Per la progettazione,
asecuzione ed il collando defle opere di sostegno delle terre e delle opers di fondazione” e
cwcolare LL.PP. 24/9/1982, n. 30488" Istruziond rignardant le indagini smi terreni e sulle
meee L

- Decreto Ministero LL.PP. {7 febbrajo 1987 {G.U. 26/2/1582 u. 52) “Nome tecniche relative ai
critert generali per la verifica di sicurezza deile costrrziond ¢ dei carichi e sovraccarichi” s
‘Circolare LL.PP. 24/5/1982, n. 22673 L;

- ~ Decreto Ministero LL.PP. 24 gennaip 1986 (G.U. 12/5/1986 w 108) “Norme tecniche relative
alle costruzioni sismiche™ ¢ Circolare L1 FP. 19/7/1 386, n. 27690, _

La documentazione elencata in premessa & vistata dal responsubile ed & parte integrants del presente

atto, ' ' '

%2// YISTA la nota o 2?94?/5?4.]’4&!5}#%’/ con la quale PAzienda ASL RMG ed USL RM?25 ha.
"/ espresso parere favorevole aila proposta urbanistica in argomentofcan prescrt zvan 1); /
- CONSIDERATO che gli atti e gli elaborali relitivi alla variante in questione presentat alla
Direzione regionale Urbanistica & Casa, per Papprovazione, sono stati da questo sottopost
vy dl’esame dell’ Area 13/D .- Serv. 1,
a? /VTSTA. Ia relazione del H/02, che si allega alla presente delibera quale parte integrante {All,
: A}, con la quale il predetto Servizio ha espresso il parere che la variants ai Pian
Particolareggiati n. 2 ¢ 3 in Villanova sia meritevole di approvazione per i metivi nella sessa

riportati;

DELBERA

" per | motivi indicati nella relazione del 9/10/02, dell’ Area 13/D — Serv. | dell* Ass.io Urbamistica &
Casa, che costinlisce parte integrante del presente provvedimento al quale & allegata sotto 1a letters
A) & approvata la variante ai Pianj Particolareggiati n. 2 e 3 in Villanova adottats dal Comune di
Guidonia Montecelio (RM) con delibera consiliare o 13 del 13/3/95,

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto specificato nell”All. A). -
il progetto & vistato dal Diretiore della Direzione regionale Urhanistica e Casa nei seguenti
eiaborati: S

- elaborati grafici P.P.n. 2 ¢PP.0.3
- relazionie verifica standards PP . n. 2e PP, p. 3

La presente deiibera sard pubblicata sul Bollettine Ufficiale dells Regione Lazio,

IL PRUSIDENTE: F.to Francesco STORAC: 11 NGV M7
IL SEGRETARIO: F.to Tommaso Nardin T )
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OGGETTO: Comune di Guidonia — Montecelin (R0}
Variante di PP n. 2 e 3 in Villanova
Deliberazione del C.C. n. 13 del 13/3/95
Art. 4 Legee Regionale n. 36/87,

Eelazione istruttona della Direvione Tithantstica ¢ Casa

Vista la nola prot. 2336 del 13/10/1998, con lu quale 11 Comune di Guidenia Montecelio ha
lrasmesso a questa Direzione Urbanistica ¢ Casa gh atti ¢ gli elaborati relativi alla varianic di-che
lraftasi, - '

Vista lanotan, 12843 del 19402 con la quale la stessa A.C. ha inlegrato la documentazione,
Rilevaia che #li afti allo stato risuitano completi e tali da consentire 1istrufionia teenica,

I Comune di Guidonia & doiato di PR.G. approvaid dalla Giunta Regionale del Lasio con
~ deliberavione n. 430 del 10/02/1976,

Con deliberazione di Giunla Repionale n, 3298 del 16/6/87 e n. 13 del 1440190 & stato approvato

rispettivamente il Plano Particolarcgygiato in variante n. 2 od il n. 2 d; Villanova,

Con deliberazione consiliare n. 13 del 13/3/99 esceutiva a norma d legge, 'ALC. ha adottato 1a

vanante ai sopra cilali Piani Particolareggiati.

Gilt attl che costituiscono la variante sona | seguenti:

a) domanda in quattro copie; :

b} originale e guattro copie della deliberazione consiliare di adosi 0nc;

o} orginale ¢ quatiro copie del centificalo di avvenuta pubblicazione dell’ Albo Pretoric dell Ente,
dellavviso di deposito, dell’avvenuto deposito degli att alla libera visione del pubblico con
Iindlicazione degli estremi e delle osservazioni presentale;

d} cingue copie conformi del F.A.L. Provineia d; Roma;

¢) cinque copie del manifesto affisso:

f) originale e quattro copic del registro protocollo delle ORSEFVALXIONI-OppesZIon;

£} originale ¢ quatiro copic delle ossCrvazioni-opposizioni prescnlate:

h} originale ¢ quattro copie delfa deliberazione di contradeduzion] alle OSSCrvar)oni-opposizioni

presentale; . -
j) originale ¢ quattro copie del parere della ASL RMG ex L19]. RM25,

)} cingue copic del parere reptonale art. 13 Legee n. 64419747 @ft

-
SJ%‘H .
* ¥ig Glorgérows, (29 =N i47 Roma Tul 36_T7647 ) """/



1 cinque copie delta richicsta di parerc regionale di cul alla LR 1, 1/1986;
m) originale e sei copie conformi degli elaborati progetiuali;

Csservasioni pervenule all’ A.C. ¢ controdedotte con deltherazione del €., . 38 de 23/04/199%,
Oss. N, 1 — Cesurett] Francesco

(ss. N. 2 . Ciceia Antonio

Oss. N. 3 - Fratini Angelo

Oss. N, 4 — Ditanna Antonia

Oss. N. 3 — i Addezio Alberio e Andrea

Oss. N. 6 — StafTolani Luigi

Oss. N, 7 — 12 Francesco Bvaristo

(hss. IN. B — Di Francesco Evaristo

Oss. N9 — Pacoleti Lina

La varfante in esame intcressa fispettivamentc e zone del PP, p° 2, zona B3/13, fo 21-Sez.
e Fosse, ¢ lan® 3, zone B316-B3/17-B3/ 18-B3/19-133/20, fo 21 Sez. Le Tosse, le eu paruicelie
catastall intcressate ¢ le relative nuove destinuzion urbanistiche, risultano pia precisaments
imdividuate neghi elaboratj pralici in particolare nello straleio catasiale e nello stralcio di P.P. in
varanic. y

CONSIDERATO N4

Con mota prot. n. 2336/% del 18/01/1999 I'Assessoralo Urbanistica e Casa ha comumicate
all’ Ammimstrazione Comunale, a seguilo di esame preliminare, 1a improcedibilitd delle proposte d;
vananie it quanto (...) carenti di dati ¢ di elaborati fecnies essenziali (...}

Con nota n. 12843 del 19/04/02 I’ Amministrazione Comunale ha integrato la documentazione
trasmessa anche a seguito di chimdmenti intervenut per le vie brevi fra 1" Amministrazione
Comunale e gli Uffici Regionali.

Le motivazioni che hanno portato PAmministrazione Comunale ad adottare e variantl contenute
nel Piant Particolaregpiati n. 2 e n. 3, a seguite di istanze prescntate da citrading inleressati,
altengono in particolare alla necessita di rivedere alcunc SITURZIGM, SU un numero limijtato o lott,
indrviduati calastalmente ¢ gia edificati, che il Tiano Particolaregpiato approvalo non  aveva
considerato,

La vanante rclativa al Piann Particolareggriato n. 3, in particolare, prendc 10 csame situszioni
palesemente in contrasio con lo state di fatio; lolti edificati in zona B con previsioni di verde
pubblico che vengono regolarizzate, in presenza di una cubatura esistente, atiibuendo agli stesst
Una adeguata superficic in relazione al volume edificata,

Da tale situazione e secondo 1 dati forniti dal Comune ne denva un awrmento degli abianli insedati
a scguito della riduzicone dello standard & verde pubblico, a vantaggio della zona B3, pari a 125
nspetlo agli abitanti complessivi del comprensonio di Villanova, cornispondenti a 17,164 unita. La
niduzione dells superficic a verde pubblico pari & mg. 6605,5 su un lotale di nig. 778.600 determina
un aggiornamento della quantitd di standard che diventa T7L.994.5 my.

il totale degli abitanti complessivi, sommato a quelli incrementati, determina un numero di abitant
pan a 17.28%. Dul rapporto fra standard disponibili e gli abitant compiessivi si ha una dotazione per
abitante pari a 44,52 mgq, valore teggermente inferiore a quello inizialmente previste dal Plano
Particolareggialo in questionc pari # 45,00 mg./ab. ma comunque notevolmenie superiore  a
mummi previsti per legre, Con deliberazione del C.C.on. 38 del 23/4/98 1" Amministrazione
Comunale ha controdedotio afle n. 9 osservazion; presentate nei tenminl, accogliendo pargialmente
la . 1 e respingendo Je ulleriori & § osservavioni, Questa Dirczione dopo aver analizzalo le

v
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controdeduzioni Comunali riticne d; poter condividere le motivarsioni addotte dall” Amministrazione
Comunale . _
Per guanto riguarda I"aspetto urbanistico- a variante apportala ai Plam Paticolareggiati risulia
ammnsstbile atiese il modesla incrementn volumetrico a cu comsponde una limitata variasione in
termini di riduzione degli standard, ma SEMIPre In quantiti superiore aj minimi, Tenuto conto e
condivise le motivazion dcll” Amministrazione Comunauie che ha mtendo, nell’affrontare 1ale
variante, di correggere sitnazioni precostituite ¢ di cuf il Piano Particolareggiato approvato nan
aveva tenulo conrg,

Visto il parere Favorevole dell’ Assessorato all’ Ambiente della Regione prot. n. 2563/1474  de]
[2/09/94, rilasciato a1 sensi dellart. 13 della L.n. 64/74

Visto il parere deil Assessorato per Ie Politiche dell’ Agricoliura, Dipartimento Sviluppo Agricolo ¢
Mondo Ruwrale prot. n. 7243 del 4/10/20072 dal quale 51 rileva che I arec in questione non smio
gravate da Ust Civici, _

Visto il parere favorcvole delle ASL RMG  n. 553 del 4/01/1995 del PP n. 2 e n 534
del 40171995 del PP, n. 3.

Questa Direzione Urbanistica ¢ Casa & del”

-
‘m
&

che la variante al Piano Particolareggiato n2 e n3  in Viilanova del Conune dJj Guidonta -
Montecelio adotlata con Deliberazione del C.C. n. 13 del V3/3/95, sia ai soll fini urbanistici,
meritevele di approvazione,

P
Tl Responsabilc della PO, I Dirigente deilffirga 13.D
{Dr. Arch. Re Fx;irin Carini) {Dr. Arch, Pag] Ravaldini)
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