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LA GIUNTA REGIONALE

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 ¢ successive modifiche ed
itegrazioni,

VISTO 1. D.P.R. 15 gennaio 1972, p. 8.

VISTA la legge regionale 5 setiembre 1972, n. 8,

VISTA la legge regionale 8 novembre 1977, n. 43,

PREMESSO che it Comune di Piansana {(VT) & disciplinato ai fini urbanistici da un
. P.R.G. approvato con DL.G.R. n. 6340 dei 21.07.1592;

VISTA la deliberazione consiliare . 3 del 14.02.1995 |, resa esecutiva dal Comitato
regiomale di controllo sugli atti degli enti locali, sezione Decentrata di Viterho, neltla seduta del
24.(13.95- Dec. n. 2107 prot. n. 1567, con fa guale il comune di Piansano (V) ha adotlato la
Vurjante Gencerale i P.R.G. del proprio territorio;

PRESO atto che a sepuito della pubblicazione degli elaborati ¢ degli attt avvenala ai scnsi
¢ forme di legge, avverso la Variante di che trattasi , sono state presentate nel terini stabilit o
12 osscrvazioni alle quali il Comuee ha controdedotia con deliberazione consiliare n. 94 del
31.08.95, resa csecutiva dal Comitato di Controlle sugli atti degli Enti Locali, Sezione
Decentrata di Viterbo nella seduta del 17/10/95 — decisione n. 7038 — prot. n.6351;

VISTA la nota prot. n* 94358 del 4.10.1996 con la quale la Seprintendenza Archeologica
per I'Etruria Meridionale ha espresso il parere di seguito integralmente riportato:

“ In riterimento alla variante di P.R.G. di cui in oggetto ¢ pervenuta a questo Ufficio in
data 29/7/1996, prot. n. 9438, si comunica che sulle zone interessate non sussistono vineoli ai
scnsi della Legge 1089/1939,

Pertantu s esprime parere positivo, a condizione che i progetti relativi alle aree indicate
pella variante in oggetto siano preventivamenle portati a conoscenza di questa Soprintendenza,
che seguirh i lavori di movimento terra.”

VISTA la nota prot. n. 3243 del 2.04.1998 e la relazione ad essa allegata a firma
dell’ Asch. Roberto Sartori, con la gquale 1'Asscssore allo Svituppo Agricelo e Mondo Rurale
atlesla che la proposta urbanistica in esame non compromette terreni di demanio civico e che non
vi s0no presupposi ostativi al completamento dell’iter amministrativo di approvazione con le
prescrizioni contenute nella relazione atlegata al parere, relativa al testo delle N.T.A.ed alla
destinazione a discarica pubblica di categoria “A” di seguito integralmente riportate:
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MNorme tecniche d’attnazions

Tl testo si sviluppa su 25 articoli dei quali it n, 24 “Usi Civici” assolve in parte alle
prescrizioni contennte nell’arl. 2 comma 1 punlo 4 delbla T.R. 1/86. Infath nocessita che  sia
inscrito il seguente capoverso in sostituzione deli’uliuno:

“Gli strumenti urbanistici altuativi delle proposte contenute nel P.R.G. che dovessero
intercssare dei fondi sui quali sono siate attivate procedure di legitlimazione o di liguidazione
dell’'uso per renderli edificabili, dovranno essere intercssati dalle prescrizioni contenute nel
P.T.P. di compelenza™.

“Nei lerreni appartenenti alla catcgoria “A” dell’art. 11 della Legge 16.06.1927 n® 1766
vale comunque quanto previsto  dali’ultimo periodo della normativa delie sottozome E1 previa
attivazione del procedimento di mutamento di destinazione d’uso previsto dall’art. 12 della sopra
citata nomma’™;

VISTA Ja nota prot. n® 6470 del 21.04.1984 con la quale la AS.L. VT2, 4 seguito
di sopraltuoge ncl cimitero comunale al fine di dwrre la fascia di rispetio cimiteriale come
richiesto dal Comune,si & cosi espressa:
1} “Il cimitero & ubicato a monte dell abitato, adiacente alla strada provinciale.
2) Si ¢ constatato che i1 vento dominante & da Nord-Est, che lambisce appena I"estrema
periferia del paese.
3y 1l cimitere & recinio per i quattro lati con un muro di altezza superiore all’ultimo
livello di (nmulazione.
Per quanto emerso si ritiene che sussistano le condizioni di cui all’art. 338 det testo unico
lezpi sanitarie n° 1265 del 1934 per la riduzienc della zona di rispetto cimileriale a motri
cento dal Hmile massimo di espansiome edilizia, previsti dal Piano Regolatore Generale,
rispetto sl ampliamento del cimitero.”

CONSIDERATO che per quanto sopra indicalo i1 Consiglio Comunale
- con delibera n® 18 del 29.05.98 il Copsiglio Comunale ha stabilito di fornire al Sindaco , ai
fini defll’emissione del provvedimento di competenza, la direttiva di procedere alla riduzione
del vincolo cimiteriale; ' :
- con decreto n® 2488 del 23.06.98, il Sindaco ai sepsi della L.R. 52/80 ha emesso i
provvedimenio di scguito intcgralmente riporlato: '
decreta
a far data dalla entrala in vipore della vatiante «] Piano Repolatore Generale, € ridotto — al sensi
dell*articoio 338 del Regio Decreto n.1265 del 27/07/1934, comma 5, nel testo in vigore — 1l
vincolo cimiteriale “zona di rispetto cimiterjale” — di cui al Regio Lecreto n.1265 del 27/07/1934
¢ succossive modifiche ed integrazioni ¢ alle altre norme vigenti - da m.200 di legge. a m.100 di
rageio, dal muro di cinta del cimiforo csistente e da quella che & stato oggetio di ampliamento.
CONSIDERATO che gli atti relativi alla Varante al Piano Regolatore Generale in
questione, presentati all’Assessoralo all’Urbanistica e Casa, sono stati da quesio sottoposti
all’esame del Comitsto Tecnico Consultivo Regionale, | Sezione; :
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GIUNTA REGIONALE segue: DELIBERAZIONE n. d

VISTO il volo n. 392 cmesso nell’adunanza del 1 Luglio 1999, {che s1 allega sotto e
lettera “A” alla presente delibcra e ac costituisce parte intcgrante) con il guale il predetto
Comitato ha espresso ] parere che la Variante Generale al P.R.G. del comune di Piansano (VT),
siz meritevole di approvazione com le meditiche contenule ncl voto medesimo, introducibili
d’ullicio ai sensi dell’art. n® 3 della [egge 6 agosto 1967 n° 765;

CONSIDERATC che con il medesimo volo, 1 CT.C.R. si & pronunciaio anche in mento
alle osservazioni presentate decidendole come analiticamente specificato nel voto medesimo;

VISTA la letrera prot. n° 9011 del 29/09/199% con la quale 1'Assessore regionale
all*Urbanistica e casa ha comumicato al comune di Plansano (VT) e modifiche proposte dal
C.T.C.R., invitandolo a formulare 4l fguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del citato art. 3
della legge n. 765/1967;

VISTA la D.C.Ca°%56 del 30.12.1990 ¢ gh allegali “A” ¢ “B”, parte integrante della
slessa, con la quale il comunce di Piansano (VT) ha controdedotto, propunciandosi secondo lc
risultanze della memoria tecnica redatta dall’Arch. Lerenzo Patrizi individuata come allegato
“B” della delibera stessa;

CONSIDERATO

- che a seguilo di comiath dell’Amministrazione Comunale con "Ufficio  competente
dell’ Assessorate Urbanistica & cinersa la necessith di integrare le controdeduzioni rese con
D.C.C. n° 536 del 30.12.199% in riferimento alla sottozonizzazione ¢ relative norme  tecniche
alluaeione, ¢d alla apertura ed alla coltivazione di cave di cul alle norme tecniche di attuazione
della zona agricola *F” e che per tale motivo i Comune di Piansano con D.C.C. n° 16 del
(36/04/01 ha fornito 1 chiarimenti e le inlegraziont afla swindicala D.C.C. n° 56/99, allegando
quale parte integrante della stessa e facendone propr i contenuli, la memoria teenica dell” Arch.
Lotrenzo Patrizi composta da una tavola grafica “Tavola 6 Zonizzazione™ ed un elaborato scritlo;

- che con nota prot. n° 15898 del 19/07/01 inviata al Comgune, il dirigente dell’Area 13C | in
relazionc alla D.C.C. n® 16/01, ha cvidenziato lc incongruenze tra gquanto graficizzato nella
Tavola & “Zonizzazionc™ ¢ riportalo nella memoria tecnica e guanto sancita al punio n° 6 della

9,’ delibera stessa { crronca identificazionc topogratica delle due sottozonizzaszioni ridefinite “C4”
in loc. “8.Lucia™ poste a “sinistra™ della Strada Proviociale e non come erroneamente Tportato
“a destra™);

L'ASSESSCIF@ IL PRESICEMTE : IL SEEWETAMO DELLA SILHTA
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1)

_ che a seguito di quanio evidenziato nclla nota sopra indicata, i1 Sindaco con il Consigliers

anziano ed il Segretario Comunale hanno forniio i chiarimenti nchiesti con la dichiarazione

inviala con pota prot. n. 3513 del 1/08/01 che di scewito inlegralmente si siportano:

“ _dichiarano che lx volonth espressa dal Consighie Comunale, nella sedute del 06.04.2001,

relativamente ail’argomento in oggetto. & slata quella di dare chiarimert ed integraziomi alie

contradeduzioni di eyl alla deliberazione consiliare n® 56/1999, nel sensa dis

» istituite tre sottozone C4, duc comprese lra  1¢ sotfozone B2, la sottozona C2 ¢ il vincolo
cimiletiale, 2 sud del cimitero, rispettivamente a sinistra e 4 destra della S.P. Piansanese.l.a
terza oltre il limite cimiicriale, a desira procedendo per Valentano, innanzi alla zona PEET,
con riduzione della relativa superiicie;

x  sopprimere i paragrati 7 e & dell’art. 17 delle Norme Tecniche di attnazione ¢ tnite guelte
narme che nella zona apricola non consentono Iapertura e la coltivazione di cave.

CONSITERATO che per quanto sopra indicato si & reso necessario up riesame da parte del
C.T.C.R. Sotsenone 0.2 Rieti- Viterbo;

VISTO il voto n® 470/2 reso nell’adunanza del 22 Novembre 2001 ( che si allega alla
presente delibera solto la lettera “B” e me costituisce parte integranic, unitamenie alla nota
0.3513 del 1/08/01 cd alla dichiarazione ad essa allepata), com il quale il predettr conscsso ha
espresso il parere che le confrodeduzioni comunali al voto n® 39/3 del 1/07/99 formulate con
deliberazioni di Consiglio comunale nn: 56 del 30/12/99 ¢ 16 del 6/04/01,, ed wlteriormente
chiaritc con pota comunale n® 3513 del 1/08/01, siano determinabili come csplicitato ned
comsiderato del voto slesso;

TUTTO cid premesso ¢ cansiderato

RITENUTO di condividere e fare propri i voti del C.T.C.R. I Sezione-Soltosezione n: 2
Rieti-Viterbo n.3%/3 del L07/1999 e n.470/2 del 22/11/01, che si allegano alla presente per famne
parie integrante.

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica ¢ Casa
DELIBERA

Con le modifiche ¢ gli emendamenti contenuti nei voii del C.T.C.R. T Sezione- Sottosezione
n® 2 Rieti-Viterho n°39/03 del 1/07/1999 (all.”"A”) e n® 470/2 del 25/02/02 (all. “B”), con le
condizioni contenute nel parcre prot.Y458 del 4/10/1996 rilasciato dalla Soprintendenza
Archeologia per PRimmia Mendienale, con o prescrizioni contenute nell’atlestato n® 3243 del
(02/04/1998 e nella reluzione ad csso allegata, rilasciato dall’Assessorato Sviluppo Agricolo ¢
Mondo Rurale ai sensi deli’art. 3 L.R.1/86, con quanto ripontato nclla premesse della presente
delibera refativamente alla ridurione della fascia di rispetto cimiteriale, € approvata la Varianic
Generale al I'.\R.G. adottata dal Comune di Piansano (VT) con deliberazione consiliare n° 3 dei
14/02/1995:

L'.t.sts;ssdqs IL PAESIDENTE / IL SEGACTARAID DELL GIUNT
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I1 Piano viene vistato dal Direitore della Direzione Regionale Urbanistica ¢ Casa nelle
seguenti tavole ed elaborati adottati con deliberazione consiliare n°3 del 14/02/1995:

a) tavola 1 territorio ¢comunale ¢ grande viabilitd  $¢.1:25.000
h) tavola 2 viabilitd Sc.1:5.000
<} tavola 3 vincoli-boscht 5¢.1:5.000
d} tavola 4 proprietd comunali Se.1:3.000
&} tavola 5 situazione di fatto Se.1:2.000
1) tavola & zonizzazione S¢.1:2.000
2} tavola 6/B zonizzazione . Sc.1:2.000
h) tavola 6/C zonizzazione Sc. 1:2.000
i) tavola 7 xone omogenes Sc.1:2.000
1) lavola 8 Nornie Tecniche di Alluazione

m} tavela 9 Relazione

Le nsservazioni sono decise in comformitd a quanto specificato negli allegati “A” ¢ “B”:

La presente delibera sard pubblicata sul Bollettine della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: F.to Irancesco STORACE o/
L SEGRETARIO: F.to Dott, Adeoifo Pap
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T |ORESPONSABLE

Comitato Tecnict Constifive

1* sezione

Adunanzs del 1 Luglio 1595

Voto 39/3

Commissiane Relatrice: dott. arch. Adalbeno Ferrante
dott. arch. Lucio Zoppini

PARERE DEL C.T.C.R. —1* SEZIONE, 2" SOTTOSEZIONE

Oggetio: comune di Piansano (V1)

Variante Generale al P.R.G.

adottata con delibera consiiiare n° 3 del 14 Febbraio 1585, rasmessa aila
. Regione Lazic (Sett. 45), in data 9 Novembre 1995 ed integrata a seguiio

di note n® 580 del 17 Giugno 1996 e n® 668 del 10 Marzo 1898

Esarminall gli atti & gli elaborati relativi, di cut all'oggetto.

Vista la relazions istruttoria n® 1028, alluocpo predisposta in data 15 Aprile
1999,

Udita la Commissione Relatrice.

1- PROCEDURA AMMINISTRATIVA DI ADOZIONE E COMPLETEZZA
DEGLI ATTI

La Variante Generaie al P.R.G. del Comune di Piansano, (V1) e staia
preseniata, per esame e parere, alla Regione Lazio, Assessorata Urbanistica e
Casa, Settore 45, in data 9 Novembre 1995, prot. 2052,

Al integrativi, song stati trasmessi con note del 23 Lugho 1998 n® 2843,

pervenuta in data 31 Luglio 1996, dei 23 Giugno 1998 n°® 2488, pervenuta in data 6
Luglio 1998 2 del 27 Ottobre 1998 n® 4043, pervenuta in data 10 Novembre 1998,

;"? R
s
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Assessorato
Uirbanistica e Casa

Gli atti amministrativi, relativi alla precedura di adozione, pubbiicazione,
osservazioni ed esame delle stesse, sia sotio i| profilo formale che sostanziale, salvo
la carenza del parere di cui allo art. 2 della L.R. 1/86, successivamente integrato,
sono stat] ritenuti regolari dal competente Settore 45, come da nota n° 1373 del 6
Novembre 1996 che si intende integralmente riportata nella presente ¢ parte
mtegrante di essa.

in data 26 Novembre 1996, prot. n® 1003, il progetto di Variante Generale al
PRG, con tutti gii atli allegati, & stato trasmesso & Settore 44, Ufficio 1V°, nonché in
data 13 Gennazic 19499, dal dirigente dell'ufficio al funzionario istruttore arch. Lucio
Zoppini, ai sensi deill'art. 14 della L R. 8-11-77 n® 43, per l'istruttona tecnica.

Gli elaborati tecnici, costituenti 18 Vanante Generale al PR3, sono;

tav. 1 - territorio comunale & grande viabilitd; scala 1:25.000
tav. 2 - viabilita; secala 1:5.000
tav. 3 - vincoli, boschi; scala 1:5.000
tav. 4 - proprigta comunali; scala 1.5.000
tav. 5 - situazione di faito, scala 1:2.000
tay. B - zonizzazione, scala 1:2.000
tav. 6b -~ zonizzazione; scala 1:2.000
tav. 6¢ - zonizzazionse, scala 1:2.000
tav. 7/ - Zone omogenege; scata 1:2.000

tav. B - norme tecniche di attuazione;
tav. 9 - relazione.

A seguitc delie note n® 580, del 17 Giugno 1956 e n® 668, del 10 Marzo 1598
deil' Assessorato, & stata presentata, come documentazione integrativa, |a seguernts:

1 - Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali, Soprintendenza Archeologica
per 'Etruria Meridionale - parere ai sensi della L. 1088/32 del 4 Ottobre
1296, prot. 9458

2 - planimetria delle varianti zonizzative, correlate al P.R.G. vigentg;

3 - Regione Lazio, Assessorato alio Sviluppo del Sistema Agricolo e del
Monido Ruraie - parere ai sensi della L.R. 1/86 del 2 Apriis 1998,
prot. 3243

4 - richiesta del Comune in data 23 L uglic 1996, prot. 2839, allz Regione H
Lazio, Assessorato all Ambienie, finalizzata allemissione del parere -
relativa al vincolo idrogeologico, o

5 - Azienda Sanitaria Locale VT/2, parere per la riduzione della zona d: o
rispefto cimiteriale, del 21 Aprile 1984, prot. 6470

6 - deliberazione del Consiglio Comunale n® 18, del 29 Maggio 1998,

7 - decreto sindacale n® 2488 del 23 Giugno 1998, A

]
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2-BATI GENERALI DEL COMUNE

|i territorio del comune di Piansano, posto in provincia di Viterbo, confina con i
comuni di Uaiéhfano, Capodimonte, Tuscania, Arlena di Castro e Cellere, e
compreso nelfambito n® 2 del PTP regiohale, fa parte delia A.S.L. VT/2Z e presenta
caratteristiche orografiche prevalentemenie collinari. Per quanto di pertinenza
insediativa, risulta costituilc, essenziaimente, dalla scla aggregazione costituente il
capoluogo e presenta, come desunto daila relazione della Variante Generale al

P.R.G., | seguenti parametri:

Estensione del territorio Comunale:
Popaolazione residente 1991:
Densita:

Ultimo dato riferibite al 1894
Censimento 1961:

Censimento 1971:

Censimento 1981;

2.645 Ha.

2.337 abitanti.
88 ab { Kma.
2.400 abitanti ca.
2.486 abitanti.
2.297 abitanti.

2. 400 ahitanti.

La composizione della popolazione al 1981, risulia costituita n® 1.181 maschi
e n° 1.156 femming, con tendenza specifica alla antropizazione delle zone adiacenti
il nucleo storico, iIn coniugazione con fasse infrastrutturale costituito dalla strada

provinciale Tuscania - Valentapo.,

Variazioni demografiche su base decennalg ;

I} territorio comunale, risulta attualmente normato da Pianc Regolatore

196171  -76%
1971-81  + 4.5%
1981-91 -2,6%
199194 +27%

Generale, approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n° 6340, del 21: B

Lugio 1982

\ > —_—
- .-'\: V_._?:_..-
in sede di approvazione dello strumento urbanistico, fu suggerifo alla Civir}

Amministrazione, opportunita di procedere, in avvenire, ad un adeguamento ed ad
una razionalizzaziorne del P.R.G., mediante apposita variante, al fine di addivenire,
previa riduzione del vincolo cimiteriale, ad un pil equilibrato sviluppo urbanistico del
capoluogo, con maggiore interconnessione tra l'insediamento esistente & le previste

zone di espansione residenziale,

_ A sequitc del parere, in merito aila riduzione del vincolo suddstto a soli m.
100, da parte della AS.L. VT/2 del 21 Aprile 1884 prot. 6470, conseguente e

L]
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successiva D.C.C. del 28 Maggic 1998 n°18 ed ulteriore decreto sindacale del 23
Giugno 1988, 'Amministrazione Comunale, reputava opportuno adottare la Variante
Generale in esame, anche al fine di perseguire, come sostenuto in relazione tecnica,
la massima utilizzazions delle risorse per lo sviluppo agricolo, la ricostituzione de!
manto boschivo frantumatem |z previsione di localizzazioni produttive, in relazione
agli insediamenti esistenti ed alla trasformazione dei prodotti agricoll e la
programmazione degli insediamenti turisticc - residenziali neile zone collinari,
considerata la stretia interdipendenza del territorio comunale, con il site turistice
costituito dal lago di Bolsena.

Nella documentazione presentata a corredo dellistanza, non risulta agli atti,
quella specifica, relazionata alla quantficazione dei palfimonio edilizio in atio,
nall'inters territorio comunale, anche in rapporto al numero di abitazioni, stabiimente
o salluariamente occupate ed al numero di vani utiizzabili.

3- ESAME DELLA VARIANTE GENERALE E DESCRIZIONE DEL PROGETTO

La Variante Generale proposta, rispetic alio strumento urbanistico vigente,
imtroduce considerevoli modifiche normative & zonizzative, guest'ultime, possonoc
sintetizzarsi secondo la seguente slencazione,

»  Riproposizione ed ampliamento deila sotiozonizzazione "C4”, stralciata in
sede di approvazione del P.R.G..

= Stralcio della sottozona "C2", in localita "Marinelio™.

= Riduziong della zona a verde pubblico, adiacente alla precedenis
sottozonizzazione.

= Inserimento di due sottozonizzazion di tipo *C2”, allintermno del vincolo di
rispetto cimiteriaie e riduzione della attigua zona a verde pubbiico.

» Marginali incrementi dimensionali deila sétozonizzazione "C3°, posta in
localith “Valle del Demonia”. r

= |nserimento di ulteriore sottozonizzazicne "C3", posta tra quella di cui a)
punto precedente e la zona di completaments "B2".

» Costituzione di una uiteriore zonizzazione di tipe *F2°, per la realizzazione
di un nuove depuratore.

*  Individuazione di due nuove soltozonizzazion: di tipo "E3”.

inoltre, la Variarnte, vuole perseguire, congiuntamente alle finalita specifiche
gid evidenziate, anche | seguenti obiettivi generaii, propri di ogni strumentaziones
wrbanistica a valenza comunale:
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a - lLa salvaguardia del nuclec siorico, mediante ndithe volte alla
conservazions dei valori antropici ed al risanamento & restaure di quelli artistici ad

architettonici.

b - L'individuazione e la razionalizzazione delle zone di compietamento del
tessuto edilizio f;iﬁ' formatosi, specificatamente per quelle zone poste In adiacenza
alforiginaric insediamento.

¢ - L'identificazione di nuove direltrici di sviluppo, relativamente alia
residenza ed all'attivita produttiva, liberamente programmate dailAmministrazione
Comunale. '

d - |l reperimento di aree da destinare ad usc pubblico, per servizi ed

attrezzature di interesse locale,

Tali dati, in relazione al modelle demografico ipotizzato di n°® 3.300 residenti,
anche in considerazione di un prevedibile sviluppo tunstico-residenziale, possono
essere sintetizzati nella seguente proposta di zonizzazione della Variante Generale
al PR, che prevede, attribuendo 80420 me. per ogni residents:

Z0 MODALITA
ST SF IFT F VOLUMETRIA ABITANTI
NA \FF oLy ATTUATIVE
ESSTENT! | DIPROGR. | ATFUALL | DI PROGR.
R Fianc
E A o924 £73 Particolarey.
3 E1 3.0 7 +20% . intervento
| = ? 3.0 ? ? 1.476 1.822 Chireito
=
E C1 47 500 1.0 1.5 ? 45 000 7 450 PEEP.
] P.PE.
Z c2 T4.000 455 | 07 ? 40.500 7 405 Pdl.
| P.FPE.
& C3 29.000 0.6 0.7 7 17.400 7 174 Pl
L P.PE.
I c4 17.800 04 0.6 ? 7120 ? Fa| F.d.L.
110.020
TOT | 161300 ? ? * 2.400 3.3195
_____ zone B
s
E F1 14 040 1.5 Intery, Diretio
R
W F2 . 6. 400 1.5 Intery. Diretio
P PP,
R [ 123,700 . 2.3 3.0 ? 284 510 Intery. Giretto
o
| D 1

-
5
N
c

- [ - . - fmm e e - _—— e e e = e - “rwrr ai=rara mewra bmin
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o el - Bama i
A - S ; 0.o7 ]
G E1 Q.03 Interv. Diretio
R |
| EZ f f
C =
£3 2 Intery. Diretto

ST Supericie Termtariale; SF Superficie Fondiaria ; IFT Indice Fabbricakilitd Temitertale;
IFF Indice Fabbricabilta Fondiaria.

Le aree da destinare a servizi {Standard di cui al D.M. 1444/68) sono
riassunte come segue:

Mqg. Total Mqg/ab
Scuocle 14040 4 25
Attrezzature
ﬂ.lbbliche 8.400 1.94
Verde Pubblico 35000 10.61
Parcheggi 8.000 242

Il territorio comunale & soggetto ai seguenti vincoli:

PAESISTIC!
Legge 431/85, art. 1 lettera "C™. - fiume "Arrong”, fosso "Acquabianca’,

fo o

fosso del "Cervo” e fosso del "Cerbeneg”.

| suddetti corsi idrici, per i decorsi gllo
Internc del territoria di pertinenza
comunaie, criginariamente rientrant
nel’'elenco delle acque pubbliche, con
D.G.R. del 3 Dicembre 1885 n® 7013,
sono stati esclusi dal vineolo della L.
1497132, ai sensi & per gl effetti deilart. 1
quater della L. 431/85, a segudo della
loro irrilevanza ai fini paesaggistici,

T .
—— e T o
o
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lLegge 431/85, art. 1 lettera "G": - ampiazona g8 sudmst del territono
Comunale, sporadiche localizzazioni ai
margini della strada provinciale
Fiansanese ed ulterion arse comprese
fra ie strade provinciali Arlanese e
Valle di Ripa Alta.

In riferimento al fenomeno dell’abusivismo edilizio, ed alle procedure fissate -
dalle leggi 47/85 e ¥24/94, noncheé dalle leggi regionaii in materia { LR 28/80; 27/83;
7685), non risulta agli atti documentazione circostanziata, con specifico nferimanto
alle istanze di condono presentate ed alle concessioni in sanatoria rilasciate, con
individuazicne delle situazioni eventualmente sparse nel territoric o presenti nel
centro edificato, all'internc delle zone omogenee di cui al DM 1444/68, come definits
dalla Variante Generale; tutto cid, anche in considerazione degli adempiment:
previsti dalla L 47/85 art. 32, relativi alle zone soggette a regime vincolistico, ai sensi
delle leggi 1497/35 e 431/85.

In carenza di doecumentazione specifica, si valuta che, Il fenomeno, condizioni
lo sviluppo ed il dimensicnamento delia Variante Generale, in maniera relativamentes
marginale e, quindi, tale da nen enficiare le conclusioni progettuali.

4- VALUTAZIONE TECNICA DELLA VARIANTE GENERALE \

Premesso che, trattandosi di Variante Generale allo strumento
urbanistico vigente, la valutazione tecnica nel merito, si @ reputato corretto
riferirla al contesto territoriale e demografico in atto, considerandolo avulso
dai convincimenti e dalle determinazioni pregresse costituite dall'antecedente
strumentazione urbanistica, pur nell'intento di salvaguardame i principi
generali e, specificatamente, di non condizioname 1 diritti consequenzialmente
acguisiti. )

-

4.1. DEMOGRAFIA E PREVISIONE DI SVILUPPO

Le analisi demografiche €, consequenziaimerte territoriali, poste alla base
della elaborazione progettuale, in relazione alle possibilta di incremento delia
popolazione e di sviluppo del territerio, legate all’economia locale, non possono
riteniersi attendibili ed accettabili. Tale supposiziones, trae origine datla constatazione
che, nel decennic 1981-91, si & registrato un decremento della popolazione
residente dei 2 6%, con modesta inversione di tendenza negli anni successivi, fino a
datare a} 1984. In considerazione di tale rilevazione, si reputanc, i miti massimi di

@{MBG[D/A an.” | 7




rf.’*

2
%4

REGIONE LAZIO

P e N e RS

Aszsessoralo

Lrbanistica e Casa

L —

- —— Homasa 1

incremento demografico posti dalia LR. 7275~ ampidiftente sufficient allipotizzabile

ulteriore antropizzazicne del teritorio, con capienza, per un eveniuale sviluppo
turistico—residenziale, del quale, a tutt'oggi, non ne sona ideniificabili le premesse.

A seguito di quanto detto, la stima del fabbisogno edilizio futuro, necessario a
fare fronte alio Sviluppo demaografico, ritenuto ammissibile nel decennio di vigenza
della Variante Generale, nellipotesi della non considerazione dell'eventuale
eccedenza di quello in atto, pud ritenersi accattabiie, secondo un modelio di n® 3.120
residenti, comprese eventuall presernze stagionall.

Tale dimensionamento, calibraio su un incremento di n° 720 unitd, con
Fattibuzione de! parametro di 80 magfab, destinato a residenza, olire a 20 mg/ab, per
destinazioni ad aftivitd complementari e connesse con la residenza stessa,
costituirebbe un fabbisegnoe teorico di ulterior n® 72.000 mc., decisamente inferiore a
gquello di 110,020 me., ipotizzata, per le scle zone di espansione, nel modello
progettuale proposto di’ n® 1.100 residenti e suddivisi secondo le seguenti
sotiozonizzazioni:

"B1" - non definita la cubatura di completamento;
“B2" - nen definita la cubatura di completamento;
17 - 45000 me.;

“C2" -~ 40.500 me,;

*C3" - 17.400 mc;

“C4" - 7120 me;

* * & 8 B &

Va specificatamente rilevato che, tale ipotetico fabbiscgne, non considara le
elevate cubature realizzabili 2 seguito del completamente delle zone "B1° e "B2",
secondo indici fondiari di 2.00 mc/mq, specificatamente per quelie parti di
zonizzazione “B1", frontistanti il nucleo stonco e poste al margine della provinciale
per Valentano, atiuaimente costituite da orti, con saltuaria presenza di vecchi
manufatti allo stale di ruderse, per le quali, risulterebbe pio ortodossa una
zonizzazione di tipo "A’.

Ultericre avalio, all'eccessivo dimensionamento del modelio progettuale dslla
Variante Generale in esame, si trae dal confronto con il vigente strumenio
urbanistico, come adottaio, gia calibrato al limite massimo dei parametri sanciti dalla
LR 7275, dal quale, si evince che, 'impegno di territorio destinato ali'edificazione,

gsclusivameante per le zone di espansione di tipo "C°, risulterebbe incrementato dei '

28%, pari a 35.200 mq., con {'utilizzazione di med95|m| indici territorizli,

4.2 URBANISTICA E ZONIZZAZIONE

Premesso che, la proposta di zonizzazione, € stata elaborata su una basa
cartografica, in parte, non rispondente slia situazione edificatoria in atto g,
costituendo tutte cid, fonte di indeterminazione progettuale e metodologica, si
sarebbe dovuto procedere, in fase di elaborazione della Variante Generale ai
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i P.R.G.. ad un aggiornamenic della suddetta base, si rilevano le seguenti

destinazioni d'usoc del territario:

4.2.1. Zohe' residenziali
La Variante Generale al PRG individua le zone residenziali in sette categorie:

Zora “A" - centro storico:

Zona "B1" - com pletamentc e ristrutturazione; {indice' fondiario 3.00 ma/ma
per i lott] liberi interclusi ed incremento della cubatura del 20%
per I'esistente}

Zona “B2' - completamenteo; {indice fondiaric 3.00 ma/mag)

Zona “C1" - edilizia economica e popoiare; (indice terrioriaie 1.00 mo/maq)

Zona "C2" - espansione; {(indice temitoriale 0.55 mafma)

Zona "C3° - espansioneg; (indice territoriate 0.60 mo/mg)

Zona “C4" - espansione,; {indice temitoriale 0.40 mcfmg)

A) Relativamente zlle zone classificate come di importanza ambientale e
storica { A ), si ritiene doveroso 'obbiettivo di recupern, ai fini abitativi, degli edifici
cosi  individuati:. tale intervento, -dovra essere attuatc mediante un Piano
Particolareggiato volio al possibite reperimentoc di aree a servizi, che tenda a
rivitalizzare la funzione primaria del vecchio nucleo. Le previsioni delia Vanante, per
tale zonizzazione, non si riterebbero sufficientemente finalizzate alla niufilizzazions
del patrimonio edilizio esistente, in quanto, il modello progettuale proposto, ipotizza
un netto ridimensionamento demografico, a vantaggio delle nuove zone di
espansione &, quindi, un depauperamento della fruizione primaria. Incltre, in sede di
Variante Generale, si sarebbe ritenuta opporfuna una riconsiderazione dellintera
zonizzazione, finalizzata all'inglobamento di queile zone tipologicamente e -
funzionalmente similari al frontistante nucleo storico, poste al margine Dc:cldentala=
dellz strada provincisie per Valentanc, !

8) Le zone di completamento ( B1 e B2 ), individuate dalla Variante Generale; .
ad eccezione di quanto gia rilevato precedentemente, possono ritenersi accettabili, L/
in quarto, risultanc tutte nel rispetto delle caratteristiche fissate dal DL 1444/68 ¢
dotaie di opere di urbanizzaziong, presentando indici consoni con [edificato
esistente. Per tali zonizzazioni, si manifestano riserve, esclusivamente in merito alla
mancanza di una ipotizzabile quantificazione deila cubatura di progetio, in quanto,
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tale carenza, comporta indeterminazione neifintero dimensicnamento della Variane* et

n esame, con inevitabile consequenziale condizionamento sulle prevision
insediative e dimensionall deile zone di espansione.

C} L'insieme delle aree previste ad espansione { C1, C2, C3 e C4 }, non si
ritiene ammissibile, in guanto, tenendo conte degli indici territoriaii inalterat rispetto
&l vigente strumento urbanistico, si rilevano impegni di porzioni di territoric eccessive
alle effettive esigenze di incremento della comunitd locale, peraltro, a detrimento
delle qualita ambientali @ morfelogiche del sito. Tale maggiore impegne di territario in
relazione al vigente strumento urbanistico, come adottato e norn ulieriormente
incrementato a seguitc del parziale accoglimerto delle osservazioni presentate,
quantificabile con le dovute compensazioni in 35200 mgq., ripropone aree gia
stralciate in sede di approvazione del P.R.G., quali |la sottozona C4, in quanto, “oltre
che ad essere ubica a margine di una curva stradale nan sufficientemente aperta
alla visuale, risulta situata, rispetto alle vicing zene di espansione, dal'altra parte
della strada provinciale per Valentano, in posizione non idonea quindf a garantire la
contiguita morfologica ed il razionale assetto urbanistico dell'intera zona di sviluppo
residenziale prevista in localtd Marinello’. Lo stralcio della sottozona C2, in
aderenza alla C1 { P.E.E.P.), non compensa dimensionaimente linserimento delle
due previste nellambito del pregresso vincolo cimiteriale e, risulterebbe inopportuna,
Fintegrazione nela sottozonizzazione €3, di un'area che presenta evidenti
condizionamenti morfologici ed altimetrici, alta prevista destinazione d'uso e che, in
sede di approvazione del vigente strumento urbanistico, a seguito del’accoglimento
delie osservazioni presentate, pur neila assoluta carenza dei requisiti richiesti, &
stata assentita quale soitozona di compietamento “B2".

4.2.2 Zone produttive

L e zone produttive individuate dal PRG sono:

Zona "D - artigianale, industriale & commerciale; {indice terrtoriale 2.3
: mcima}

Zona “BE1" _ agricola normale; (indice fondiario 0.07 maimyg, 0.03 ma/mg
residenziale - lotte minimo 10.000 mgq., 5.000 mq. per manufatti
agricoli) L

Zona "E2° - agricola vincolata;

Fona “E3" - agri‘cﬂla speciale; (indice fondiaric 2.00 me/imq) | Ef _

a) Per quanto concerne le ares che lg Variante Generale al PRG destina ad
insediamenti artigianali, industriali e commerciali, pur risultando le medesime

s _
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riproposizioni deldstrunméfiio urbanistico vigente, se ne riterrebbe eccessiva la
previsione, in quarto, non correttamente dimensionate sulla base di una
documentata presenza di addetti del settore, con analisi della relativa possibiiita di
sviluppo per le aziende operanti, che, possa ritenersi congrua previsione, volta
allincremento della occupazione ed alla razionalizzazione delle attivitd produttive.
Risulterebbe, pertanto, non condivisibile la previsione dell'intera zona "D°, ancora del
tuito inattuata, posia nella parte ssttentrionale del territoric comunale, al confine can
i territorio di Valentano, in quanto, fino ad ulieriore documentazione analitica, si
reputerebbe sufficiente il completamento deile vaste aree disponibili nell’altra
zanizzaziona di tipe “D", posta in posizione baricentrica nel territono di pertinenza, al
fine di non frazionare medesime funzioni allinterno di un contesto con modests
vocazioni produttive.

b) Relativamente alle zone agricole il piano prevede una distinzione di esse
effattuata sulla base della effsttiva produttivitd, nonche dalia potenzialita di
utilizzazione ai fini agricoli, tenendo conto anche delle aree coperte da boschi o da
rimbaschire, soggette 2 vincoli paesistici o gravate da vincoli di natura collettiva.

Fer le zone agricote normatli { E1 ), le cuw costruzioni dovranno essere
finalizzaie esclusivamente alfutilizzazione agricels del terrtoro, si rtiene
ammissibile la normativa proposta, con  particolare  sltenzione alla reale
finalizzazione a miglicrament: igienico-funzionali per quante concerne gli incrementi
volumetrici ammessi per le costruzioni antecedenti la data di adozione della presente
variante; si manifestano riserve esclusivamente per la possibilita di realizzazions di
manufatti agricoli, in deroga al lotto minime di 10.000mg., su superfici di intervento
minime di 5.000 mg..

Per le restanti sottozone ( E2 — E3 ), nel concordare con le previsioni
naormative delia zona agricola vincolata, si sollevano eccerzioni sulia destinazions
d'uso della zona agricola speciale, specificatamente per gquanto concerne la
commercializzazione di prodotti mezzi ed attrezzature che, sia pure finalizzata
all'attivitd primaria, risuiterebbe maggiormente propria di una destinazione
peculiarmente commerciale; inoltre, se ne ritengono ececessivi i relativi indici &
parametri.

4.2.3 Zone a servizi pubblici e verde pubblico

Per le prevision! di aree da destinare & servizi ed atirezzature pubbliche, la
Variante al PRG prevede:

mq. 5.400 per zone a servizi pubblici,
mg. 14,040 per zone a servizi scalastici,

mq. 8.000 per zone a parchegqi, _ {(




é‘ﬂw

J"«.

REGIONE LAZIO

ﬂssessqratf:t . ) o
Urbanistica e Casa

maq. 35.000 per zone a verde pubbiica,
oltre alla rete infrastrutturale.

In tal modo, sia pure con leggere difelto per quants concerne te zone per i
servizi pubblici, per le attrezzature scolastiche & per 1 parcheggi, risultando una
dotazione di 19.22 mgfab, in relazione alleccedenza degli spazi destinati a verde
vubblico asttrezzato, possono riteners] soddisfatti gli obblight di rispetto degli
standards urbanistici di cui al DM 1444/68.

4.3 VINCOLI E PARERI

Il territorio comunaie & soggetto ai vincoli riportati &l precedente paragrafo n®
3 e, PAMministrazione civica, successivamente all adozicne della Varante Generale
al PRG, ha provveduto ad acqguisire | pareri degli enti preposti, che si intendono
integraimente riportati come a seguito riassunti:

1} Ministero BB.CCAA  ( Soprintendenza Archeclogica per [FEfruria
Meridionale ), parere ai sensi della L. 1089/3%, n® 9458 del 4 Ottobre 1996, a seguito
del quale, non sussistendo vincoli ai sensi della suddetta legge, "si esprime parere
positivo, a condizione che i progstti delle aree indicate nella Variante in oggetto,
siano preventivamente partati 2 conoscenza di questa Soprintendenza, che seguira
lavort di movimento terra".

2} Regione Lazio, Assessorato Sviluppo del Sistema Agricolo e dei Mondo
Ruraie, parere ai sensi della LR 1/86 n® 3243 del 2 Aprile 159398, nel quale si attesta
che "la proposta urbanistica, non compromette terreni di demanio civico”.

3) ASL. VT/2, parers in menio alla richiesta di riduzione del vincolo
cimiteriale n® 8470 del 21 Aprile 1984, a seguito del quale "si ritiene che sussistano
le condizioni per la riduzione della zona dirispetto cimiteriale a metri cento, dal limite
massimo di espansione edilizia, rispetto all'ampliamento del cimitera.

Per guanto concerne il disposto deii’art. 13 delia legge 64/74, si evidenzia che
il territoric comunale di Piansanc, nen rientrande fra queli ammessi a
consolidamento efo dichiarati sismici, come da nota della Regione Laz
Assessorato allAmbiente n® 2084 del 20 Luglio 1994 non necessita di detto par
di compatibilita, in raiazmm—:— alle previsioni degli strumenti urbanistict generali e |
varjanti.

In conseguenza dei pareri espressi e specificatamente delle considerazioni
urbanistiche sviluppate, al fine di una maggiore salvaguardia del temtoric € di
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nazionali e regionali, anche nella considerazione delle previsioni ubanistiche e
refativa normativa avallata in sede di approvazione del vigente strumento
urbanistico, si reputa necessaric apportare modifiche zonizzative alla proposta di
progetto. o

4.4 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Il testo delle norme di attuazione, per la corretta utilizzazione de! territario
comunaie, composto da n® 25 articoli, pur se predisposto in forma chiara e corretta,
in relazione a quanto rappresentato nelle precedenti argomentazioni, si ritiene
necessiti di integrazioni & modifiche, sia per un aggiornamento a criteri e leggi, sia
per migliorare [|'attuazione della Variante Generale, al fine di una maggiore
salvaguardia del territoric.

5- PROCPOSTE DI MGDIFICA

Discende dalle considerazioni, dai pareri degli Enti e dai rilievi sopra riportati,
la necessita di dover provvedere ad alcune modifiche, sia di carattere zonizzativo
che normativo, della proposta di Variante Generale al PRG.

Tali proposte di modifiche, da introdurre d'ufficio ai sensi dellart. 3 della
Legge 6-8-67 n° 765, nel testo delle N.T.A. e negli elaborati grafici. { tav. G e 7 ),
rilevando che risultano prive di sostanziali innovazioni e non tali da mutare le
caratteristiche essenziali ed | criteri di impostazione della Varnante stessa, sono
considerate necessarie per consclidare la fruizione residenziale del nucieo storico,
per garantire una raggiore salvaguardia del territorio & per contenere le previsioni di
espansicne, in rappoerto ai criteri fissati con la legge regionale n® 72/73.

5.1 MODIFICHE ALLA ZONIZZAZIGNE

A seguito & per le motivarioni di cui al precedente punto:

N Y AN
- lintera area frontistante la sottwzona "C1", posta ad est defla strada™1+—
provinciale per Valentano e compresa fra il limite del vincoio di rispstto cimiteriale e
la suddetta sctiozonizzazione, destinatz dalla Variante Generale al PRG ad
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=~  espansione (sottozena "C4”), deve intendersi modificata in zona agricota normale
{sottozona “E17) e regolata dal relativo art. n° 17 delle NTA.

5.2 MODIFICHE ALLE N.T.A.

Per le motivaziconi suesposte, per maggiore chiarificazione ed anche a seguito
delle correzioni alie norme tecniche di attuazione, apportate in sede di approvazione
del vigente strumento urbanistice, si suggeriscono le seguenti modifiche:

= art. n° 3 - il punic “1", & da integrarsi con la seguente dizione: "per Ia
quantificazione delle superfici delle zone omogenee, si intendonc prescrittive
guelle riportate sulla tav. n® 7.7,

= art. n® 4 -il nono, il decimao, il sedicesimo, it diciassetiesimo, i diciannovesimo, il
ventiduesimo, d  ventisettesimo, il ventottesimo, il trenladuesimo ed |l
cinguantaduesimo capoverso, devono intendersi stralciati;

s art. n°4 - nel guarto capoverse, |3 dizions: "della pia alta quota®, deve intendersi
meodificata in; “delfle linee ideal di congiunzione delle quote”;

« art. n* 4 - il settimo capoverso, deve intendersi modificato come segue: “la
distanza minima tra nuovi fabbricati, con interposte strade destinate al traffico
veicolare {con esclusione della viabilita a fonde cieco, a servizio di edifici singoii o
gruppi di essi ed allinterno defle zone omogenes di tipo "A" e "B"), deve
carrispondere a quella della sede stradale, maggiorata delle rispettive distanze di
rispetto stabilite in ml. 20 per
parte; per quanto concerne |a distanra minima tra fabbricati, nelia casistica
precedentemente esclusa, quest'ultima deve corrispondere alla sede stradale
esistente o di progetic, maggiorata di;

- ml 5.00 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7.00,
- ml. 7.50 per lato, per strade di larghezza compresa tra ml, 7.00 & 15.00,
- ml. 10.00 per lato, per strade di farghezza superiore a ml. 15.00.%

» art. n® 4 - il quindicesimc capoversc, deve intendersi modificato come segue:
“Non si considera nella volumetria, quella risultante totalmente al di solto delle
inee ideali di congiunzicne delle guote del terreno, per guella pa:zlalmente
eccedente tale limite, se ne considera la quota - parte.”;

* art. n° 4 - nel diciottesimo capoverso, la dizione: “delia pii alta quota’, deva
intendersi modificata in: “delle linee ideali di congiunzione delle quete”;

= art n® 4 - il ventesimo capoverso, deve intendersi integrato con la dizio
“inferiori @ ml. 2.20, misurati tra Fesiradosso delfultimo solaio ed il colmo C
pendenza massima della falda infericre al 33%7;

= art. n® 4 - nel ventiseiesimo capoverse, a seguio della dizione: ") capanmoni { /
aperti”, va integrata quella: “per la esclusiva destinazione agricola®, '

= ari. n* 4 - il quarantacinquesimo capoverso, deve intendersi modificatc come
segue. "Per parti edificate fuori terra, si intendono t volumi al di sopra delle linee
ideaii di congiunzione delle quote del terrenc, a sistemazione avvenuta.”;

) N .
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* art. n°5 - nel secondo capoverso, deve mtenderm stralciata ia seguente dizione:

“Vintervento edilizic diretto, si attua anche per gl insediamenti in zaona D,
esistenti alla data di adozione della presente variante.”,

» art n®6 - il secondo capoverso, deve intendersi stralciato;

» art. n® 13 - settimo e I'ottave capoverso, devono intendersi straiciati;

= art n*13 - il quartc capoverso, dopo la dizione: "Gli spazi liberi e quelli che si
rendessero liberi per demolizioni”, deve intendersi integratc con la seguente:
"dovute ad insanabili problemi di ordine statico e di pubblica incolumita™

= art. n® 13- al sesto capoverso, la dizione: "gli interventi previsti dagh artt. 27 e 28
della legge del 05-08- 1878 n° 457 e successive modifiche ed integrazioni”, deve
imtendersi sostituita da quella; “gli interventi previsti dalla legge 45778, art. 31,
lettere a, b, ©”;

= art. n® 14 - l'ottavo capoverso deve intendersi stralciato,

= art n° 14 - it settimo capoverse deve intendersi integrato con ia segue—nte
dizione: “In alternativa e censentiio 'aumento di volume nella misura massima
non supericre al 20% di guelle esistente, nel rispettc dellaitezza massima
ammissibile.”;

= arl. n° 14 - nel tredicesimo capoverso deve intendersi stralciata |a seguente
dizione: *¢ fino allaltezza degii edifici esistent’” ed integrato con la seguente:
“lotto minimo = mg. 600;%;

= art. n® 14 - il guattcrdicesimo capoversc deve intendersi integrato con (&
seguente dizione: “ma, in ogni casc, non eccedente quella massima
ammissibile.™;

» art. n® 15 - il nono capoverse deve intendersi stralciato,

» art n® 15 - nel quinte, nel sesto e nell'ottavo capoverso, deve intendersi integrata
la seguente dizione: “Indice massimo di copertura = 20%.";

= art. n® 16 - nel quarto capoverso, | punti b, d, g, h, vanno sostituiti con je seguenti
dizioni: “b} Indice di fabbricabilita fondiaria If = 2.80; d) Indice massimo di
copertura 33%; g} Distacco minime dai confini mt. 7.00; h) Distacco minimo dagli
edifict mt. 15.00;"e va integrata la seguente: "Distacco minimo dalle strage, come
da DL 30 Aprile 1992 n° 285 e sue successive integrazioni e modificazioni.”;

= art n® 16 -1l quinto ed i sesto capoverso devono intendersi siralciati;

= art. n°® 16.- nellotlavo capoverso, va siralciata la dizione: “ferme restando
['gbbattimento per intervento edilizio diretto,”;

v« art n® 17 - Foltavo, il diciassettesimo, it ventunesimo, il ventiduesimo capoverso,
devono intendersi straiciati;

» art. n° 17 — nel sedicesimo capoverso, le seguenti dizioni: "distanza minima dai
confii = mt. 5.00° ed "indice massimo di coperiura = 10%;", vanno sostriuite con
le seguenti: “distanza minima dai confini = mt. 10.00;" ed “indice massima di
copertura = 5%;”;

= art n® 17 - nel 1renteS|mD g trentunesimo capoverso, deve intenders: strale| Ia
dizione: "‘mezzi’, ?‘1

A 15
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» art. n® 17 — nel trentatreesimo capoverso, le dizioni: “indice di fabbricabilita
fondiaria: f = 2.00 m&/mg;” ed “indice massimo di copertura: 50%;", vanno
sostituite con quelle: *indice di fabbricabilita fondiaria: if = 1.80 mc/mg” ed:
“indice massimo di copertura: 33%;”;

A seguitc del parere espresso dal Ministero BE.CC.AA. (Soprintendenza
Archeclogica per VEtruria Meridionale), si reputa di integrare le norme tecniche di
attuazione, come modificate, con il seguente articolc aggiuntivo, da identificarsi con
iIn° 25 e dal titolo: “Movimenti terra”.

n  Art n® 25 “Tutti | progetti delle aree indicate nella presente Variante Generale,
che comportine moviment! terra, dovrannc essere portati a conoscenza della
Sovrintendenza Archeologica per FEtruria Meridionale, la quale, seguira le opere
in corso.”

6- OSSERVAZIONI ALLA VARIANTE GENERALE AL PRG

Entro i termini di pubblicazione della Variante Generale al PRG, sono
pervenute al comune, n® 12 osservazioni.

li Consiglio Comunale, ha regolarmente controdedotto alle n® 12 osservazioni
preseriate nei termini,

Tali controdeduzioni, in aicune part, modificano sosianziaimente le prevision
delia Variante Generale al PRG, mentre, in alire, apportano solo correzioni grafichs
o risuftano di maggiore chiarimento.

Esaminate le osservazioni, alla luce delle possibili incidenze che esse
praducono sul progetto della Variante Generale, si ritiene di non dovere cancordare
con il Comune, relativamente alle seguenti e, quindi, di riconsiderarie come segue |

Osservazione n” 1, da parte delia “Sonno Agricoltura® s.r.l., foglic n°21, partt.
n® 152, 161, 183, B56a, 557b, 552, 553, 554 e 555, si chiede il riconoscimento
dellarea identificata daile prime due particelle, quale zona "D” & non "E3" ed il suo
ampliamento alle successive.

Il Comurne ha deciso, in sede di controdeduzione, di acceitare ['osservazione
relativamente alla sola variazione zonizzativa, per cui la nuova classificazione del
terreno, risulta essere zana "D,

Si rittene che l'osservazione, non possa essere accolta n quanto si reputanpir-'_
gia sufficienti le aree previste a destinazione industriale e commerciale ed inaltyg?
Farea in oggetic, risuiterebbe meorfologicamente svincolata da ogni cunta&/
produttivo c commerciale. Per tali considerazioni. {'area si ritiene debba rimanere
classificata quaie zona “E3°
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Osservazione n® 6, da partedella 3Hra Maria Tere%ustand foglic n° 5,
partt. n° 23, 56, 57, 58, 58, 60, 61 e 71, si chiede l'inserimento di u'area agricola
(E1), a destinazione specifica estrattiva ed, in subordine, Peliminazione delia
clausola generahe per fimpedimento dellapertura di attivita estrattive in zona
agricola.

Il Comune ha deciso in sede di contradeduzione, di accettare 'osservazione
retativamente alla sola abrogazione delia clausola prescrittiva.

Si ritiene che 'osservaziong, non possa essere accolia nefla sua globalita, in
quanto, gualora fosse intendimento dell' Amministrazione Comunale consentire,
compatibilmente alla normativa ed alle procedure vigerti, I'attivita estrattiva in
porziori del temitoric di pertinenza, I'Amministrazione stessa, formalizzera tai
intendimenti, con la adozione e la proposizione delle relative varianti zonizzative.

Osservazione n" 7, da parte del sig. Angele Zampetti ad altri, foglio n® 1,
partt. n° 172, 114, 174 & 175; si richiede linserimento defle porzioni di territorio
suddette in sottozona "B2" in vece di quella prevista “C3".

Il Comune ha deciso in sede di cantrodeduzioni di accettare Fosservazione
preseniata.

5i ritiene di non concordare con le risuftanze dell Amministrazione Comunale,
in quanta, i terreni in oggetto, non avendo | requisiti previsti, per le zone omogenee
di tipo “R", dall'art. n° 2 del DM 1444/68 necessitano della definizionse preliminare di
un piano attuativo, peraltro, tale soluzione, privilegiando una progettazione d'insieme
in un comparte strategico delia zonizzazione proposta, non enficia lo “ius aedificand?”
precedentemente acquisito, a seguito dell'accoglimento della relativa osservazione,
in sede di approvazione dei vigente strumento urbanistico.

Relativamente allosservazione n° 12, presentata da parte del sig. Antonio
Papacchini, non controdedotta dallAmministrazione Comunale e tendente ad
ampliare ie sottozone *C2" e “C4", con linserimento delie particelle contraddistinte
con i n® 86, 87 ed 88, del foglio 2°, si concorda, alla reiezione della stessa, espressa
nel parere di merito da parte del dott. Ing. Antonic Mercanti, progetftista della
Variante Generale, in quanto comporterebbe un aumento della densitd abitativa, gia
predeterminata in fase di progettazions.

Per le rimanenti osservazioni, si ritiene di concordare con le risultanze delle
controdeduzioni comunali, espresse nella D.C.C. del 31 Agosto 1585, n° 84,

Tutto cid premessc e considerato, la Sezione, preso atto del decretn - f
sindacale del 23 Giugnio 1988, n° 2488 di riduzione della zona di rispetto mmlte
in ragione dei pareri espressi in merito dai vari Enti, nonché di quanto sopra ripo Jé
nelle considerazioni urbanistiche sviluppate, al fine di una maggiocre salvaguardia de

R
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inrelazione alle LR. 24 e 25 del § Luglio 1998, & de!

e PARERE
che la Variante Generale al PRG del Comune di Piansano, adottata con delibera
consiliare n° 3, del 14 Febbraic 1985, possa risultare meritevole di approvazione con
le modifiche sopra riportate, sia nella zonizzazione che nel testo dells NTA,
mtroducibili d'ufficio ai sensi delfart. n® 3 della Legge & Agosto 1967 n® 765.

che, per le osservaziom presentate, si possa in parte concordare con e
controdeduziont formutate dal Comune e, quindi, si propone quanto espresso nel
precedente paragrafo n® 6.

che sono da intendersi fatte salve le limitazioni edificatorie di cui alla LR 1/88, per le
aree interessate, ancorché non riportate nella presente.

che gl edifici riportati nelis {avole della Variante Generale al PRG, ancorché inciusi
nella zonizzazione, non possanc essere frasformati o subire interventi, ove non sia
dimostrata la legittimitd della costruzione ¢ ia legittimazicne, oftenuta mediante i
rilascio della concessione in sanatoria, definita ai sensi della legge 47/85 e sue
successive variazioni ed integrazioni, a pena della applicazione deslle disposizioni
sanzionatorie di cui al capo 1° delle citate teggi.

Il Segretario del C. T.C.R. Il Presidente defig 2* Sottosezione
{dott. arch. Valter Michisanti) doft. arch. Giovapni Merioni

¢ ,

Il Presidente d&l C.}.C.R.
(Saivatore Benadghna)

-
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Comitato Tecnico, Consultive Regienaie

I sezione

Adunanza del 22 Novembre 2001

Voto 470/2

Commissione relstnice: dott. arch. Adatberto Ferrante
dott arch. Lucic Zoppini.

" PARERE DEL C.T.C.R.
[* SEZIONE

Comune di Piansano (V1) - Variante Generale al F.R. G

Controdedguzioni comunali al voto n® 38/3 del 1 Luglio 1999 formulate con
delberazioni consiliari n® 56, del 30 Dicembre 1992 e n° 186, -::Iel 8§ Aprile 2001,
pervenute alla Regione Lazio, in data 20/21 Gennaio 2000 e 13 Luglio 2001.

Vista la nota n® 18751 det 20 Agosio 2001, con ja quale I'Area 13/C ha inviato
alla Segreiena deifla |* Sezone del CT.C.R. gii atti relativi alle controdeduzioni
comunali al voto 39/3 del 1 Luglio 1899, corredati delie pertinenti conclusioni.

Esaminati | suddetti atti eg slaborats.

Viste le conclusioni istruttorie di merito, ailuopo predisposte da parte della
Commissione relatrice.

Vista la scheda del Dipartimento “Urbanistica e Casa” - Area 13/C, relativa
alfter dellistruttoria alle controdeduzioni comunali, inerenti o strumente urbanistico in
esame, che, a firma del funzionario respensabiie defla verifica degli atti amministrativi,
ne avdlla la regolarita formale e sostanziale.

Udita la relazione dei membri della Commissione relatrice. ,{-{."v‘-_ A T]"“
, f{, ___l' e ."-._‘..
G0 E':r'r."; 7h
(E )
PREMESSO \ o
‘\\\ .._L-': I _'&\"
. P

- .

Con voto n. 29/3 del 1 Luglic 1999, ia | Sezione del C.T.C.R., ha espresso
parere favorevole allapprovazione della Vanante Generale dei comune di Piansanag,
adottata con deliberazione consiliare n° 3 del 14 Febbraic 1995, con moedifiche

N.Jd_.g._

Via Giorgionk, 129 - M747 Roma Tei. 06.51681
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introdotte d’uffigio ai sensi deif'art. 3 della |.. 765/67, sia nella zonizzazione che net
testo delle n.t.a..

L’Amministrazione comunale, con nota inviata dall'Assessorato “Urbanistica e
Casa’, Seftore 45, UHficio I°, n® 9011, det 29 Settembre 1894, e stata invitata ad
adottare le proprie controdeduziconi in merito ai suddetio parere.

Il Consiglio comunaie, ai sensi della L. 1150/42 e successive modificazioni ed
integrazioni & della L. R. 43/77 con successive mndlﬁcaznml ed mntegrazioni, ha inteso
adotiare le proprie controdeduzioni in merito.

Con deliberazione della Giunta municipale del 9 Dicembre 1859, n® 311, &
stato dato lincarico, alfarchitetto Lorenzo Patrizi, per listruttoria & la relativa proposta,
in merito alle controdeduzioni da formulare ai riferito voto det C.T.C.R..

| Comune, con atto consiliare n® 56 del 30 Dicembre 1998, ha famulato le
propre controdeduzioni, deliberando:

1. di dare afto che le comrodeduzioni & le canclusioni dellarchitetto incaricato,
appaiono fondate e condivisibili;

2. di aderire perianto a quanto espresso dailarchitetto Patrizi, nella memorta -
techica in parola, facendane propri | contenut;

3. di controdedurre, pronunciandosi secondo le risultanze della memoria redatta
dall'architette Lorenzo Patrizi, accettandone e facendone proprie ie proposte
formulate e, stabifendo che esse siano e controdeduzioni dell organo
deliberante, al voto 39/3, espresso neiladunanza del 1 Luglic 1999, da parte
del Comitato Tecnico Consultive Regicnale, | Sezione - | Sottosezione;

4. di allegare alla suddetta deliberazione la memoria tecnica redatta dall'architetto
Lorenzo Pairiz, considerandola quale parie integrante e sostanziale ed
individuandoia come allegato "B".

La stessa Amministrazione comunale, con successivo atto consiliare n° 16, del -
giomo 6 Apnrle 2007, ha inteso farnire chiarimenti ed integrazioni alle proprie:
controdeduzioni, deliberando viteriormente:; foy

1. di dare atto che | chiarimenti e le integrazioni alle controdeduzioni farmﬁlate
dallarchiteito incaricate, appaiono fondati & condivisibiii; Lo

2. di aderire pertanto a quanto espresso dallarchitetto Patrizi nella uitennref
memaoria tecnica in parcla, facendone proori | contenuti; o

3. di chianre ed integrare, pronunciandasi secondo le risuitanze della memoria
redatta dal"architetto Lorenzo Patrizi, accettande e fadendo proprie le proposte
formulate e stabilendo che esse siano i chiarimenti e le integrazioni alle
controdeduzioni di cui alla deiiberaziane consiliare n°56 de! 30 Dicembre 199S;

4. di allegare alla deliberazicne di chiarimenti ed integrazioni ia memoria tecnica,
redatta in data 4 Aprile 2001 dalf'arch. Lorenzo Patrizi, con la relativa tavola

Vr.cr Cinrgiods, 129 . ﬂﬂf4?Rema Tal 96_7;:!533
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grafica “lavola 6 zonizzazione®, considerandola quale parte integrante e
sostanziale;

5. di dare atto e stabilire che i chlanmentl e le integrazioni, sono relatvi alle
sottozonizzazioni e relative norme tecniche di attuazione ed alfapertura ed aila
coitivazione di cave di cui alle norme tecniche di attuazione deila zona agncola
B - pagina 4 dellelaborate scrifto, quattro punt! della voce "In conciusione

: e pagina 5 dello stesso eslaborato e “lavoia 6 Zonizzazione®, per
quantn pemnente alla vece “In conciusione ... " di pagina 4 stesso
elaborato di cui sopra, precisande che la sotiozonazeona G2, antistante a quella

in localita Santa Lucia, compresa ba la fascia di rispetto cimiteriie e la
 sottozona B2 ed adiacenie alla strada provinciale, a desitra procedendo per
Valentano, & trasformata in zona C4, fermo it resto.

Con nota n® 3512 del 1 Agosto 2001, a firma congiunta degii estenscri della
precedente deliberazione consiliare, pervenuta aila Regione Lazic in data 6 Agosto
2001, prot. n® 17703 e considerata parte essenziale ed integrante della presente, si &
imeso ultericrmente chiarire le volonta espresse allunanimita dal Consiglio Comunale,
nella dekberazione n® 16, del & Aprile 2001 e, precisamente, che: “la volonta espressa
dal Consiglic Comunale, neila seduta del 06.04.2001, relativamente ail'argomenta in
cggetio, & sitata quella di dare chiarimenti ed integrazioni alle controdeduzioni
formulate con deliberazione consikiare n. 56/1989, nel senso di: :

= isktuire tre soffozone C4, due comprese tra le sottozene B2, la
softozona C2 e il vincolo cimiteriale, a sud del cimitero, nspettvamente
a sirnustra & & desira della S.P. Plansanese. La terza oitre ii limie
cimiteriale, a destra procedende per Valentano, innanzi alla zona
PEEP, con riduzione della reiativa superficie;

= sppprmere i paragrafi 7 e 8 del'art 17 delle Norme Tecniche di
Attuazione & tutle quelle nome che nella zona agricola non consentono
Fapertura e la cnitwazmne di cave”.

CONSIDERATO

Dicembre 1989 e n° 18 del 6 Aprile 2001, F Amministrazione comunaie di Piansanc, ha (.
inteso recepire le allegate memorie tecniche, con relative elabaorako grafico, ove sono
palesate eccezioni in merito alle modifiche alla zonizzazione, alle N.T.A. ed alie
controdeduzioni comunali alle osservazioni presentate, in relazione alla Variante
Generaie al P R.G., ii futto, come detemminato dal voto 39/3 del 1 Lugleo 1999, da parte
del C.T.C.R. |* Sezione, |I* Sottgsezione.

Come gid estensivamente riferito, con deliberazioni consiiari n° 56 del 30. /

= — :
Wia Giorgione, 129 - (Ni147 Roma Tl 00516871
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Per quarto conceme le eccezioni alle modificazioni zonizzative, apportaie con
1 prenunciamento di merito del C.T.C.R. (puntc 5.1 del voto n” 39/3 dei 1 Luglio 1889)
e le consequenziali controproposte comunali, refative anche agli indici teritoriali
applicabili, formulate essenzialments con detiberazione di Consiglio Cormunale n® 16
del 6 Aprile 2001 ed ulteriormente chiarite con la citata nota n® 3513 del 1 Agosto
2001, sintetizzabili come a seguite riportato;
e sottozona “C4" - riduzione della superficie a 10. L‘IU{J mq. (come da “tavoia
6 zonizzarione”) ed innalzamento dello i.F.T. a 0.8 mc/mag.
« n° 2 softozonizzazioni “C2", in localita Santa Lucia, poste da ambo i fati
della strada provinciaie per Valentano e tangenii al limite del vincolo di
rispeito cimiteriale - ridenominazione quali sn’ttozcme “C4" ed innalzamento
deilo 1.F.T. a 0.8 mofmg.,
siana da ritenersi inacceglibili, nel senso di controdedurre uiteniormente, alla
richiesta delfAmministrazione comunale, di acceitare la prescrizione riferita alla
softozonizzazione "C4°, confermando lorginasia proposta adofiata di estensione

dellarea, con LF.T. di 0.4 mofmg., con la precisazione che, la cubatura insediabile,

sara concentrata esclusivamente sul 50% dell'area stessa; per quanta concerne le due
sottozonizzazioni *C2”", in localith Santa Lucia, dovra essere preservato I LF.T. di 0.85
maimg.. Si propongono quindi, i seguenti ed ulteriari emendamenti normativi.

Articols 15
*Zona C — espansione”
L Omissis ... ...
Soitozona “G1°
...OMISsiS ........._...

Sottozona *C2°

L OMIssis oL

Sottozong "C3”
.......... OIMESSIS .....ooeee e

Sottozona "C4" :
a) Indice di fabbricabiiita territoniale 1t=0,40 ma/mq.;
b) Indice di fabbricabiiita fondiana if=0,60 mo/mg.;

d) Distacchi dai confini 5,Dl} M., dagli edifici 10,00 m_;
&) Superficie minima del lotte mq. 1.000;
Nella sottozona “C4”, ja cubatura insediabile, sard concemirata sul 50%
deilarea.

c) Allezza massima H=6,50 ml; S {/ i

L
(2]

.
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Al riguardo delle eccezioni alle modificazioni normative, apportate con il
pronunciamento di merito del C.T.C R. {punto 5.2 de! votc n” 39/2 del 1 Lugtio 15899)
le consequenziali contropropeste comunali, formulate con deliberazioni di Consiglio
Comunale nn. 56 e 186, rispettivamente del 30 Dicembre 1999 e del 6 Aprile 2001 ed,
ulteriormente chiarite con la gia citata nota n® 3513 del 1 Agosto 2001, si ritiene di
confermare, relativamente a singoli articoli, le modifiche apportate dai vctn n° 39/3 del
C.T.C.R., ad eccezione di quanto a seguitc esposto:

»art. 4. capoverso 4 - considerando la difficoltosa identificazione della “linea
ideale di congiunzione delle quote”, si propone Faccetiazione di quanto sostenuto, in
sede di controdeduzioni, dallAmministrazione comunale, stfralciando lintero
capaverso.

sart. 4, capoversg 7 - alle eccezicni scollevate in sede di controdeduzion
comunali, si fa nlevare che, la distanza tra nuovi fabbricatl con interposte strade
destinate al iraffico veicolare, indicata dailla noma modificata in ml. 20 per parte, oitre
alla sede stradale, & rispondente ai criteri sanciti dai D.L. 285 del 30 Aprile 1882 e sue
successive integrazioni e madificazioni, in_fferimento funZionale a tutte quelle strade di
tipo “D" (strade urbane di scommento), assimilabili al tratto wbano della sp.
Piansanese. La stessa norma, come modificata dal volo 39/3 del CTCR,
espiicitammerte, esclude dal nspetto dei 20 ml. per parte, tufta ia restanie casistica di
viabiiita e, cicé, quella a fondo cleco, a servizio esclusivo di edifict singali o gruppi di -
essi (quindi funzitnale aile nuove o non attuate aree di espansione residenziale), oltre
a quella allintemo delle zone omogenee A" 2 “B" asscggeftando, il tutto, alla
narmativa proposta in sede di adozione dedlo sfrumento urbanistico. Neli'evidenziare,
perianto, la non pertinenza del riferimento espliciiato in sede di confrodeduzioni, per e
zone di espansione residenziale in localita “Santa Lucia®, si reputa, nel contempao, di
prendere atfto dei recentissimi “principi e criten diretbvi”, espressi dall'art. 2, punto *F,
della legge delega n® 85/01, ritenendo di considerare, in via provvisionale ed in attesa
di prossima ridefinizione normativa di merito, una distanza minima di ml. 10.00 per
parte, tra nuovi fabbricati con interposte strade destinate a traffico veicolare, oitre alia
larghezza della sede stradale, owiamente, con beneficio della casistica
precedentemente espressa.

Peranto si prepone di rfomulare, 1a specifica noma, come niportato:

‘La distanza minima tra nuovi fabbricati, con interposte strade destinate al traffico
veicolare {con esclusione della wviabilitz a fondo ciece, a servizio di edifici singoli o
gruppi di essi ed allintemno delle zone ocmogenee di tipo "A” e “B"), deve comispondere
a quella della sede stradale, maggiorata delle rispettive distanze di rispetto stabilite in
mi. 10 per parte; per quanto conceme la distanza minima tra fabbrcati, neila casistica
nrecedentermente  esclusa, questulima deve comspondere  alla sede stradale
esistente ¢ di progetto, maggicrata di:

- mi. 5.00 per lato, per strade di larghezza inferiore g mil. 7.00, -

/

- mi. 7.50 per lato, per strade di larghezza compresa taml. 7.00 e: | /

15.00,
- ml. 10.00 per lato, per strade di larghezza superiore a mi. 15. E}E-

i
L¥ ]
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~ In ogni ¢aso, per i piani attuativi, vigenti alla data di approvazione del presente
strumento urbanistico generale e, fino aila loro completa attuazione, continua ad
esplicare effettc Ia specifica nomativa previdente.”
sart. 4. capoverso 9 - nellz zona omogenea di tipe "A°, in considerazione della
struttura morfoipgica dellaggregatc urbano, della densitd ediiza in atto e della
inderogabile pemanenza di un limite mirimo di distanza tra edifici antistant),
ientificabile in ml. 5.00, risulta accettabile quanto sostenuto nelle controdeduzioni
comunali, relativamente. alia distanza minima tra fabbricati; per le zone omogenee di
tipo “B", si propone di conseguenza, di imandare al disposto dal DM. 1444/68 (art. 9 -
comma 2),

Pertanto, Iintero capoverso, viene riformuiato, come a seguito:
“Nella zona A, sono ammeasse, in relazione aile volumetrie storicamente consolidate ed
alla densita media presente nelfisclato, distanze fra prospetti di edihici aniepostl, in
deroga a quelle indicate nei commi precedenti, ma, comunque, nen inferiori a ml. 5.60;
nefle zone omogenee di tipo B , si imanda a quanto disposto dal DM. 1444/68 {art. 9 -
comma 2).7
+ art. 4. capoverse 10 - al iguardo deile dercghe di distanza fra edifici anlistanti, si puo
acceitare, in parte ed esclusivamente nel caso dellalkheamento ad edifici preesistenti
da ambo i lati, quanto sostenuto nelle controdeduzioni comunali e, relativamente aile
soie zone di completamento.
L'interc ¢apoverso, deve intendersi, di conseguenza, modificaic come a

seguite specificato: _
"t riferimente alla deroghe di cui al punto precedente, neile zone omogenee di fipo
"B, & comunque consentito allineamento ad edifict preesistenti da ambo i 1ati.”
« art. 4 capoverse 15 - in relazione ailaccettazione delle tesi addotie per il capoverso
4 del medesimo articolo, si riiene di modificare lntero capoversa come specificato:
‘Non si consideranoe netla volumetria i piani o le parti di piane, risultant totalmente al di
sotto della pid alta quota del terreno, a sistemazione avvenuta, purché destinati a locali
accessan ailla residenza, od a garages od a depositi relativi all'aftivitd produttiva,
commerciale, ncetiiva o direzionaie.” _
» art. 4. capoversc 18 - analogamente, si ntiene ulleriormente ¢ modificare l'intero
capoverso come specificato a sequito:
“Song inciusi nel computo delle volumetrie, | piani o e parti di piano, al di sotto della
quota pit afta del terreno, a sistemazione avvenuta, destinati ag attvita produttiva,
commerciale, ricettiva, direzionale o residenziale.”
s art. 4. capoversa 2?6 - al fine di non condizionare ia totalita delie attvita pm-dutli'-.;'a, S
rtiene di accogliere le proposte formuiate in sede di controdeduzioni comunali'&. d
reintegrare, tale capoverse, nella sua formulazione originale. '
« art. 4, capoverso 45 - per quanto considerato in relazione al quarto capoverso, si
ritiene di reintegrare, anche tale capoverso, nella sua stesura originzle.
e art. 4, capoversp 52 - in considerazicne di quanto assento dalla Amministrazione
comunaie in sede di contrededuzioni e cioé che, “a concessione edilizia, costituisce
vincolo automatico, senza bisogno di atti civilistici obbligatort delle aree messe a

— N
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disposizione dal richiedente”, si ritiene di potere reintegrare tale capoverso stralciato
dal voto del CT.C.R.
» art. 15, capoversi 5, 6 ed 8 - st pud rconsiderare sufficiente, alla tutela di un ordinato
assetto insetfiativo delle zone di espansione, anche in relazione agli indici territorizii
proposti, da parametrarsi con quelll fondiari, il solo distacco dalle strade e dai confini,
can Fomissione delf'indice massimo di copertura, quindi, per {ali capoversi, si repLHa
opportuna la reintegrazione nella lorc versione criginale.
« art. 16, capoverso 4 - per una migliore utilizzazione dei lotti in zona *D” {artigianato,
piccala industria e commercio), si rittene ulteriormente di modificare l'intero capoverso,
come riportato a sequito:
“fautorizzazione a costruire & subordinata ad up piano d'attuazione, secondo guanio
disposto dagli artt. 5 e 6 delle presenti norme, da formarsi nel rispetio del seguent
indici & parametr edilizi;
- f} indice di fabbricabilita territoriale i = 2,30 me.fmaq.;-

g) indice i fabbricabiiita fondiaria lt= 2.80;

h) lotto minime mg. 1.000;

i} indice massimo di copertura 45%:;

¥ numero massima piani fuori terra; 2;

k) altezza massima mi. 8.00;

I} distacco minimo dat confini mt. 5.00;

m) distacco minimo dagli edifici mt, 10.00;

n) superficie a parcheggio privato pan al 20% delfla superficie coperta delle

costruzioni di cul sopra, .
o) i volumni tecnici non sonc computabili ai fini dell'aitezza massima.”.

In merto alia rideterminazicne del wvoto 39/3 del C.T.C.R., relativa alia
controdeduzione comunaie alla osservazigne n° 6, presentata dalla sig-ra Maria
Teresa Cortanzi, si rittene di accogliere quanto suggerito nelle controdeduzioni al voto
stesso, da parte ded Consiglio comunale, in ragione det disposto dalla L..R. 27/90, che,
consentirebbe lo sfruttamento dei giacimenti estrattivi, nel casa di specifico interesse,
su aulorizzazione della stessa Amministrazione regionale, anche deputata
afl'approvazione deila strumentazione urhanistica generale; pertanto, 'art. 17 delie
nita., e da intendersi emendato come specificato a seguito; ulteriormente, la recente
normativa spectfica per le zone agricole, detiatz dal combinato disposto dalla L.R.
38/89 e dalla D.G.R. n°2503/00, che deita “crite ed indirizzi” di ottimizzazione
produttiva ed, a tuit'oggi, in altesa di vigenza, impone una dovercsa puntualizzazione,

F'ertanto al riguardo del suddetio art. 17 deile nta., andrannu appurtatl i
seguenti necessarn emendamenti:

» si considerera stralciate il capoversc n® 7, congiuntamente al n® 8, giz‘:
depennato, a suo tempo, in sede di vote n® 38/3, da parte del C T.C.R;

« lintero art.17 “zona E - agricoia”, nei previsti tempi di attuazione dei
combinato disposto dalla L.R. 38/89 e dalla D.GR. n®2503/00, dovra intendersi
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vovviamenie integrato ed, in parte, emendato, in totale conformita alla recente
normativa approniata.

PARERE

Si ritene che, le controdeduzioni comunali al voto 39/3 del CT.CR, !
Sezione, |l Sottosezione, del 1 Luglio 1999, ove sono palesate eccezioni nel merito
specifico delle modificazioni apportate alla zonizzazione della Vanante Generale al
PR.G., ale nta. ed alle controdeduzioni comunali alle osservazioni presentate, il
utte, formutato con deliberazioni di Consiglic Comunale nn. 56 & 16, rispettivamente
del 30 Dicembre 1999 e del 6 Aprile 2001 ed ulteriormente chiarite con nota n* 3513
del 1 Agosto 2001, siano determinabili secondo quanto ampliamente esplicitato nelle
suesposte considerazioni.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

{(arch. Valier Michisanti)
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