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QGGETTO: immobile sito in Roma — via Laursntina, 631, Awlorizzazione ed approvagsione deilo
scherna def contratto di comodato con ’Azienda Sanitarda Locale “Roma cm,

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dell Assessore al Personale, Demanio, Patrimonio ed Informatica;

PREMESSO che, a seguito della soppressione  deli’Emte Nazionale per  Lavoraton
Rimpatniati ¢ Profughi (E.-N.L.R.P.}, 1a Regions Lazio & subentrata nella propizeta di un complesso
immobiliare denominate “Casa della Bambina giuhano dalmata™, di complessivi mq. 3532 pit myq.
3939 per spazi estemni;

VISTO 11 verbale del 7.4.79 con il quale il suddetto immobile & stato assegnato, in via
provvisoria al Comune d¢i Roma, onde assicurare la conbnuita delle prestazioni e dei serviz socio-
assistenziali, nell’ interesse della collettivita;

RILEVATO che il Comune di Roma, tramitc la Circoscrizione X1, ha wtilizzato nel tempo
parte di detto immobile, per complessivi mq. 1324, per le esigenre del Centro Anziani, mentre la

nmarente superficie, per maq. 1030, & stata destinata a sopperire le esigenze fanzionali della U.S.L.
EM 7

RILEVATO, altresi, che il Consiglio Circoscrizionale con propriv atto ha approvato la
praposta di realizzare una Residenza Sanitaria Assistenziale (R.8.A.) per anziani nel compilesso
irmmobiliare in oggetto, impegnando ia Giunta ed il Consighio Regionale del Lazio, il Cormme di
Roma ¢ la UST. Roma C a predisporre it g attt e le inizjative necessane al compimento del
progetto;

VISTO Part. 20 dejla legge 11.3.1988, n. 67 e successive modi fiche, che autorizza, con o
stanziamente def fondi all'uopo necessari, I"esecuzione di un prograntma pluriennale di interventi in
matena ¢ mistruiturazione edilizia e di ammodernamento tecnologico del patrimonio saniturio
pubblico ¢ di realizzazione di residenze samitarie assistenziali per anziani e soggetti non
autosuffictenti,

VISTA la deliberazione del Comsiglioc Regionale n. 411 del 17.12.97 concernente
l'approvazions del Piano decennate in materia di edilizia sanitaria, pell’ambito del quale, nella
scheda progetiuale n. 32 ¢ previsto il finanziamento per anno 1999 di lire 3.400 miliardi, per ia
reulizzazione detla R.8. A, per anziani in via Laurentina, 631;

CONSIDERATO che !I'Accordo di programma per il settore degli investimenti samitari,
presentato dal Ministero della Sanita, di concerto con il Ministere del Tesoro, Bilancio e

Programmazione Economica e daila Regione Lazio, ¢ stato sotioscritto dalle parti in data 22.9.2000

RILEVATO che con il predetto accordo di programina ¢ stato confernato, tra (altro. 1]
finanziamento per [a realizzarzione della RSA di via Laurentina, 631 per il biennio 20{H-2001;

VISTA la deliberazione di GR. del 17.7.2001, n. 1054 con la quale € stata approvata la

rimodulazione degli interventi inclusi nel predetto accordo di programma facendo CEPTESgE . nif

nietimento al piano di Ananziamento INAIL, ai senst della legoe n, 662/56, per la realizzasigneg
della R.S A, di via Laurenting, 631 P




DATOQ atte che la tealizzazione del progetto presuppone la disponibilita, da parte dell’Ente
sanitario all’uopo preposto, dell mmimobile destinato 2 sede delly R.5.A. in esume:

RAVVISATA Ia opportunita di mettere a disposizione dellg Azienda sanitaria RM/C la
porzione di immobile, per mq. 2863 complessivi, necessaria alla realizzazione della stnrtivra
sanitana in questione (RSA), nonche gl spazi esterni per una Superficie di circa mg, 3959 ;

RAVVISATO, altresd, che la concessione dell’immobile non debba essere a fitolo Onerosg,
atteso I'interssse specifica deli’ Bnge Regione alla realizzazione della RSA secondo le direttive tel
Consiglio Regionale, di cuj alia deliberazione n. 41 1/97:

RITENUT®O che la firma luridica della concessione Potra essere costituita da un rapporto
di comodato, senza limitazione di tempo, con acéollo da parte dell’Ente concessionaro dei 3011
omerl di gestione dell"immohile, di Yualsiasi natura, anche dj ordine fiscale, comprensivi dejla
manutenzione ordinaria e straordinaria , con il vincolo dells specifica destinarione d’uso;

VISTO il documenio d'{mtesa sottosentto daile parti interessare alla realizzarione delly
predetta R.S. A, in data 20L3.2001, can if quale sono state individuate [a porzioni immohiliar da
asseymare all’ Azienda USL Roma G

DELIBERA

- per i motivi indicati nelle premesse. di antorizzare, 1z concessione in comodato all’Azienda ST,
Roma C, I'immobile sito in Roma - via Laurentina, 631,

- d autorizzare nelle more delly stipulazione del suddetto attq concessorio I'immissione in
posscsso dell immchile | cosi come mdividuato ra Je patti con verbale del 20.3.2001:

- approvare lo schema del contratto d; comodato, aflegato al presente provvedimento,

H Diretiore de! Dipartimento Risorse e Sistemi provvedera alla formale sottoscrizione de
predetto contratto,

I PRUSIDENTE: F fo lintiecsco STORACE o= /-
i SEGRLTARIC: Fao Dolt, Adolfc Papi : RN
REPERTORIO N, DEL | LA < *-.1
.-'I _-' i
SCHEMA CONTRATTO DI COMODATO . T
REPUBBLICA ITALIANA N~ {{ e
REGIONE LAZIO K
ROMA 2 3 SET. 7002
Llanno i giomo del mese di alle are m Roma, nella sede

deila Regione Lazio, via Crstoforg Colombe n. 212, avanti o me, dott. Francesco Mazzobtg,
Utflctale Rogante per gl atti ¢ contratd delly Regione Lazio, in virt: della deliberazione della
Chiunia Regionale 1. de] » SONO comparsi per la stipulazione del presenie coniratto,
cmessa 'assistenza def testimon; PET espressa rinuncia delle part] e con {1 mio consenso:

- per la REGIONE LAZIO {comodante) - CF, 80143490381 it Dot Vincenzo SAGNGTT! nato
2 Remna il 194471 943, domiciliata per [a carica in Roma, via Cristofora Colombo n. 212 - o147 -,
1l quale interviene al PTESETTE atto non in proprio, ma in aome. per conto ¢ neil*interesse delly



Regione Lazio nella sua qualits 8i Dirsttore del Dipartimento Risorse e Sistemi, come da
deliberazione della Giunta Regionale n. del ;

- per I"Azienda USL ROMA . C* {comodataria) — P. TVA 04739291005 ii Dott. Benedetto Bultsini
nafo a Roma 1l 12.07.1937, domiciliato per la carica i Roma, Viale dell*Arte, 68 — 00144 S|
quals nterviene al presents atto non in proprio, ma in nome, per conte € nell interesse
dell* Azienda TISL Roma ,,C%, nella sua qualitd i Direttore Generzle, come da deliberazione dJi
(hinnta Regionale n 2210 del 30.10.2000;

PREMESSO

che Ia Regione Lazio & proprietaria di un immohile sito in Roma, via Laurentina o. 631, avente
una superficte di circa mq. 3532, pitt mq. 3939 circa per spazl esterm, sviluppata sun. 4 piani;

- che, af gensi dell*art. 20 della L. 11.3.88, n. 67 & stata antorizzata 1'esecuzione di un programaima
plunennale di interventi in materia di ristrutiurazione sdilizia e di ammodernamento teenalogico
del patrimomio sanitario pubblico e di realizzazione di residenve sanitarie assistenziali pet
anziam e soggelti non autosufiicienti;

- che con deliberazione del Consigiio Regionale n. 411 del 17.12.97 » Loncernente 'approvazione
del plano decennale in materia di edilivia sanitaria, nella scheda progettuale n. 32 & previsia la
realizzazione della R.8.A. per anziani in via Laurentina, 631, icedente neli‘ambito territoriale
dell Azienda USL Roma ,C“ con lo stanziamento dei fondi ali'nopo necessari;

- che il predetto immobile, in parte, ¢ stato destinaio a soddisfare anche le esigenze lncative dei
Centre Anziani gestito dat Comune di Roma — Municipio XIT;

- che, con documento d‘intesa sottoscritto dalle parti intercssate alla realizzazione della predetta
RSA. in dara 20,3200 sonc state individuate le porzioni immobiliad  da Assepmave
all* Aviends USL Foma . C* ed al Comune di Roma, come evidenziato nelle planimetrie allegate
al presente atto ¢ di seguito specificate:

a) superfici assegnate al Comune di Roma per le esigenze del Centro Auziani-
- plane ferrenc circa mq. 149
- piaho pnmo —circa mg. 307
le predette superfici sono evidenziate con il colore giallo,

b} superficic ussegnata all* Azienda USL RM ,,C* per le esigenze esclusive della R.S A -
- superficie complessiva di mq 2863 sviluppata s n. 4 piant dell*zdificio; non rimarcata da
alcun colore e rilevabile per differenza risperto atle rimanenti superfici evidenziate con i colori
mallo e verde;

¢) superficie destinata a soddisfare congiuntamente le esigenze del Centro Anziani -Comune di
Roma ¢ dell* Aziends USL RM
- plano terreno me.213 circa
superficie evidenziate con il colore verde. Tale utilizzo sard regolamentato tra le parti
mteressate CoT appoesilo atto, cosi come previsto all*art. § del prosente contratta;

Sono, altrest ad uso escltusive della predetta Avienda sanitara anche ali apiea esiern: al fabbricatoy:
per un toizle di myg. 3959 circa. ' B

e

ST
Lt
[t
I

_.u" ] i
]
R

A

¥ 1o

T

A

L]



A3t

SI CONVIENE E ST STIPULA )
...... 2.0.SEL..2002

e

DEL

ART. 1 (premesse)

Le premesse costituiscono parte mntegrante e sostanziale del presente atto.

La Regione Lazia, come S0pra rappresemiats, concede in comodato, ai sensi deil*art, 1803 c.c.,
all*Azienda USL Rama ~C che, m persona del suo legale rappresentante, accetta, le porzioni di
mmmohtle sito in Roma, via Laurcentina, 631, meglio descritto nelle premesse del presente atto, ai
paiti ¢ condizion! specificati negli articoli che SCEUCHO.

ART. 2 (decorrenza e dorata)

Il rapporto ha decorrenza dal (data di stipulazione) e poira essere utilizzato per anni venti.

Nel caso in cui la parte comedataria avanzasse richiesta di una ulteriore permanenzz nell ummohile,
successivamente alla prevista scadenza del , 1l relativa rapporto sarg regolato da un nuove
atto contrattuale, fermo resiando, in oemi caso il vincolo della specifica destinazione d'uso, come
previsto al successivo art, 3

ART. 3 (destinazione d’uso)

L'tmmobite oggetto del presente contraito viene concesso pet lo specifico uso di Residenza
Sanitaria Assistenziale (R.8.A), con divieio assoluto di qualsiasi altra attiviti non espressamente
autorizzala dali’Ente comodante, 1. eventuale cambiamento della destinazione convenuta, anche se
parviale, comporta la risoluzione di diritio del presente contratio.

L’Ente comodante & sollevato da oghi responsabilitd nel caso in cui per effetto di legee o
regolamenti comunali venisse precluso |'esercizio dell’attivita per cui I'immobile viene concesso

I contraentt convengono che ogni mlervento manutentive di natury straordinaria (nalizzalo allu
realizzazione deila RS.A., in esecuzione della legge 11.3.88, n. 67 art 20, nonche deila
deliberazione del Consiglio Regionale n. 411 del 17.12.1997 e successive variazioni e
aggiomaments, rientra nella esclusiva competenza dei comodatario, con accoelio di ogni e qualsiasi
onete all uopo necessaro. _
A tal fine, il comodante viene sollevato da ogmt ¢ qualsivoglia responsabilitd in ordine alia
esccuzione di talt opere, nei confonti delle ditte appaltatrici e di terzi, nonché nel confronti di Fnti
pubblici per quanto concerne la osservanza delle nomaative in materia urbanistica e di cdilizia,

Fatta salva la competenza specifica del Dipartimenio Servizie Sanitario Regionale - Area
Piantfcazione - in merito alla vahitazione della rispondenza dei progetti di adeguamento
dell’immobile alla specifica destinazione di R.S.A., I’Fute comodatario dovrd in ogni caso
notificare al comodapte il Progelto con la mdicazione delle opere eseguite.

Gl adempimenti, e gli oneri conseguenti, relativi all’accatastamento ed alle variazioni da
demunciare al N.C.E.U. a seguito della esecuzione dej laveri di dstrutturazione dell’immobile, sono
4 totale carico della parte comodataria

ART. 4 (consegna deil’immuohile)
S1 soprassiede alla consegna formale deil’immobile in quanto il medesimo & 2ia I possesso def .- }/
comedatario, cost come previsto dalla deliberazione di GR. 0. del ) R

ART. 5 (lavori di adattamento e/o miglioria) .- é

Le parii convengono che, ove nel corso del rapporto, si rendessero opportuni o necessari lavor di

A



adattamento c/o maglioria, fatta salva la specifica destinazione di cui all’art. 3, gli stessi dovranno
£S8eTe eSEZUINl a cura ¢ spese del comodatario, previz comunicazione scritta alla parte comodante,

ART. 6 (manutenzione ordinaria & straordinaria}

Sono a carico det comodatario tutte indistintamente e riparazioni di ordinaria ¢ straordinaria
manutenzione, compresc quelle relative agli impianti tutti, nonche al tetto, ar muri esternd, ai soly
delle stabile, comprese quelle derivanti da caso fortuito e verusti

ART. 7 {conseryazione dell’immaobile)

La parte comodatania si impegna a conscrvare I'immebile con la diligenza del buon padre di
farmglia e di rconsegnarlo al termine del comodato in normale stato locative, evitando guasti ¢
deterioramenti, pena, altrimenh, il rsarcimento dei danmi. Si impegna, altresi. a denunziare alla
paric comodanle qualunque mutamento che comporti una diminuzione dei valore, nonche
qualungue atto da parte di terzi che ne turbi il POssesso € ne contesti la proprieta.

La parte comodataria & costiluita custode dell’immobile e ng nsponderd in caso di perdita o
dctertoramento per fattio ad cssa addebitabile.

ART. B (spazi comuni)

Rilevato che una parte del complesso immobiliare in oggetto sara utiiizzato dal Comune di Roma
per le esigenze del Centro Anziani, i contraenti cottvengono che fra il Comune stesso ¢ 1°Azienda
USL Roma “C" dovra essere stipulato apposito regolamento per la disciplina dei servizi comuni,
nonché degh spazi destinati al soddisfacimento congiunto delle esigenye locative e funzionali dei
due Enti, nei limiti eviderniati nella planimetna allegata al presente contratto.

ART. 9 (sicurezza ed assicorazione)

Alla sicurezza della cosa locata deve provvedere dirctiamente il comodalario, il quale da atto che lo
stabile € privo di portiere. :
E’ a carico del comodataric la stipulazione di una polhizza assicurativa contro i rischi deli’mcendio
dell"immobile e del contcnuto, anche per caso fortuilo €/o agenti atmosferici, senza che jo stess0, in
caso di sinistro, possa accampare alcun diriito nei confronti del)” Amministrazione comodante,

Tale polizza dovri prevedere anche la copertura assicurativa per atti dolosi di ter,

E' fatto, altrest , obbiigo all’Ente comodatario di stipulare una polizza di assicurazione contro |
rischi della R.C. verso terzi,

ART. 10 (esonere da responsabilita)

1] comodatario csonera il comodante da oyl responsabilitd per:

a) danni diretti o indiretti derivanti da fatti od omissioni, di dipendenti di esso Ente medesimo, di
altri conduttori o di terzi in genere;

b) danni comunque determinati da aubilragi, aitagamenti, rottura /o fgurgito di fogne e tubazioni,
umiditd o trasude o invasione o infiltrazioni di acqua o liquami, comungue cansati;
inconvenicnti derivanti dagli impianti tutti istaflati sia all interno della cosa concessa che nello
stabile;

¢} danni conseguienti & danneggiamento o furto - censumate o tentato — ad ogera di chicchessia.
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ART. 11 (spese di registrazione)

Le spese di registrazione e dj bolio del presente contratio, sono a totale carico del comodatario. Alja
suddetta registrazione dovra provvedere il comodatario con esemero per 1l comodanie da

responsabilid denvanu da omessa registrazione.
ART. 12 (risoluzione di diritto)

SI conviene CSpUCSSAMENIc, ai sensi e per gli offetti dellart. 1456 ¢.¢., che il presenie contratto si
risolve di diritto qualora una delie obbligasioni non sia adempiuta secondo ie modalitd stabilite.

ART. 13 (modifiche contrattuali)

Per quanto non espressamente previste nel presenie contranio, le parti fanno espresso riferimento
alla normativa di cui all’arl. 18073 ¢ seguenti del c.c

Qualunque modifica aj presente contratlo iton pud avere Iuogo € non pud essere approvati che
tmediante atlo aggiuntivo al contraito stesso.

ART, 14
A tuttl gli effett] di legge le parti contracnt cleggona domicilic, come appresso indicato:
IL COMODANTE in: Roma - via Cristoforo Celombo, 212
L COMODATARIO in: viaie dell’Arte, 68

Richiesto io, Ufficiale Rogante, ho redatto i presente contratto de! quaic ho dato lettura alle parti,
che, a mia domanda, lo dichiarano pienamente conforme alla loro volonti e a veritd, dispensandormi
dalla lettura degli allegati ¢ degli atti citati, ma non allegati, che le parti dichiarano d; conoscere
csatiamente ed mtcgraimente, e che frmano pel testo ¢ negih allegati, insierge con me, Ufficiale
Rogante,

IL COMODATARIO L COMODANTE
Per I"Azienda USL Roma “C” perla REGIONE LAZIO
L'Utficiale Rogante

Al sensi e per g effetii di cyj all’art. 1341, 20 comma, c.c. il comedatario dichiara di aver etio ali
articoli 2 {decorrenza e durata), 3 {destinazione d’uso), 5 (lavori di adattamento efo mj gliaria), 6
{manutenzione ordinaria e straordinana), 8 (spazi comuni), ¥ (sicurezza ed assicurazione), 10
{csonero da responsabilita), 11 {spese di registrazione), 12 (risoluzione di diritto) del presente
contratio ¢ i accettarli specificatamente ed miegralmente.

IL COMODATARIO .
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