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Su proposta del'Assessora al’Urbanistica e Caga:

VISTA la legge urbanistica 17.2.4 242 n 1150 e successive modificazion; e integra
VISTO I D.P.R. 15.1.1972, n. g

VISTA la legge regionzie 5.9.1972, n, g;

VISTA Ia legge regicnale 12.6.1975 n. 72;

VISTA la legge regionale 8.11.1977, n. 42 8 sSuCcessive moedificazion:

PREMESSO che il Comune di Roma & dotate di P.R.G, 2ppravaic con il D.P.R, def
16.12.1965 & Awccmive vanioow ;
VISTA la deliberazione gij Consiglie Cumunale n.3% gel 07.02.2000, con 5 Quale !
Comune di Roma ha adottaty g variante alle N.T.A. del vigents P R.G., per i cambi di
utilizzazione delle sale cinematografiche e dei Teatri — irtegrazione degli articofi 3-4-5;

ATTESO che a Seguito defla pubblicazione degli att, avvenyiy ai sensi e forme dj legge,
flon $ono state presentate OSservazioni:

' CONSIDERATO che gii atlf reiativi alla variante in questione, presentati gf Dipartimentg

Urbanistica e Casa, Per I'approvazione, song statl da questg softoposti alfasame del
Comitato Tecnico Consuitivg Regionale, 1+ Seziane: :

VISTO il voto n. 450/5 reso neifadunanza dai 29.03.2001, che s ailega alla presenie
delibera quale pans integrante {AlLA}, con il quaie il predetto Consesso hg espresso i
parere che la variante di che trattasi sia meritevole dj approvazione con e maodifiche,
contenute. ned voto stesse, da introdursi d'ufficio ai sens; del’ant.3 della legge 765/67;

. VISTA Ia lettera n. gggq del 27.04.2001, con ig quale il Dipartimento Urbanistica ¢ Casg

ha comunicato aj Comune di Roma ie modifiche proposte daj C.T.C.R, invitandolo 2
formulare a! riguarda e proprie controdeduzioni aj Sensi del citato ant.3 della legge 765/67:

VISTA la deiibera del Cornmissario Straordinario n, gg del 12.05.2001, con Ia quale i
Comune di Roma ha accetiato imtegraimente | madifiche d'ufficia apportate dal CT.C.R.
provvedendo, fra Faltro, g fiportarie per esteso in detto Provvedimeanto: :

ATTESQ che daila verifica effettuats dagli uffici dei Dipartimantg Urbanistica e Casa circa
la corrispondenza d Quanto riportato neila citatg deliberg Cemmissariale n.88/2001 con le
modifiche di cui al citata vato n. 454/5 dei C.T.C.R, sono emersi aicuni refusi confermati
anche dall Amministrazione camunale con nota n. 121 26 dgj 25.06.2002:

"1) Integrazione alfart.3) {SGSﬂtquDHE_! del paragrafo 22}

"22) In tutte le zone di Rianc regolatore generale, con esclusione delle zone A e delie
sottozone B1, per gii immobifi utiizzaii o gia utilizzati 5 sale cinematografiche ad 4 teatn, &
consentita, indipendentemente dall'approvazione e piani Particolareggiati, mediante .
idonei interventi adilii diretti alla realizzazione di uno a piy ambienti, anche previa
dernciizione e ricostruzione ed aumento deliz Superficie, nel rispetlo delia cubaiurg
consentita daile N.T A. 4 plane regolatore generzale e ngj rispetto delia narmativa vigente
per faccessibility od | Superamento delle bamiers architettoniche, la modifica di
utiiizzazione, sia totaie che parziale neile seguenti utilizzazigni- muitisale, teatr, cineteche,



ey

biblicteche, musei, sale per concerti, saje per conferenze e spettacoli, mostre d'arte, dale
di cuito, sate per scudle di danza e musica, ludoteche, librere con ueghi adibiti a sate per
dibattiti e sale adibite 3 spettacoll dintrattenimento daj vivo &/0 numer isolati di arte varia,
La superficie di Progetto  complessiva destinata esclusivamente s muftisale, teatr,
Cinatache, bibligteche, MUsei, sale per concerti, sale per conferenze e spettacaii, mastre
d'arte non deve essere inferiore al 65%. '

L'eventuale superficie utiiizzata per il servizio aj tavolo, grevisto durante spettacoli specifici
quall cabaret, caffé chantant & Simill, non sara compresa ne Compute percentuale riferitn
alle attivity commerciali; in quests case la superficie occupata daj tavoli non put essere
supenore al 30% della superficie destinata alfattivita di spetftacolo.

La restante parte della Superficie df progette potra essere utiizzata per attivity
cemmerciak di supporto quail bar, ristoranti, tavaje calde, sale da te, librerie ed attivita ad
©3se assimilabiii e per palestre secondo le normative vigenti. D

Le predette attivita toemmerciali, di supporto agli spettacol tinematograﬁci. teatrali e di
intrartenimenm, devono far coincidera Foraria dj espletamento deil’'esernizio con 'orario
degli spettacoli, essendo legata I'esistenza dell’esercizio stessa alio svolgimento dello
Spettacolo. -

Le percentuali di oy al comma 2, vanng rispettate anche nel casg di nuove costruzioni g
Seguito di demolizione di saje cinematografiche o teatri Per eventuali necessita di reperire
aree per parcheggi, sara dpplicata la normativa vigente, tenuto conto -delle specifiche
Situazioni ed adettando |e P apportune soluzioni, '

In tutte le zone def plano regolatore, con esclusione della zona A, per gii immobil;
utllizzati o gia utilizzati 4 Sale cinematografiche e teatrali, & consentito, indipendentemente
dail'approvazions dei piani particotareggiati; Faumento di superficie e di voiume esistente,
entro i limite massimo def 35% di superficie, anche attraverso opere di scavo delia parte
interrata del fabbricato, a condizione che non siag alterata la sagoma e Ia staticita
deflimmabile. E' aftres consentito annettere a sale cinematografiche e teatrali esistenti
superfici  spagz| adiacenti, sovrastanti e sotiostantl, indipendentemente dalla loro
destinazione d’'usn originaria sempre ne| rspetto delle percentuaii d'utilizzazioni fissate nel
precedents comma 2). :

In tutte le zone dj piano regolatare per gii immabili gia destinati 4 sale cinematografiche, Ia
cui utiizzazione sia Cessata da almene 5 anni, salvo eccezionali deroghe da approvare in
Consiglig Comunale, per | quali la proprieta non ritenga passihile i riutiizzo secondo la
narmativa e | vingoli dei presente paragrafo 22, & consentita, sentiti | pareri deile
Circoscriziani nteressate, la trasformazione, al fine' esclusivo di realizzare parcheggi ed
aulorimesse ad usg pubblico efo privato senza aftivity commerciaii integrative.” :

2} integrazione del'art. 4) { sostituisce il 5) comma del paragrafo 4))

“Per gl immabiij utilizzati o gia utilizzati-a sale cinematografiche e teatri, & consentita solg
altraverso una specifica convenzione, di cui alo schema deliberato daj Consiglio
Comunale con defibera n® 193 del 24.08.1988), la madifica della utilizzazione, sia parziale
che totale, anche mediante interventi di nstrutturazione interna nel rispetto dei valor
sterico-architettonic; dell'immabile & dell'intarne per i quall, dovendosi migliorare Ia qualita
degli ambienti sottg i prefilo funzionale, della sicurezza e dello standard Compiessivo
futuro, sari ammissibile Paumento della superficie utile interna, fermo restando |l
mamtenimento della cubatura esistente nelle segquenti esclusive utifizzazioni: muitisaje
cinematografiche, teatri, cineteche, sale per concert, sale di cuito, sale per scuole di
danza e musica, Judoteche, librerie con luoghi adibiti a sale per dibattiti e sale per
spettacol; d'intrattenimento dal VivD /o numeri isolati di arte varia.

Nell'ambito rdelle utilizzazioni sopra chiamate sono consentite nella misura massima del
30%, purché nel 65% sia prevalente Iattivita a caratters teatrale. cinematografica e di



- intrattenimento della superficie g progetto, esclusivamenta le attivita di Somministraziona
di alimentj & bevande di oy allart. 3 cormnma &} iett. q) legge 28791
Le predette aftivita dj samministraziore, dj Supporto agli Spettacoli di cui g Precedents
Capoverso, devono far caincidere Forario dj espletarmento defl'esercizia con Forario degli
Spettacoli, essendg legata Vesistenza dell'esercizig Stesso allg svoigimente  dellg
Spettacoio. '
Leventuale Superficie utilizzata ber i servizia g favolo, previsto durante spettacalj specifici
quall cabaret, cafig chantant e simifi, non sarj Compresa ne| Compito percentuale erito
alle attivita Commerciali”.

3} Integrazions all’art.5) (sostituisce B8) comma dey paragrafo 2))
* Limitatamente per la sottozong B1, Indfpendentemente daﬂ’appmuazione dei pianj

pariicolareggiati per glf immahili utilizzati o gig utiizzati a szje Cinematografiche e teatri g

cansentita, soia attraverso yng specifica convenzione ( di cui ailg schema deliberatg dal
Consiglio Comunaie con delibera n®193 del 24.08.1998}, la modifica deila Utilizzazione siz
parziale che totale anche mediane imerventi di ristmrrurazfqne inferna nel rispettc dei
valori storico-architettonic; dellimmohile e del’intorma per quali, dovendosi migliorare 1a

qualitd degii ambienti sottg i Profile funzionale delia Sicurezza e dellg Standardg

Capoverso, devono far caincidere I'orari dj espigtamento dell'esercizio con F'araria degii
Spettacoli, Sssendo  legata l'esistanza delesercizig siesso  ailo svolgimento della
spettacoig,

Leventuale Superficie utilizzats peril servizip g tavalo, previstg durante spettacoi; specifici
qual cabaret, caifa chantant e simili, non sarg Compresa nej Lomputo percentusie nferitg
aile attivita Commercizif”, : )

RITENUTO @ Condividere ¢ fare Propric il predetto votg del C.T.C.R. n.4s50/5 del

27.04.2001 che si éi]ega alla presente delibera quzle parte integrante (ARLA);
CELIBERA

Fer i motivi, con e modifiche, contenute nel votg N-450/5 reso dai C.T.CR, 1~ Sezione,
nelladunanza dej 29, 03.2001,che Cosinuisce parte integrante delg presente deliberg
(AllLA), & approvata la varianta alls N.T A de} P.R.G, peri cambi di utitizzazione deile sale
cinematografiche s dei teatri - integrazione degii articofj 3-4-5 - adottata dal Comune dj
Roma con deliberazione gj Consiglio Gomunale n, 3g del 07.02.2000.

La variante & vistata dal Direttore della Direzigne Regionale Urbanistica e Casa
nellallegato A e nella delibera consiliare n.39 degj 07.02.2000.

I presents Provvedimento sara pubblicato sy Bolletting Ufficiale delia Regiane Lazig. o
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Dgaerto:

COMITATO TECNICO CONSULTIVO REGIONALE
17 Sezione

Voton® 450/ 5

Adunanzy del 29.03,2001

OGGETTO: Comune di Roms; Variyuie alle N.T.A. de! P.R.G. per i cambi di ytilizzazione
delle sale cinematografiche ¢ dei teatr. Integrazione degli artt. 3-4-5.
Deliberazione del Consiglio Comunale n® 39 dol 07.02.2000.

LA SEZIONE

Vidta la nota n° 10673/2000 del 61.02.2001 con I quale I'Area 13 D deil’ Assessorato
all’Urbanistica ¢ Casa hu trasmesso la relazione istruttotia con il praprio avvise relativo alia
variante in oggetto;

Vista la relazione istrnttoria del 01.02.2001;

Vista la relazionc della Commissione relatrice del 27.03.2001;

Visti gli atti;

Udita la Commissione relatrice;

PREMESSO

Con nota n. 12601 del 01.09.2000 il Comuge di Roma — Dipartimento Politiche

Culturali - hy inviato gli atti reiativi afla variane sl P.R.G. indicata in oggetto per Iistruttoria

2l sensi dell’art. 14 della L.R. 08.11.1977 n° 43 & la proposta di parere ai scnsi deil’art. 4 deila
L.R. 25.01.1983 p° 9,

Dallcsame degli atti che costituiscono Ia variante si & rilevato che ghi stessi risultana
essere regolari dal punto di vista formale e sostanziale.

Vig del Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 6.5 1a87
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Oagettu:

Con delibera del Censiglio Comunale n® 39 del 07.62.2000 I’ Amminisirazione
comunaie di Rowa ha adottato una variaute alle Norme Tecniche di Aikazione del P.R.G.
relativamente agli articoli 3 4,¢ 5.

Tale deliberazione ed il fascicolo relativa alia variante in oggetto, come certificale in
data 01.09.2000 dal Servizio Messi del Comune di Roma, & stata pubblicata per 30 giomi a
decorrere dal 24.06.200 all’ Alho Pretorio e durante tale periodo e nei 30 giomi successivi non
sono state prodotle osservazioni od Opposizioni,

Il provvedimento di variante & costituito daj segnenti atti:
- 0° 7 copie della deliberazione consiliare dj adozione n” 39 del 07.02.2000;
- avviso pubblicato all’ Alho Pretorio;
- FAL n®50del 23.06.2000;
- Quetidiano “IL MESSAGGERO” del 24.06.2000,
- Manifesio avviso;
- Certificato avvenuro deposito.

Dall’esame della documentazione pervenuta si & rilevato che la variante adottaia
prevede integravione degli artt. 34 e 5 delle Norme Tecniche di attuarione e piu
precisamenie;

1) Integrazioue dell’art, 3-

" In tutie le zone di P.R.G., con esclusione delle zone A ¢ delle sottozone B1, per gli immobili
utilizzati o gid utilizzati a sale cinematografiche ed a featri, & consentita, indipendentemente
dall’approvazione dei piani particoiareggiati, mediante idonei interventi edilizi diretti alla
realizzazione di uno o pid ambionti, anche previa demolizione ¢ ricostruzione ed aumento
della superficie, el rispetto della cubatura consentita dalle N.T.A. di P.R.G., la modifica di
utilizzazione, sia totale che parziale nelle seguenti ulilizzazioni; multisale, t¢atri, cingteche,
biblioteche, musei, sale per concerti, sale per conferenze e spettacoli, mostre d’arte, sale @i
culto, sale per scucle di danza e musica, ludoteche, librerie con luoghi adibiti a sale per
dibattiti e sale adibite a spettacoli d’intrattenimento dal vivo e/o numer; isolati di arte varia.

La superficie di progetto compiessiva destinata esclusivamenie ad attivita culturali nen deve
essere inferiore 2l’65%, riducibile fino al 50% putché sia prevalente I'attivitd a carattere
teatrale previo convenzionamento con I Amminisirazione Comunale.

51 precisa che ’eventuale Superficie utilizzata per il servizio al tavolo, previsto durante
Spettacoli specifici quali cabarer, caffs chantant e simili, non sara compresa nel computo
Percentuale riferilo aile attivity commerciali; in questo caso la superficie occupata dai tavol;
non put essere superiore al 30% delia superficie destinata ali’artivity di spettacolo.

Viz del Giorgione, 179 - U147 Roma Tel, 06,5168
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Ogeeito:

La restante parte delia supertficie di progetto potra essere uiilizzata per attiviti commerciali di
suppoito quali bar. ristoranti, tavole calde, sale da t&, librerie ed attivitd ad esse assimilabili e
per palestre; delle altivity suddette, ad eccezione delle tavole caide e palestre, gli esercizi di
sommimisirazione sono esclusi dal parametro numerico fissato ai sensi del Decreto Legge n®
312/1992 in quanto assimiiabili agli csercizi di cui ail’art. 3, comma 6, lettera d) legge n°
287/1991 ¢ le attivita di vendita non sono soggette alla normativa del piano di sviluppo e di
adeguamento della rete di vendita, di cui alla legge n® 426/71.

Si sottolinea, peraltro, che le predette aitiviti commerciali, dj supporte agli spettacoli
cinematografici, teatrali ¢ dj inirattenimento, devong far coincidere 1'orario di espletamento
deli’esercizio con I'orado degli spettacoli, essendo legata ’csistenza dell’esercizio stesso allo
svolgimento dello spettacolo,

Detie percentuali vanmo tispettaic anche nel caso di puove tostruzioni a seguitc di
demolizione di sale cinematografiche o teatri; tali norme souo applicabili anche ai centri
socio-culturali che potranne destinare almeno il 65% deila superficic ad attivit culturalj,
mentre la restante parte potri essere destinata ad attivitd commerciali di supporto con le stesse
prescrizioni previste per le sale cinernatografiche ¢ teatri,

In  ttie le zone del piano regolatore, pli immobili utilizzati o gia utilizzati a sale
cinematografiche e teatrali, ¢ consentito, indipendentemente dall’approvazione dei piani
particolareggiati, "anmento di superficie e di volume sia attraverso opere di scavo della parte
interrata dei [abbricato, a condizione che nog sia alterata la sagoma e la Staticiti
dell'immobile, ¢ sia attraverso Putilizzo degli spazi adiacenti, sovrastanti ¢ sottostant;,
indipendentemente dalla loro destinazione d’uso Originaria. )

In (ntte le zone di piano regolatore per gli irmobili gia destinati a sale cinematogratiche, 1a
<ol utilizzarione sia cessata da almeno 10 anni, salvo ecceziogali deroghe da approvare in
Consiglio Comunale, per i quali la proprieti non titenga possibile il rintilizzo secondo 1z
normativa e i vincoli del precedente paragrafo 22, & consentita, sentiti i pareri delle
Circoscrizioni interessate, la trasformazione, &l fine esciusivo di rtealizzare parchegpi ed
qurorimessc ad uso pubblico ¢/o privaio senza attivitd commerciali intcgrative solo qualora
incidano nell’ambito de! medesimo bacino di influenza (con rageio non superiore di 1000
metri) alire sale cinematografiche”,

2) integrazione dell’art. 4.

* di inserire, dopo i! IV ¢comma del paragrafo 4) del’ar.4 delle N.T.A. limitatamente per la
zona A (dopoe Ic parole” ... ma non sostiiyite da aitre forme™), il SEguentc comima:

Per gli iramobili utilizzai o gia utilizzati a sale cinematografiche e teatr, & consentita solo
attraverso una specifica convenzione, la modifica dejla utilizzazione, sia parziale che totale,
anche mediante interventi di tistrutturacione per i quali, dovendosi migliorare la qualita degli
ambienti sotto il profila funzionale, della sicurezza ¢ defla standard complessivo futuro, sary
ammissibile "anmento della supetficie utile interna, fermo restando il ri]f{ntenimento della

- T/ — e - — — —— — T —_—
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Ohrpretto:

cubatura esistente nelle seguenti esclusive wtilizzazioni: muitisale cinematografiche, featri,
cineteche, sale per concerti, sale di cnito, sale per scuole di danza ¢ musica, Indoteche, librerie
con hioghi adibiti a sale per dibattiti e saje per spettacoli dintrattenimento dal vive efo
numeri isclati di arte vaga,

Nell’ambito deile utilizzazion sopra chiamate sono consentite nella misura massima del 30%,
purché sia prevalente ’attivita a carattere featrale della superficie di progetto, esclusivamente
ke aftivitd di somministrazione di alimenti ¢ bevande di cui all’art. 3 comma 6) lett. d) legpe
287/91.

S1 precisa che le predettc attivith di somministrazioue, di supporto agli spettacoli
cinematografici, teatrali e di intratienimento, devono far coincidere orario di espletamento
dell’esercizio con I’orario degli spetlacoli, essendo legata 1’esistenza dell’esercizio stesso ally
svolgimento dello spettacolo.

Ed inoltre che Peventuale superficie utilizzata per i servizio af tavoio, previsto durante
spettacoli specifici quali cabaret, caffé chaptant ¢ simili, non sard compresa nel computo
percentuale riferito alle attivith commerciali”,

3) Integrazione dell’art. 5):
4) “di inserirc dopo il 7° comma del paragrafo 2) dell’art.5) delle N.T.A, imitatamente per la
sottozona B1, i} seguente comma:

“Indipendentemente dall’approvazione dei piani particolareggiati per gli immobili utilizzati o
gia wilizzad a sale cinematogratiche ¢ teatri, solo attraverso una specifica convenzione, 1y
modifica della  utilizzazione siy parziale che tolale anche mediante inlerventi di
ristrutturazione per i quali, dovendosi migliorare la qualith degli ambienti sotto il profilo
funzionale della sicurezza e dello standurd complessivo futuro, sard ammissibile "aumento
della superficie utile interna ferma restando il mantenimento della cubatura esistente nelle
seguenti esclusive utilizzazioni: mauitisale cmematografiche, teatr, cineteche, sale per
concerti, sale per scuole di danzs e musica, sale di culto, ludoteche, librerie con lucghi adibiti
a sale per dibattili e sale per spettacoli d’intratienimento dal vivo efo aumer isolati di arte
varia.

Nell’ambito delle wntiiizzazioni Sopra chiamate sono conseutite, nella misura massita del
30%, purché sia prevalente Iativitd @ carattere leatrale della superficie di progetio,
csclusivamente le attiviia di somministrazione di alimenti e bevande di cyj all’art. 3 comma 6)
lett. d) legge 287/917.

Si precisa che le predette attivig di somministrazione, di supporto agli  spettacoli
cinematografici, teatrali e di intrattenimento, deveno far coincidere orario di espletamento
dell’esercizio con 1’orario degli spettacoli, essendo legata 1’esistenza dell esercizio stesso allo
svolgimento deilo spettacoio. S
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Ed inoltre che i’eventuale superficie utilizzata per il servizio al tavirlo, previste durante
spetiacoli specifici quali cabaret, caffé chantant e simili, non sar2 compresa nel COMpLL
percentuale riferito alle atiivita commerciali”,

CONSIDERATQ

L’ Amministrazione Comunale , con la varante apporta modifiche ed integrazioni alla
Delibera del Consiglio Comunale n°168 del 01.08.95, approvata dalla Giunta Regionale del
20.10.98 n” 5455, attinente la disciplina delie sale cinemnatografiche ¢ teatralj,

Tale necessita deriva dalla voionta dj indirizzare maggiormente gli operatori del settore
verso investimenti che rignardano la tiatiivazione di strutture da destinare prevalentemente ad
atiivitd teatrali dal vive, di intratienimento e numeri isolati dj arte varia, e di renderc
sufficientemente competitive, sia le attivity culturali inserite all’interna di Slrutture athve e sig
quelle recuperabili sul territorio, facilitandone I’aumento di supetficie o altraverso opere di
scavo della parte interraza del fabbricato o altraverso I'utilizzo depli spazi adliacenti,
savrastanti e sottostant. Inoltre, su sollecitazione delly IT CCP, ¢ stato anche prevista la
possibility di trasformare, al fine esclusivo di realivzare parcheggi senza attivitd commerciali
integrative, gli immobili Zid destinati 2 sale cinematografiche la cui utilizzazione sig cessata
da almenc 10 anni, a condizione che nel medesimo bacine di utenza (con Iaggio non superjore

Una prima considerazicue a carattere generale & da fare a proposito della delibera
Comunale che al punto 1) indica i iniesrare Iart,. 3, mentre di faito » es5endo in moite parti
coincidente con il vigente paragrafo 22), deve essere inieso che sostitujsce deito paragrafo.
Per quanto riguarda il punto 2 il Comune prevede di inlegrare 'art 4 inserendo “dopo il Tv
Comma del paragrafe 4) dell’art. 4” un puove comuna, mentre questo sostituisce il V) comma
in quante simiie , ma integrato, Infine la stessa cosa viene proposia per Iintegrazione dell’ art.
3, “di inserire dopo il 7° comma del paragrafo 2) “, paragrafo in parte uguale all’8° € pertanto
deve intendersi in sostinuzione di quest’ultimo,

La variante risponde in generale ai contenuti ed alle finaiiti delia Legge Regionale n® 37
del 05.09.96, tuttavia si ntiene necessario che alla norma vengano apportate le seguenti
maodifiche:

1) ARTICOLO 3
Il presente paragrafe dovri sostituire il vigente paragrafo 22).

J— -_— — —_— . —_— _— - — —/ — —_—- i _
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- Comma 1) : dopo le parnle “piano regolatore generaie” ¢ prima di * a modifica di
utlizzazione™ dovrd essere inserito “e el rspetto della normativa vigente per
"accessibilith ed il superamento delle bartiere architettoniche”,

- Comma 2) : la definizione “attivita calturali® deve ¢ssere sostituita con la dizione
“multisale, teatri, musei, sale per concerti, sale per conferenze e spettacoli, mostre d’arte™
perché pii aderente a quanto previsto dalla L.R. 37/96 & meno generica,

~ Comma 2) : deve essere eliminata Iu parte da “ridueibile...”ad “... Amministrazione
Comunale.” in quanto in conirasto con ia LR, 37/96.

- Comma 4) ; devono essere eliminali i riferimenti di legge in quanto ii riferimento al
Decreto Legge andrebbe sostituito con queilo della Legge di conversione ¢ la Legge
426/71 & stata sostituita da! Decreto Bersani, pertanto si ritiene di snchlire il testo e
riportare il riferimento “ secondo Ic nermative vigenti”.

- Comma 6): I’eliminazione delly seconda parte del comma da “tale norma...” a “,.sale
cimemalografiche e teatri” & motivata dal faito che la nuova normativa trae origine dalla
L.R. che precisa ic destinazioni cui si riferisce, tenendo anche conto che quelle aggivnte
appaione generiche ¢ comunque diverse da quelle specificate dalla legge stessa.

- Comma 6): si accoglie Veliminazione della parte relativa alla disciplina dci parcheggi
anche perché noun sulficicntemente €Sauriente, ma Proprio questa eliminazione induce s
precisare che questo tema andra disciplinato in base alla normativa vigenie e tenendo
conto delle specifiche situazioni che si presentanc nell’ampia casistica possibile in base
alle quali il Comune adotters le pil specifiche soluzioni,

- Comima 7) ; si riliene necessario porre un limile all’espansione penendolo pari al 35%
della superficie ed inserire iz precisazione che dovri essere comunque rispettata la
percentuale di utilizzazione del 65%.

- Comma 8) : viene modificato il periodo di inattivitd dei cinema dy 10 a 5 ang; per la
possibilita di trasformarli in autorimesse in considerazione che appare eccessivo detto
periodo con il pericolo di eccessive delericramento dell’ immobiie.

- Comma 8) : dopo [a parela * .. vincoli del.. ™ sosittuire la parela “precedente” con la
parola “prescnte™.

- Comma 8) : viene eliminare il raggio d’intluenza di 1000 mctri per permettere la

trasformazione a parcheggi delle sale cinernatografiche dismesse, in quanto non sc ne .

comnprende la imitazione.

2} ARTICOLO 4 Yy
Integrazione deil’art. 4, comma 4} , paragrafo 4)- :/
M presente comma dovra sostityire i 5) comma vigente

- al primo capoverso & opportuno citare la delibera con la qualc if Comune ha approvato lp
schema di convenzione.

Via del (fiorgione, 120 - 00847 Rowa Tel 6516564
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- al primo capoverso dopo la parola .. ristrutturazione” il Seguente periodo “imterna nel
rispetto dei valori stotico-architeltonici dell’immobile & dell'intorne™. Tale imtegrazione
appAarc necessaria data lu genericita del termine ristrutturazione prevista dal Cornune,

- al secondo capoverso deve essere inserita ia precisazione che la superficie destinata
prevalentemente ad aitivith a carattere teatrale, cinematografico e di intrattenimento dovra
comunque essere del 65%.

- al secondo capoverso, si ritiene di dover introdurre aleuni miglioramenti formali per la
migliore ed univoca comprensione del testo e per MAaggior coerenza con I'impostazione
della Legge Regionaie, aggiungendo dopo la parola “teatrale” Je parole “cinematografico
¢ di intraitenttnento™,

- al terzo capoverso, di conseguenza, ¢ opporiuno semplificare e snellire Iy formulazione
sostiluendo alle parole “cinematografici, teatrali e di intratienimento™ , con le scyuendd “ di
cui al precedente capoverso”

3) ARTICOLO 5

Integrazione dell*art. 5, comma 7}, paragrafo 2)-

il prescate comma dovr3 sostituire if 8) comma vigente

- H primo capoverso deve essere integrato con la dizione preliminare “Limitatamenie per le
sottozone B1”. Tale integrazione si rende Gppottuna per evitare equivac.
al primo capoverso & opportuno citare la delibera con la quale if Comnne ha approvato lo
schema di convenzione,

- al prime capoversn dopo la parcla “, ristrutturazione™ il seguente periodo “interna nel
rispetto dei valori storico-architettonici dell’immobile ¢ deil’intorno”. Tale integrazione
appare necessaria data la genericiti del termine risulturazione prevista dal Comune.

- &l secondo capoverso deve essere inserita la precisazione che la superficie destinata
prevalentemente ad attivita a carattere leatrale, cmematografico ¢ di intrattenimento dovra
comungue essere del 65%.

- al secondo capoverso, si & rlenuto di dover introdurre alcuni miglioramenti formali per la
maigliore ed univoca comprensione de! testo e per maggior coerenza con Pimpostazione
della Legyge Regionaie, aggiungendn dopo la parola “teatrale” [o parole “cinematografico
¢ di intrattenimento®.

- al terzo capoverso, di conseguenza, € opportuno semplificare e snellire |a formulazione
sostituendo alle parole “cinematografici, teatrali ¢ di intrattcnimento” . <on le seguenti «
di cui al precedente CapOverso™

Tutte ¢id premesso ¢ consideralo,

Via del Giorpione, 129 - 0147 Roma Tet. 06.5168] I{’?
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Vi def Giargions, 729 -

LA SEZIONE
esprime il parere che la variante alle Norme Tecniche di Attuazione del comune dj Roma,
adottata con deliberazione del Consiglio Comunale n° 39 def 07.02,2000, relativa
all’ integrazione ¢ modifica degli artt. 3,4 ¢ 5 sia meritevole di approvazione con le modifiche
indicate nelle precedenti considerazion; introducibili d"ufficio i sensi dell’art. 3 delia Jepge
(16.08.1967 n® 765.

Per maggior chiarczza e per evitars equivochi, si ritiene opportuno riportare di seguito il testo
per esleso deila normativa cosi come modificata ed integrata:

1) Integrazione all’art.3) (sostituzione del paragrafo 22)
“22) In tuite le zone di piano regolatore generale, con esclusione delle zone A ¢ deile
sottozone B1, per gli immobili utilizzati o gia utilizzati 4 sale cinematografiche ed a teatri, &
tonsentita, indipendentemente dall’approvazione dei piani particolareggiati, mediante idonei
interventi edilizi diretti alla realizzazione di uno o pil ambienti, anche previa demolizione ¢
ricostruzione ed aumento della superficie, nel rispetio della cubatura consentita dalle N.T.A,
di piauo regolatore Zcnerale ¢ nel rispetto della normativa vigente per I'accessibility ed i
Superamento delle barriere architettoniche, la modifica dj utilizzazione, sia totale che pParziale
nelle sepuenti utilizzazioni: multisale, teatri, cineteche, biblioleche, musei, sale per concerti,
sale per confercnze & spettacoli, mostre d’arte, sale dj cuito, sale per scuole di danza e musica,
ludoteche, librerie con lwoghi adibiti a sale per dibaititi e sale adibite a spettacoli
d’intrattenimento dal vivo /o numer; isolati di arte varia,
La superficie di progetio complessiva destinata esciusivamente a multisale, teatr], cineteche,
biblioteche, musei, sale per concertl, sale per conferenze e spettacoli, mostre d arte non deve
cssere inferiore all’§359%.
L’eventuale superficie ulilizzata per il servizio al tavolo, previsto durante spettacoii specifici
quali cabaret, caffé chantant e simili, non sari compresa nel compute percentuale riterito zlle
atlivitd commerciali; in quesie caso la superficie occupata dai tavoli pon pud essere superiore
al 30% della superficie destinata allattivita di spettacoio.

La restante parte deliy superficie di progetto potrd essere utilizzata per attivitd commerciali di
Supporto quali bar, ristoranti, tavole calde, sale da t&, librerie ed attivitd ad esse assimilabil] e
per palestre secondo le normative vigenti..

Le predeite attiviti commerciali, di supporto agii Spettacoli cinematografici, leatrali e dj
intrattenimento, devono far coincidere Povario di espletamente dell’esercizio con [Porario
degli spettacoli, essenda legata I"esistenza dell’csercizio stesso allo svoigimento dello
spettacolo,

Le perceniuali di cui al comma 2, vanno tispettate anche nel caso dj nuove costruzioni a
seguito di demolizione di sale cinematografiche o teatri, per eve

K147 Roma Tei 06.51687




REGIONE LAZIO

ASSESSORATO PER LE PaLITtcHE DFELL TIRBANISTICA
Dipd RTIMENT URBANTSTICL B i

Ogpetin;

Via del Glargione, 129 - 00147 Roma Tt O, 5168 [ o ¥
i - L
S
R

aree per parcheggi, sari applicata la normativa vigente, tenuto conto delle specifiche
situazioni e adottando le pil opportune soluzioni.

In tutle ie zone del piano regolatore, con I’esclusione della zona A, per gli immobili uitlizzat
¢ gid utilizzati a sale cincmatografiche & teatrali, ¢ consentito, indipendentemente
dall’approvazione dci piani particolareggiati, I'aumento di superficie ¢ di volume esistente,
entro H limile massimo del 35% di superficie, anche attraverso opere di scavo della parte
interrata del fabbricato, a condizione che non sia alterata la sagoma e la staticita
dell’immobile. E* altresi consentita annetlere a sale cinematografiche e teatral; esistent:
superfict adiacenti, sovrastani e scliostanti, indipendentemente dalla loro destinazione d'uso
originaria sempre nel rispetta delle percentuali d'utilizzazione fissate nei precedente commg
2).

In tutte le zone di piano regolatore per gli immobili gii destinati a4 saie cinematografiche, Ta
cui utilizzazionc sia cessata da almeno 5 anni, salvo eccezionaii deroghe da approvare in
Consiglio Comunale, per i quali la proprietd non ritenga possibile il riutilizzo secondo Ia
normativa ¢ i wvincoli del presente paragrafo 22, & consentita, sentiii i pareri  deile
Circoscrizioni interessate, la trasformazione, al fine esclusivo di realizzare parcheggl cd
autorimesse ad uso pubblico &/o privato senwa attivitd commerciali integrative,

2) Integrazione dell’art, 4} ( sostituisce il 5) comma del paragrafo 4))

“Per gli immobili utilizzati 0 g2id utilizzati 3 sale cinematografiche e tcatri, & consentita solo
allravetso wna specifica convenzione ( di cui allo schema deliberato dal Congiglio Comurale
con delibera n® 193 del 24.08.1998) , la modifica della utilizzazione, sia parziale che totale,
anche mediante interventi dj Tistrutturazione interna nol nspette dei valod  storico-
archilettonici deli’immobiie o deil’inlormo per i quali, dovendosi migliorare la quality degli
ambienti sotto i profilo funzicnale, dells sicurezza ¢ dello standard complessivo futura, sarj
amulissibile "aumento defla superficie utile interna, fermo restande il mantenimento delly
cubatura esistente nelle seguentl esclusive utilizzazion: multisale cinematografiche, teatri,
cineteche, sale per concerti, sale di culto, sale per scuole di danza e muosica, ludoteche, librerie
con Juoghi adibiti a sale per dibattiti ¢ sale per spettacoli d’intrattenimento dal vive e/o
numeri isolati di arte varia.

Nell’'ambito deile utilizzazioni sopra chiamate sono consentite nella misyra massima def 30%,
purché ncl rimancnte 65% siy prevalente "attivitd a carattere teairale, cinematogratico e di
intrattenimente della superticie di progetto, esclusivamente Je altivild di somministrazione di
alimenti ¢ bevande di cui all’art, 3 comma 6) lett. ) legge 287/91.

Le predette attivita di somminisirazione, di supporto agh spettacoli di cui al precedente
Capoverso, devono far coincidere I'orario dj espletamento dell’esercizio con Porario degli
spetfacoli, essendo legata esistenza deli”esercizio stesso allo svolgimenio deflo spettacolo.
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L’eventuale superficic utilizzaly pet il servizio al tavolo, previsto duranie spettacoli specifici
quali cabaret, caffs chantant ¢ simili, non sarh €ompresa nel computo perceninale riferito alle
attivitd commerciali”,

3) Integrazione all’art.5) (sostituisce 8) comma de paragrafo 2})

Limitatamente per la sotiozons 81, indipecndentemente dall’approvazione dei piani
particolareggriati per gli immobi utilizzati o gia utilizzati a sale cinematogratiche e teami 2
consentita, solo attraverso una specifica convenzione ( di cui allo schema defiberato dai
Comsiglio Comunale con delibera p° 193 del 24.08.1998} 12 modifica deila utilizzazione sia
parziale che 1otale anche mediante interventi di ristrutiyrazione interna nel rispetto dei valori
stotico-architettonici dell’immobile ¢ dell’intorno per i quali, dovendosi migliorare Ia qualita
degli ambienti sotto il profilo funzionale della sicurezza e delio standard complessive futuro,
aumento dellz superficie utile interna ferme restando il mantenimenio della
cubatura esistentec pelle seguenti csclusive utilizzazioni: muitisale cinematografiche, teatri,
cineteche, sale per eoncertl, sale per scuole di danza ¢ musics, sale di culto, hidoteche, librerie
con inoghi adibiti a sale per dibattiti e sale per spettacoli d’intrattenimento dal vivo e/o
numeri isolati di arte varia,

Nell’ambito delle uiilizzazion; Sopra chiamate sono consentite, nella misyra massima del
30%, purché nel rimanente 65% sia prevalente ’attivita g carattere teatrale, cinematografico e
di mntrattenimento delly saperficie di progetto, esclusivamente Ie attivitd di somministrazione
di alimenii ¢ bevande di cui all’art. 3 comma 6} lett, d) legge 287/91%,

Lo predette attivity dj semministrazione, di supporto agli spettacoli di cui al precedente
capoverso, devono far coincidere |'oraric di espletamento dell’esercizic con Vorario degli
spettacoli, essendo legata 1esistenzy dell’esercizio stesso allo svolgimento delio spettacolo,

L cveniuale superficie utilizzata per il servizio al tavolo, previsio durante spettacoli specifici
quali cabarci, caffé chantant e simili, non sarj compresa nel computo percentuale riferito alle
altivith commerciali”.

IL SEGRETARIO DEL C.T.C.K.
(Arch. Valter Michisanti)
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