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Oqgetin: Bande di concorso per i recupero ed il isanamerntn delie abitazion; ne Comuni di Agosts
Canterano, Cerreta Laziale, Cervara di Roma, Ciciilana, Gerano, Racm Canterano ;
Sambuci & Subiacn. S _ A ST
Individuazione deila graduatoria e delle quote di finanziamento per agni singolo. Cormune.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell'Assessore alfUrbanistica e Casa;
VISTA I legge 5 agosto 1978, n. 457 e suctessive modificazioni ed integrazioni;
VISTA la legge 17 febbraic 1992, n. 179 e sucressive modificazion; ed fntegrazi:;ni-
VISTA la legge 4 dicembre 1993, n. 493; '
VISTA la legye regionaie 6 agosto 1999, n. 12;
VISTA la defiberazione di Glunta regionale 16 novembre 2001, n. 1694;
VISTO i} favoro svolto dalla Commissione appositamente costiuita per Fa valutazione
He ok HPOS Zione delle ste
presentate dalle Amministrazioni comunall & dportato nelallegato A) che forma parte jn?;gf:nte
della presente defiberazione; _ :
CONSIDERATO ‘r:he occorre stabillre la graduatoria delle propaste preseritate ed individuare
i'ammontare dei contributi da assegnare ad ogni singafo Comune sulia base dj guanto elaborato
daila Commissione e contenuto nel citato allegato A); :
CONSIDERATO che le Amministrazioni locaii:
= hanno pienamente coinvolto | privati interessati afle opere recupers delie parl comuni delle
proprie abitazioni; _ .
= hanno preseriato proposte progettuali, anche se preliminar, suffidentemente Hspondentd ai
aiteri ispfiatori de! Bando; :
= hanno hen coordinate T professionist coinvaoid neile progettazioni:

RITENUTC per guanto sopra che le problematiche legate al recupero edilizio nvoito ai privat]
pessana essere superale coinvelgendo le Amministrazioni focahi, il privato ed i progettisti al fine
anche, di poter riqualificare parti significative di centro storico cosi come é awenuto con ii

presente Bando;
CONSIDERATG che 'armmontare economico defle proposte pragettuall supera notevolments Je

disponibilita messe a disposizione da questo bande e gquing POssOno essere finanziat intervent
parziaii rispetto alle proposts; .

allunanimit:

DELIBERA

1. di approvare le valutazioni ¢ la gradustonia degli ambiti of ctascun Comune effettuata dalla
Commissione appositamente costitlita e riportats nell'allegato A} che forma parte
integrante della presente deliberazione;

2. di assegnare ad ogni singolo Comune, tenendo conto di Quante riportato al puntg B)
dell’Avviso Pubblico allegato alla deliberazione n. 1694/2001, | sequent import:



o COMUNE TFINANZIAMENTO ASSEGNATO (]
! l : £ ]‘ .
i1 ‘Agosts '  432.000,00
i - Canterano _ 864.000,00
3 Cerrein taziaie ' 912.000,00
4 Cervara di Roma r L - 384.000,00
15 | Cidliano : ]  480.000,00]
& Gerana 912.000,00
7 | Roceca Canterano 768.000,00
: 8 Sambuci 720.000,00
E Subiaco ] 720.000,00)
L L Totale £.152.000,00

3. di destinare la percentuale del 4% sull'ammontare complessivo deile risorse disponibili per

il lavoro gia svoltp @ ancora da svoigersi da parte della Commissione,

Tl lavoro della Commissicne ha per cggetto:

Lz valutazione e revisione del comparti presentati mediante la verifica dello stzto dei

luoghi, voita ad evidenziare |importanza e i significato storicg — urbanistico delie aree
prescelte nel contesto dei centri urbani, volto altresi a garantire sia il carattere (nitario
degli interventi, sia la valorizzazione dei centri starici quaii monument] urbanistid, sia 1a
fruibilit mediante Findividuazione del percorsi, anche parzizii di visita, sia infine uné piena
visibiita, che consenta un'efficace percezione e godimento degli interventi, tale da
costituire sia un volane per Fulteriore recupero. dei centri, sia un punta di riferimento per
operazioni similari. :

In ordine a questa vaiutazione sono state definite le prioritd di attuadone tra i camparti.

» Linguadramento del contesto storico - urbanistico - territoriale dei centri e |l
coordinamento del lavore di ricognizione degli elementi edilizi storid finakizzato alla loro
tutela , alla conservaziane dei caratter tradizionali dei centr, nanché alla possibilita di
elaborazicne di un abaco di riferimento.

« La definizione omogenea rispetto al territorio interessato def criteri generaii e degli indirizzi
per 'arredo e IMiluminazione per i Piani del Coiore e per la predispasizione della tavolozza
cromatca.

« 1l coordinamento e direzione artistica della progettazione
T evordinamento degii indirizzi e direzione artistica della fase attuatva.

ntuali Hbassi d’asta efo economie restanc nelle
bona essere destinate a finanziare altr
one e ripartate nel dtato allegato

4.4 stabilire che le somme derivand da eve
disponibilid defle singole Amministrazioni e deb
interventi secondo le priorith individuate dalla Commissi
AY;

5.di stabilire che eventuali economie derivanti dal Bando di cui alla propria deliberazione n.
3744 del 6 luglio 1999 (“awiso pubblico per lincividuazions dei soquets attuator? degh
interventi df edilizia agevolata per i recupero primaro efo secondsrio deglf alloggl & per iu’
recupero defle parti comurni aef fabbricati] possono essere ulilizzate per le finalita
persaquite da questo Bando e con fa medesima metodologia;

6. d raccomandare alle Amministrazioni locall di affidare i lavori ad imprese di costruzione .
particclarmente qualificate nelle gpere di risanamento € recupero al sensi delle vigfe-:nq#_

disposizioni legisiative e regolamentar in maiernia.
La presente deliberaziane viene pubblicata sul Bolletting Uffidale della Regione.

[L PRESEHMNTE: F.to Irancesco STORACE e .

HeSEGRETARIO: Foao Dott. Adollo Papi
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R TR AL VA

ALLEGATO A

Relazione della Commyjssione per la valutazione delle proposte preseniate dai

Comuni_di: A Canterano reto Laziale, Cervara di Roma, Ciciliano
ranc, Rocca Can ho, Sambuci ¢ Subiaco.

Delibera di Giunta Regionale n°® 1694/2001 e Decreto del Presidente n°
57/2002.

La Commissione istituita con fa deliberazione di Giunta regionale n°® 1694 del 16 novembre
2001 e nominata con successivo Decreto del Presidente della Giunta regionale n® 57 del 4
febbraio 2002 & composta da:

Arch. Massimo Rinversi { Presidente)

Arch. Alberto Durante

Arch. Mauro Mancini

Geom. Giuseppe Bianchini { Segretario)

La Commissione ha preliminarmente preso visione dei progetti presentati dai Comuni
individuati dal bando e successivamente ha effettuato sugli elaborati trasmessi un
preiiminare esame di rispondenza a quanto richiesto dal bande.

La documentazione trasmessa da tuthi | Comuni & pervenuta nei termini ed & risultata
conforme a quanto richiesto.

La Commissione dal 18 maggio al 20 giugno ha effettuato dei sopralluoghi presso i singoli
Comuni per verificare le sceite progettuali con lo stato effettivo dei luoghi.

A sequito di quanto sopra la Commissione al fine di poter adempiere a quanto previsto
dalla citata deliberazione 1694/2001 — formazione di una apposia graduatoria da
sottoporre alfa Giunta regionale — ha individuato, estrapolandoli dal Bando, i criteri
generali di sceita dei compart nellambito dei Comuni e successivamente | criteri di
possibili interventi sui comparti in coerenza a quanto presentatc dai progettisti ed a
seguito di guanto emerso dai sopralluoghi.




A. CRITERI DI SCELTA DEI COMPARTI.
1) IMPORTANZA STORICA: significato storico nel contesto del centro urbano

2) UNITARIETA’ E CARATTERE URBANISTICO DELLINTERVENTO: Valorizzazione del
centro storico come menumento urbanistico

3} VISIBILITA" Valorizzazione degli spazi pubblici e dei prospetti che vi si affacciane,
ovvero sia dello spazio pubblico materialmente fruibile sia dello spazio pubbiico
percettivamente fruibile.

4} FRUIBILITA": Possibilita di essere inserito in un percorse parziale o intero di visita del
centro storico

B. CRITERI DI INTERVENTO SUI COMPARTI.

Qltre ai criteri utilizzati nella scelta dei comparti, il buon esito degli interventi dipende dalla
possibilita di eliminare quanto piu possibile gli elementt estranei che deturpanc le cortine
edilizie antiche. Tra questi quelli con maggiore impatto negativo sono i baiconi, soprattutto
guando ripetuti a pill piani ed estesi su tutta o quasi l'ampiezza della facciata, con moduli
stilistici che invece di riferirsi alla tradizione muraria locale, fanno riferimento alia piu owvia
e banale ediizia residenziale del Novecento. Allo stesso stile fanno nferimento le scale
esterne di accesso che, in fuogo delle pietre @ masselio sono gquasi sempre costruite con
sottili lastre di traverting o altri materiali |1apidei nelle forme usualmente pid In commercio.
Alirettanto deturpanti sono le pensiline e gli sporti di protezione agli ingressi, anche
quando sono realizzati in legno e con materiali tradizionali ma in forme estranee alla
tradizione locale.

In alcuni casi, soprattutto quando questi elementi deturpano strutture o spazi
monumentaii & necessaria la loro eliminazione, in altri casi pud bastare I3 lorg riduzione di
superficie associata ad un intervento di ricomposizione figurativo-strutturale. Infatti molii
di questi sono normmalmente realizzati in cementc armate o con putrelle di ferro aggettanti
che formano un forte contrasto con i sistemi costruttivi tradizionali che non consentivano
simili aggetti senza sottostanti sostegni. E cosi necessario che il ridimensionamento de
balconi si accompagni alla revisione sia del piano di calpestio, sia dei sostegni sottostanti
che potrebbero essere di ferro o pietra,sia delle ringhiere in ferro con un disegno molto
semplice .

A questo riguardo & importante sottolineare lmportanza che si deve attribuire alla
definizione del “piede defl'edificio” quale elemento di raccordo tra questo e lo spazio
pubblico formate daila strada. Questo spazio di transizione € assat ricco di forme diverse,
generaimente riconducibili a semplici gradini, a piccole rampe con ¢ senza terrazini 0 3
forme piu complesse quando da gquesti partono scale esterne che conducono ai piani
superiori. Tradizionaimente questt spazi erano protetti da piccoli parapetti in semplice
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muratura oggi sostituiti in gran parte da ringhierine di ferro che indeboliscono la struttura
formale di questi spazi e costituiscono un elemento di disordine.

Tutti questi interventi di attenuazione dellimpatto degii elementi architettonici con tratt]
moderni e non del tutto eliminabili, volti a minimizzare o anche a neutralizzare la loro
presenza, non dovrebbero essere immediatamente riconoscibili per forma, materiali, colort
,52 non in seguito ad una attenta osservazione, e pertanto risuitare ieggibili come un
intervento unitario condotto con criteri di omogeneita e riconducibile nei suei elementi ad
un abaco generale.

Affinché questo intervento di restauro non strida con il contesto edilizio storico, gli
elementi architettonici e le finiture da proporsi dovrebbere avere un carattere piuttosto
neutro.

Si tratta in sostanza di applicare all'architettura e piu in particoiare all'edilizia storica un
sistema di restauro, tipicamente italiano, che si usa normalmente nell'ambito del restauro
pittorico & @ mio parere con un ottimo risutato formale. E il cosidetto “Rigatino” di
completamento defle lacune pittoriche che rende leggibile e godibile un affresco restaurato
altrimenti inguardabile e incomprensibile al profano, senza tuttavia potre sullo stesso piano
quanto resta del materiale pittorico originario con gquanto si integra per una corretta
comprensione dell‘immagine.

La traduzione architettonica di questa filosofia del restauro consentirebbe di risolvere
brillantemente molti problemi ai quali il restauro filologico non & matertalmente applicabile
per motivi sociali ed economici, raggiungendo, in un contesto di tessuto edilizic minore
molto degradato, il migliore compromesso tra il decoro architettonico dei centri storici ¢ le
necessita dei ¢ittadini che li abitano.

C. CONSIDERAZIONI GENERALI SUI PROGETTI PRESENTATI.

« Ogni Comune ha presentato le preprie proposte nell’ambito del Centro storico;

« Vari Comuni hanno coinvolto con le loro proposte lintero Centro storico;

e Alcune Amministrazioni hanno coinvolto vari gruppi di progettazione suddivisi per
comparti con il rsultato che complessivamente si hanno idee di recupero diverse ed
interessanti anche se facenti parte di un unico complesso.

« Le Amministrazioni comunali hanno adempiuto perfettamente al Bando ed hanno
collaborato con | progettisti per il raggiungimento del risultatc miglicre ed in parte
hanno, anche, seguito i suggerimenti che ia Commissione aveva indicato nelle
riunioni preliminari;

« Complessivamente ie proposte presentate sono risultate molto soddisfacenti con la
possibilitd che i lavoro possa migliorare nella fase successiva di progetto definitivo.



D. SCHEDE DI LETTURA DEGLI INTERVENTI PROPOSTI

Qui di seguito si riporta una descrizione delle scelte progettuali effettuate dalle
Amministrazioni interessate con suggerimenti proposti dalla Commissione.

Comune di Agosta

Ii comparto presentato non comprende interamente le unita urbanistico — monurmentaii
interessate. Se ne propone percid un ampliamento ed una diversa organizzazione |
attraverso tre piccoli sub-comparti, volta a configurare un percorso che consentirebbe una
suggestiva percezione della parte piu antica del centro, sia dall'interno della corte che dagli
accessi estemi.
i seguito si riportanao il comparto presentato ed i sub-comparti con fe priorita attuative,
= Comparto 1 :Il Castello di Agosta, Costituisce un'unita urbanistico ~ architettonica ben
identificata, sia stericamente sia tipologicamente. Lintervento proposto
ne prevede il recupero partendo dagli elementi pitl significativi che lo
compongong: la casa dei monaci, la perta principale, la porta di Santa
Maria, le abitazioni interne alla corte del Castello.
Non potendo intervenire, per ovvi motivi economici al recupero di tutto if
Castello, lintervento da priorita alla corte intemna, alla Casa dei monaci,
alla porta principale ed aila porta di Santa Maria, alle abitazioni interne
alla corte, limitando linterverto esterno al Castello al solo spazio di
pertinenza delle due porte di ingresso. Lintento & di evitare Ia
dispersione deglt interventi di recupero e favorimme unitarieta e
ricanoscibilita.

+ il sub—comparto 1 bis: comprendente I'esterno della porta di Santa Maria che dovrebbe
realizzarsi contestualmente al restauro della porta;

+ il sub~comparto 1 ter: comprendente la piazza e gli edific all'esternc della porta

pringipaie;

« il sub-comparto 1 quater: inferessante il piccolo horgo opposto alla corte principale del

Castello, di cui costituisce completamento urbanistico e percettivo.

Comune di Canterano

I tre comparti presentati inciudono un percorso continuo che attraversa il paese in tutta
la sua lunghezza, unisce le tre principali piazze del centro storico e i belvedere, lambisce |
palazzi pil importanti e di maggior decoro architettonico.

Tuttavia si ritiene opportuno estendere il perimetro dei comparti a pochi altri edifici che
prospettano suila piazza di arrive al paese e che , per gquesto, incidono forternente sulla
sUa percezione dall’'esterno. Si ritiene opportuno che la valorizzazione dei principali punti di
ingresso sia la base della ridefinizione dei companti. Tanto pil in considerazione della
circostanza che, in buona misura, conservano la configurazione antica.

Di sequitc si riportanc le modifiche al perimetro dei comparti e le priorita nelta
realizzazione degli stessi,

N
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= Comparto 1

« Comparto 2

: il primo comparto interessa I'area di piazza Roma e F. Antonioni nonché

Insieme delle vie che vi adducono {via Vittorio Veneto, via G. Marconi,
via De Angelis d'Ossat, via del Castello, via sotto le mura).L'area non
riveste importanti caratteristiche di monumentalita architettonica deghi
edifici anche perché é stata in parte interessata da lavori iniziati negli.
anni 30 e consistenti principalmente nella demolizione degli edifici siti
sul fato Sud delia piazza, in modo da ottenere {allargamento della
suddetta e di realizzare un belvedere sulla valle delle Canapine. Ad
eccezione di queste trasformazioni ,e deila parziale demolizione e
ricostruzione del Palazze Comunale, effettuate negli anni 80, la
rimanente parte degli edifici € rimasta integra, almenc dal punto di
vista planovolumetrico. L'area presenta un notevole inferesse
paesistico -ambientate ed urbanistico costituendo tingressoe principale
al paese e il piu” frequentato punto di belvedere. Il comparto cosi’
come prasentato non comprende linterc sistema di piazze su tre livelli
che caratterizzano {‘attuale accesso principale al paese. Questa
configurazione spaziale, che come detto in precedenza e come si
evince dal confronto con il Catasto Gregoriano, era il punto di raccordo
di quattro percorsi che in forma di ventaglio confluivane all'ingressc
del paese. Questl ,ad eccezione di gquello che oggi e il principale
percorso, si conservano senza sostanziali modifiche. Peranto e
opportuno che il comparto si estenda a comprendere l'intero sistema
di piazze. L'ampliamento pud effettuarsi mediante la definizione del
piccolo sub comparto 1 bis, interessante la piazza principale darrivo,
le vie Vittorio Veneto e gli edifici che vi prospettana. lintervento pud
completarsi con l'attuazione del sub comparto 3 A { vedi} che deve
realizzarsi contestualmente al comparto 1.

: comprende il nucleo piu antico del paese & si sviluppa secondo due
direttrici :

la prima percorre il crinale principale dafla chiesa fino alla piazza
posta sullz parte piu bassa del paese, ove confluivano aitri tre percorsi
dall'esterno e da cui parte la seconda direttrice , tangente il nucleo
centrale, che raggiunge la piazza principaie. Il comparto & delimitato a
sud dalla via Sotta le Mura, via della Villa e via del Cipresso; a nord dal
fronte delle fabbriche e dat costone roccioso che guarda verso la Valle
dell’Aniene e verso la via Sublacense; ad est dal fronte delle fabbriche
e dal costone naturaie che guarda verso la Chiesa di Santa Maria e
verso |la valle; a ovest dalla Chiesa di S. Maurc e da alcune fabbriche
che proseguono e continuano fa morfolegia det tessuto edilizio della
zona ovest del paese. La presenza della chiesa, della Sede Comunale (
anche se limitrofa &l comparto, ed esclusa da questo} & del Castello
connotano gia, da un punto di vista socisie e funzionale, storico e
simbolicc , il luogo , elevando il suo vatore di centro.

Questi edifici che ad eccezione del cosidetto Castello non presentanc
una grande rilevanza di monumentalita architettonica, si configurano
comungue come riferimentl tipici del paese. il comparto & sub -
articolato in tre sub- comparti: 24, 2B, 2C.



s Comparto 3

I sub — comparti 2A e 2B sono riferiti e finalizzati al "paese dentro”, al
recupero e alia valorizzazione del paesaggio delle architetture, delle
visioni prospettiche dei paesaggi naturalt datlinterno al centro.

Il sub - comparte 2C e riferito e finalizzato da un lato al recupero e
alla valorizzazicne della visione del “paese dal paesaggio "e dall’aitro
alla valorizzazione della visione del paesaggio naturale attraverso e
lungo una passeggiata belvedere,

I tre sub — comparti , inoltre, individuano anche tre possibili fasi
consequenziali di finanziamento ed attuazione degli interventi. In
relazione a cio, il costo per la realizzazione degli interventi di ogni sub
— comparto individuato, in linea di massima si equivaie. Il sub -
comparto scelto e indicato per la prima fase di finanziamento e
realizzazione degli interventi & il sub — comparto A il paese dentro”;
su questo viene concentrata e fornita la progettazione nonché
un‘individuazione di  massima dei costi da sostenere per Ia
realizzazione deqli interventi previsti.

: Pur essendo compresc nel centro storico si colloca a Nerd e d in

posizione marginale rispetto al “Castello”, lungo due antichi percofsi
che collegavano ai vicino paese di Rocca Canteranc. DalVanalisi del
catasto Gregoriano risulta evidente una sorta di corte chiusa , di forma
quadrangolare, con un’apertura a nord est, dalla quale parte un
camminamento che, sequendo ii crinale di Monte Ruffo, conduceva gli
abitanti di Canterano al vicino comune di Rocca Canterano. Agli inizi
del XX secolo sono state costruite delle abitaziont che hanno chiuso if
lato nord est della corte, per cui oggi vi si accede attraverso uno
stretto percorso tra due abitazioni. I manufatti del comparto sono
costituiti da un tipo di edilizia povera, & due ¢ tre livelli. L'altro
percorso, pure conservato, pit pianeggiante, si snodava a mezza costa
in prosecuzione delifattuale via G. Marconi. 1l comparto pud essere
articolato in due sub — comparti:

» Sub — comparto 3A: il pit piccolo di dimensicni @ complementare al primo comparto in

guanto comprende il completamento del percorso che adduce alla
parte superiore dellinsieme di spazi aperti che caratterizzano |'attuale
ingresso  di Canterano, la piazza Roma. Inoltre sl affaccia
panoramicamente suila parte piu bassa di gue! sistema, la via Vittorio
Veneto,

Questo comparto, proprio per questa continuita con il comparto
principale deve avere priorta attuativa rispetto all'altro, e deve essere
ampliato e comprendere la cortina edilizia mancante, sul late opposto
della strada.

= Sub comparte 3B: pitt ampio e marginale del precedente, interessa la corte e si

,

configura con una sua autonomia urbanistica ed attuativa.



Comune di Cerreto Laziale

I comparti , cost come presentati , sebbene coprano l'intero nucleo centrale del paese,
privilegiano gii isolati piuttosto che gli spazi pubblici, che vengono cosi a trovarsi divisi tra
progettazioni diverse e invece di essere la trama connettiva degli interventi sono elemento
di divisione di quelli. Si propone percid un nuovo disegne incentrato su alcune percorrenze
che consentanc di fruire gli spazi maggiormente significativi dei centro storico.

Di seguito si riportano le modifiche al perimetro dei comparti che comportano la
progettazione coordinata dei diversi gruppi di iavoro, e le priorita nella realizzazione degii
stessi.

» Comparto 1 : & if pil importante sia per | monumenti che vi si affacciano sia per le
immediate adiacenze allarrivo al paese. Inizla dalla principale porta
d’accesso , fa porta vecchia attraverso lz quale si accede alla piazza del
Municipio, da qui si sviluppa secondo due direttrici: la prima & tangente al
castello e si snoda lungo via Maggiore fino alla piazza situata di fianco alla
chiesa di Santa Maris, la seconda direttrice percorre via del Portogailo.

I comparti 2 e 3 interessano la parte esterna del cenfro storico.

« Comparto 2 : riguarda {'esterno del paese, che riveste maggiore importanza sia per la
fruizione che per la percezione, in quanto interessa la cortina edilizia estesa
dalla porta vecchia fino alla chiesa di Santa Maria, ed affaccia sulle piazze di
S. Sebastiano e G, Marconi che costituiscona il punto di ritrovo del paese.

« Comparto 3 : interessa Ia via di S. Giovanni ed e articolato in due sub-comparti:

- il sub-comparto 3A & affacciato verso nord;
- il sub-comparte 3B & affacciato verso est.

» Comparto 4: & imperniato sull’asse di via XXIV maggio che raccorda le due estremita del
comparto 1, e interessa l'area centrale dei paese formata da una serie
continua di vicoli e slarghi in un susseguirsi di dilatazioni spaziali.



Comune di Cervara di Roma

1 comparti presentati interessano due spazi particolarmente significativi del paese che
abbisognancg solo di piccole integrazioni.

Di seguito si rportano le modifiche al perimetro dei comparti e le priorita  nella
realizzazione degli stessi.

« Comparto 1 : interessa l'insieme degli spazi che da piazza Umberto [° salgono fino alla
piazza della chiesa, vi devono essere compresi tutti gli isolati che vi si
affacciano.

+ Comparto 2 : meno significativo del primo, interessa una porzione del tessuto edilizio di
particolare suggestione, che risultz perd scollegata sia con il precedente
comparto che con gli accessi allingresso del paese,

Comune di Ciciliano

I tre comparii presentati interessano lintero centro storico, ma & documentato e
presentato solo il comparto A.

Allinternc di quest'ukimo si propongonoc tre sub-comparti di minore dimensione
comprendenti Je aree di maggiore rilevanza monumentale e configuratl in modo da
formare un percaorso di visita.

Di seguito si riportano le modifiche al perimetro dei comparti e le priorita nella

realizzazione degli stessi.

» Comparto 1A comprende fa piazza anfistante il castello Theodoli ed 1l sottostante
corso sul cui fondo prospetta la chiesa. Interessa  gli spazi pid
rappresentativi e di maggiore monumentalita del paese che, nonostante it
forte dislivelio che |i separa, sono connessi dal grande edificio  di servizio
del castello che vi si affaccia con prospetti di diversa aitezza .

o Comparto 1B: interessa l'accesso a monte del precedente, di cuj costituisce anche {a
connessione viaria.

« Comparto 1C: interessa il percorso che dal fianco della chiesa scende aila porta a
basso del paese e il quartiere dei Cerignoni retrostante il castelio.

Comune di Gerano

[ comparti presentati, nonostante siano piuttosto ampi, non formanc un percorso
completo di fruizione def centro, abbisognano percid di alcune integrazioni e di una diversa
ricomposizione che tenga maagiormente conto delle diverse unita storico — urbanistiche.

I sub comparti 2B e 3B costituendo integraziani proposte dalla Commissione, per le quak
ovviamente non sono state presentate le documentazieni, non sono immediatamente
attuabili, si propongono tuttavia ailattenzione del Comune al fine di delineare un possibile
percorso completo di visita de! centro storico.



DI seguito si riportano le modifiche al perimetro dei comparti e le priotita nella
realizzazione degli stessi.

« Comparto 1 : interessa lingresso del paese e la successione di pigzze, piazza Roma,
piazza della Repubblica e piazza degli Eroi, su cui prospettanc i principali
edifici sia civili che religiosi. Viene diviso in 3 sub-comparti:

» Sub-comparto 1A: interessa {a via di Borgo sopra gii Orti;

= Sub-comparto 1B: inferessa piazza Roma, caratterizzata dalla presenza
delia chiesa;

» Sub-comparto 1C: interessa le piazze della Vittoria e degli Eroi ed &
caratterizzato dalla presenza dell'edificio comunale.

= Comparto 2 : interessa via della Giugea e connefte e piazze dei comparti precedent
con la piazza della chiesa posta a monte del paese, fino ad arrivare
all'estremita settentrionale del paese atbaversc via di Porta Cancello che si
conciude in una terrazza, aperta panorarnicamente sulla vaile di S, Anatolia.
Viene suddiviso in tre sub-comparti:

» Sub-comparto 2A: interessa la piazza della chiesa posta a monte del paese
e collega | due sub-comparti 28 e 2C;

» Sub-comparto 2B: costituisce una proposta di integrazione necessaria at
completamento del percorso che si sviluppa a partire dai
comparto 1, e interessa via della Giudea fino a giungere aila
piazza delia chiesa a monte del centro storico.

» Sub-comparto 2C: interessa via di Porta Cancelle fino ad arrivare alla
terrazza panoramica.

« Comparto 3: interessa ia spina centrale del centro storico che da via di Porta Cancelio
conduce attraverso piazza di 5. Maria fino a piazza Roma e collega quindi il
primo al terzo comparto. Yiene suddiviso in 2 sub-comparti:

« Sub-comparto 3A: interessa da via di Porta Cancello fino a piazza S. Maria;

s Sub-comparto 3B: costituisce la necessaria integrazione per completare ii
percorso di attraversamento del centro storico.

« Comparto 4: & complementare al terzo e interessa le strade interne al nucleo pid antico
del centro storico fino alla sommita dell’area verde detta *If Palazzo”. Viene
diviso in due sub-comparti:

» Sub-comparto 4A: interessa la via e il vicolo del Paiazzo e gli spaz
adiacenti.

» Sub-comparto 4B: interessa il vicolo del Torricelio.

Comune di Rocca Canterano

[ & comparti presentati includono gli edifici pid importanti e Vedilizia di base di maggior
decoro architettonico presenti nel comune.

Tuttavia le aree di intervento sono slegate tra loro e non individuano un percorso
unitario di fruibilta e valodzzazione , che permetta di visitare lintere paese senza
soluzione di. Inoltre anche al loro interno alcuni { D; B} comprendono una sola guinta
stradale venendo meno percio ad uno dei requisiti fondamentali del Bando, owvero
configurare almeno ur'intera unita urbanistica che in guesti casi risulta percid dimezzata,

5e | comparti D e B si completassero con la quinta prospetica mancante e si
raccordassero al comparto E si configurerebbe un intervento di notevole respiro esteso a
comprendere 'intera strada di crinale del paese, dasila piazza bassa alla piazza di corte in

? alto, con la possibilita di un percorso alternativo a meta, dal comune alla chiesa.

N



Pertanto & opportuno integrare il perimetro dei comparti i presentati con le aree di
necessaria estensione, Queste sono indhviduate come sub-comparti che poriano o stesso
numero col bis del comparto originario. I subcomparti bis , costituendo integrazion
proposte dalla Commissione per le guali non sonc state presentate owvviamente le
documentazioni, non sono immediatamente attuabili , si propongeno percid all’attenzione
del Comune at fine di delineare un possibile futuro percorso di visita del centro storico.

il comparto 1 come il comparto 2 e in gran parte il 3 sona tuttavia delineati in modo da
configurare intere unita urbanistico — menumentali e per questa ragione debbono avere
priorita attuativa rispetto ai comparti 4 e 5.

= Comparto 1: & situato neila zona centraie del paese, a ridosso della chiesa di Santa
Maria Assunta, ubicata in posizione elevata rispette al nucleo abitato. La
zona interessata, conserva quasi integralmente il tessuto urbano
originario, sviluppandosi attraverso l'aggregazione delle singole unita
abitstive che seguono la caratteristica forma allungata dellabitato
storicc medioevale, risalente ail'anno 1000 e con tracce
dellinsediamentc di epoca romana. Lisolato di intervento si sviluppa
per la maggior parte su via Roma, strada interna al paese, compesta
essenzialmente da gradoni e scalinate ed interessa il grande spazio
antistante e sottostante !a chiesa dellAssuntz e degradante fing
alledificio comunale, detto piazza del Forno.

» Compartc 2:comprende linsieme degii edifici che compengone la piazza di corte. E

il punto piu alto del paese, vera e propria acropoli, che a seguito dei croili
degii edifici posti nella parte settentrionale, oggi si apre
panoramicamente sulfa valle dell’Aniene e sui Monti Simbruini. Delimita
percid un suggestivo spazio urbang.

« Comparto 3 : comprende la piazza posta nella parte basse del paese, che
costituisce il limite alla percorrenza carrabile, ed & il punto di partenza
dei percorsi che cansentono la visita dellintere centro storico.

» Comparto 4 : interessa la prima parte della strada di crinale che raggiunge prima ia

chiesa e poi {a piazza di corte.

» Comparto 5: comprende alcuni edifici posti all'inizio della parte bassa del paese
versg Canterano, cosi come presentato, avulso dzlla strada che o
interessa e lo collega al comparto 1 risuita poco incisivo e interessante.

» Sub compartoc 1 bis: & complementare ai comparti 1, 4 e 4his in quanto i mette in
comunicazione tra loro € con la viabilita carrabile.

» Sub comparto 2 bis: e complementare ai comparti 1 & 2 in quanto interessa ia parte
pil alta di via Roma tra Piazza di Corte e I3 piazza dell’Assunta, delle
quali costituisce il collegamento, ma & anche complementare al comparto
4 di cui costituisce il completamento.

= Sub comparto 3 bis: comprende le cortine edilizie che non figurano nel comparto 3
e che prospettano sulla piazza.

s Sub comparto 4 bis: & complementare al comparto 4 in quanto comprende le
cortine edilizie che affacciano su via Roma e non song presenti in quedlo.



Comune di Sambuci

Il perimetro attuale dei comparti tiene conto delle caratteristiche principali del centro
abitato. Infatti | tre comparti presentati interessano gli spazi maggiormente significativi del
centro storico di Sambuci: Iingresso a8 monte del castelle Thecdoli, I'area circostante la
chiesa nel cuore del centro storico, antico ingresso a vaile ed infine il borgo seicentesco.
Questi due ultmi, spazi che formano |l comparto 1 , possono essere disaggregati ed
ampliati. Linsieme dei comparti interessa i principall percorsi di accesso e di
attraversamento del centro storico consentendo un ‘efficace fruizione dei principali valori
urbanistici ed architettonici, che in questo centro sono di particolare rilevanza.

La realizzazione del progette di recupero dei tre comparti consentirebbe di migliorare
aspetto di un percorso unitario che atbraversa it centro storico in tutta la sua lunghezza.

Tuttavia si ritiene opportunc estendere | comparti alle aree esterne alle mura, adiacenti
le porte dingresso al paese. Queste sono zone con un‘estensione moito limitata ma di
fondamentate importanza per migliorare la percezione dellintero nuclec abitato.

Di seguito si riportano le articolazioni dei comparti e le priorita nella realizzazione degii
stessi. Gli ampliamenti proposti a causa della loro modesta dimensione non possono
configurarsi come sub — comparti autonomi.,

» Comparto 1: relativo al borgo seicentesco deve estendersi all'esternc e comprendere la
riqualificazione delle cortine ai lati della porta che sono in stridente
contrasto con il recente e forse eccessivo restauro. L'obiettivo & volto al
recuperc dellintervento di ristrutturazione urbanistica seicentesca che
esalta la monumentalitd del castelio Theodoli sullo sfondo del corso
principate.

» Comparto 2: & complementare al primo, interessa l'antico accesso a wvelle al paese,
precedente l'addizione urbanistica seicentesca e deve estendersi e
comprendere la porta che conduce al monastero posto fuori il paese,

« {omparto 3: interessa Iingresst a monte del castello e resta inalterato. L'obiettivo &
voito a recuperare la piazza della corte, che e il luogo a <ui si accede da
una antica porta ormai distrutta, e che permette l'ingresso diretto al castello
e ai suoi giardini.

« Compartoc 4: raccorda tutti gfi altri attorne al nucleo centrale del paese sottostante |l
tastelle e disposto intorno aila chiesa. L'obiettivo é volto a recuperare il
decoro dell’'edilizia di base circostante lisolato, che include la chiesa e che
con esso forma vicoli stretti e molto suggestivi.

Comune di Subiaco.

Del cinque comparti presentati, tre interessana il corso principale della citta, uno
un‘area a margine di questo e V'ulimo larea sottostante lingresso alla rocca.

La parte pit interessante e guella che comprende i comparti 4 ¢ 5, che riguardanoc la
sistemazione, realizzata tra I'ottocento e il novecentq, det corso cittadino intervenendo sul

§u.,



tessuto preesistente, a cui si coilega il comparto numero 3 che riguarda il prolungamento
del corso al'esterno deil’area propriamenie urbana.

Di seguitg si

riportano le articolazioni ai perimetri dei comparti e le pricrita nella

realizzazione degli stessi.

= Comparto 1 :

+ Comparto 2 ;

+« Comparto 3

» Compario 4

comprende i comparti presentati con i numeri 4 e 5, Dovrebbero essere

realizzati in modo unitario ,in quanto interessano entrambi il corso

cittading, 'asse centrale del paese. Il comparto potrebbe essere suddiviso

nei due sub-comparti presentati:

» Sub-compartolA : interessa Iingresso del paese da largo Mazzini, ove
sarebbe opportuno allargare la progettazione anche al
primo tratto di via Vittorio Veneto, e che prosegue lungo il
corsg, via Cadorna fino a raggiungere la piazza della
chiesa di 5. Andrea.

= Sub-comparto 1B: e il proseguimento naturale del primo, partendo
dalla piazza della chiesa di 5. Andrea per arrivare
attraverso via Cavour fino alla piazza della Resistenza
nelta parte bassa del centro.

ha un carattere del tutto diverso dai precedenti, conservando'i larga

misura il tessuto edilizic antico, € tuttavia per I'adiacenza ai precedenti ne

costituisce il compietamento verso valie,

: corrispondente al comparto presentatt numero 2, & complementare al

primo di cui costituisce la continuita e per il quale valgono le stesse

indicazioni.

interessa l'area prospicente {a chiesa di 5. Maria della Valle e l'ingresso

alla rocea, interessa altresi via della Montagna; potrebbe suddividersi in

due sub-comparti:

+« Sub-comparto 4A: interassa viale delia Repubblica 2 i susseguirsi di
piazze fing ad arrivare all'arco posto su via della
Montagna;

« Sub-compartoc 4B: interessa la parte di via della Montagna
oftrepassato |arco.



E. INDIVIDUAZIONE DI UNA GRADUATORIA NELL'AMBITC DEGLI
INTERVENTI PRESENTATI.

La Commissione a seguito della verifica del progetti, dei sopralluoghi effettuati, dei criteri
inserit nel Bando di concorso e di quelll generali individuatt dalla stessa Commissione
sopra riportati, nonché in base alle risorse immediatamente disponibili ritiene di dover
formulare 2 seqguente ipotesi di individuazione dei comparti e di ripartizione dei

finanZiamenti:
| Comune - Finanziamento Finanziamento | Graduatoria Comparti(*}
complessive proposto
L richiesto { € } (€) o
-1 [Agosta 435.000,00 432.000,00 |1
2 [Canteranc 1.578.000,00]  864.000,00|1,1bis, 3A, 2, 3
3 Cerreto Laziale 2.885.000,00 012.000,00(1,2,3,4
:4 i Cervara di Roma _ 589.000,00 384.000,00|1,2
‘5 Ciciliano 1.718.000,00)  48G.000,00| 1A, 1B, 1C
& ___Gerano 1.160.000,00 912.000,00 | 1{A,B,C)2(A,B)3A,4{AB)
7 Rocca anterano 1.881.000,00 768.000,00(1,2,3,4,5
.8 |Sambugi 1.280.000,00 720.000,00[1,2,3,4
9 |Subiaco 1.488.000,00 720.000,00| 1(A,B),2,3,4_

Totale

{ * ) I compart sono individuati con le simboicgie

costituisce la graduatoria.

-..13.014.000,00

6.192.080,00

. ) .
Il Presidente dalia Commissione
Massimo%@ : |

#

usate dalla Commissione, Vordine ripartato



