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LA GIUNTA REGICNALE
Su proposta defl'Assessore all'Urbanistica e Casa;

VISTA |a legge urbanistica 17.8.1942, n. 1150 & successive modificazioni ed integrazioni:
VISTOIID.P R 15.1.1872, n.8:

VISTA la legge regionale 5.9.1972, n. &:

VISTA la legge regionale 12.6.1975, n.72;

VISTA la legge regionale 8.11.1977, n.43 e successive madificazioni:

PREMESSO che il Comune di Roma & dotato di P.R.G. approvato con D.P.R. def
16.12 1955:

VISTA la deliberazione consiliare n. 118 del 30.4.1991 con ia quale # Comune di Roma ha
adottato la varante integrativa al 2° PEEP di cui alla Legge 18.04.1962. n.167, per ia
realizzazione di n. 4 PdZ: A8 San Basflio, B28 Casal Bianco, B29 Madonnetta iI, D3 Tor
Vergata; .

ATTESG che a segulio deila pubblicazione degli atti, avwenuta ai sensi e forme di legge,
sono state presentate n. 3 opposizioni , una avverso il PdZ B28 Casal Bianco e due
avverso il PdZ 03 bis Tor Vergata;
del Commiguayre =Temandia ara
VISTA la deliberazione cenditiaren. 179 del 22.07.1893 con la quale il Comune di Roma
ha provveduto a:
« ravocare || PdZ A& San Basilio:
» finviare a un successivo provvedimento ogni determinazione relativa al PdZ D3 bis Tor
Vergata nonché a formutare le controdeduzioni aile opposizioni presentate awverso lo
stesso,;

+

.w . formulare le- controdeduzioni alia opposizione presentata awverso il PdZ B28 Casal -

Bianco; e

ATTESQO che con deliberazione consfliare n. 178 del 03.08.1995 il Comune di Roma ha
revocato 1| PdZ B28 Casal Bianco, provvedendo con la delibera medesima ad adottars il
PdZ B28 bis Casal Bianco I;

CHE con deliberazivne consiliare n. 181 del 03.08.1995 il Comune di Roma ha revocato il
PdZ B3 bis Tor Vergata, provvedendo con Ia delibera medesima ad adottare il PdZ D3 ter
Tor Vergata:

CONSIDERATQ che gli atti relativi aila variante in questione, presentati all' Assessorato
Urbanistica ¢ Casa, per F'approvazione, sono stati da questo soitoposti allesame del
Caomitato Tecnico Consultivo 14 Sezione: '

VISTO if voto n. 357/1, reso nelladunanza del 24.1.1997, che si allega alla presente.

delibera quaie parie integranie (AllLA), con il quale i predetto Consesso ha espresso il
parere che la |l variante integrativa al 2° PEEP di Roma sia meritevole di approvazione

relativamente ai solo PdZ Madonnetta [1, mentre non dia luogo a provvedere. a seguito di

w

quanto riportato in premessa, relativamente ai piani di zona A6 San Basilio, B2g-%
Bianco e D3 bis Tor Vergata; e
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RITENUTG di condividere e fare proprio it predstto voto def CT.CR. n. 3571 dei
24.1.1897, che si allega alla presente delibera quale parte integrante (Al A);

VISTA la npota n. 3@55/11/F/1 def 25072001, con la gquale Assessore regionale
al’Agricoltura ha espresso parere favorevole alla proposia urbanistica in argomento |, in
guantoc compromette terrent di natura privata liber da diritti civici;

DELIBERA

Per i motivi indicati nel voto n. 357/1 del 24.01.1997, reso dal Comitate Techico Consyltiva
Regionale, 1* Sezione, che costituisce parte integrante della presente delibera {AlLA), &
approvaia la Il variante integrativa al 2° PEEP relativamente al P47 Madonnetta I,
adoitata dat Comune di Roma can delibera di Consiglic Comunale n. 118 del 30.04.1991.

il Piano & vistato dal Direttore delia Direzione Regionale Urbanistica ¢ Casa neli'aliegato A
e nei seguenti elaborati: '

Elab. 2.1.1 Relazione illustrativa

Eiab. 2.1.2 Inquadramento territoriale

Flab. 2.1.3 Zonizzazione su mappa catastaie
Elab. 2.1.4 Sistema della mobilita

Elab. 2.1.5 Regolamento per I'edificazione e planavolumetrico

Elab. 2.1.6 Schema progettuale di riferimento complessivo per il sistema del verde
Elab. 2.1.¥ Norme urbanistiche ed edilizie

Elab. 2.2 Relazione di spesa

Elab. 2.3 Elenco catastale delle proprieta.

© iipresente provvedimento sara pubblicato sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.
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Piani & Fong AS San Besilin, B28 Casal Biznce, B2Y Maconmeia B, 123 by Tor Versata

LA SELIONE

L

Visto che con neta . 1296 del 17.7.1996 {1 Sedore Amvmimstirativa ner la Fanileasone Comenaie
hia trasmesso ai hetore 44 ja LlJLL.“'l'“T‘L?/IGT‘G relativa ailo 'wf]'il]"'l*::hf() crlanistica fadieato in I:IuU'r‘T‘t‘.l
ner la predisposizions del parere tLE[LED chiedendo di verificare Vapplicabilith ¢ meno deila LR
33/87 cost come richiesio dal Comune €1 Roma con nola n 6624 del 1461994,

Visto che con nota o 832 del 2.8.96 detto Settore 44 - Settore Tecnice Mamificadone Comunale -
dono una verifica tra 1elaborato di inquadramento territoriale delle aree in questione con gh sizboratt
del vigente PRG, ha ritenuto non appicabide la LR: 36/87 in quanto 1 proveedimento comperla
modifiche sostanziali al PRG suannlmmo al Settore Ammunistrative che iTaffare v oggetio doveva
easere sottoposio al parers ded C'TCR af sensi delia LR 43/77¢ successive moditiche,

Visto che sempre con la suddetta nota n. 1296 i1 Settore 45 ha fatto presente che noaestants alemnd
sollecits, di cut Ueltime in data 4.3.96 . 331, 1f Comune di Roma non ha ancora frasmesso né :f parcre
relativo agli Usi Civici ai sensi della L. 1/86, né I"autorizzazione di cul all’art. 7 delia L. 1497/39,
nonche gli elzborati tecnici concernanti le modifiche apportate al 7d2 D3 s Tor Verpata con
deliberazione comstliare n. 27 del 31.3.94. Tuttavia tali eisborati, sfuggin al vagho del Settore
Amministrative, sono al contrario stati riovenut netla stessa documentazione trasmessa dal Seftore 44,

Visto che a tut’oggi i citati pareri deila LR, 1/87 e della L. 1497/34 non nisultano trasniessi a questo
Settore ma si ritiene & dover dar cotso uguaimente. all’mf_rutmrm della pratica ai sensi delle LL.K.

43/77 € 59/95. RN
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Vista la nota del 3.10.95 con la guale i Dirigente de! Sentere 43, Dot Arch, Glovannt Merlont, D
mrovveduto a conferite ai senst della L.R. 57793, Doti. Arch. Eomanno Zanuzzi, responsabiie deila 37
Seviane dellUMcio [, Mincarico per Vistrutiona deil’affare 10 oggetio.

Visz Plstuttaria tecnica in marito predisposta dal meedetts funzicrario Dot Arch. B Zanuza

Vista la proposta di parere (0. 941 dei 14.11.56) formuiata dal Settore 44 11 mento al predettoaffors
in razione di quanto disposte dalla LR.29.1.83n. %

1idita la Commissions Relatrice (Dot Arch. B. Zanuzzi e Dott, Arch. P, Berdini) che 2 I"zltro, ha
fatto presenic che con nota no (27220/94 - 1213596 dei 20.12.96, GLinGl Suctessivarmenie alia Ccitais
proposta di parere formulata dal Settore 42, 1t Serrere 43 Tutela zimbizntale ka tmsmesso 1 carere &
propria competenza sul PdZ B29 Madonnetia i compreso neil’ inferventy comuenale in vggesto 2 che lo
stesso deve intendersi far parte integrante della detis proposta di parere

FREMESS0) :

che il PA7Z in csame fanno parie della {1 vapente inteprattva al 2 PERP di Rama. Tale variante, @&
stata adottata dal Comune di Roma con defiberazione v, 118 del 30.4.91 at senst & por gt effetn delia
L. 167/62 e trasmessa alla Regione Taxio in data 7.8.91 per INapprovazione.

Che successivamente, con detibersziepe di CC. w0 179 det 22793 di contadeduriond glle
osservazioni ed opposizioni avverso la variunfe (0 cggetto, ¢ stalo straiciato 1 PAZ AS San Basitio,

sono state Timandate ad un provvedimento successive ¢ controdedezioni aile due opposiziont
avanzate avverso 1) PAZ B28 Casal Bianco. '

Che con deliberazione di C.C. n. 27 de! 31.3.94 sono stale comirodedoite le ciite opposiziont
avverso i1 PdZ I3 bis Tor Vergata: upa & slata ruspinta e 'aftra € stata accolta parziaimente. lnojtre, a
seguito di una veritica sulla fetibilith progetiuale & emersa la neceselta di appertare delle mod fiche
d'ufficio alle NTA inssrite neila TAV. 211 di inserire neila TAV. 2.1.3 Yk “indicazion
planovolumetriche per Uattestazione degh edifict prespicenti la viaialita principale (asse centraje)™;
Iintroduzione™... & sagome di massima altestazions per gli edificl prospicenti fa viabilita secondanal,
nonché “le classi di altezza consentife nei vari comparti...”. B stata aliresi modificata la relazione
tecrica.

Che in data 14.6.94 con lz citata nota n. 6624, 3t Comime ha tasmesso la documentazione per
I"approvazione dei PAZ B28 Casal Bianco, B29 Madonuetla e D3 bis Tor Vergata,

Che nella stessa nota & specificato che “if PAZ B29 Madonneita {1 compiends areg vincolate al sensi
defla L. 1497/39 e della L. 431/85 ¢ che il Comune deve preseniare al competente Assessorato
regionale la documentazione per un'area vineolata af sensi delle suddene leggi”.

Che in data 16.1.95 & stala emessa upa certificazione da parte dell’Albo Pretorie del Comune di
Roma dalla quale risulta che non sono state presentate opposizioni alla deliberazione . 27 del 31.3.94
rigunardanie lc controdeduzion: alle osservaziont avverso il PAZ D3 bis Tor Vergata.
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Che & du segnalare che {a reiazione tecnica generale defia 11 varinie 1aiegrativa al 2% PEEP non &
stata rinvenuta tra gi elaborati tecnici trasmessi per Uesame di guesto Lilficio. '
Y. mancanza dl fale documento fecnico & stata scgnalai, per le wie brevi (teleronicamente), ol
Comune & Rema USPR che nonosiante continei soliscit, sempre per e vie brovi, a tutt eggl non ha
trasmaseo tale docomento.

Che la variante i oggetto & stata rrnwa‘a dal Comune dt Roma aila scopo & aEUiungere uherion
scelte dimensionali e Tocalizzate a quelle del 2° PEFP, cosi come approvalo & suo tempo da Ha L, =
della I e [1I variante integrativa aito slesso 2° PEIP,

Allo stato attoale, infatn, 1] cuadro del fabhisegno df edilizia economica e popolare vigente con
suddettt provvedimentt {che risulia comungque FCOmPEEsD [0 gueiio ey isto originariaments dal citato
27 PERF) si pud riassumere corne di seguto indicato:

- zon il 2° PEEP sopo state reperite / _ 90,964 slanze
- con fz { vaTiants Integrativa sono stale reperite : 2.500 stanze
- con ia 1) vartante integiativa sona state repente 5950 sianze
- SHMTIR0 90 414 stanze

Premesso in particolare

B2R CANAL 3IANCO

Che come indicato nella deliberarione della GRL n 11,177 del 25.12.95 11 PdY 828 Casal Btanco e
statn revoeato dalla [ vertante ‘nizgrativa gl 2° PEEP con deliberarione del C.C. n, 178 det 3895 ¢

f
con ln medesima delfberazione comunale & siaio adntiato 1 Pd7Z 328 Casal Biapco 1

Pertanto, quando saranno trasmessi 2 guesic Ufficio regionale gli aiti ed elaborati allegati alla c:tat&
detibera del C.C. 1. 17895 verrd preso in ssame per eventale approvazione il PdZ .5”8 big Casal
Bianco L.

D3 BIS TOR VERGATA

Che il PdZ Dibis Tor Verpata & stato revocato dalta 1 varianie Dntegrativa 2l 2 PEEP co

dﬂi[h_crazione 4 0. . 121 del 3.3.95 ¢ con la medesima deliberazions comunaie & stato adotiato i
PdzZ Diter Tor Vereata successivamenic moditicata con detibera det C.C.on. 12del 12.2.96.

Pertanto, quando saranno trasmessi a questo Ufficio regionale gh atti ed elaborati allegati aile citaie
delibere del C.C. verra preso in esame per I'eventuale approvazione il PdZ DEter Tor Vergata,

B29 MADONNETTA II

Che V'atea interessata dal PAZ si estende per ma. 39600 ¢ prevede al suo iniemo una densiid
tervitoriale di 100 ab/Ha per un totale di 396 abilanti. La stessa prevede due porzioni di territofio ben

- - e
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distinte: la prima destinata 21 cdificmaone & cobature residenziali (mc. TEEM ¢ non remidenziali fime.
4752 per un totale &i me. 36432, la seconda destinaia a verde pubblico, Tale suddivisione vient
mrevista con una swada & PRG di nuova realizzaziens ¢ cotlepamento & Via ¢l Macchia i Szpenary

con Via di Acilia passando per il suddeito Pd7 B8 Madonnetta.

Cle 1 Tocalizzarione del Piano di Zoma 329 Madonuettall, vicae proposia nella parie sud-ovest del
Comure & Rema nel tersitorio deila X8 Circoscrizione precisamente tra la Via Cn stotoro Colombo 2
la Via del Mare. [ piane pertanto confing a nord con una via di PRG di azova realizzazions colicgante
Via di Macchia di Saponara, a sud con 11 quartiere residenziale “Axa” el a est con il PdZ B2R

Madonnetia,
(317 elzhorati costituenti 1 pragetto vrbanistics ¢eb PAZR2% Madennetta Il sono 1 sgprienti;

| Realizzazione liinstrativa

ilab. 2.1

Elgh. 2.1.2 [nguadramente territoniale

Elab. 2.1.3 Zonizzazione su meppa catastaie

Figh. 2.1.4 Sistema della mobihid

[iab, 2.1.5 Regolamento per Fedificazione ¢ planovoiumetsico

Elab. 2.1.6 Schema progettuale di riferimento complessivo per il sistema det verde
Flab. 2.1.7 Norme urbanistiche ed edilizie

Tlab. 2.2 Relazione di spesa

Blab. 2.3 Elerco catastzle delle propricta

(Che come g segnalato in precedenra; con gota . 12722/94-12133/56 del 2001296 {1 Settore Tulela
Ambienizlz Regionale (seftore 1 43) ha Tasmesso 1 proprio paiere sul PAZ B29 Madonneta I
segnaiando che lo stesso & da “riteners compatiaste con i contesto puesistico vincoidto e ool queito
cireostante e con gli objedtivi di tusela posti doj PTP" p, 297K ¢ XIV Circosenzions.

Che I’edificazione & prevista sccondo tre tipologie:
cdifici residenziali di 4 piani noi lotd che si affaceiano sulle strade dr PR(} di nuova realizzazione, di
4/6 piani con varchi pedonali per edificio su Via di Macchia Savonara ¢ di 2 piani per 1edificio non
residenziale suila via di PRG configurante con il PdZ BS Madonnetta.

Che i dati generali delie supertici fondiarie ¢ prbbliche sono 1 segusnti;

- Superficie totale Ha 396
- Superficie fondiana myg. 9720
- Parchepgi mg. 11386
- Verde attrezzalo ma. 10800
~ Verde naturale mg. 10800
- Viahilitd mg, 2470

Che il progetto di secondo liveilo, detta una serie di norme di valore vincolate, ad integrazione delle
Noroie Generali del Piano di edilizia Economica e Popolare, ¢ riguardane, tra le altre:

- te deslinazioni d'uso delle aree ¢ dei Jotti;

A
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C_rgHe e nrescnzioni per le zone destinate a verde, sia pubblico che pvaio.
r [3 ¥ T

- 1o sezicni ad 1 tracciaf vicrl,
- la progettazione unitariza all loterno del Joto,
-3 Fli esi (per elmene 11 70%6 detla protexione a temwa);]

~ le sagome i massimo ingombro;
- 1o cubature,

CONSIDERATO
Che la variante inteprativa 2l 2° PEEP i Roma & stata adottats dal Comune di Roma con la delibera
consiliare o 118 del 30.4.91 citata in premessa 2l fine di inegrare (| {abbisogno lnseditive del citaio
7® PEEF, approvato dalla R L. con stralci €i aleune ares proposte delComune di Roma, s 112 87

Che Ia stessa variante al momento dell’adozione, rigusrdava quattro aree, per ia realizzazione di
altretianti PAZ proponendao ana integiazione ¢ 12671 stange al 2° PEED.

I Comune di Roma successivaments con deliberaziont det C.C.n 179 del 227593 n. 178 dej 3.8.95
L 121 dei 3.8.05 ha revocaio ire dei suddetti Piani ¢ clod PEZ A6 San Basilio, BZ8 Casal Blanco © ¢
33 Tor Verpata, riducendo in questa fase, la portata della suddena integrazione al 27 FEEP.

Che perfanto essendo rimasta valida Padozione del solo PdZ B29 Madennetta 7T, Ja capacia
:nsediativa del 2° PEEP, con la variante in argomnento risulta incrementata di sole 396 stanze/ahiiante.

Chs i1 fabbisopna ¢i edilizia econoriica € popolare peranto, o vicente (99414 stanze), come
sinoriato in premessa, con la variante in questioneTggiunge Guola 89 810 stanze.

Che a seguitc & quanio sopra segnalato, preso atte deila entid della vamunte di cui tratfasi.
dellesaime wroomistico del PdZ 829 Madonnetta [I risuita che fo stesso € stato jocaitzzato 10 arsa
daslinata 2 zona N di FRG di Roma, destinazione riconfermatadatla vamante comunale “Verde ¢
Servizi“adotiata i1 19.12.91 con deliberazione n. 448,

he detla area si trova nel ternstorio delia XTI Circoscrizione racchiusa ira comprensori comunail gia
ampiamente edificati quali il nucleo abusivo n. 44 “Macchia Saponara - Madornetta”, 1] quartiere
residenziale “Axa” ed il PAZ B Madonactta con il quale condina.

Che il P47 in ogeetto & da inlendersi un interveato di “piccola Houcitura” ¢ w1 configura come 1
patutale completamento del confinante PAZ B Madonnetta del quale riprends o schema &
suddivisione tra le parti edificate ¢ quelle destinate 4 verde in conformita allc norme teeniche di
attuazions del 2° PEEP. Infatti confinando con il PdZ BR Madonnetta st propone come estensione ¢
quest’ultimo tanto pid che la sus articolata zonizzazione vieme pprevista per circa un ferzo a
destinazione residenziale e per | restanti due terzi a destinazione verde si allinez a quella det citzto
Pdz BE.

Che il dimensionato del Piano & da ritenersi ammissibile, in quanto esso reatra nei lmitl fissati dal
2° PEEP (69 - 168ab/Ha), prevedendo un peso insediativo di 396 abitanti su 3.96 Ha di superficie
territoriale, pari ad una densita di 100 ab/ha,
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Che ;:11 standards par i vcrdc ubblico @ 1 parcheggt tisuitano oY che segdisfart; infaitt sono previstl
5254 g eoril vorde cmgen 2.99 oot 1 parchepgr

Che dell’esaine del Piano s evince che fo stesso € sialo medatto nel rispetio dello schema &
inGuadramentn teroionsle anche per ia viabilid, gl edifict non residenazzl ¢ a2 distibezione del
verde.

Che & da tenere conto in sede df progetiazione esecutiva del sopraeitato parere favorevole del Settors
Tuicla Ambientale Repiorale {ormulsfe al sensi detls L 14977539 od infine, che sia rispetate la
wislazione in vigore Opuardo &ila punfuale predisposizions degli accorgimentl per il superamento
debe barmers architettoniche.

Che stanie a quanto 2opra esposto, Uintervento relativo sl Mano di Xona BI9 Madonneita annare
inserirsi correttawnente nel tessufo whano circosiante, propensndone wna nigualiicazicns con i
pravisione dells ampiz zona verde £ gelie Infrastrutiure vianis dai piano stesso,

G
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Tutt cid picmcssn ¢ conside Lrata, H cricne ¢ del

PARERE
che ia {1 variante (nfegrativa al 2% PEEP di Roma sia meritevoie di apprr:wazmne per tl solo Pd2 B?LJ
Madonnetta 1 mentrs non dia luogo 2 provvedere per quanto riguarda 1 piant d zopa AH San Basih
B3 Cusul Hianco eD3 bis Tor Vergata.

Che ali claboreti che fznno parte integrante Sel presente parere di approvazione sono 1 seglentt:
Elab. 2.1.1 Relazione illustrativa

Zlab. 2.1.2 Inquadramento termtonale
Elzb. 2.1.3 Zanizzarions su mapna catastale

Slap, 2.1.4 Sistema deila mobilita :
Elab 2.1 5 Repolamento per edificazions ¢ painovelumetrico

Eizb. 2.1.6 Schema progetiuale di nfenmento complessive per 1] sistema del verde
Eiab, 2.1.7 Norme urbaristiche ed edilizie

Elab. 2.2 Relazione di spesa

Llab 2.3 Blenco catastale deile pmpuem {

IL SEGREPFARIQ DELLA SEZJONE iL PRESIDE ‘*ITE'I DFLFA SEZIONE

{Dott. Carmelo Gragso
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