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LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell' Assessore aH'Urbaﬂisﬁca e Casa:
VISTA [a legge urbanistica ﬁ?-.ﬂ.‘! 842, n. 1150 ¢ successive modificazioni ed integrazioni:
VISTO il D.P.R. 15.1:1972, n.8; | |
VISTA la legge regionale 5.6.1972, n. 8:
VISTA Ia iegge regionale 12.6 1975, n.72;
VISTA ia.legge regionale 8.11.1977, n.43 e successive rnoedificazioni:

- PREMESSO che il Comune di Roma & dotate di P.R.G. approvatc con D.P.R. de)
16.12. 1965, :

Zlﬁ_..

VISTA la deliberazione consiliare n. 121 del 4.7.1804 con ia quale it Comune di Roma ha -

» adotiato la varante ai P.Z. Massiml'na che assume Ia denominazione P.7Z. B/25 bis
Massimina: : ' '

= revocato la vanante al Piano stesso adottata con deliberazione del Commissario
Straordinario n.2184 deli'11.10.1889; ' ' '

- » adoltato la variante a! Il P.E.E.P straiciando dal P.Z_ alcune aree: -

adottate la variante di P.R.G. relativa ad aleune aree incluse nel P.Z da zona E3 3
zona H2-H3; ' - -

ATTESO che a seguito della pubbiicazinne-l degli atti, avvenuta ai sensi e forme di Iegga: &
. stata presentata una opposizione da parte dei Sigg. Bartohicei Pacic e Bartolucci M4ria s
n.S osservazion: da parig di alcuni Uffici deli' Arnministrazione Comunale; :

. P

VISTA la deliberazione consiliare n.205 del 5.10.1996 con la quale i Comune di Roma ha
provveduto a formulare e proprie controdeduzioni in ordine all opposizione ed alie
osservazioni presentate, provwwedendo inoltre a rinviare successivo provvedimento (o
straicic defle aree conseguenti all'accoglimento defl' opposizione dei Sigg. Bartoiucel e
deil’osservazione d'ufficio n. §; :

CONSIDERATO che =z seguiic dell'accertamento della regolarta degli atti relativi aila

\ proposta urbanisﬁr:awgl QEL,,.,,.'. i, trasmessi dal Comune di Roma all Assessorato

T ailUrbanistica e Cas pér Fapprovazione, € emerso . tra laltro, che a seguito

x defl accoglimento dell'opposizione e delle osservazion d'ufficie, 1a variante adottata & stata
modificata; : . :

e ———

CHE il citato Asses_s?ratp ha, pertanto, portato a conoscenza dell Amministrazione
Comunale ia necessitd di provvedere ad effettuare una ulerore pubblicazicne degii
elaborati progettuali rportanti le madifiche apportate a seguito di tale accoglmento: i

ATTESO che 2 seguita di tale ulteriore pubblicazione, awvenuta ai sensi e forme di legge,
€ stata presentata, fuorl termine, una osservazions, in ordine alla - quale it Comune di
Roma ha rifenuto di non controdedurre; B :

£ |
e AN .




VISTA fa deliberazione consiliare n.244 del 28,1 1.199€ con la quale T Comune di Roma

ha: . SR - '

» adotiato lo straicio dai it F.EEP delle aree aggetto dellaccogtimento defl'apposiziane
& dell'ossenvazicne d'ufficio presentate: . : _

= adoffaio |a variante da zona £/3 a zona HZ e H3 & da H2 ad E3, per le aree interessate

dai predetti accoglimenti; '

ATTESC che a seguito-della pubblicazicne degli atti, avwenuta” aj sensi & forme di legge,
50no pervenute n. 2 osservazioni da pare dei Sigg. Bigoni Amilcare e Ruoso Barbacei, in
ordine alle quall f Comune di Roma ha farmiilato le proprie controdeduzioni con delibera
constiare n. 101 del 22.7.1999;

VISTA la nota n. 1105 dell1.3.01 con la quale I'Assessore regionale aﬂ’Agricuitura ha
espressa parere favorevole aila proposta urbanistica in argomento, in quanto comprometie
terreni di hatura privata liberi da diritti civici;

GCONSIDERATO che gl atli relativi alla variante in questiane, presental] ail'Assessomato
aifUrbanistica e Casa, per I'approvazione, sona stati da quesio sottoposti all'esame del
Comitato Tecnico Consultive Regionale, 14 Sezione;

VISTO il vota n. 471/1 reso nelladunanza det 20.12.2001,che si allega alia presente
delibera di cui costituisce parte integrante; (All.A), con ii quale il predetto Consesso ha
espresso parere favorevole in merdito alla variante al vigerifte P.R.G. da zona E3 a Zona
HZ-H3 ed al Piano di'Zona B25 bis Massimina; '

" RITENUTO di condividere e fare propric il predetio voto def C.T.C.R. n. 4714 del
20.12.2001 che si allega alia presaente delibera quale parte integrante (AlLA);

DELIBERA

Per | motivi indicali nel voio n. 474/1 del 20.12.2001, reso dal Comilate Tecnica Cansultivo
1* Sezione, che costuisce parte integrants della presente delibera (AL.A), & approvata
- variante al vigente P_R.G. da zona E3 a zona HZ-H3 e il Planc di Zona B25 bis Massimina
adottati da! Comune di- Roma can delibere consilidri . 121 del 4.7.1984 e n. 244 dei
28.11.1996.

-t

le osservazioni sano decise in conformita a quanta riporato nellallegato A,

H piano di zona e la varante sono vfst_ata- dal Dipartimento alfUrbanistica & Casa
nellallegate A e nei sequenti elabarat- )

aflegat] alla deliberazione n.121 det 4.7.1994:

1. Relaﬁcne Hlustrativg

- Tav. 2.1

- Tav. 2.1.2. Inquadramanto territariale scalz 1:10.000
- Tav. 212 Partizione e modalita d’'uso delle aree e dei ot scaja  1:2.00Q

- Tav. 2.1.3.a Partizione e modaiita d'uso delle aree e dei lotti scaia 1-2.000

- Tav. 2.1.% Sistema della mobillts scalz - , If' 1.2.000

- Tav 2.1.6. Regalamento per fedificazione scaia TS 1:2.000
- Tav. 2.1.7. Nomme tecniche di attuazione S "

- Tav. 2.1.8 Elenchi catastafi deile proprieta -/



i ' I

- Tav. 1 PR.G. vigente scaia
- Tav. 2Vardame di PR G scalg
-~  BRelarions tecnica

allegati alla deliberazione n.205 del 9.10.1996-

- Tav.2.12 Inquadraments teritoriale
- Tav. 2.1.3. Partizione e modalita d'uso delie aree e dej Istti
=~ _Tav. 2.1.3.a Parifzione e modalita d'uso delle aree e dej lott]
- Tav. 2.1.5 Sistema della mobiiita
- Tav. 2.1.6. Regolamento per {'edificazione
- Tav.2 1.7. Nome tecniche di ativarione
- Tav. 2.1.8. Elenchi catastali delle proprietd
= Relazione. -

Allegafi alla delibera C.C. 244 dej 28.11.1996:

- Tav. 1Straicic di P.R 3.
- Tav. 2 Vanante di P.R 3.

~ Tav. 3 Stralcio dal I| PEEP 1.

- Relazione techica,

Allegati alla defibera C.C. 101 del 22.7.1959 -

- Tav. 1 Variante stralcic — Base catastale — Perimetro del P.Z. 1-1 000 —1:2.080 |

-Tav. 2 oo - Straicio di P.R.G.
-Taw. 3 i ~ Variante di P.R.G,.
~Tav.2.1.2. jnquadramento lermtoriale |

- Tav.2.1.3. Partizione & modaiita dyso ares e ot
- Tav2.1.3a ™  em R

- Taw.2.1.5. Sistema della mabiiits :

- Tav.2.1.8. Regoiamento per l'edificazione

11 press;'nte provvedimento sard pubbiicato sy Bollettine Ufficiaie della Regione Lazio. _ ' |f

[E. PRESIDENTLE: F.to Francesceo STUR;—}CE
L SEGRETARION Fro Dot Adolll Fapi
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REGIONELAZIO  AUECATO A"

ASZESSORATO ALLUURBANISTICA E CaSA
LMPARTEMENTD D RBANISTICN £ CAsd D 4 Hﬂﬂ .mﬂz

Pez Copia Conforme
CTCR. - 1" Sezlans
Adunanza dei 25.12.2001 Ii SegretaflQ

Volo n. 474 f A Arch Y5 L‘ém
Cammissione Relatrice: -

Arch. Maria Teresa Longo REGIOQNI LAZTIO k 4 L

Arch. O. Campo ASSESSORST UrofIETICA E CASA -

Oggetto: Comune di Roma '
1) Variante al Pianc di Zona B2s Massimina concemnente straicio di
alcune aree dal medesimo Piano di Zona con conseguente conferimento
di diversa destinazione alie medesime in variante al vigante P.R.G.
Delibera C.C. 121 del 4.7.94. '
2} Stralcio dal Nl Piano per FEdilizia Economica e Popolare di una parte
del P.Z. B25 Massimina . Variante di P.R.G..
Delibera C.C. 244 del 28.11.96.
Ao
LA SEZIONE GEL T deiaesoraasesamsiogsesssoneesases

VISTA [listruttoria tecnica integrativa predisposta dall'arch, Maria Teresa Longo e la
proposia di parere delf'Area 13D per la Pianificazione Comunaje Centro contenute neila
relazione trasmessa al C.T.C.R. con nota 5735 del 15.3.2001;

VISTE le note:

# n.9769 del 20.10.1998, con ia quaie l'ex Settore Amministrativc ha trasmesso allex
Settore Tecnico gli atti relativi alla variante contrassegnata con il n.1 allfoggetto,
dichiarandeli formalmente regolar e szgnalando lassenza del parere
delAssessorato allo Sviluppo del Sistema Agricolo relativo agii usi civici:

# n.17312 del 29.11.2000 con la quale it Comune di Roma - Dipartimento VI ha
trasmesso al Dipartimente urbanistica e Casa gli atti relativi alla variante
contrassegnata con fi n.2 alfoggetto {anch’essa carente del parere refativo aghi usi
civici).

VISTA {a documentazione di seguito siencata:

altegati alla deliberazione n.121 del 4.7.1994:

- Tav. 2.1.1. Rslazione illustrativa
- Tav. 2.1.2. inguadramento territoriale scala 1-10.000 .
- Tav. 2.1.3. Partizions e modalitd d'uso deile aree e dei lott scala 1:2.000 4
- Taw. 21.3.a Partizicne e madalita d'uso delle aree o dei lofif seala 1:2.0040)
- Tav. 2.1.5 Sistema della mobilita scala 1:2.000

- Tav. 2.1.6. Regoiamento per fedificazione scala 1-2.000
- Tav. 2.1.7. Norme lechiche oi attuazions

~ Taw. 2.1.8. Elenchi catastaii delle proprietd

Vig Glorgrone, 120 (0197 Homa Tel, 06 5168/




'REGIONE LAZIO

THPARTIMENTS URBANISTICA £ Casa

- - Tav. 1 P.R.G. vigente scala 1:10.000
- Tav. 2 Variante dl P.B.G. scala 1:10.000
- Relazions tecnics

ASSESSURATO ALLUTIRBANISTICA T CASA

Cocument attestanti la regolarita defl eseguita deposito all'Albo Pretorio in originale:

dotnanda al presidente defla Giunta B
provvedimento in oggetio;

- manifesto;

- FAL n91dei 15.11.1994;

egionaie intesa ad oftenere Fapprovazione def

- cerlificato comprovante I'avwenuto depasito;

- copia lettera Segretariatc Genetale —
quactidiang il Messagnero®.

I Direzione — relativa alla pubblicazione nel

allegat] alla deliberazione n.205 del 9,10.1996:

- Tav, 2.1.2. Inquadramanto territorale

- Tav. 2.1.3. Partizione e modalita d'usc dslle area & dei lotti
- Tav. 21.3.z Partizione e madalita d’use delle aree e dai loii

- Taw. 2.1.5 Sistemna della mobilita

- Tav. 2.1.6. Regolamento per 'edificazione

- Tav.2.1.7. Norme tecniche di attuzziong

- Taw. 21.8. Elenchi catastafi delie proprieta,
Documertf attestanti la regolarity dell’ esequito deposito ail'Albe Prstorio in originale:

- maniesto;
- FAL n34del 28.4.1993;

- cerfficato comprovante Favvenuts deposiin;
- copia della letlera Segretariatc Generale — | Direzione — relativa alla pubblicazione dai

quctidiano “| Messaggero”,

Inoltre  vengono trasmaesse n.2 osservazioni in originale: la prima awversc la

deliberazione 121/94 pervenuta nei termini,
- pervenuta oltre | termini di fegge.

la seconda avverso la delibera 205/96

Gii atli relativi alla seconda variante sono di $eguito elencati;

Allegati aila delibera C.C. 244 del 28.11.1996

- Strafcio dal | PEEP 1:1.000 - 1:4.000
- Straicio di P.R.G. T:10.0060
= Variante di PR, 1:10.000

Allegati zlla delibera C.C. 101 del 22.7.1999

- Tav. 1 Variante stralcio -- Base catastzle - Variants bis 11000 — 1:2.000

- Tav. 2 e - Siralcio di P.R.G. 1:10.006)

- Taw. 3 = - Variante di P.A.G. 1:10.000

- Tav.2.1.2. Inquadramenito territoriaie 115000

- Tav.2.1.3. Parlizione e modalitd d'uso aree & ot 11000-1:2000
-Tav3.13a wm  um 1:200

-Tav.21.5. Sistema della mobilita 1:2000

- Tav.2.1.6. Regolamento per |'edificazione 1:2000

Premesso

It P.Z. Bf25 Massimina & stato approvato neil’
Economica e Popolare con deliberazion

Viz Giorgione, 720 - 00747 Roma Tel G6.51687 - i

{11 Piana delle Zone per I'Edilizia

Gefla Giunta Regionale 1 dicembre 1987,
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DIpARYIMENTD TTREBANISTICA £ €454

n.7387; il 2° livelio progettuale del piano di zona & stato adottato con deliberazione de!
Commissario Straordinario nelfottobre 1988 in conformita al i PEEP.

Con deliberazione n.121 del 4.7.1994 il Gonsiglio Comunaie:

* adotta ia variante al P.Z. B/25 Massimina che assume la denominazione P.2, B/25
bis Massimina;

* revoca la variante allo stesso piano adottata con deliberazione de! Commissario
Straardinano n.2194 deir1 1.10.1889;

* adotta la variante af |l P.E.E.P,, stralciando dal P.Z. alcune aree;

* adotta la variante di P.R.G. reiativa ad aicune aree inciuse nel P.Z. da zona E3 a
zona H2-H3.

Gl atti relativi alla delibera 121/94, previa pubblicazione sul Foglic Annunzi Legali della
Provincia di Roma n.91, sono stat depositati e pubblicati presso FAlbo Pretorio
Comunale per il pericdo di 30 giorni decorrenti dal 16.11.1 994.

Nef termini di legge & pervenuta una opposizione; inolre, sono state presentate n.9
asservazioni da alcun: Uffici dell’ Amministrazione Comunale.

Con deliberazione n.205 del 9.10.1996 il Consigiic Comunale:

* controdeduce allopposizione presentata dai sigg. Bartolucel Pacle e Barolucc
Maria accogliendo la  soluzione proposta “in  via uitima subordinata™.
Dalfaccoglimento dellopposizione deriva che parte deil'area destinata al parcheggio
denominato P1 perde ta destinazione a servizio per divenire un‘area in attesa di
stralcio e conseguente variante a zona agricola da formalizzare con successivo
provvedimento; :

* acceglie o 9 osservazioni presentate degli Uffici pervenendo ad un progetto di
Piano sostanzialmente diverso da quello adottato. Accogliendo I'osservazione
d'ufficio n.6 che prevede ia traslazione di un asse stradale si produce io stesso
effelto sopra descritto per I'area di risuta cice diventa un'area in attesa dl stralcio e
canseguente  wvariante a zona agricola da formalizzare con  successivo
provvedimento;

* rinvla a successivo provvedimento o straicio delle aree conseguenti
allaccoglimento dell'opposizione Bartolucei e deil'osservazione d'ufficic n 6.

A conclusione della fase procedimentaie di sua competenza, § Comune di Roma —
Ufficio Edilizia Residenziale FPubblica, con nota n.806 del 8.4.1 987, ha trasmesso gli
atli alfAssessorato Urbanistica & Casa che, accertate numerose carenze nel corredo
degii atli inviati, ha chiesto integrazionl con nota 574/680 del 13.5.1997. Con |a stessa
nota, al riguardo deilaccogiimento del’'opposizione e delle osservazioni d'ufficio e ie
conseguenti modifiche, I'ex Settore Amministrativo ha ritenuto necessaria una uiteriore
pubblicaziorne della variante facendo, inoltre, presente che: “..far 4 deffa L.R. 36/57,
richiamato nella leftera di tfrasmissione 8.4.97 n.806, non si ritiene applicabile alla
medesima”. inpitre, |0 stesso Settore Amministrativo ha constatato-la mancanza de

parere usl civici, A questo proposito si fa presente che, con nota n.11 6-def 1.3.01 (ns.
prot. 5258 del 12.3.01), 'Assessorato Regionale Agricoltura ha !;asmﬁsk i PARERE

FAVCREVOLE alla proposta di variante in oggetto,

Via Givrgione, {29 - 0747 Roma Tel, 06,5687




REGIONE LAZIO

ASSESSURATO ALL URBANISTICA B (CASA
IREARTIMENTE U RBANISTIOA £ 0454

Gl atti relativi al citato provvedimento sono stati depositati e pubblicati presso I'Alba
Pretorio de! Comune per i periodo di 30 giomi decotrenti dal 29.4.1998. L'unica
osservazione preseniata dai sigg. Bartolucci Paolo e Bariolucei Maria & pervenuta fuori
dei termini di legge agii uffici comunali, che hanno ritenuto di non dover controdedurre.

Il provvedimento di approvazione regionale relativo al Il PEEP. di cui ala
deliberazione G.R. n.7387/87 conteneva, a proposito del Piano di Zona B25 Massimina,
una prescrizione relativa alle previsioni viarie secondo cui: “...nefle ulleriori fasi
progetiuali, le stesse vengano riviste e refiificate soprathitic in corrispondenza dei ot
g ed f nei quali & necessaric modificare andamento planimetrico defle tipologie
previste”.

Il Piane attuativo (1 livello progettuale) relativo a! PZ B25 Massimina approvato daila
Regione neil'ambitc del 1| PEER Aporta | sequenti dati: superficie 35,70 ha, 3000
abitanti, densita territoriale 84 ab/ha, superficie fondiaria 11.36 ha, & stato adoftafo, ai
sensi dellart.t della L.R. 36/87, con deliberazione del Commissario Stracrdinario
n.2194 dell'11.10.1989,

In seguito, tenuto conto deila presenza di alcune aziende agricole alfintermne del
perimetro, in fase attuativa, con la delibera C.C. 121/94 di adozione del PdZ in oggstio,
& stato deciso lo stralcio di tali aree con conseguente riduzione di superficie da ha
35,70 a ha 21,34 e della cubatura realizzabile da mc 240.000 a mc 174.000, nonché
degli abitanti da 3.000 a 2.175 unita.

A seguilo della notevole riduzione delia superficie territoriale e della conseguente
riduzione della capacita edificatoria e riduzione di 825 stanze, si & resa necessaria la
nelaborazione progetiuaie del P.Z. con diversa localizzazione dei servizi e dei lotti
fondiari riformulando tutic Fimpianio viario,

Per le aree stralciate ¢ stata adottata variate urbanistica da zona E3 a zona H2-H3.

La dotazione di aree pubbliche risulta:

Servizi Scolastici Ha T 0,70
Servizi sociali Ha 1,04
 Parcheggi , Ha 3,882
Verde Alfrezzato Ha 1,35 |
Verde Naturale Ha 4,660
TOTALE Ha 8,632

La dotazione di servizi ad abitante risvita di 39,68 mg.

Nelia Relazione illustrativa vengono elencate le modifiche al P.Z. vigente:

* eliminazione delle zons nord e nord-avest nel versante verso il fosso della Massimina:

* eliminazione dei lotti fondiari definiti boo, d £ hom, | e parziaimente n;

* l'area 2 destinata a Centro Civicn viene localizzata nella posizione occupaia dal
viceversa:

* nelioto / viene adottata una tipologia residenziale in linea:

* illotto ¢ viene realizzato con una tipolagia a palazzina;

* i lotte p a tipologia mista sard destinato ad attivitd non residenziale.

fondiario/ a
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Nella Relazione allegata alfz delibera di controdeduzions n.20596 vengong elencate le uMeriori
madifiche al P Z, adottato:

* straicio del casals ed annessa pertinenza;

*  prolungamento asse viario principale tra la via Casal Lumbrasa e via I"deqrande della Giovanna;

*  viabiitd pubblica adiacenie a comparte al anche in considerazione di un accordo transatiiva ira
I'Amministrazione Comunale, la Ditta Ruoso & ia Cooperativa "Ding Pennazzato™

= modifica sagoma di massime ingambro di alcuni fabbricat compresi nei compartt edificatori a, af, !

= madifica deila wabilita pubblica al fine di connettere i| P.Z. con la imitrofa zona *0", eliminazions della
viabillta e dei parchoggi adiacenti il comparto  che si ritengona superfiui;

* preposta di traslazione deilz visbiltd pubblica nsl tatic confinante con la proprieta FF.S5., cid
comporta una variante al pefimetro dl Piang con consaguente variante urbanistica alla quale la P.A
provvederd in sequito;

*  maodifica della sagoma di massimo ingombro di uno dei fabbricati previst nel comparto | a saguio
della normativa sulla distanza minima dagli elettrodotti variazione delle destinazioni d'uso dei servizi
pubblici 2 e 3 (I'area 2 da centro civico ad area per istruzione, Farea 3 a centro civica);

+ eliminazione delia viabilita pubblica nef comparto edificatorion, prosecuzione della limitrofa strada
pubblica defla zona "0 di Massimina, modifica dai parcheggi e dedla viabilitd nel comparto edificatorio
&

* adeguamento elenchi catastali.

In seguito alle modifiche apportate con la delibera di controdeduzion: la dotazione di
aree pubbiiche si modifica secondo la seguente tabslla: '

| Servizi Scolastici Ha | 0,985
Servizi sociali Ha . 0,620
 Parcheggi _ Ha 0,918
Verde Altrezzaio . Ha _ 1,32
Verde Natu_rale Ha 4,351 |
_ , _ TOTALE 8,194
Jj’iabilité Ha - 6,66 —|

La dotazione di servizi ad abitante risulta di mq 37,67,

| dati generali def P.2. risuitano:

 Superficie totale Ha
 Abitant N

Densita territoriale , Ab/ha
| Superficie fondiaria Ha

Le modifiche appertate in  controdeduzione hanno d’etenninatn un progetto
sostanzialmente diverso da quello adottate e pertanto  si @ dovuio dar luogo ad una
nuova pubblicazione degli atti presso Il'Albe Pretorio del Comune che & avvaenuta per 30
giomni a decorrere dal 29.4.1998.

H secondo procedimento di cui ail'oggetto si é reso necessario al fine dl completare
gli straici preannunciati neila delibera 205/96.

Con deliberazione n.244 del 28.11.1996 i Caonsiglio Comunaie:
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= adotta lo straicio dai Il PEEP delle aree oggetio dellaccoglimento dell'opposizione n.1
e dell'osservazione d'ufficio n.6 (del. C.C. 205/96); i

*+ adotta la variante da zona E3 a zora HZ e H3 e da H? ad E3 di P.R.G. per le aree
interessate dai predetti accoglmenti.

Con deliberazione n.101 del 22.7.1989 || Consiglio Comunale formula fe
controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso la delibera 244/96:

*» BIGONI AMILCARE — osservazione accolta con modifica del perimetro del piano
trasiandolo di 12 mt. e destinando la rimanente area a zona H — agricola;

* RUOSO BARBACCI — gsservazione accolta con modifica del perimetro del piano
per due piccole aree in quanto di superficie insufficiente a consentire 'accesso alla
proprieta, destinando le aree stralciate a zona Agricola H.

CONSIDERAZIONI

Il Piano di zona B25 Massimina & situato tra via Casal Lumbroso e la Ferrovia Roma-Pisa
.olire il Grande Raccordo Anulare; if contesto territoriale di rifenmento e formato da una
vasta area compromessa da edilizia spontanea ricompresa, a nord della ferrovia, neila
zona "0 n.20 Massimina A e, a sud della ferravia, nella zona “0” n.20 Massimina B
complessivamente di circa 13.000 stanze (DGA 3.8.1983, n.4777). Incltre a sud della
ferrovia ¢ stato locafizzato un aitro Piano di zona (Massimina Villa Paradiso} con delibera
C.C. 51 del 2.4.1998. :

Le considerazioni riguardano 'aspetto procedurale e I'aspetio tecnico:

1) In premessa sono stali esposti i contenuti formali & sostanziali di due
- procedimenti che si completano a vicenda. Le prime due delibere C.C. nn.
121/94 e 205/96 riguardanc Fadozione di una variante al il PEEP e del Il liveilo
progetiuale del Piano di Zona; le seconde due delibere C.C. nn. 244/96 e
101/99 riguardano lo stralcio dal Piano di Zona di alcune aree e la connessa
deslinazione a zona agricola. Queste ultime deiibere si sono rese necessarie in
quanto nel piano adottato alcune aree erano state stralciate dal Piano e lasciate
senza destinazione urbanistica, -

2) 1l Piano di Zona B25 Massimina era stato localizzate nell'ambito del 1| PEER
approvata con [LG.R. 7387/87; tuttavia veniva prescritto che “...nefle witerios
fasi progeftiuali e, Sopraftutio in corrispondenza dei fotti g ed f alcune previsioni
viaric debbano éssere riviste e retlificate”. Gia nella stessa delibera veniva
riconosciuto al Plano di Zona il rucio dj ricucitura dell’insleme delle
costruzionl abusive circostanti. infatti il Piano viene ad inserirsi nei vuoti
lasciati net vasto teritorio occupato dalla zana “G” n.20 Massimina. |l parimetro
approvato nel Il PEEP comprendeva anche deile azienda agriccle attive; allo
scopo di salvarle daledificazione, ia prima defibers (121/94) revoca la
precedente che adottava un progetto redatte in conformitd al || PEEP
stralciande le suddette aziende agricole. le successive modifiche al PdZ
apportate in sede di controdeduzione (2 con le ulteriori delibere (244/96
e 101/99} sono di modesta entitd g-hion stiavigono queilc che & l'assetto

determinato con la prima deiibera. /.27, ™\
| ; :_:r__.-'/ Z i N
- - —_— - . . nl '_|. r\-__,:r,:_' —_— -
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Il Piana di Zona in esame, che si presenta formato da due nuciei autonomi, coliegati solo
da una sirada che corre parailela ed adiacente alla ferrovia, viene ad essere giustificato
esclusivamente nel quadre della rcucituras di un tessuto  umbanistico fortermente
compromesso, degradato e disomogeneo mediante la razionalizzazione della mokiiita e la
localizzazione di servizi, per quanio possibile, in collegamento con it tessuto urbano
adiacente. Molte delle modifiche apportate in centrodeduzione sono finalizzate Proprig a
questo scopo.

L'aspetto piu rilevante della variante al P.R.G. consiste nello stralcio dal Piano di
Zona, effettuato con la prima delle dellbere allesame, che consiste nella riduzione
della superficie perimetrata e destinata a zona E3 di circa il 40% con nuova
destinazione agricola (da 35,70 ha a 21,34 ha) con riduzione del 25% del numero dj
abitanti - 825 unita - {da n 3.000 a n 2.175 abitanti}, con eliminazione dal perimetro delie
zone nord e nord-ovest nel versante versa il Fosso della Massimina, eliminazione dei lotti
fondiari  definiti:b, c.d.fhmln/parte; tale riduzione entra a far parte del bilancio
complessive relativo al II PEEP e successivamente sottoposto agli “aggiustamenti® in
positivo ed in negativo dovuti alle numerose varianti integrative, alcune approvate, aitre in
corso di elaborazigne. : '

Con le quatirc delibere YENgono apportate, olire che numerose modifiche al Piano d
Zona, anche altre varianti al P.R.G. che ¢onsistono in:

* stralcio dal ) PEEP di una parte dellarea destinata a parcheggio Pt fcirca. i
20%) con variante al P.R.G. da zona E3 a zona agricois;

* stralcio dai petimetro di piano una lunga e stretta striscia di tereno, lungc la

ferrovia, con varianta di P.R.G. da zona E3 a zong agricola;

* stralcio dal perimetro di piano di due aree di modesta estensione oggetto di
accordo tra it Comune di Roma, la Ditta Ruoso e la Cooperativa Penazrato,

con variante di P.R.G. da zona £3 a zona agricela.

Per quanto riguarda la viabilita, il Piano di Zona approvato nelfambito del Il PEER,
prevedeva un sistermna viario mohto articolato di strade secondarie attestate sy una strada
pringipale destinata a collegare la via Aurelia a nard e la via Pisana a sud. Inoltre a sud
della ferrovia e parallelo ad essa un asse trasversale coliegava il suddetfo asse principate
alla via Casal Lumbraso.

It progettc allesame che modifica radicalmente limpianto viario precedentemnente
approvate, anche in considerazione degli importanti stralci approvati, si basa
esclusivamente su un asse principale che raccoglie tutto i traffico dei vari nuclei di cui @
composta i Piano in esame per convegliarlo direttarmente su via Casal Lumbroso.

Si ntiene che da tutte le modifiche apportale sia scaturito un piano di zona totalments
diverso da quello inserito nel || PEEP, pertanto non & possibile fare un confronto. Inolire le
slanze ridotte sono state utilizzate Per un aitro piano di zona, "Massimina Villa Paradiso” |,
localizzato a sud delia ferrovia & attualmente al’esame def C.T.C.R..

FPer quanto riguarda le Opposiziont ed osservazion| d'ufficio presentaie a
C.C. 121/94 & 244/96 si concorda con le controdeduzioni comunaii.
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Inclire si ritiene che debbano essere osservale futte le norme vigenti in . materia di
superamento delle barriere architettoniche.

Per tutto quanto premesso e tonsiderato, st esprime parere favorevole nei riguardi
delle varianti al vigente P.R.G. da rona E3 a zona H2-H3 cosi come descritta nelle
tavole 1 & 2 in secala 1:10.000 allegate alle deiibere C.C. 121 del 4.7.1994 e 244 del

28.11.96 e del Piano di Zona 825 his Massimina.

fF Segretanio della Sezione
~ Arch Valter Michisanti

(_/j;amtf“* !l Presidente della §ezione
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