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OGGETTO: Comune di Tarquinia (VT).
Variante al P.R.G. per il P.d.L. per insediamenti commerciali da zona D, sottozona
D3, a zona F, sottozona F7, in localitd Colonia Elisabetta.

[.A GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dell’ Assessore all’ Trbanistica e Casu

VISTA !a lepge urbanistica 17 agoste 1942, n.1150 e successive modificazionl ed integraziony;
VISTO il DLP.R. 15 gennaio 1972, n.8;

VISTA la legge tegionale 5 settembre 1972, n.&;

VISTA la legge 12 giugno 1975, n.72;

VISTA la legge regionale 8 novembire 1977, n. 43

PREMESSO che il Comune di Tarquinia (VT & disciplinato ai fini urbanistici da un Piano
Regolatore Generale approvato con D.G.R. n.2543 del 11/07/75, @<l mfegrata con b 6.R- 28e 5
del a3 44 f49¢:5

VISTA la deliberazione consiliure n.34 del 28/06/1999, con la quale il Comune di Targuinia
(VT) ha adottato la variante al PR.G. per il Piane di Lottizzazione per insediamenti conunerciali m
loc. “Colonia Elisabetta” {approvato con D.C.C. 1.99 del 17/03/88) da zona D, sottozona D3, a zona
F, sottozona F7 (servizi privaii) punti () {commerciali) ¢ g) {(sportive ¢ ricreative) in aree distinte al
calasto al F. n.87 —p.lle 0,195, 211, 209 e 225/b;

VISTA la deliberazione consiliare 0.76 del 27/10/1999 con la quale il Comune di Tarquinia
{VT), rettifica parzialmente la D.C.C. 1.34/99 specificando che la particella erconeamente indicata
con il n.235/b & da indicare con il n.225/b cd attesta che avverso la variante in esame, a seguito della
- pubblicazione Jegli atti avvenuta nei modi ¢ forme di legge non sono pervenute osservazioni;

VISTA la nota prot. n.54154/T del 10/10/01 con k guale 1'Assessorato Agricoltura —
Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale — Area F- Serv. 1 — esprime parere favorevole alla
proposta urbanistica di che trattasi, affiché essa possa proseguite il suo iler ameministrativo di
approvazione;

CONSIDERATC che gli atti relativi alla variante in esame, presentali all’ Assessorato
Urbanistica ¢ Casa, sono slati da guesto sottoposti all’esame del Comitalo Tecnico Consultivo
Regionale [ Sez.;

VISTO ii voio n.460/3 emesso nell’adunanza del 19/07/01, con il quale il menzienato
Comilate ha espresso il parerc che la variante al P.R.G. del Comune di Tarquinia { VT), adottata con
D.C.C. n.34 del 28/06/99, sia meritevole di approvazione con i suggemmenti e le prescrizioni
introdotte d’ufficio at sensi dell’art. 3 della Legge 6 agosta 1967, n.763;




VISTA la nota prot. n. 22646 del 19/10/0]1 con |a quale il Dirigente dell’Area 13C, ha
comunicato 1 suggerimenti ¢ le prescrizioni proposte dal C.T.C.R. al Comune di Tarquinia {VT),
invitandolo a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni i sensi del citato art. 3 delia Legge 6
agosto 1967, n.765;

VISTA la deliberazionc consiliare n11 del 18/04/20027 inviata com nota del 805/02
n.16199/01, pervenuta il 9/05/02 prot.10128, con la guale il Comune di Tarquinia (VT), nel
prendere atio del vote n.460/3 del 1%/07/01 ha deciso di non {ormulate controdeduzioni allo stesso;

RITENUTO di poter condividers il predetto voto del C'T.CR. n.460/3 del 19/07/01, che
viene allegato alla presente delibera e ne forma parte integrante sotto fa lettera “A”;

DELIBERA

Con i suggerimenti e le prescrizioni contenute nel voto del CT.C.R. n.460/3 del 19/07/01,
che forma parte mtegrante della presents delibera coi @ allegato sotio la lettera “A”, & approvata fa
variaate al P.R.G. per if P.d.L. pcr insediamenti commerciali in loc, Colonia Elisabetia, adottata dal
Comune di Tarquinia (VT) con deliberasione consiliare n.34 del 28/06/1999,

U progetto € vistato dal Dircttore della Direzione Regionale Urbanistica ¢ Casa nci scguenti -
elaborati adottatt con deliberazione consiliare n.34 del 28/06/1999:

- Tav. 1 Relazione Tecnica
- Tav. 2 Rilievo fotografico
- Tav.3 Variante al P.R.G.

La presente delibera sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

JL PRESIDLNTL: F 1o Francesco STORACE
IL SEGRETARIO: F.io Dott, Adoifo Papi
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Opgetto: Comune di Tarquinia (VT
Vagunte al PLR.G. per il PalE. per insediarmenti conunereiali da zona D, sowozona s,
a zana F, sollewona Fr | in loe, Ciolonia Elisabenta, 3.C.C n. 34 del 28.06.99.

Vista la nota n. 19097 deb 14.12.99 {ps. prot. 3751 del 20.12.99) con la quale il Comune di
Farquinia ha qnj trasmesso gli adi ¢ gli elaborati tevnici relativi alls variante al P.R.G. in oggetto
indscata.

Vista la successiva nota n. 19335 del 17.12.99 (ns. prot. n. 70 del 03.01.2600) con la quale il
Comune medesino ha imsmesso documeniazione infegrativa.

Udita g Commissione Relatrice.,

PREMESSO

1l Comune di Tarquinia, dotato di P.R.G. approvato con TLG.R. n. 2433 dell’t1.07.75, ha '
adotalo eon 3.C.C. 0. 34 del 28.06.99. la variante da Sottozona 0 - Cemmereizle a Sotlozena Fr. da
destinare a servizi privati di uso pubblico per attivitd sportive e ricreative, avverso Ia quale non & stata
presemtata alouna osservazione, come retita la D.C.C. di presa d'atto n. 76 del 27.10.99.

[.a suddetta variante al vigente P.R.G. comporta la modifica di destinazione urbamistica anche
al P.d.L., relativo agli insediament commerciali per la sottozona Dy, in localiza Colonta Elisabetia,
adottate con DLC.C. n, 99 del 17.03.88, (per il quale I'Assessore Repionale con nota n. 4287 del
26.07.88, significava Ji non avere da svolgerc osservazioni ai sensi defl’art. 2 della LR, 36/87), mn
guanio le ares interessale sono in 550 ricOMprese.

L'ares oggetto della variante & sitvata a sed-ovest del ceniro abitate, e risulla posta alla
vonfinenza di percorsi infragtrutturali a camattere comunale e sovracomunak:, quali la 5.5, Auwrclia, la
linea ferroviaria Roma-Ventimizlia ¢ " Autostrada Roma-Livorno.

Tl progetto di variante al P.R.G. si compone dei sczuenti atti aroministrativi ed elaborab
eenict:
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- Dt 34 del 23.06.99 di adasone defla vaoanie al P.R.G,

- Avviso di deposite ¢ pubblicazions;

- CopiaT.A L. della Provingia di Viterbo n, 55 del H) agosto 1999,

- Copia manifesto,

- Aftestazione di avvenuta pubblicazione, deposito e di mancale osservazioni alla vanante;

- TLC.C 0. 76 del 27.10.99 di presa d'atto di osservierdoni non pervenste ¢ cettitica particelle;

- Certificazioni di inesistenza gravami di uso civieo ¢ copia richiesta parere LR, 1/86 al competente
AssessonElo;

- Tav_n_ 1 - Relazione lgemca;

- Tav.n. 2 —Kilievo fotogralico;

- Fav.m 3 —Variante al P.R.G.

Dagli atti ammminisirativi ed elaborat leenicd si posseno desumere 1 seguenti dati:

- Superficie totale myq. 4.928
-LEF. 2060 medma.
- Volumetria max consentita  me. 9.856

- 1. max ml. §.00.

RITEVAT

In termini di zonizzazione il P.R.G. vigente mosim notevoli carenze previsionali che hanno
determinato una serie di variant di adeguamento sopratiutio pur quanto conceme | serviai privat di
uso pubblico come quello del tipo di che rattasi, di cui il suddetto piano geocrate risulta assoltamenic
privo.

Orbene I’ Amministrazione Comunale si ¢ posta I'esigenza di corrispondere alla swrichiamita
carenza ed ha deciso di accoglicre ]a richiesta avaneals dalla Soc. (Wimpia dei Sig.ri Ricei Giancarlo e
Ciutfarelli Carlo per la resiizzazione di un complesso dr impiantt sportivi con piseing copetta ed
annessi servizi, in localitd Colonia Elisabetta.

La variante di che trattasi consiste, quindi, ne! trasformare parte della sotiozona s, destinata
dal vigente P.R.G. ad attrezzature commerciali e dmasla imgtilizzata, in esito al relativeo P.A.L., in
sottozona Fo, destinata ad attreczature sportive di tipo privato, e pi specificatamente alla realizeyaome
di una piseina coperta, con la conseguents integrazions al testo normative, confermando gli stessi
indici & parameln della sottozona Ds

CONSIDERATD

i deve preliminarmenty osservare che Uindividuazione dell*area ogpetto di specifica variante
funziconale ha principaimentes lo scopo di accrescere la potenzialitd del P.R.G. vigente, che ha ormai 25

CoDecwments and Settingsi13ei002 1 CEDNTDeskiopt Arza Mord\Pianiticazione VT Vo Targuinia varante PRG per Pdl.
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anni. essendo slate approvaro, come yid Tiportate in premessa, con D.G.R. p. 2543 dell” 1 1.4]7.75, sen/a
alterarc il restante conlesto urhanistico, anzi inkegrandolo con previsioni tivelatesi carenty.

In buona sostanza trattasi di variants migliorativa mediante un mero cambio di destinazicne
d*uso da sottozona 1 a sottozona Fo, che non comporta modificaxioni sia delle cubature che Jr tutti
gli alin parametri urbanistici ivi compresi gli standards.

Un'analisi dettagliata che th sepuito sd un modelio di aceessibiliti territoriale, ha consentito di
mndividuare il bacino di wlenga che impianto ruscirchbe a servire, formato dat Comuni di Tarquiria,
Monteromano e Canino, ¢ Ji Montalto di Castro & Tuscania in parte, data lu dotazione di impiant
ancorché frsnfficienti, per una vtenza complessiva stimata nella misura di 28 967 unita di popolazione.

Il servizio sportive, al fine di corrispondere alk: finalita specifiche di requilibrio terntoriale ¢
di mighoramento dell’offerta, dovrd esscre di tipo integralo, ialché, oltre ad un impianto natatorio
coperto per athivitd acquatiche. possa prevedure attrerzature per altivild ricreative, sportive @l
accessorie.

L.a variante urbapistica proposta, quindi, che comporterd significativi vantaggi in wrmini di
soddisFacimento di un vasto bacino di ulenza ma anche di sviluppo occapazionale, a fronte di una non
sepnata imcompatibilita con il comtesto urbapizzato, & senz’altro du ritgnere meritevele d
acooglimento.

Per quanto riguarda, comunque. 'aspetto depli standards, particolare attenzione deve esscre
riservaia alla dotazione dei parchegpi.

i fa al riguardo rilevare che la variante urbanistica, determinando la sottrazione di una »oma
destinata dal P.R.G. a zona commerciale, potrd utilizzare, anche se in parte ¢ nella dovata percentuale,
le arec gid destinate a parcheggio, in esite allo strumento attuative approvalo per la stessa zona
commerciale.

Giova ricordare che, vomungue, alVinterno delle aree dovranno essere previsti, anche a
sexuito della modifica introdotta dalla stwssa Deliberazione Comunale di adosione della vanante
{previsione della dotazione minima di standards urbanistici da destinare a parchegw in agginta di
quelli previsti dall’art. 18 della T, 765/67 — Art. 41sexies della T.. 1150/42 — cosi come modificato
dall’art. 2 della Legge 122/89), un numero di posti auto, atti a coprire la
domanda massima calcolata sul valore della “massima concentrazione™ di presenze {(situazione di
picco) all’interno dells strurtura stimato in o, 144 unild per 434 persone rispetto ad un bacing di wtenza
che, come gia in precedensza riportato, & pari a 28.967 unita di popolamone.

E proprio in ragione delPampiczza dell’wtenza, dell’importanza che I'impianto riveste a livello
di ambito territonale servitn, ma soprattutto della peculiartd dell’attrezzatura che prevede una
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moleepliciti di attivitd, quali quelle Ticreative, sportive ed accessorie ofire a quelle propriamente
acqualiche-nalatorie, appare opportuno suggerite vhe la proprietd sottoscriva con UAmmimestrazione
Comunale apposits convemaone, con la quals si concede "uso pubblico, & titolo gratuito e senza onery
per 1" Amministrazione Comunale, di parte della potenzialith dol) impiante medesinma, secondo tempi,
lagee orarvie ¢ categorie sociali da concordume.

[noltre mentre si condivide la possibilita che il complesso sportivo preveda [ servia anmess
alla piscina coperta, si ritiene opporiunn prescrivere il rispetto di guanto previsto dalle Norme di
Sicurerea per la costruzione & Pesercizio di impianti sportivi, D M. 23 agosto 1989 - Alleg, Ant [-23,
ed in particolare gl are 1, 2, 3 e 4, come pure delle disposizioni relative alla eliminasione delle
barriers architettonich,

Per gquanto attiene, infine, I"aspetto paesaggistico Parea oggetto della Vanante nisulla vincolata
ai senst delbla 1. 149730 per gli effetti della L. 431785 — Art. 1 — pito ¢). in quanto interessata dulla
tascia di rispetto ded Fosso denomipato Scolo det Giarding, iscritte nell’clenco delle 2cque pubbliche
della Provincia di Viterbo.

La possibilith, quindi, di apportare variante urbanistica va considerata nell’ambito delbart. 7,
comma 11, della L.R. 24/98 ¢ successive modifiche ed integrazioni, che consente di “prevedere
infrastruttire o servizi ed interventi wtili ol rigualificazione dei tessufi circostanti (...} 7 a condizaome
della comprovala esistenza di aree edificate contigue, di assenza di alirt beni di cui all’art. 1 dedla L.
431785, ma sopratiutto del mastenimento di una fascia di inedificabiliti < 30,00 mr,

In ragione di quanto sopra nportale, 1a Serione
BITIENE

Che la Varianle al P.R.G. dol Comune i Targuinia (VT) adettata con D.C.C. 0. 34 del 28.06.99, sia
meritevcle di approvazione con 1 suggerimenti ¢ Je preserizioni introdotte d’ufficio ai sensi deli’art, 3
della Legge 6 agosto 1967, n. 765,

[L SEGRETARIQ DELLA b SIFHONE
{ARCH. VALTER MICHISANTT)

e /UU,Q‘A ,1-’\1’_{1 . 1L PRESIDENLTE DELLA ESSTZIONL
o . L (AR, Mns/?ﬁﬂ ERSI)
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